T.C.
BODRUM BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU

KARAR TARIHI  :31/07/2025
KARAR SAYISI : 2025/10

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisimizin 03/07/2025 tarih ve 2025-89 sayili karari ile "Mugla Ili, Bodrum Il¢esi,
Kumbahge Mahallesi, 753 Ada 3 Parsele Iliskin “Ozel Kiiltiirel Tesis Alani Amac¢h Koruma Amagl
1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” teklifine iliskin, Imar ve
Bayindirlik Komisyonunun 24/06.2025 tarih ve 2025/9 sayili raporu dogrultusunda, Komisyona ek
stire verilmesi kabul edilmis olup, bu siire igerisinde 31/07/2025 giinii saat 13:30’da Bodrum Belediye
Baskanlig1 Miisgebi Hizmet Binasinda toplanan Imar ve Bayimndirlik Komisyonumuzca; "Mugla Ili,
Bodrum Ilcesi, Kumbahce Mahallesi, 753 Ada 3 Parsele Iliskin “Ozel Kiiltiirel Tesis Alam Amach
Koruma Amagh 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 éSlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” teklifi
konusu goriisiildii.

Plan teklifi dosyasinda vapilan incelemede:

Bahse konu; ilgemiz, Kumbahge Mahallesi, 753 ada 3 parsel sayili, miilkiyeti hazineye ait
tasinmazin; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin 13.10.2022 tarih ve 4662015 sayili
yazisi ile 5225 sayil Kiiltiir Yatirimlar1 ve Girisimlerinin Tesvik Kanunu kapsaminda kiiltiirel amagh
hizmetlerde degerlendirilmek tizere Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Kiiltiir Varliklar1 ve Miizelere Genel
Miidiirliigii'ne tahsis edildigi ve Bakanhigin inceleme Komisyonu tarafindan kiiltiirel tesis olarak
kullandirilmasina yonelik 22.09.2025 tarihine kadar Academia Mediterranea Vakfi (Akdeniz Ulkeleri
Akademesi Vakfi) 6n izin verildigi goriilmektedir.

Kiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii'ntin 24.03.2023
tarih ve 3607239 ve 09.04.2025 tarih ve 6576992 sayili yazilari ve Bakanlik¢a hazirlanan sartnamenin
"kullandirma tiirtine uygun gerekli plan degisikliklerini yapmak/yaptirmak" yiikiimliligli geregi,
Academia Mediterranea Vakfi (Akdeniz Ulkeleri Akademesi Vakfi) tarafindan "Mugla Ili, Bodrum
Icesi, Kumbahce Mahallesi, 753 Ada 3 Parsele Iliskin “Ozel Kiiltiirel Tesis Alant Amacl Koruma
Amagh 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” teklifi dosyasinmn
hazirlatildig1 goriilmektedir.

Plan degisikligi teklifine konu parsel; Bodrum Koruma Amagli 1/1000 &lgekli Revizyon ve
llave Uygulama Imar Planinda, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam ve Kentsel Sit Alami icerisinde,
TAKS:0,60- KAKS:1,20 Konut Alaninda kalmakta olup, parsel igerisinde 112 numarali ve komsu
parsellerde, 135, 136 ve 113 nolu tescilli yap1 oldugundan yapilacak islemlerde Mugla Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiinden goriis alinmasi gerekmektedir.
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S6z konusu plan degisikligi teklifi dosyasina iliskin kurum gorusleri;

Kiiltiir ve Turizm Bakanhig Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii'niin 09.04.2025
tarih ve 6576992 sayih yazisinda, “Mugla Ili, Bodrum Ilcesi, Kumbahge Mahallesi, 753 ada, 3
parselde kayith tasinmazin 5225 sayili Kiiltiir Yatirimlar: ve Girigimlerini Tesvik Kanunu kapsaminda
kullandirilmasina yonelik Academia Mediterranea Vakfi (Akdeniz Ulkeleri Akademisi Vakfi) Ikt.
Isl.'ne én izin verilmis ve 22.03.2025 tarihinden 22.09.2025 tarihine kadar 6 ay siire ile dordiincii kez
uzatilmistir. Amilan gsirket tarafindan yerine getirilmesi istenilen Bakanligimizca hazirlanan
Sartnamede belirtilen én izin dénemi yiikiimliliikleri; 1) Ilgili Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun aldigi kararlar dogrultusunda is ve iglemleri yiiriitmek, 2) Kullandirma tiiriine uygun
gerekli plan degisiklikleri ve projeleri hazirlayarak ilgili Belediyeye ve yetkili diger kurumlara sunarak
onaylatmak olarak belirtilmigtir. Konu ile ilgili olarak yukaridaki yiikiimliiliikler dogrultusunda
kullandirma tiiriine uygun gerekli plan degisikliginin ilgili kurumlara (belediye, koruma bélge kurulu
vb.) iletilerek onaylarimin alinmasi ve ve bu siiregte Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge
Kurulu'nun aldigi kararlar dogrultusunda is ve islemlerin yiiriitiilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Kent Tarihi ve Tamitimi1 Dairesi Baskanlhiinin
24.03.2025 tarih ve 409127 sayili yazisinda, “...tasinmazin Kentsel+Ill.Derece Arkeolojik Sit
Alanminda kaldigi, tasinmaz igerisinde tescilli kiiltiir varligi yapimin bulundugu, tasinmazin icerisinde
yer alan tescilli yapinin, Kurulun 13.10.2022 tarihli ve 12712 sayul karart ile kiiltiirel amagl ozel tesis
alani olarak kullaniimasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda sakinca bulunmadigina karar verildigi,
dolayisiyla bahse konu taginmazin, Kiiltiir ve Turizm Bakanlhig1 tarafindan “Ozel Kiiltiirel Tesis Alan”
olarak kullanimina yénelik hazirlatilan 1/5000 Olcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Ol¢ekli Koruma Amacl Uygulama Imar Plan: Degisikligine iliskin Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii goriisiintin alinmast gerektigi” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii’niin 15.04.2025 tarih ve 214393 sayili yazisinda, “...bélgenin i¢me ve kullanma suyu
ihtiyaci ile evsel nitelikli atik sularin bertarafini saglayan sebeke hatlarinin tasinmazin cephelerinde
ki imar yolu giizergdhlarindan gectigi, bu kapsamda “Ozel Kiiltiirel Tesis Alam” kullamimina yonelik
hazirlanan Mugla Ili, Bodrum Ilicesi, Kumbahce Mahallesi, 753 Ada 3 Parsele Iliskin Ozel Kiiltiirel
Tesis Alam Amag¢h Koruma Amaclh 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar
Plant Degisikligi teklifine esas bir sakinca bulunmamakla birlikte tasinmaz icerisinde herhangi bir
insai faaliyette bulunulacak olmast durumunda MUSKI Isletmeler 1. Bélge Dairesi Baskanligi'na bilgi

)

verilmesi gerektigi” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 03.03.2025

cvey

bashkli 31. Maddesi ¢ercevesinde plan degisikligi teklifinin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'ne
sunulabilmesi icin yukarida yer alan hususlarin degerlendirilerek; dncelikli olarak Daire
Baskanliklarimizin gériigleri dogrultusunda MUSKI Genel Miidiirliigii'nce belirtilen hususun plan
hiikiimlerine aktarilmasi, Ulasim Dairesi Baskanliginin goriisii dogrultusunda Ulasim ve Trafik Etiit
Raporunun revize edilerek Baskanligimiza iletilmesi, Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme
Raporunun iletilmesi, yiirtirliikte olan imar planlarimin ve plan hiikiimlerinin ash gibidir yapilmig
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orneklerinin dosyalarina eklenmesi, tahsise iliskin giincel bilgi ve belgelerin dosyasina eklenmesi, plan
miiellifine iliskin giincel Biiro Tescil Belgesi ve Sicil Durum Belgesinin eklenmesi, Plan Islem
Numarasimin (PIN) alinmasit ve 08.08.2024 tarih ve 241 sayili Belediye Baskanligimiz Meclis
Kararwyla onayli Mekansal Planlama Hizmetleri Yonergesinde belirlenen bilgi ve belgelerin dosyasina
eklenerek ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi teklif dosyasinin
Baskanligimiza sunulmast halinde gerekli is ve islemlerin yapilabilecegi” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanliginin 08.05.2025 tarih ve
421885 sayili yazis1 yazisinda; “plan degisikligi ve plan teklifine esas hazirlanan Trafik Etiit Raporu
tizerinde yapilan incelemelerde; “3.6 Projenin Trafigi; Plan degisiklik alaninda, mevcut konut
alaninmin ozel kiiltiirel tesis alani olarak hizmet vermesi ile alandaki insaat yogunlugunda artisa sebep
olmayacagindan aksine onayli imar planinda verilen emsal oranmini azaltici fonksiyon degisikligine
gidildiginden, trafik isleyisinde degisiklik olmayacagi varsayilmaktadir.” denilmekte oldugu, trafik
isleyisinde degisiklik olmayacagina dair konunun teknik veriler ile desteklenerek agiklanmasi, “3.7.1
Projenin Otopark Ihtiyaci; Bodrum Ilgesi, Kumbahge Mahallesi 753 ada 3 parsel icin hazirlanan
koruma amag¢h nazim ve uygulama imar plam degisikligi kapsaminda, otopark ihtiyacimin bolge
otoparklar: ve ézel otoparklardan karsilanmasi éngoriilmektedir.” ifadesi dogrultusunda parselin
otopark ihtiyacim karsilayacagi bolge/ozel otopark alaninin belirtilmesinin gerektigi ve bahse konu
kosullarimin saglanarak tekrar gériis alinmast ile plan calismalarimin yapilmasinda bir sakinca
bulunmadigi” denilmektedir.

Bodrum Belediye Baskanlhigi Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 18.04.2025 tarih ve 416048 sayili
yazisinda; ‘... Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede herhangi bir dava kaydina rastlanimamigtir.’
denilmektedir.

Bodrum Belediye Baskanligi Yapi Kontrol Miidiirliigiiniin 12.03.2025 tarih ve 405876 sayil
vazisinda; “Ilcemiz, Kumbahce Mahallesi, 753 ada, 3 parsel numarasinda kayitli bulunan taginmazin
08.05.1997 tarihli yapt ruhsati bulunmakta olup, tasinmaza iliskin 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 32.
ve 42. maddeleri uyarinca yapilmis herhangi bir islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 03.06.2025 tarih ve 6825285
sayili yazisinda; “Soz konusu parsel, Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar: Yiiksek Kurulunun
03.07.1987 tarihli ve 3492 sayuli karart ile tescilli kentsel ve III. derece arkeolojik sit alaninda
kalmaktadir. Koruma Amagh Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin 8.
maddesinde " (Degisik:RG-5/1/12017-29939) Koruma bélge kurulu miidiirliikleri, belediye
yetkisinde olan alanlarda belediye meclisince, il ozel idaresi yetkisinde olan alanlarda il genel
meclisince ve diger idarelerin yetkisindeki alanlarda onaylamaya yetkili makam tarafindan uygun
bulunarak kendilerine iletilen koruma amacgl imar planini, Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda eksik belgesinin olup olmadig: yoniinde incelerler. Eksik belgesi bulundugu saptanan
planlar koruma bélge kurulu miidiirliigiince idareye iade edilir..." hiikmii yer almakta olup; soz
konusu plan degisikligi teklifinin ilgili idaresince uygun bulunarak ve "Koruma Amaclh Imar
Planlart ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi,
Miielliflerine  [Iliskin  Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik" dikkate almarak —hazirlanarak
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Miidiirliigiimiize  iletilmesi  halinde  Koruma  Bolge  Kurulunda degerlendirilebilecektir.”
denilmektedir.

Komisyon Goriisii

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirligli'ntin 24.03.2023
tarih ve 3607239 ve 09.04.2025 tarih ve 6576992 sayil1 yazilar1 ve Bakanlikg¢a hazirlanan sartnamenin
"kiiltiirel tesis olarak kullandirilmasina yonelik plan degisikliklerini yapmak/yaptirmak" yiikiimliligi
geregi, Academia Mediterranea Vakfi (Akdeniz Ulkeleri Akademesi Vakfi) tarafindan "Mugla 11,
Bodrum Ilcesi, Kumbahce Mahallesi, 753 Ada 3 Parsele Iliskin “Ozel Kiiltiirel Tesis Alam Amach
Koruma Amach 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi" teklifinin
sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden Komisyonumuzca incelenmis olup
OYBIRLIGI ile UYGUN bulunmustur. Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU

Fuat FILIZ Ali DIKEN Ahmet YILDIZHAN
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Yrd. Komisyon Uyesi
Hiiseyin SAGKAL Seha ERGENE
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi



