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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26/11/2024 giinii Bodrum Belediye Bagkanlizi Miisgebi Hizmet Binasinda toplanan
Komisyonumuzca, Belediye Meclisimizin 07.11.2024 tarih ve 2024/125 sayili Karari ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz, Kumbahge Mahallesi, Mantarburnu Mevkii "Yolcu
Limani" Amagli 1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Plan Hiikmii Degisikligi
teklifine goriis verilmesi konusu goriisiildii.

Dosyasinda yapilan incelemede;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigi’niin
17.09.2024 tarih ve E-88570681-305.04.06-10470020 sayili yazisinda, Ilgemiz, Kumbahce
Mahallesi, Mantarburnu Mevkii "Yolcu Limani" Amagl 1/1000 6l¢ekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plani Plan Hitkmii Degisikligi teklifine iliskin goriisiimiiz ile konuya iliskin alinacak ilgili
Meclis Kararinin iletilmesi istendigi goriilmiistiir.

S6z konusu Plan hiikiimleri degisikligine konu alanin tamami kismi kiy1 kenar ¢izgisinin
deniz tarafinda yer almakta ve herhangi bir 6zel miilkiyete konu olmayip, devletin hitkiim ve
tasarrufu altindaki alanlardir.

Plan hiikiimleri degisikligine konu alana iliskin hazirlanan “Bodrum Yolcu Iskelesi Dolfen
Yanasma Dolfeni Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”
Mugla Il Afet Acil Durum Miidiirligii tarafindan 23.08.2010 tarihinde onaylanmistir. Ancak, Cevre
Sehircilik Bakanligmin (Mekansal Planlama Genel Miidiirltigii) 28.09.2011 tarihli ve 102732 sayili
genelgesi dncesi onaylanmis oldugu anlasildigindan, Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun gegerliligine
iligkin Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii ve Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Midiirliigii’'nden goriis alinmas: gerekmektedir.

Plan Agiklama Raporunda, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Kumbahce Mahallesi Mantar Burnu
Mevkii Yolcu Limani 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Dolgu Imar Plani’nda yapilasma kosullari ve
kat yiiksekliklerine iliskin bir hiikkmiin bulunmamasi, ayrica planlama alaninda bulunan mevcut
tesislerin giinlimiiz kosullarina cevap vermemesi nedeniyle daha nitelikli tesisler yapilabilmesi ve
yenilenecek tesislere iliskin yapilagsma kosyllagnin belirlenmesi amaciyla plan hiikiimlerinde
degisiklik yapilmasi ihtiyaci do# epilfiektedir. Ancak agiklama raporunda yat baglama
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kapasitesine, dolgu alani, devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alan ve deniz yiizeyi olmak iizere
alan hesabina iligkin verilere rastlanmamistir.

Plan teklifi dosyasinda, “Fizibilite Raporu”, “Modelleme Raporu” ve “Hidrografik ve
Osinografik Rapor”u bulunmamaktadir.

S0z konusu alana iliskin, 6n izin alindigina dair herhangi bilgi ve belgeye rastlanmamustir.

Kiy1 Yapi Ve Tesislerinde Planlama Ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig Kurum gériislerinin
alinmasi bashgi altinda Madde 7 kapsaminda, s6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin
Genelkurmay Baskanligi, Ulastirma Bakanligi Demiryollari, Limanlar ve Hava Meydanlari Insaat
Genel Midiirltgiini, Denizcilik Miistesarligi Deniz Ulastirmasi Genel Miidiirliigiinii, Denizcilik
Miistesarlizi Gemi Inga ve Tersaneler Genel Miidiirliigiinii, Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel
Mudurlugiinii  gortslerinin alinmas: gerektigi belirtilmis olup, ancak dosyasinda bahsi gecen
kurumlara ait kurum gériislerine rastlanmamustir.

Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Y6netmelik kapsaminda Imar Plani ile yapilasma sartlar
ve teknik gerekgeler gézetilerek emsalin belirlenecegi alanlar yalnizca yénetmelikte tanimlanan
Bakim-Onarim Birimleri ve Sosyal ve Teknik Altyap: Tesislerini igermekte olup, Y6netim Birimleri
ve Destek Birimleri kapsaminda yapilacak yapilari icermemektedir.

Yonetim Birimleri ve Destek Birimlerine iliskin yapilasma sartlarinda Kiy1 Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik Madde 14- (Degisik: RG- 30/3/1994-21890) “Denizlerde, igcme ve
kullanma suyu kaynagr olmamak kayd: ile tabii ve suni gollerde ve akarsularda; sadece kamu
yararimn gerektirdigi hallerde daha uygun alternatifler bulunmamas: veya kiyr alammin yetersizligi
nedeniyle ve uygulama imar plani karari ile bu Yonetmeligin 13 iincii maddesinde belirtilen yapi ve
tesislerle, Kanunun 7 nci maddesi geregi yapilabilecek kara, deniz, hava ulasimina yonelik altyapt
tesisleri, (Ek ibare:RG-26/7/2014-29072) ibadet yeri, yesil alan diizenlemeleri kapsaminda park,
cocuk bahgesi, agik spor alanlar ile agik alan agirlikli olmak iizere ve emsali aym amagla ayrilan
alamin % 3 iinii yiiksekligi 5.50 m. yi asmayan takiip sékiilebilir elemanlarla insa edilen; lokanta,
gazino, cay bahgesi, sergi iiniteleri ve idare binalarini iceren fuar, piknik, eglence alanlar
diizenlemek amaciyla doldurma ve kurutma islemi yapilarak arazi kazandabilir.” hikmii
dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir.

S6z konusu plan hitkmii degisikligi ile “Yonetim Birimleri ile Destek Birimleri” ve “Bakim
ve Onarim ile Sosyal ve Teknik Altyap: Birimleri” ne iliskin belirlenen farkli yapilasma sartlarinin
hangi yonetmelik, teknik gerekgeler ve uluslararasi standartlar kapsaminda belirlendigi
anlasilamamastir.

Ayrica, Kiyt Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik Madde 4 (Ek:RG- 27/7/1996-
22709) (Degisik:RG-2/4/2013-28606) Yat Limghuisbashg altinda; “Yar limanlarinda konaklama
tesisi yapumast halinde, bu tesislerin yiiksgkliflgti 6.50 metreyi (2 kat) ve emsali toplam emsalin
2020’sini ge¢meyecek sekilde yapila z imar plant karart ile belirlenir.” denilm olup,
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Yat Limanlarinda Konaklama Tesisi bulunmasi durumunda yiiksekliklerin 6.50 metreyi (2 kat) ve
emsali toplam emsalin %20’sini gegmeyecek sekilde belirlenmis oldugundan, séz konusu plan
hiikmi  degisikligi teklifinin Konaklama birimi igermedigi halde, Y&netim Birimleri, Destek
Birimleri, Bakim ve Onarim Birimlerine iliskin emsalin 0.30 olarak belirlenmesinin celiski
olusturacag diisiiniilmektedir.

Ayni zamanda, plan hiikiimleri degisikligine konu Yolcu Limanin cevresindeki parselleri
kapsayan Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve Ilave Imar Plani Hiikiimlerinin 3.a.6. Binalara Kot
Verilmesi bashigi altinda “Yapi Yiiksekligi: Yapilacak yeni konut, turizm, resmi ve ticari yapilarda
her yonden goriinen yap yiiksekligi 2 kattr ve maksimum yiikseklik 6.50 m.yi gecemez.” hiikmii
dogrultusunda, ¢evre imar biitiinligli agisindan uyumsuzluk yaratacagi ve kiyi siliietini olumsuz
etkileyecegi diistintilmektedir.

Komisyon Goriisii

Ilgemiz, Kumbahge Mahallesi, Mantarburnu Mevkii "Yolcu Limani" Amagli 1/1000 6l¢ekli
Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plami Plan Hiikmii Degisikligi teklifi yukarida agiklanan hususlar
dogrultusunda, sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden Komisyorumuzca
incelenmis olup OYBIRLIGI ile UYGUN BULUNMAMISTIR. Belediye Meclisimizin takdirlerine
saygi ile sunulur.
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