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Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagh imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

SIRA iL iLCE MAHALLE ADA PARSEL
1 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 170
2 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 171
3 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 172
4 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 173
5 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 174
6 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 175
7 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 176
8 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 178
9 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 179
10 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 180
11 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 181

12 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 182
13 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 183
14 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 184
15 MUGLA BODRUM ORTAKENT 463 1
16 MUGLA BODRUM ORTAKENT 464 1
17 MUGLA BODRUM ORTAKENT 464 2
18 MUGLA BODRUM ORTAKENT 465 1
19 MUGLA BODRUM ORTAKENT 466 1
20 MUGLA BODRUM ORTAKENT 467 1
21 MUGLA BODRUM ORTAKENT 468 1
22 MUGLA BODRUM ORTAKENT 469 1
23 MUGLA BODRUM ORTAKENT 470 1
24 MUGLA BODRUM ORTAKENT 471 1
25 MUGLA BODRUM ORTAKENT 471 2
26 MUGLA BODRUM ORTAKENT 471 4
27 MUGLA BODRUM ORTAKENT 471 3
28 MUGLA BODRUM ORTAKENT 472 1
29 MUGLA BODRUM ORTAKENT 473 1
30 MUGLA BODRUM ORTAKENT 474 1
31 MUGLA BODRUM ORTAKENT 474 2
32 MUGLA BODRUM ORTAKENT 474 3
33 MUGLA BODRUM ORTAKENT 475 1
34 MUGLA BODRUM ORTAKENT 476 1
35 MUGLA BODRUM ORTAKENT 477 1
36 MUGLA BODRUM ORTAKENT 478 1
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Mugla ili Bodrum ligesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagh imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu
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Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagh imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA iLiSKIN GENEL BiLGILER

Planlama alani, Mugla ili Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi sinirlari icinde kalmaktadir.
Adres sistemine gore Ortakent Mahallesi, adres sistemine gére Miskebi Mahallesi sinirlar
icerisinde yer alan parseller mahalle merkezinin 2 km giineydogusunda yer almaktadir. imar
uygulamasi gérmis olan parseller genellikle “Ham Toprak ve Arsa” ile “Arsa” niteligindedir ve

mahallenin gelisim bolgesi icerisinde yer almaktadir.

Plan galismalarina konu eski 353 ada 15, 60, 61, 62, 64, 116, 134, 135 ve 137 parseller
uygulama islemi sonrasinda pasife alinmistir. Mevcut durumda ilgili parseller; yeni 353 ada
170,171,172,173,174, 175,176, 178,179, 180, 181, 182, 183, 184 parseller; 463 ada 1 parsel,
464 ada 1 ve 2 parseller; 465 ada 1 parsel; 466 ada 1 parsel; 467 ada 1 parsel; 468 ada 1 parsel,
469 ada 1 parsel; 470 ada 1 parsel; 471 ada 1, 2, 3 ve 4 parseller; 472 ada 1 parsel; 473 ada 1
parsel, 474 ada 1 ve 2 parseller; 475 ada 1 parsel, 476 ada 1 parsel; 477 ada 1 parsel; 478 ada

1 parsellerden olusmaktadir. Parseller; mahalle merkezinin glineydogusunda yer almaktadir.

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Koruma
Amaclh Uygulama imar Plani kapsaminda, planlama alaninda Kirsal Nitelikli Gelisme Alani,
Ticaret-Turizm Alani, Gundlbirlik Tesis Alani, gesitli donati alanlar ve teknik altyapi alanlari,

Agaclandirilacak Alan, Rekreatif Alan, Park ve Yol kullanimlari dogrultusunda diizenlenmistir.

Parsellerin bulundugu bdlgenin mevcut ve potansiyel ihtiyaglari dikkate alinarak,
yatirnm profili, sektorel talepler ve bolgesel dinamikler dogrultusunda en uygun kullanim
kararlari gelistirilmistir. Onerilen plan kararlari, bélgenin mevcut ulasim, altyapi ve sosyal
donati kapasitesi ile uyumlu olup, cevresel siirdirilebilirlik ilkeleri g6z 6niinde bulundurularak

hazirlanmistir.

Parseller Uzerinde dogal peyzaj 6geleri yer almaktadir. Calilik alanlar ve bodur agaglar
gozlemlenmistir. Engebeli bir topografyaya sahip olan parseller lizerinde bir adet trafo alani

bulunmaktadir.

Parseller, yerlesim yeri icerisinde mahalleler arasindaki boélgede yer almaktadir.
Parselin yakin gevresine iliskin incelemelerde, alanin bati cephesinde, bitisig§inde Mugla Sitki

Kogman Universitesi'ne ait Bodrum Giizel Sanatlar Fakiiltesi yer almaktadir.
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Mugla ili Bodrum ligesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagh imar Plami Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

Yine parsellerin giineybatisinda komgsu parsellerde turistik amagl kullanilan turizm ve
konut yapilarinin yer aldig gézlenmistir. Alanin sahil tarafinda da bu kullanimlara iligskin kiy:

diizenlemeleri ve gesitli ticaret kullanimlari gesitlenmektedir.

Parsellerin dogu tarafinda yiikseltinin artmasina paralel olarak konut yogunlugu biraz
daha diistis gostermekle beraber bu durum alan igerisinde parseller igerisinde yer yer manzara
imkani saglamaktadir. Parseller gliney tarafindan deniz kiyisina cepheli olup mahalle ve yakin

cevresinde dogal kiyi alanlari, plaj alanlari ve kiyi diizenlemeleri mevcuttur.

Parsellerin yakin ¢evresinde bulunan bos araziler de benzer niteliktedir. Yerlesim yeri,
genel olarak miistakil villa sitelerinin, turizm alanlarinin ve ikincil konut kullanimlarinin agirhkl

oldugu bir profile sahiptir.

Yerlesim kiyi boyunca gelisme gostermis olup i¢ kesimlere dogru yayilim géstermistir.
Kentsel nitelikli bir yerlesim profilinde olan mahallenin merkezinde cami, alisveris merkezleri,
eczane gibi mahalle sakinlerinin gilinliik ihtiyaglarini karsilayabilecekleri ve sosyal hizmetlerden

faydalanabilecegi alan kullanimlari yer almaktadir.

Deniz kiyisinda gesitli plajlar, iskeleler yer almaktadir. Konaklama amagli turistik

tesislerinde yer aldigi mahallede ¢ok sayida restoran ve konaklama tesis alanlari mevcuttur.

Parsellerin yakin gevresinde bulunan bos araziler de benzer niteliktedir.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin

Koruma Amagh imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

Harita 1. Mevcut Arazi Kullanimi - Yakin Cevre Analizi
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Mugia ili Bodrum iigesi Ortakent Mahallesi'nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagli imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPITi

2.1. Niifus ve Yapi Yogunlugu

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili verilerine gére Mugla ili niifusu
1.081.867 kisi, Bodrum ilge niifusu 203.035 kisidir. Planlama alani tapu sisteminde Ortakent
Mahallesine kayitli olup Adres Kayit Sistemine gére Muskebi Mahallesi sinirlari igerisindedir.

Miskebi Mahallesi 2024 yili niifusu 9.178 kisidir.

Planlama alaninin yakin g¢evresinde ikincil konut ve turizm nitelikli kullanimlarin yer
aldig tespit edilmistir. Bu durum bdlgede siirekli ikamet eden nifusun disik oldugunu

gbstermektedir.

Planlama alaninin 6zelliklerini biitiinciil olarak degerlendirilmesi amaci ile cevre imar

planlari incelenmistir. Alanin gevresinde yer alan, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlg

tarafindan onaylanan; 4 adet Koruma Amacgh imar Plani ve 1 adet Revizyon Plani

bulunmaktadir.

Planlama alaninin batisinda yer alan “Miiskebi-Yahsi-Glirece-Yaka Mahalleleri 1/5000
olgekli Koruma Amach Nazim imar Plani ve Revizyonu ile 1/1000 &lcekli Koruma Amagli

Uygulama imar Plani ve Revizyonu” plani Bodrum Belediyesi tarafindan hazirlatilmistir.

Planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan bir diger imar plani “353 Ada 147 Nolu
Parselin Tahsisli Kisminda Yiiksek Ogretim Alani Amagh 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim

Imar Plani ve 1/1000 &lcekli Koruma Amagch Uygulama imar Plani”dir.

Alanin dogusunda yer alan bir diger imar plani “Ortakent Mahallesi 353 Ada 150 Parsel
Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli
Koruma Amach Uygulama imar Plani”dir. Alan 05.05.2022 tarih 3586836 sayili Bakanlik
Makami Olur'u ile 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani" olarak ilan edilmistir.
1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amacl Uygulama
imar Plani teklifleri; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 06.10.2022
tarihinde onaylanmistir. Plan kararlar incelendiginde 19,53 hektarlik alanda 585 kisilik ek

nifus getirilmesi hedeflenmektedir.
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Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amach imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

Planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan bir diger imar plani calismasi “Mugla ili,
Bodrum ligesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismi Ve Cevresine iliskin 1/1000
Olcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani”dir. Ust 6lgekli 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni
Plan’’nda “Dogal ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan” olarak belirlenmistir. S6z konusu plana
iliskin olarak 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi calismalari yiritilmemistir. Plan
kararlari incelendiginde 26,44 hektarlik alanda 661 kisilik ek nifus getirilmesi

hedeflenmektedir.

Planlama alaninin kuzeybatisinda onaylanan bir diger imar plani ¢alismasi ile st 6lgekli
cevre diizeni planinda “Dogal Karakteri Korunacak Alan” niteliginde yer alan parseller, plan
kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani” olarak diizenlenmistir. Alt 6lcekli planlarda, alanda
Onerilen TAKS:0.10, KAKS:0.20 yapilasma kosulu ile 15,26 hektarlik alana 335 ilave niifus

getirilecegi 6n gorilmustir.

Bu kapsamda, bdlgenin cevresinde yer alan imar planlari ile degerlendirildiginde
yogunluk seyrek yogunlukta, ¢ogunlukla konut kullanimina sahip plan degisikliklerinin yer

aldigi tespit edilmistir.

2.2. Ulagim

Bodrum ilge merkezinin glineybatisinda, 8,5 km mesafede yer alan planlama alani
Miskebi Mahalle sinirlari iginde yer almakta olup mahalle yerlesimine uzakhg yaklasik 4

km’dir. Alanin Bitez Mahallesi’'ne uzaklig ise yaklasik 3 km’dir.

Parsellerin yer aldig Ortakent Mahallesi'ne erisim, kuzeyden Bodrum Caddesi
Uzerinden, glineyden ise Hortma Caddesi lizerinden saglanmaktadir. Mahalleye toplu tasim ve
6zel araclar ile erisim saglanabilmektedir. Mahalleye Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’nin otobiis
hizmeti mevcuttur. Arastirma alani, mevcut durumda kuzey yéniinden Cumhuriyet Caddesi’'ne
baglanan Universite Caddesi tizerinden, batidan ise Hortma Caddesi lizerinden Oyder Caddesi
uzerinden parsellere erisim saglanmaktadir. Meri imar planlarinda bélgenin morfolojik
yapisina uygun olarak planlanan ulagim sistemi tespit edilmistir. Ortakent Mahallesi’'nde yer
alan parseller imar planlarinda, kuzeyden 15 ve 12 metrelik tasit yolundan cephe almakta olup
alanin glineyinde yer alan 20 metrelik yol (Oyder Caddesi) arastirma alani igerisinde devam

etmekte olup parsellere erisim imkani saglamaktadir.
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Mugla ili Bodrum iigesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagh imar Plami Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

Harita 2. Yakin Cevre Ulasim Agi Analizi
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Mugla ili Bodrum llgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagli imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

2.3. Sosyal ve Teknik Altyapi

Parsellerin yakin gevresine iliskin meri plan kararlari irdelenmistir. Parsellerin
cevresinde yer alan sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; park, spor, sosyal ve kiiltiirel tesis ve
teknik altyapi alanlaridir. Plan ¢alismalarinda bélgenin turizm-konut ve bu kullanimlara hizmet
ederek tamamlayicisi olan ticari faaliyetler ile sosyal, kiltiirel ve teknik altyapiya iliskin

kullanimlar énerilmistir.

Meri plan kapsaminda onerilen dini tesis, egitim tesisi, saglik tesisi ve spor alanlarinda

maksimum yapi yiiksekligi 9,50 metredir.

Planlama Alani Yirime Mesafesi Analizi yapilmis olup meri planda alanin 500 metre

yari capinda; Sosyal Tesis Alani, Saglk Tesisi Alani, ilkokul Alani ve Park Alanlar tespit

edilmistir.

Teknik altyapi alanlari; elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu
ile yer alti ve yer Ustii her tiirli aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirli ener;ji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark

kullaniglarina verilen genel isimdir.

Teknik altyapi alanlari basligi altinda yer alan kullanimlara iligskin erisim imkani mesafe
ile 6lgtimlenebilir degildir. Alanin bu hizmetlerden faydalaniyor olmasi hat uzunlugu, hizmet
agl, kapasitesi gibi kistaslar ile belirlenebilmektedir. Mevcut durumda Ortakent Mahallesinde

elektrik, su, kanalizasyon, altyapisi mevcuttur.
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Mugla ili Bodrum llgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagh imar Plam Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

3. PLAN SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITi

3.1. Niifus ve Yapi Yogunlugu

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Koruma Amach Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma
Amagh Uygulama imar Plani kapsaminda, planlama alaninda Kirsal Nitelikli Gelisme Alani,
Ticaret-Turizm Alani, Giiniibirlik Tesis Alani, gesitli donati alanlari ve Teknik Altyapi Alanlari,

Agaglandirilacak Alan, Rekreatif Alan, Park ve Yol kullanimlari dogrultusunda diizenlenmistir.

Parsellerin bulundugu bolgenin mevcut ve potansiyel ihtiyaglari dikkate alinarak,
yatinm profili, sektérel talepler ve bélgesel dinamikler dogrultusunda en uygun kullanim
kararlari gelistirilmistir. Onerilen plan kararlari, bélgenin mevcut ulasim, altyapi ve sosyal
donati kapasitesi ile uyumlu olup, gevresel suirdiiriilebilirlik ilkeleri g6z 6niinde bulundurularak

hazirlanmistir.

Planlama alani igin getirilen plan kararlari ile “Kirsal Nitelikli Gelisme Konut Alani”,

“Dogal ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan”, “Ticaret- Turizm Alani”, “Gliniibirlik Tesis Alani”,

“Rekreatif Alan”, “Park”, “Teknik Altyapi Alani”, ve “Yol” kullanimlari alan icerisinde yer

almaktadir.

Kirsal Nitelikli Gelisme Konut Alani yerlesim ve yapilasma kosullari E:0.10, Yencok: 2

Kat olarak belirlenmistir. Tim cephelerden yapi yaklasma mesafesi 10 metredir.

Ticaret- Turizm Alani yerlesim ve yapilasma kosullari E:0.30, Yencgok: 2 Kat olarak

belirlenmistir. Tim cephelerden yapi yaklasma mesafesi 10 metredir.

Glinuibirlik Tesis Alani yerlesim ve yapilasma kosullari E:0.20, Yencok: 4,50 m olarak

belirlenmistir. Tiim cephelerden yapi yaklasma mesafesi 10 metredir.

Anaokuluy, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Lise Alani, Ozel Saglik Tesisi Alani, Ozel Sosyal

Tesis Alani ve Ozel Kiiltiirel Tesis Alani icin yapilasma kosullari E:0,30, Yengok: 2 Kat olacaktir.

Alanlarin 10 metre tasit yoluna cepheli tarafindan 5 metre, 15 metre tasit yoluna cepheli

taraflarindan 10 metre yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir.
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Mugla ili Bodrum llgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagh imar Plami Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporu

Cami Alani icin yapilasma kosulu E:0.30, Yengok: Serbest olacaktir. Alanin 10 metre
tagit yoluna cepheli tarafindan 5 metre, 15 metre tasit yoluna cepheli tarafindan 10 metre yapi

yaklasma mesafesi birakilacaktir.

Rekreatif Alan igin yapilagsma kosulu; E:0.03, Yengok: 4,50 m olarak belirlenmistir.

Onerilen bu kullamimlarla gevrede yer alan planlama kararlarina benzer olarak,
bélgenin koruma-kullanma dengesi g6z 6niinde bulundurularak ilave niifus hesabi yapilmistir.
Bu dogrultuda, planlama kararlari, bolgedeki sosyal ve teknik altyapiyi destekleyen, mevcut
dogal ve fiziksel yapi ile uyumlu, sirdirilebilir bir mekansal gelisim saglamayi
amaglamaktadir. Parsellerin bulundugu bélgenin mevcut ve potansiyel ihtiyaclari dikkate
alinarak, yatirnm profili, sektorel talepler ve bolgesel dinamikler dogrultusunda en uygun
kullanim kararlar gelistirilmistir. Onerilen plan kararlari, bélgenin mevcut ulasim, altyapi ve
sosyal donati kapasitesi ile uyumlu olup, gevresel sirdirilebilirlik ilkeleri gdz dniinde

bulundurularak hazirlanmustir.

Kirsal Nitelikli Gelisme Konut Alani olarak planlanan alanda belirlenen yapilasma
kosullari neticesinde niifus kapasitesi hesaplanmistir. Planda énerilen Kirsal Nitelikli Gelisme
Konut Alani buyikliigi 460,389.40 m%dir. 0,10 emsal orani ile hesaplanan ve ortalama konut
blyiikligu olarak kabul edilen 150 m?, toplam insaat alanina béliinerek alanda yer almasi
planlanan toplam konut adedi tespit edilmistir. Her konutta tek aile yasayacag kabulii ile
Bodrum ilgesi ortalama hane halki biiyiikligii verisi 2,63 (TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi, 2025 tarihinde biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr adresinden ulasild)

carpilarak nifus hesabi yapilmistir ve cikan sonug 808 kisidir.

Tablo 1. Niifus Hesabi

TOPLAM iNSAAT ORT. KONUT

NUFUS HESABI | ALAN (m?) ALANI BUYUKLUGU | KONUT ADET | HANE HALKI |  NUFUS
EMSAL | ALAN (m?) (m?)
KIRSAL NiTELIKL
GELISME KONUT | 100:3894 0.1 46038.94 150.00 307 2.63 808
ALANI 0

Q™ Sutin Pantams
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3.2. Ulagim

Hazirlanan imar planlari, meri imar plani ulasim sistemine uyumlu olarak
kurgulanmigtir. Meri imar planinda yer alan 15 ve 12 metrelik tasit yolundan baglanti alan ve
imar planinda yer alan yollarin devamliligini saglamak amaciile alan icerisinde 20, 15, 12 ve 10
metre tasit yollarina ek olarak alan igerisinde ulagimi saglamak amaciyla 7 metrelik yaya yollar

da alan igerisinde diizenlenmistir.

3.3. Sosyal ve Teknik Altyapi

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 26. Maddesinde yer alan imar Plani
Degisikligine iliskin esaslarda niifus yogunlugunun arttinimasina dair imar planinda artan
nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak planda konu

alana hizmet vermek lizere ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2’de yer alan “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu”nda
belirtilen standartlar dogrultusunda plan ile 6ngériilen niifusun ihtiyaci olan Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlari tespit edilmistir. S6z konusu parsellerde yapilan plana iligkin inceleme
sonucunda planlama alani igerisinde Park ve Teknik Altyapi kullanimlarina iliskin Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nce asgari birim alan (m?) ve getirilen niifus icin planda ayrilmasi

gereken alan (m?) standartlarina uygun oldugu tespit edilmistir.

Bolgenin agirlikli olarak ikincil ve diisiik yogunluklu konut kullaniminda olmasi ikamet
eden niifusun disiik oldugunu gostermektedir. Bu nedenle hizmet siiresi belirli ve 8rgiin
egitim zorunlulugu olan ilkokul, Ortaokul egitim tesislerine duyulan ihtiyaci azaltmakta

olmasina karsin planda dnerilen sosyal donati ve teknik altyapi alanlari ile parselin yer aldigi

bélgenin genel ihtiyaclari g6z 6niinde bulundurularak alan icerisinde énerilmistir.

\X‘Sﬁmﬁﬂﬁ?&éﬂ‘?
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Tablo 2. Oneri Niifus-Sosyal ve Teknik Altyapi Alan ihtiyac

PLANDAKL | o (8 SN | NOFUSON MTIAGI OLAN

T AN Ay | SosvaLoowaT | Kensetoona

ALANI (M?/Kisi) BUYUKLUGU (Mm?)
ANAOKULU 2.916,40 0,5 404,00
eGiTim | iLKOKUL 3.198,91 2 1.616,00
TESISLERi | ORTAOKUL 5.299,21 2 1.616,00
ALANI | LiSE 5.089,85 2 1.616,00
ARA TOPLAM 16.504,37 6,5 5.252,00
ACIK VE YESIL ALAN 228.319,49 10 8.080,00
SAGLIK TESISLERI ALANI 1.221,01 1,50 1.212,00
f\?:ml VE KULTUREL TESISLER 12.080,95 075 606,00
iBADET YERI 1.009,28 0,5 404,00
I:;l:\:g)( ALTYAPI (YOL VE OTOPARK 18.126,32 05 404,00

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)

Plana konu alani teknik altyapi hizmetine erisim agisindan degerlendirdigimizde ise
mevcut durumda Ortakent Mahallesinde elektrik, su, kanalizasyon, altyapisi mevcuttur.

Alanda planda 6nerilen kullanimlara uygun altyapinin saglanmasi gerekmektedir.

Plan kentsel ulagim sistemi icerisindeki trafik yogunlugu (zerinde yaratabilecegi
potansiyel etkiler “Otopark Yonetmeligi”nin belirlemis oldugu standartlar cercevesinde
degerlendirilmistir. Otopark Yonetmeligi’'nin “Yerlesim Alanlarinda Otopark Aranmasi Gereken
Kullanim Cesitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark Miktarlari” bashkl ekinde her bir kullanim
cesidiicin belirlemis oldugu asgari otopark zorunlulugu dikkate alinmistir. Planda kullanimlarin

otopark ihtiyaglarinin Otopark Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda yapi adalari icerisinde

¢oziimlenmesi hedeflenmis olup plan notlarina gerekli hikiimler eklenmistir.

\Sﬁhjpﬂ Plantama

tut harita tic. itd. sti

Y



~\

Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin

Koruma Amagh imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

z

Sekil 1. Planlama Alani Yiiriime Mesafesi Anal

(

ahin Plantama
jeolojik etut harita tic. Itd. sti.

mn

Sah

R



Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi’nde Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin
Koruma Amagh imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

4, DEGERLENDIRME

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde yer alan muhtelif parsellere iligkin
hazirlanan Koruma Amagh imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu;
“Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi’nde yer alan 36 adet parsele iliskin Koruma Amagli

imar Plani Plan Agiklama ve Arastirma Raporu” ile biitiindiir.

imar Plani Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu kapsaminda planin etki
alani icerisindeki sonuglar ve olusan ihtiya¢ analizleri ortaya konmus, plan kararlan ve

hiktumlerinin yeterliligi 6lgtlmstir.

Yapilan irdelemeler neticesinde planda, sosyal ve teknik altyap: alanlari hizmet
kapasitelerine iliskin kanun ve yonetmelik kapsaminda belirlenen standartlari sagladigi, sosyal
ve teknik altyapi alanlarina erisim agisindan yiiriime mesafesi standartlarina uygun oldugu
tespit edilmis olup planin mevzuat hiikiimleri ve planlama ilkelerine esas hazirlandig

degerlendirilmistir.
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