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1. GOLTURKBUKU’ NUN GENEL TANIMI, ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
1.1. Genel ve Yonetsel Durum

Goltlrkblki yerleskesi Ege bolgesinde, yonetsel olarak bagh bulundugu Mugla ilinin
batisinda Bodrum ilgesinin ve ayni zamanda Bodrum yarimadasinin kuzeyinde yer
almaktadir. 2019 yili genel niifus sayim sonuglarina gore Goltiirkbik{l mahallesinde
4954 kisi yasamaktadir. Yerlesme sinirlari igerisinde turistik tesisler ile 2.konutlarda
gecici barinan nifusa iliskin kesin sayisal veriler bulunmamakla birlikte bu niifusun
yaklasik 15286 kadar oldugu tahmin edilmektedir (Harita 1.1).

Ekonomik yasamin turizm ve tarima bagl oldugu Galtirkbiikii 1999 yilinda Gélkdy ile
Tarkbiki kdylerinin idari olarak birlestirilip belediye yapilmasi ve ardindan giiniimiizde
Bodrum Belediyesine bagl olarak yerel idari islemler gerceklestirimektedir.

1.2. Cografi Konum ve Ulagim Agindaki Yeri

Goltlrkblkl cografi olarak Tirkiye’nin Gliney Ege bodlgesinde Mugla ilinin Bodrum
ilgesine bagdli bir beldedir (Harita 1.2). Goltlirkbikd' nlin tizerinde yer aldi§i Bodrum
yarimadasi 36.37 ile 37.11 kuzey paralelleri ve 27.14 ile 27.70 dogu meridyenleri
arasinda olup 557 km? 'lik bir yer kaplar. GéltlirkbUk{' ne kara, deniz ve hava yollari
ile ulasim saglanabilmektedir.

Golturkbikd’'nin bagh oldugu Bodrum'a kara, deniz ve hava vyollariyla ulasim
saglanmaktadir. istanbul, Ankara, [zmir ve Konya gibi bliyilk sehirlerden Bodrum’a
her giin dogrudan otobiis seferleri yapiimaktadir. Yaz aylarinda Van, Diyarbakir gibi
uzak kentlerden de Bodrum’'a otobislerle ulasiimaktadir. Buradan da minibislerle
Goltlrkbikid’'ne ulagim saglanmaktadir. Karayolu ile ulagim (2001 yili Subat
tespitlerine gore), 26 seyahat acentesinin yazin 144 aragla, kisin 94 aragla yaptigi
seferlerle saglanmaktadir. Bodrumdan Goltlirkbiikii'ne ulasim ise miniblis ve 6zel
araglarla saglanmaktadir (Otogar Midrlagt 2001) (Harita:1.2).



I ANALIZ PAFTASI
Harita: Goltirkbuki Yerlegim Alani ve Mahalleler

GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLANI

N

*

GOSTERIM

BELDE BELEDIYES| IKEN MAHALLELER

GONOMUZDE MAHALLELER
BAGARASI MAHALLES|

KALE YIKIGI MAHALLESI

GOL MAHALLES|

TURKBUKO MAHALLES|

{ PLAN ONAMA SINIRI

Harita 1.1: Goltlirkbiki yerlesim alani ve mahalleler
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GoltlrkbUki beldesi yonetsel olarak bagh bulundugu Bodrum ilgesine 18 km. Mugla il
merkezine ise 124km‘ dir. Ulasim Milas karayolu ile saglanmaktadir. (Tablo 1.1 ve
Harita 1.2).

Tablo 1.1. Goltlrkbik({’ niin karayolu ile bazi yerlesim birimlerine uzakhg:

Goltiirkblkii-izmir 243 km
Golturkbukd -Antalya 435 km
Goltarkbukd -Aydin 173 km
Golturkbuki -Ankara 748 km
Goltirkbiiki -Istanbul 808 km
Golturkbukt -Denizli 270 km
Golturkbuki -Mugla 124 km
Golturkbiki -Datca 248 km
Goltarkbuku -Fethiye 253 km
Golturkbuku -Koycegiz 184 km
GolturkbUki -Marmaris 177 km
Goltirkbakd -Milas 61 km
Goltiirkbiki -Ula 138 km
GoltlrkbUkd -Yatagan 96 km

Beldeye denizyolu ile ulasimda Bodrum (zerinden saglanmaktadir. Havayolu ile
ulasim ise Bodrum — Milas havaalanindan (beldeye 30 km ) saglanmaktadir.

1.3. Yerlesmenin ekonomik yapisi ve etki alanlan

Goltlirkblki yerlesmesinin ekonomik yapisinin temelini turizm ve turizme dayali ticaret
sektorll olusturmaktadir. Yerlesmede ekonomik sektorler agisindan birinci sirayi tanm
(% 39), ikinci siray! turizm (% 22) ve turizme dayali ticaret (% 22), Uguncl sirayi
hizmetler sektorii (% 9), dordlincl sirayl da ulastirma + insaat sektorl (% 8)
almaktadir. Ekonomik yasam agisindan ikinci sirayi alan turizm sektorinde konaklama
(oteller tatil koyleri ve pansiyonlar) yogunluktadir.

Yerlesmede turizm sektorii 1980’den bu yana hizla gelismis ve Goltarkbiki
ekonomisinin motoru haline gelmistir. Turizme bagl olarak ticaret, ulagtirma ve
hizmetler sektorlerinde hizli bir gelisme gozlenmistir. Yoredeki ticaretin temel dayanagi
da turizm sektoruddr.
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1.4. Kentsel Kademelenme

Golturkbikl yerlesme alani, Bodrum yerlesme alani ile birlikte 7. kademe merkez
olarak Istanbul'un etki alanindadir. Diger tiim yerlesim alanlari gibi 6. kademe merkez
olarak izmir metropoliiniin etki alanina girmektedir.

5.kademe ve 4.kademe merkez olarak GoltiirkbUki yerlesmesi yine [zmirin etki
alaninda kalmaktadir. Goltirkblki Bodrum ile birlikte yonetsel olarak bagl
bulunduklar 4. kademe merkez olan Mugla ilinin etki alaninda kalmamaktadir. Bodrum
yerlesmesi 3.derece ara merkez konumundadir ve Goltlirkbiki{ yerlesmesi Bodrum
ilgesinin etki alanindadir (Harita 1.3)
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2. KENTIN MEKAN OLUSUMU
2.1.Kentin Tarihi Olusumu

Goltlrkbukd’ niin de i¢inde bulundugu bdlgenin tarih 6ncesi dénemini aydinlatici yeterli
bilgiye ulagilamamaktadir.Ancak antik ddnemde beldenin de icinde bulundugu bolgede
Leleg’ ler ve Kar' lar ( M.O. lll bin) yagamaktaydi. Kral Mausolos zamaninda Bodrum
yarimadasinda sekiz adet Leleg kenti bulunmaktaydi. Strabon’ a gére bunlar Siyan
gele, Pedasa, Side, Madnasa, Uranium, Telmissus , Termera ve Mindos * tur (Alpdzen
2000 ). Kar’ lar lyon ve Dor gégleri ile miicadele etmisler ve bir kism anakara(Anadolu)
icerisine gekilmislerdir. M.O. II. Binin ikinci yarisinda ise bolgeye Akalar M.O. 1200
lere kadar yerlesmislerdir (Boysal , 1967).

Troya savagindan sonra M.O. XI. yiizyllda Balkanlardan géc¢ eden kavimler her ne
kadar Karya' ya gelmislerse de zamanla Karya halki tarafindan eritilmiglerdir. M.O. VI.
ylizyilda bélge Perslerin hakimiyetine girmistir.

Pers hakimiyetindeki Karyayi Il. Artemisia, Psindel, Lydamis, Hekatomnas ve M.0. 377
de Kral Mausolos yénetmistir. Mausolos Kralligin baskentini Mylasia® dan
Halikarnassos’ a tasimistir. Bu dénemde Halikarnassos imar ve ticaret yoninden
oldukga gelismistir. Kayra, Mausolos’ tan sonra Il. Artemisia, iderius, Ada tarafindan
yonetilmistir. Kralice Ada zamaninda kent Iskender tarafindan alinmistir. Kral
Mausolos’ un mezari disinda tim kent harap edilmistir. Bolge M.0. 190 ‘da da
Selevkaslarin Roma ve Bergama’ ya yenilmesi ile Karya kentleri Rodoslularin eline
gecmistir. M.O. 129' da Romanin ydnetimine girer ve Asia evaletine dahil edilir
(Alpdzen, 2000). Roma’ nin ikiye ayriimasi ile (395) gére Dogu Roma (Bizans)
Imparatorluguna baglanmistir. Yore bu dénemde eski énemini yitirmis durumdadir.
Bolgenin daglik olusu nedeniyle Hiristiyanlik bu bolgeye ancak V. YY2 da yayilmaya
baglamistir. Karya 451 de metropolitlik olup Istanbul patrikligine baglanmistir. Bdlge
XII. ylzyilin ikinci yarisinda (1261 den sonra) Menteseogullari aracigiyla ile Tiirklerin
eline gegmistir. 1. Yildirnm Beyazit zamaninda da (1391 ve 1392) Osmanli yonetimine
gecmistir.

XV. ylizyll ortalarina kadar siiren Beylik Osmanl sancadi haline déniismiis , sancak
merkezi Mugla olmustur (Glner, 1996). Onceleri Karaova (Karaabad) kazasina bagli
olan Bodrum 1867 de kaza ydnetim birimi haline getirilmistir. Aydin Vilayet salnamesi
verilerine gore 1891 de Bodrum kazasinda iki nahiye ile icinde Rumbiki ve Gol
koylerinin bulundugu 40 adet kdy bulunmaktadir. 1891 de Rumbiikii, (buginkii
Tlrkblki) kdylnde 52 hanede 261 niifus G6l kdyde ise 14 hanede 71 niifus (kisi )
yasamaktadir (1891 Aydin Vilayeti salnamesi s. 506-509 dan aktaran Giiner, 1996, s.
91) (Galanti, 1996, shf .46).
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Golkoy Bodrum kazasina, Rumbik( Saravalos nahiyesine baghdir. Mentese sancagd!
1919 — 1920 arasi Italyan isgalinde kalmis, 1921 de tekrar Tlrklerin eline gegmistir.
1923 de Tiirkiye Cumhuriyeti ile Mugla il merkezi olmus Mentese ismi de tarihe
karigmistir.

Bolgede 1924 miibadelesine kadar bazi kdylerde Rumlar yasiyordu. Goltirkbik(' ni
olusturan TirkbUk( (Rumbiik() de bunlardan birisi idi (Gliner-1996). Bugiink( Golkoy
Yukari Golkoy' Un tarimsal tretim alaniydi. 1950 lerden sonra Yukari Golkoy™ den
kiyiya olan goglerle gelismistir. 1955’ de Golkdy’ de 304 kisi Tlrkbiku’ nde ise 438 kisi
olmak Uzere iki ayri kdyde toplam 742 kisi yasamaktaydi.

2.2, Goltiirkbiikii'nde Antik Cagdan Giiniimiize Kadar Ulagan Tarihi Yapilar

Iki kdylin birlesmesi ile olugsan Goltlrkbiikl kentsel yerlesim alaninda bilinen antik bir
kentsel yerlesim alani bulunmamakla birlikte; kentsel yerlesim alani iginde ¢ok sayida
kaya mezarinin bulunmasi bu alanin nekropol alani (mezarlik) olabilecedi kanisini
uyandirmaktadir.

Ayrica yerlesim alani icerisinde donemi ve fonksiyonu kesin olarak bilinmemekie
birlikte Ge¢ Roma ve Roma dénemlerine ait oldugu tahmin edilen kismen tahrip olmus
yapi kalintilari ile; yine yerlesim alani komsulugunda ve &zellikle Kliglikbadem Adasi’
nda belirlenmis (tescillenmis ) duvar kalintilari , tudla parcalari , ¢dmlek , ve kiremit
parcalarina sikga rastlanmaktadir.

2.2.1.Kaya Mezarlar

Goltirkbiiki yerlesim alani icersinde tespit edilebilen 12 adet grup kaya mezarlarinin
hangi doneme ait oldugu kesin olarak bilinmemekle birlikte Turkbukd koyu
yakinlarindaki antik Lidya Madnasa kentinin nekrepoll olmasi olasiligr bulunmaktadir
(Anonim) (Resim 2.1).
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Resim 2.1. Tlrkbuki yerlesim alanindan iki adet kaya mezarinin gériiniis

Genellikle 3m X 2m kadarlik dl¢llere sahip bir 6n odaciktan gegcilerek girilen 2 m x 0.8
m’ lik mezar odasindan olusan tek odacikli (Sekil 2.1, Resim 2.2) veya birden cok
odacikli (Sekil 2.2, Resim 2.3) (grup) kaya mezarlarina rastlanmaktadir.

Olimden sonra yasamin devam ettigi diisiincesinden hareketle mezarlarin: genellikle
denizi gorecek sekilde, kayalarin disey yUlzlerinde yapildiklari.
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Resim 2.2. On kismi tahrip olmus Goéltlirkbiikii-Menemene Mahallesi' nde tek odacikli bir kaya
mezarl
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Sekil 2.2. Turkblkid' nde gok odacikli kaya mezarlarindan birinin plani

TN i P

’3'55)’ 7 ~ vt - - el - ke -

Resim 2.3. Turkbik{’ de ¢ok odacikli kaya mezarinin bugiinki durumu

gorulmektedir. Kaya mezarlan dogal sartlarin ve bilingsiz c¢evre kullaniminin
sonucunda kismen tahrip olmuslardir. Kaya mezarlari genellikle taneli malzemenin
sikismasi sonucu olugan yumusak kaya cephelerinde bulunmalari nedeniyle dogadan
gelen yagmur, riizgar, nem, bitki yetismesi ve benzeri etkiler altinda ayrisma nedenli

3
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bozulmalara ugramaktadirlar. Belirsizlik sonucu bazi mezarlarin gocuklarin oyun
mekani , hayvan barinagi, ot, saman deposu ve sarni¢ olarak kullanilmalari nedeniyle
insan eliyle de tahribata ugramaktadiriar.

Yerlesim alanindaki kaya mezarlarinin bulundugu alanlar 3.Derece Arkeolojik Sit alani
icinde 1. Derece Sit Alanlari olarak sinirlandirilmis bu degerlerin yeterince farkinda
olunmadan insanlarla birlikte yagsamaktadirlar.

2.2.2. Kismen Ayakta Olan Tiirk Donemi Oncesi Yapi Kalintilar

izmir 1l Nolu K.T.V.K. Kurulu' nca 06.06.1990 tarih ve 1374 sayili kararla yerlesim alani
icerisinde sapel olarak tescillenmis yapi kalintisi iki yerlesmenin arakesitinde
bulunmaktadir. iki kat olarak insa edilmis ancak giiniimiizde st kat tonozunun bir
Kismiyla ara désemesinin bir kismi yikilmis olan yapi Golkdy koyunun karsihikli iki
yakasini iyi gdrmesi nedeniyle ge¢ roma donemi gozetleme evi olabilecegi
distncesini de dogurmaktadir (Sekil 2.3, Resim 2.4). Kent igi ana ulasim yolunun
kenarinda olmasi nedeniyle yapi; yol titresimi , kirli hava ve benzeri nedenlerle arag
yolunun baskisi altindadir.

Golkdy yerlesim alani icerisinde ginimizde kubbe ortllli mekani ayakta duran
sekizgen yapi; izmir 1l nolu Koruma Kurulunca 06.06.1990 tarih 1374 nolu kararla
Osmanh yapisi hamam olarak tescillenmistir. Cevresi sikisik sekilde yapilasmis
yapinin kubbe ve kubbe etrafindaki duvar kisimlari disindaki kisimlari yikiimis
durumdadir(Sekil 2.4, Resim 2.5). Sapel diyebilecedimiz bir baska yapi; Akdeniz
golinln denizle birlestidi kesimde yer alan tek mekanl kiiglik sapel (?) yapisidir.
Ayrica Kicik Badem adasinda duvar pargalari kalintilari ile segilebilen sapel kalintisi
izlenebilmektedir.
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Resim 2.4. Sapel olarak tescil edilmekle birlikte gozetleme kulesi oldugu da tahmin edilen bir
yap! kalintisi (Golkoy — Yali Mahallesi)

Resim 2.5. Hamam olarak tescillenmis yapi kalintis1 (Golkéy — Yali Mahallesi)
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Sekil 2.3. Tonoz Ortlli Sapel
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Sekil 2.4, Hamam



2.2.3.Ayakta olan Tiirk donemi yapilari

GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLANI
ANALIZ PAFTASI

Harita: Goltirkbiki'nde Bulunan Tescilli Yapilar

GOSTERIM

1. Grup Tescilli Yapilar

2. Grup Tescilli Yapilar

Olgek: Olgeksizdir.

Sekil 2.5. Tescilli Yapilar Haritasi
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2.2.3.a.Sarniglar

Bdlgenin jeolojik yapisi ( gegirgen kalker ) ve su kaynaklarinin yetersiz olmasi, yagmur
suyundan igme ve kullanma suyunu elde etme zorunlulugunu getirmistir. Ulagim ve
teknolojik olanaklarin sinirli oldugu dénemlerde yagmur sularinin degerlendiriimesi (
icme ve kullanma ) amaciyla sularin depolanmasi igin 6zellikle Osmanl  déneminin
mimari gizgilerini tagtyan sarniglara yarimadanin her yerinde rastlanabildigi gibi, bu
yerlesim alani iginde de sikga rastlaniimaktadir (Resim 2.6, Sekil 2.5).

Bu sarniclarin bir kismi glinimizde de halen kullaniimaktadir.

Resim 2.6. Golkoy — Yali Mahallesinde yapisal durumunu koruyan bir sarnig
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Sekil 2.6. Sarnic

TESCILLI I. GRUP YAPILARIN LISTESI

Sia ENV. NO Y Adryeys Mahallesi Eski Pafta Adi Eski Parsel Yeni Pafta Adi Yeni Ada/Parsel No Aciklama

No Tdro No
1 1 Gozetleme evi Golksy mah. 35K20 Hazine N18C13C1B {kadstro b”:‘;‘i’:ﬂ"::) 261/2'nin Plan sinirlan ICINDE
2 2 Eski hamam Golkoy mah. 35K3A 9 N18C13C1B 262/2 Plan sinirian ICINDE
3 3 Sarnig Golkoay mah. 35K3D 624 N18C13C2D 232/18 Plan sinirlan ICINDE
4 4 Sarnig Golkéy mah. 35K3C 255 N18C13C2C 169/7 Plan sinirlar DISINDA
5 5 Sarnig Tirkbiiki mah. 35K1A 216 N18C13A3A 166/11 Plan sinirlan ICINDE
6 6 Okul lojmani Tirkbiiki mah. 35K1A 738 N18C13A3C 230/18 Plan siniran ICINDE
7 7 Sarnig Golkdy mah. 875 N18C14D1C 161/5 Plan sinirlan ICINDE
8 8 Kuyu Golkéy mah. 35K2D 2 N18C13C18 261/2 Plan sinirlan ICINDE
9 9 Tag Mezar Turkbiiki mah. 35K1C 91 MN18C13A3C 219/28 Plan sinirian ICINDE
10 10 Kaya Mezan Tarkbiki mah. 36K4C 639 N1BC13B4A 132/1 Plan sinirlan ICINDE
1L 11 Kaya Mezar Tirkbiki mah. 35K2D 2140 N18C13B4AC 198/2 Plan sinirlan ICINDE
12 12 Kaya Mezan Golkoy mah. 35K3A 1020 N18C13C18 285/3 Plan sinirdan iCINDE
13 13 Kaya Mezari Tirkbiikii mah. 35K1D 95 N18C13A3C 220/2 Plan sinirlan ICINDE
14 14 Sarnig Tiirkbitkii mah, 35K1A 126 N18C13A3A 239/18'in sininnda Plan sinirlan ICINDE
15 15 Kaya Mezan Tirkbiikii mah. 35K1B 1887 N18C13B4A 175/1 Plan sinirlan ICINDE
16 16 Kaya Mezarn Turkb(ki mah, 36K4C 586 N18C13B4A 140/7 Plan simirlan ICINDE
17 2k E:ITHTEM Golkoy mah. 19 N18C13C2D 31002 Plan sinirlan ICINDE
18 Yapi Kalintisi ve Mezar Torkboki mah, 35K1C 753 N18C13B4A 171/24 Plan sinirdan ICINDE
19 Kaya Mezan Turkbikia mah, 35K1C 74 N18C13A3C 177/68 Plan sinirlan ICINDE
20 Yapi Kalintisi Tirkbikii mah. 35K1C N18C13B4D 202/44 Plan sinirian ICINDE
21 Kilise ve Mezar Tirkbukia mah. 35K3A 6 N18C13C1D 261/10 Plan sinirlan ICINDE
22 Taginmaz Kiltir Varhg Turkbiki mah. 35K2D N18C13C1B 202/14 Plan simirlan DISINDA
23 Duvar Kalintisi Galkoy mah. 35K2D N18Ci13Ci1B 288/1 Plan sinirlan ICINDE
24 Anit Mezar Golkoy mah. 3I5K3A 161 N18C13C18 263/7 Plan simirlan ICINDE
25 Anit Mezar Golkdy mah. 35K3A 162 N18C13C1B 263/8 Plan sinirlan ICINDE
26 Platform ve Mezar Golkoy mah. 35K3C 247 N18C13C2D 233/22 Plan sinurlan ICINDE
27 Platform ve Mezar Golkay mah. 35K3C 247 N18C13C2D 233/22 Plan simirlan iCINDE
28 Kaya Mezanive Sunu Golkay mah. a5K3D 62 N18C13C1C 248/17 Plan Sinirlan ICINDE

Cukuru
Su Tahliye istasyonu,
29 Su Kuyusu, Su Arkive Torkbakd mah. 35K1A 707 N18C13A3B 168/14 Plan Sinirlari ICINDE

Su Kanah
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2.2.3.b.Sivil mimarlik eserleri, konutlar

TUm yarimadada oldugu gibi Goltlirkblk{' niin Golkdy ve Tirkbiikii yerlesmelerinde
de en eskileri 70-80 yil 6ncesine tarihlenebilecek ydreye has kibik , diiz daml veya
profil sacak, kiremit catili geleneksel konutlara - doku bitinligi olmasa da -
rastlanabilmektedir. Genellikle tek (Resim 2.7, $ekil 2.6) veya en fazla 2 katli (Resim
2.8, Sekil 2.7) geleneksel konutlar bulunmaktadir.

Turkbiki koylinin geleneksel yerlesim merkezi izlerini cami, kahvehane ve 21 adet
evden olusan geleneksel konutlar kentin olusum kiiltiiriiniin izlerini tagimaktadir (Harita
2.1

Resim 2.7. Gélturkbiki’ nde tek katli geleneksel bir konut
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Sekil 2.7. Sivil Mimarlik Ornekleri



Resim 2.8. iki katli geleneksel konutlar
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Sekil 2.8. Geleneksel Konut Ornekleri

TESCILLI Il. GRUP YAPILARIN LISTESI

SiraNo | ENV.NO | Yapinin Adi veya Tiirii Mabhallesi Eski Pafta Adi | Eski Parsel No | Yeni Pafta Adi Yeni Ada/Parsell No Aciklama

1 1 Cami Tiirkbiik( mah. 36K4D 234 N18C13A3B 156/3 Plan sinirlari DISINDA
2 2 Konut Tarkbiikd mah. 36K4D 232 N18C13A3B 156/2 Plan sinirlari DISINDA
3 3 Konut Tuarkbika mah. 36K4D 233 N18C13A3B 147/38 Plan sinirlar DISINDA
4 4 Konut Tiirkbiik( mah. 36K4D 237 N18C13A3B 147/36 Plan sinirlar DISINDA
5 5 Konut Turkbilk( mah. 36K4D 238 N18C13A3B 147/35 Plan sinirlari DISINDA
6 6 Konut Tiirkbiik(i mah. 35K1C 822 N18C13A3C 177/49
7 7 Konut Tairkbiikil mah. 3sKic Hazine Nisciaaze | (Kedastrobesluundz) 177/45in

= 72 7 SIS Plan simirlari DISINDA
8 ] Konut Tirkbiiki mah. 35K1C 875 N18C13A3C 177/44
9 9 Konut Tuirkbiik( mah. 35K1C 875 N18C13A3C 177/44
10 10 Konut Turkbika mah. 35K1C 875 N18C13A3C 177/44
11 11 Konut Tirkbiiki mah. 35K1B 31 N18C13B4D 191/6 Plan sinirlari IGINDE
12 12 Konut Turkbiika mah. 35K2D 14 N18C13B4C 198/7 Plan sinirlar IGINDE
13 13 Konut Tirkbiik( mah. 35K2D 6 N18C13B4C 201/1 Plan sinirlan ICINDE
14 14 Konut Golkoy mah. 35K2D & N18C13C1B 261/6 Plan sinirlar ICINDE
15 15 Konut Golkoy mah. 35K2D 1028 N18C13C1B 267/2 Plan sinirlan ICINDE
16 16 Konut Galkoy mah. 35K3D 129 N18C13C1D 269/13 Plan sinirlari ICINDE
17 17 Konut Golkoy mah. 35K2A 652 N18C13C4B 232/38 Plan simirlar DISINDA
18 18 Konut Tirkbiikt mah. 35K1A 764 N18C13A3C 230/7 Plan sinirlart iCINDE
19 19 Konut Tirkbiiki mah. 35K1D 95 N18C13A3C 220/6 Plan simirlan ICINDE
20 20 Konut Golkoy mah. 35K3A 26 N18C13C1B (Kadasiralioghidunda] 590 118\ inrinda Plan sinirlar ICINDE
21 21 Konut Galkoy mah. 35K2D 856 N18C13B4C 202/13 Plan simirlari DISINDA
22 22 Konut Koyici Mevkii 182 NI18C13A3A 242/4 Plan sinirlar CINDE
23 23 Konut Yali Mevkii 186 N18C13A3A 254/39 Plan simirlari ICINDE
24 24 Konut Tiirkbikda mah. 751 N18C13B4A 171/18 Plan simirlar ICINDE
25 25 Konut Turkbiikd mah. 205 N18C13A3A 161/10 Plan sinirlari ICiNDE
26 26 Konut Tarkbiik mah. 257 N18C13A3B 150/2 Plan sinirlari DISINDA
27 Konut Galkay mah. 35K3A 1212 N18C13C1C 273/13 Plan Simir [CINDE
28 Konut Turkbiika mah. 35K1C 43 N18C1384D 202/55 Plan Sinirt [CINDE
29 Konut Golkoy mah. 35K2D - N18C13C2D 241/27 Plan Sinin [CINDE




GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLAN| "_
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Harita: 1995'en Sonra Galtiirkbiikii'niin Tarihsel Geligimi
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Harita 2.1. 1955’ten sonra Goltiirkbiikii’niin tarihsel gelisimi
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2.3. Kentin Mekan Olusumu

Karya uygarhgindan ginimize dogru farkli uygarliklarin yerlesim alani olan Bodrum
Yarimadasi'nda Goltlrkbiki yerlesim alaninda ilk yerlesimin hangi uygarhk
déneminde oldugu kesin olarak bilinmemekle birlikie, alandaki arkeolojik verilerin
detayh incelenmesi konuya iliskin genis bilgiler verebilecek durumdadir. Ozellikle
ayakta duran bazi yapilarin Roma ve Ge¢ Roma dénemine tarihlesmesi, bolgenin en
azindan bu dénemde yerlesim alani oldugunun isaretlerini vermektedir.

Ancak bu yerlesmelerin siirekliligini mekanda izlemek mimkin gorilmemektedir.
Farkli uygarhk donemlerine ait izler cogunlukla arkeolojik dederler olarak
izlenebilmektedir.

Kaya mezarlarl disindaki yerlstiindeki dederler tekil olarak kargimiza cikmaktadir.
Yerlesmenin buytkliglne ait ilk sayisal verilere Aydin vilayeti salnamesinden(1891)
ulasiimaktadir (Guner, 1996).

Buna gore Tirkbiki; 52 haneli 261 niifuslu Rumbuku adinda bir kdy yerlesmesidir. Bu
yillarda Golkdy (bugtinki yukar Golkoy olmasi gerekir) 14 haneli ve 71 nifuslu bir Tlrk
koy yerlesimidir. Bolgenin gok engebeli olmasi sonucu karayolu ulasimi uzun yillar
sadlanamamig; sadece denizden ulasimin saglanmasi, 18. ve 19.ylzyill basglarinda
yorenin denizde ve karada guvenliliginin bozuk ve sahil bolgelerinin korsan ve egkiya
baskinlarina, saldinlarina maruz kalmasina yol agmasi dolayisiyla kdyler guvenlik
amaciyla sik dokulu olarak sirtini dadlara yasladigi yamaglara yapilmislardir. Ayrica
bu bolgede yasayan insanlarin sosyal yapisi kdy yerlesmelerinin karakteristigini de
belirleyici niteliktedir. Yarimada ve cevresinde koyler, bulyuk ¢odunlugu gocebe
hayvancilikla geginen ayni oymak veya asirete mensup topluluklarin konutlarini,
kuvvetli aile baglarinin etkisiyle, birbirlerine yakin insa ettikleri yerlesmelerdir (Glner ,
1996).

Bugtinki iki koyln yerlesim alanini kapsayan Goltiirkbiki belediyesi yerlesim alani
sinirlarinda ilk yerlesim alanlar karakteristiginin izlerini takip etmek mimkin degildir.
Golkoy geleneksel yerlesim alanindan buglinkl belediye sinirlari igerisindeki alanina
1950 * li yillardan sonra tasinmaya basladigindan dolayi geleneksel karakteristigini
slrdlirmesi beklenemezdi (Harita.2.1). Ancak Turkbukd kdy yerlesmesinde Bagarasi
mahallesindeki dogal kayaliklar (zerindeki Ust ortlisii yenilenmis, cami, kahvehane ve
birkag konuttan olusan geleneksel Tirk mahalle merkezinde yerlesmenin izlerini takip
etmek olasidir (Harita.2.2).
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Harita.2.2. TUrkbik{ geleneksel yerlesim merkezi

1972" ye kadar kendi geleneksel gelisimini siirdiiren yerlesmelerden Tiirkbiikii koyu
Bagaras| Mahallesinde &ézel bir uygulama ile parsele oturacak yapi biiyiikliigii dikkate
alinmadan ...m2’ den, ..m2" ye degisen alanlarda ... adet parsel lretilmis ve
yapilasmaya acilmistir. Bu arsalarin blyik bdlimi toplamda yogun sekilde (E=0.90)
yapilanmistir. Boylece yerlesme ilk defa parselasyona dayali yogun yapilasma ile
kargilagsmistir (bkz. Harita 2.1 ve 2.3).

1988 yilinda da T.C. Tarim Orman ve Koy Isleri Bakanhgi Koy Hizmetleri Genel
Midirligi’nce 2510 sayili Iskan kanunu gercevesinde Tiirkbiikii Koyii iskan gelisme
alani icindeki Menemene Mevkisindeki hazineye ait arazide biiyiiklikleri 199 m? ile
302 m? arasinda degisen 25 adet arsa bedeli mukabilinde 25 aileye dagitiimis ve
bunlarin da cogunlugu yogun sekilde (E=0.67) yapilasmistir (Kdy Hizmetleri Gn.Md,
1988) (bkz. Harita 2.1 ve Harita 2.4).
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Harita.2.3. Turkbiki koy yerlesim alaninda 1972 yilinda parselasyonu yapilan ilk arazi ve bugtnki
yerlesme dokusu




Harita 2.4. Tlrkbikl yerlesim alaninda Kdy Hizmetleri Genel Midirligi'nce 1988 yilinda
yapilacak iskan igin dagitilan arsalarda buglinkii yapilasma durumu

Koyiln geleneksel gelisimi slirerken ilk defa parselasyon yapilarak dagitilan bu arsalar
geleneksel koy dokusunun suni olarak degistirilerek dar alanda dik acilardan olusan
sikigik bir yerlesme dokusu olusturulmustur.

Yerlesim alanindaki kdyler disinda Uretilen kullanima iligkin ilk kararlar Kadyan'da
Antik kentine iliskin olmak lzere Gol ve TirkbUki kéylerinin biiyik bir bolimini
kapsayan ve GEEYAK' in 14.10.1978 / 1362 nolu I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlar
kararidir. Ancak bununla baslayan ve devam eden korumaya iliskin kararlarin kentin
kullanimina dén(lk ¢ok fazla bigcimlendirici etkisine rastlanmamaktadir.

Koylerin ilk defa Bodrum Yarimadasi Cevre Diizeni Plani (1/25000) cercevesinde
Turizm agirlikl olmak (zere 1988 yilinda 473 ha'lik bir alanda Yildiz Teknik
Universitesi Déner Sermaye Isletmesi Planlama Grubu'nca Bodrum llcesi Kuzey
Yerlesmeleri (Torba, Golkdy, Tirkbikl, Kigik Glndogan, Blyik Giindogan,
Gokgebel ve Yalikavak) 1 / 1000 uygulama imar planlari yapilarak iki kdy fiziki olarak
birlestirilmistir (Harita 2.5).

1988 yilinda onanan bu planda sit alanlari ile dogal veriler ( agac , kiyi vs. ) yeterince
dikkate alinmadigindan izmir II Nolu K.T.V.K.K. 28.11.1990 tarih ve 1639 sayili
karari ile bu plana belirtilen sit alanlari islenerek onaylanmistir. Bu plan 12.05.1999
glin ve 8453 sayili kararla izmir Il nolu K.T.V.K.K.'nca iptal edilene kadar 13 yil
boyunca uygulanmistir. izmir Il . nolu K.T.V.K.K Golkdy — Tirkbik(i 1/1000 olcekli
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uygulama imar planini “14.07.1998 gilin ve 594 sayili ilke karari kapsaminda koruma
amacl imar plani niteli§i tasimamasi nedeniyle durdurulmasina, bir ay iginde gecici
yapilanma kosullari belirlenmesine ve en ge¢ 1 yil icinde koruma imar planinin
hazirlanarak kurula iletimesine” karar vermistir. (izmir I nolu K.T.V.K.K.'nin
12.05.1999 - 8453 nolu karar). Yine ayni kurulca 09.06.1999/8501 sayili kararla
Koruma Amagli imar Plani yapilincaya kadar uygulanacak “Gegis Donemi Yapilanma
Kosullan” nin Gyeler ve mudurlik uzmanlarinca calismalar yapilarak belirlenmesine
karar verilmis, 23.06.1999/8539 sayili kararla da Gegis Donemi yapilanma Kosullari
belilenmis ancak bu kosullarin uygulamada getirdigi zorluklar nedeniyle
belediyesince kaldiriimasi istenmis 17.05.2000/9444 nolu kararla onceden kabul
edilen kosullarin genel hiikiimleri iceren 2. maddesi degistirilmistir.

Goltirkbiki yerlesim alaninda ginimuize kadar yapilasma degisen bu kogullarla
devam etmistir. Ayrica 15.08.2001 glin ve 564 sayill M.K.T.V.K.K. karart ile lll. Derece
dogal sit alani olarak tescillenen Akdeniz goli dogu , giney ve batisinda yer alan
alanda 26.06.2002 tarih ve 1467 sayili kararla Gegis Donemi Yapilanma Kosullari
belirlenerek uygulamaya konulmustur.



3. PLAN HIYERARSISI

3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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Harita 3.1. Mugla ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alani
Planlama alani 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve

Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi” oldugu belirtimis ve bolgeye yonelik karar

Uretilmemistir.

3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

3.3.1. 1988 Yili Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Nazim imar Planina erigilememistir.



3.3.2. 2003 Yili Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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Harita 3.2. Goltlirkbikii 2003 Yili Onayli Nazim imar Plani
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3.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3.4.1. 1988 Yili Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

DOGAL SIT ALANI

ARKEDLOJIK ALAN

TURIZM 2. KONUT
KONUT ALANI
~ KUMSAL
MEZARLIK ALANI
EGITIM ALANI
PARK ALANI
| PAZAR ALANI
SAGLIK TESISI
TRAFO ALANI

| TICARET ALANI

TURIZM ALANI

J AGAGLANDIRILACAK ALAN

0 500 1000 1500
L I W

Harita 3.3. Golturkbiki 1988 Yili Onayh Uygulama imar Plani
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3.4.2. 2003 Yili Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Harita 3.4. Golttrkbiikii 2003 Yili Onayli Uygulama imar Plani
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4. FiZIKSEL YAPI VE GEVRESEL KAYNAKLAR
4.1.Jeomorfoloji ve Topografik Esikler

Kentin yerlesim alanlari, ayni zamanda geleneksel kdy yerlesim alanlari  olan
topografik yapinin elverdigi genellikle orta ve az egimli yamaclar ile sonradan
yerlesilen az egimli veya duzlik / ovalik alanlardan olugsmaktadir. Kent, deniz kiyisi
disinda doguda ormanlarla kapli oldukca egdimli (% ), glineyde az egimli tarim alanlari
ve yine oldukga egimli (%0-10) ormanlik tepeler, glineydoguda kismen orta meyilli (%
), kismen ve giderek diklesen Ill. Derece Dogal sit alanlari ile bati yéniinde ise dalgali
ve yer yer cok meyilli (%21+) arazilerle gevrilmis durumdadir. Kent, Torba girisi
yonundeki ...derece tarimsal alana dogru gelisme egilimi gdstermektedir. Kenti kuzey
bati yoniinde ilging siluetler veren kayaliklar sinirlandirmaktadir. Kentin kuzey bati
yonindeki 2. konut yerlesmeleri de oldukga edimli araziler (izerinde gelismistir. Bunlari,
bati yoninde sinirlandiran araziler yerlesim igin uygun olmayan ¢ok egimli (%21+)
araziler takip etmektedir. Yerlesmenin doga ile bitlinlesmesini saglayan bu dogal
silGetler yogun yapilasma ile bozulmamalidir (Harita 3.1).

4.2.iklim

Bolgede tipik Akdeniz iklimi (ikinci Ege tipi) hilkiim stirmektedir. Yazlar sicak ve kurak,
kiglar 1lik ve yagish gecmektedir. Yillik yagis ortalamasi 610-1000 mm ve sicaklik
ortalamasi kig aylarinda (Ocak-Subat) 8-15°C, yaz aylarinda (Temmuz-Agustos) 30-
38°Cdir.

Goltarkbikd’ ne ait yerel dlgtimler bulunmadigindan en yakin istasyon olan Bodrum
ilcesinin meteorolojik verileri, Meteoroloji Genel MudUrliginden alinarak, incelenmis
ve ayrintili olarak asagiya aktarilmistir;

a)Basing
Alinan rasat verilerine gére yillik ortalama basing 1009.9 (mb) olup, en yiiksek yerel

basing Ocak ayinda (1030.6 mb), en diiglik yerel basing Aralik ayinda (980.6 mb)
gorulmektedir.
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Harita: Goltarkbiika Yerlegim Alam Egim Analizi (%)
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Harita 4.1. Goltlirkbiki yerlesim alani edim analizi (%)
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b)Sicaklik

Alinan rasat verileri ortalamasina gore sicaklk ile ilgili degerler asagida
gosterilmistir(tablo 3.1).

Tablo 4.1. Géltirkblk(’ ne en yakin istasyon olan Bodrum’ da Sicaklik Degerleri

Yillik Ortalama Sicaklik Degeri 18.9°C
Yillik Ortalama Yiiksek Sicaklik 23.6°C
Yillik Ortalama Diisiik Sicaklik 14.6°C
En Yiiksek Sicaklik ve Yili 44.0°C (1987 Temmuz)
En Distik Sicaklik ve Yili -5.3°C (1976 Subat)
c) Ruzgar

Bolgede hakim riizgar yonl “kuzeydir. Rlizgar hizinin 17.2 km/saat'ten fazla oldugu
ortalama firtinali glinler sayisi en cok Aralik (5.0), Ocak aylarinda (4.6) ve Subat (4.8)
gortimdistar.

Bodrum’da Yillik Ortalama Rizgar Hizi: 3.1 m/s,

Yillik en Hizli Rizgar Yénu: S (Glney) ve

En Hizh Rizgar Hizi: 41.7 m/s ‘dir.

Bodrumda esen rlizgarlarin yon ve esme hizlari Sekil 3.1 ‘de gériilmektedir.

d)Nem

Bolgenin deniz kenarinda olmasi nemin nispeten yilksek olmasina (rahatsiz edici
dederde olmayan) yol agmaktadir. Hava sicakliginin diismesi ve su buhari sonucunda
Kasim, Aralik ve Ocak aylarinda, nemin yiksek degerler gostermesine neden
olmaktadir.

Alinan rasat verileri ortalamasina gore elde edilen degerler:
Bagil Nem: % 63 (Aralik)
En Duslk Bagil Nem: % 4 (Haziran) dir.

e)Yagis

Bodrum ilgesinde yagis, ortalama bagil nemin en yiksek oldugu Aralik ve Ocak
aylarinda gorilmektedir (sekil:3.2). Toplam yadis miktart 742.6 mm/m?dir. 54 yillik
rasat slresi iginde glinliik en ¢ok yagis ise 131.1 ile Ocak ayinda goérilmistir. Ancak
son iki yildir yagis miktarlarinda énemli bir azalma gorllmektedir. Karli ve sisli giin
gortlmemistir. Yilda ortalama 1.5 giin dolulu, 0.2 gin kiragih, 18.9 giin de oraj
gordlmustdr.
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Sekil 4.1. Bodrum’'da riizgarlarin esme sayisi, hizlari ve
yonleri
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Sekil 4.2. Bodrum’da yagisin aylara gore dagilimi

f)Bulutluluk

Alinan rasat verilerine gére Bodrum llgesinde ortalama bulutluluk (0-10) 3.1'dir.
Ortalama bulutlu giin sayisi en ¢ok Kasim ayinda (17,5) daha sonra Aralik ve Mart
(17,0) aylarinda goriilmektedir. Ortalama kapali gtin sayisi (8.1-10.0) 39.3'tur.

43



44

g)Deniz Suyu sicaklig

Alinan rasat verilerine gére Bodrum ligesinde deniz suyu sicakligi ortalamasi yillik
19.4°C olup, ortalama en yiiksek deger Agustos ve Eyliil aylarinda (23,5°C), ortalama
en duslk deger ise Subat (15,6°C) ve Mart (15.8°C) goriilmektedir. En yiiksek deniz
suyu sicakligi Agustos ayinda (31,2°C), en dusiik deniz suyu sicakhi@i ise Ocak ayinda
(7,8°C) olglilmustdr.

h)Giineslenme

Bodrum llgesinin ortalama giineslenme stiresi 7 yillik rasat suresi ortalamasina gore
yillik ortalama 08.08 sa. olup, ortalama en yilksek deger Temmuz ayinda (11,56 sa.),
ortalama en duglk deger ise Aralik ayinda (04.45 sa.) gériilmektedir.

4.3 .Bitki Ortusii

Bodrum yarimadasinin bati yarisindaki volkanik arazilerde en yaygin olan figana  tipi
30-100 cm yikseklikte dikenli sari cicekli “ geti” calisidir. Bodrum yarimadasinin
dogusundaki tepelik alanlarda kizilgam ormanlar bulunur. Buralardaki ormanlarda
sicak ve kurak yaz devresinin etkisiyle bozuk, garpik gérinisli kizil camlar hakimdir.
Ote yandan ana kayanin gogu yerde ylzeye ¢ikmis olmasi, bu gibi alanlarda kizil cam
ormanlarinin seyrek ve daginik olmasina yol agmistir.

Golturkbikd yerlesmesinin gliney sirtlari gok seyrek maki/funda kapli verimsiz
arazilerdir. Bu alanlarda yer yer zeytin dokusuna rastlanmaktadir. Eteklerde yer alan
kolivyal topraklarin bir bélimi zeytinlik olup icinde parsel bazinda narenciye bahceleri
bulunmakta, bir bolimi agdirlikli olarak narenciye bahcesi olarak kullaniimakta,
Akdeniz golinin glineyinde yer alan kolivyal topraklarin bir balimi zeytin, sulama
imkanlari bulunan yerler narenciye bahgesi, diger bolumler ise yadisa bagl tarim
arazileri olarak kullaniimaktadir. Akdeniz goliiniin dogu ve giiney dogu yamaclari cam
ormanlariyla kaplidir. Bagarasi mahallesinin kuzey ve giiney sirtlari verimsiz
topraklardan olusmakta, ancak seyrekte olsa yer yer zeytin, ahlat ve call tiir(i bitkilere
rastlanmaktadir. Yerlesim alaninin giineyinde, Golkoy' (in giris bélimiinde zeytinlik ve
narenciye bahgeleri bulunmaktadir (Harita 3.2).

Bolgedeki cali alanlarinda ve tarim sahalarinda c¢ok sayida otsu bitkiler de
bulunmaktadir. Bu otlar Gggll, deve kulagi , kiris , salep , baldiran , burcak ve nane
gibi cesitlerdir.

Cig olarak veya pisirilerek yenen otlardan ebeglimeci , turp, ballik , hardal, kuskonmaz,
sariot, aci ot , dag pirasasi, dag marulu , isirgan , gelincik , semizotu , kazayadgi, kus
ydregi , deve tabani , ignelik , su teresi, hindiba, horozibigi , kuzukulagi, kenger,
arapsacl, mantar olarak gintar, toluman , kuzugébegi, cam dibi ile kiirek , diken, gimen
ve kok mantarlari bulunmaktadir.
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Bodrum yarimadasinda turuncgiller yaygindir. Bodrum mandalinasi meshurdur.
Yaygin bir meyve tirli olarak yarimadanin her yaninda yetismektedir. Bunun yaninda
bergamot ve greyfurt gibi turuncgiller de yaygindir.

Zeytin yarimadanin her yerinde yetismektedir. Ozellikle Camleki, Tepecik, Bahgeyaka,
Mumcular, Gél, Pinarlikalan, Kizilagac ve Saz koylerinde yetismektedir.

incir iklim olarak yarimadanin her yaninda yetisebilmesine ragmen giin gectikge incir
yetistiricili§i azalmaktadir.

Palamut ve Kegiboynuzu da yorenin meyve agaclarindandir. Bu agaglar da tim
yarimadada bulunmaktadir.
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4.4 Jeolojik Durum

GoltlirkbUki yerlesim alanina iliskin asagida sunulan bilgiler ARE JEOTEKNIK
tarafindan hazirlanmistir (2010).

4.4.1. Sonuc Ve Oneriler

1. Bu galisma; “Mugla ili Bodrum llgesi Gélturkbiikii Beldesi 3 lincli Derece Arkeolojik
Sit Sinirlari iginde Kalan Alandaki Mevcut Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Galismasi” olup bu ¢alismada, inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmistir.

2.Inceleme alani yaklasik 376 ha bilyiikligiinde olup, 1/1000 dlgekli GOLTURKBUKU
(MUGLA) N18-C-13-B-1-D, N18-C-13-B-1-C, N18-C-13-B-4-A, N18-C-13-B-4-B, N18-
C-13-B-4-D, N18-C-13-B-4-C, N18-C-13-A-3-A, N18-C-13-A-3-B, N18-C-13-A-3D,
N18-C-13-A-3-C, N18-C-13-A-4-C, N18-C-13-D-2-B, N18-C-13-C-1-A, N18-C-13-C-1-
B, N18-C-13-C-1-D, N18-C-13-C-1-C, N18-C-13-C-2-A, N18-C-13-C-2-B, N18-C-13-
C-2-D, N18-C-13-C-2-C, N18-C-13-C-4-B, N18-C-13-C-3-A, N18-C-13-C-3-B, N18-C-
13-C-3-C, N18-C-14-D-4-D, N18-C-18-B-2-B, N18-C-19-A-1-A nolu halihazir
paftalarinda yer almaktadir.

3. Inceleme alaninin 1/25000 &lgekli gevre diizen plani bu galisma dncesi 2010 yilinda
yapilmis olup ancak daha sonra iptal edilmistir. Ayrica inceleme alaninin 1/5000 olgekli
nazim imar plani bulunmamaktadir. inceleme alaninda 1-3 katl konut, otel ve pansiyon
tirt yapilar mevcuttur. inceleme alaninin tamaminda daha énceden hazirlanmis
jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmamaktadir. inceleme alaninda 7269 sayil yasa
kapsaminda alinmis Afete Maruz Alan/Bolge karari bulunmamaktadir. inceleme alani
3. derece dogal sit alani olup koruma baolgeleri bulunmaktadir. Dolayisiyla planlama
asamasinda Turizm ve Kiltir Bakanhgr gorisd alinarak, planlamaya gidilmelidir.
Inceleme alaninda taskin riski gdzlenmemistir. Ancak inceleme alaninda gozlenen tiim
dereler igin planlama asamasinda DS gérisii alinmalidir. Inceleme alaninda daha
onceden MTA Jeolojik Etlt Dairesi Baskanligi’'nca hazirlanan ve Tuncay Ercan,
Erdogdu Glinay ve Ahmet Tlrkecan tarafindan, 1982 yilinda yayina verilmis “Bodrum
Yarimadasinin Jeolojisi” ve 1983 yilinda hazirlanmis olan “Bodrum Yarimadasinin
Jeolojisi ve Magmatik Kayaglarin Petrolojisi” adli raporlar bulunmaktadir.

4. inceleme alaninin egim arahdi %0-70 olup bu deger Allivyon birimin gézlendigi
alanlarda %0-10 aralijindadir. Tif-Aglomeralarin gézlendigi alanlarda egim degeri
genel olarak %20-40 aralijinda olup kaya sevlerin de bu deder >%60'a kadar ¢ikarken
dere yataklarinda ve tepe dizliklerinde %0-10 aralinda kalmaktadir. Kirectaslarinin
gozlendigi alanda ise deniz sevlerine yakin yerlerde %40-50 iken diger alanlarda %0-
20 araliginda degisim gostermektedir.
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5. Arazi galigmalari ve yapilan gézlemler sonucunda, inceleme alaninin jeolojisini;
Mesozoyik yasli dolomitik kiregtaslarindan olusan Pazardagi Formasyonu; Tif-
Aglomeralarin olusturdugu Miyosen yash Volkanik Kayaglar ile Kuaterner yasli
AllGvyon ve plaj kumlari olugturmaktadir. inceleme alaninda hakim birim ise Volkanik
kokenli kayaglardir.

6. Inceleme alaninda, derinligi 6.00-15.00 m. olan 36 adet jeoteknik amagli sondaj
kuyusu acilmistir. Agilan sondaj kuyularindan zeminlerde, 6rselenmemis (UD),
orselenmis (SPT) numuner ve kaya zeminlerde ise karot (CR) numuneler alinmistir.

7. Acilan sondaj kuyusundan alinan karot (CR), érselenmis (SPT) ve 6rselenmemis
(UD) érnekler Gzerinde, zeminlerin, mekanik 6zelliklerini belilemeye yonelik olarak 2
adet Dogal Birim Hacim Agirlik deneyi, 7 adet Atterberg Limitleri, 11 adet elek analiz
ve 11 adet su muhtevasi deneyleri ile 11 adet zemin sinifi tanimlamasi ve indekx
ozelliklerini belilemeye yonelik, 2 adet Ug Eksenli Basing deneyi ve 1 adet
Konsolidasyon deneyi yapilabilmistir. Tiif-aglomera ve kirectas| birimlerinden alinan
karot (CR) numuneler tizerinde 29 adet Serbest Basing deneyi yaptiriimistir .

8. Jeofizik galismalar kapsaminda 15 profilde sismik kirilma élciimleri ve 15 noktada
Dasey Elektrik Sondaj (DES) yapilmistir.

9. inceleme alaninda gdzlenen AlGvyon birimden alinan drselenmis ve 6rselenmemis
numuneler Gzerinde yapilan elek analiz sonuglarina gore, ortalama % 8.79 oraninda
cakil, % 48.95 oraninda kum ve % 42.26 oraninda ise ince tane (siltkil) icermektedir.
Bu degerlere gore inceleme alaninda gézlenen Allivyon birim ince taneli zemin olarak
degerlendirilmig ve Aliivyon birim orta sikisabilir, diisiik-orta plastisiteli ve orta kati/siki
kivamdadir.

10. Inceleme alaninda kaya birim olarak Volkanik kokenli Tuf-Aglomera ve Pazardag
Formasyonuna ait kirectaslari goézlenmektedir. Tif-Aglomeralar nokta yiikleme
degerlerine gore “gok dlslik- orta dayanimli”, kiregtaslari ise “orta dayaniml” kayaclar;
RQD degerlerine gore Tuf-Aglomera “kéti kaliteli” kayaglar, Kirectaslari ise “kotii-orta
kaliteli” kayaclar olarak tanimlanmislardir.

11. Inceleme alaninda gézlenen aliivyon birimin, zemin grubu B yerel zemin sinifi Z2;
Volkanik kokenli kayaclarin zemin grubu B, yerel zemin sinifi Z2 ve Pazardagi
Formasyonuna ait kiregtaslarinin zemin grubu A, yerel zemin sinifi Z1 olarak
belirlenmistir.

12. Inceleme alaninda yapilan sismik calismalarinda kayma moduld (Gmax) degerleri
aliivyonda (Qal) 6940 kg/cm2-23073 kg/cm2, tif-aglomerada (Qb) 1922kg/cm2-
130922 kg/cm2, Pazardag formasyonunda (Ktr) 15867 kg/cm2-141254 kg/cm2 olup
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zemin; allivyonda “ saglam zeminler” tlf-aglomerada (Qb) “saglam-cok saglam
zeminler’, Pazardadi formasyonunda (Ktr) “ cok sagdlam zeminler” olarak
degerlendirilmistir. 13. inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalarinda poisson orani
degerleri (v); 1. tabaka icin 0.03 — 0.87, ikinci tabaka i¢in 0.06 — 0.76 araligindadir.
Elde edilen poisson orani dederlerine gore derinlere dogru sikilasan zemin durumu
s0z konusudur.

14. inceleme alaninda yapilan sismik calismalarinda elastisite modulli (Ed) degerleri
alivyonda (Qal) 1820kg/cm2-61430kg/cm2, tlf-aglomerada (Qb) 4727kg/cm2-
349125kg/cm2, Pazardagi formasyonunda (Ktr) 45589kg/cm2-361787kg/cm2olup
zemin; allvyonda “ orta saglam zeminler” tuf-aglomerada (Qb) “ orta-gok saglam
zeminler” , Pazardagi formasyonunda (Ktr) “saglam-gok saglam zeminler” olarak
degerlendiriimistir. 15. inceleme alaninda gézlenen alvyon birimdeki killerin, sisme
ylizdesine bagli olarak sisme derecesi “orta” derece likit limit (LL-%25) ve ince tane
oran| (ITO-%42) degerlerine gore sisme derecesi “diisiik-orta” olarak tespit edilmistir.

16. Inceleme alaninda acilan sondaj kuyularinda Allivyon (Qal) birimde 2.00-3.50 m
araliginda yer alti suyu gézlenmistir. inceleme alanini dahilinde strekli akis gosteren
dere mevcut degildir. Ancak mevsimsel akis gdsteren bir gok kuru dere/derecikler
bulunmaktadir. inceleme alaninda bulunan tiim kuru dereler igin planlama éncesi DSI
goristi alinmalidir. inceleme alaninda icme ve kullanma sulan sebeke suyundan
saglanabilir.

17. Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar!
ile ylrdrlige giren Tlrkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. derece deprem
bélgesinde yer almakta olup, “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (2007)" hikumlerine uyulmahdir.

18. Allivyon birimde yer alti suyunun gozlendigi sondaj kuyularinda yapilan sivilasma
risk analizine gore sivilasma riski “cok disUk” olarak belirlenmistir. Genel olarak
bakildiginda inceleme alaninda da sivilasma riski beklenmemekte ancak parsel bazli
zemin etitlerinde sivilagsma analizleri mutlaka yapiimalidir.

19. Zemin bllylitme degerleri; allivyonda (Qal) 0.8 araliginda, Tif-aglomera (8) 0.7-
1.2 arali§inda, Pazardadi Formasyonu (Ktr) 0.9-1.1 araligindadir. Zemin buylitme
degerleri 0.0-2.5 arah§inda kaldigindan, tehlike dlzeyi “A(Dustk)” olarak
tanimlanmistir .

20. Yapilan dederlendirmede zemin hakim titresim peryodu (To) 0.1sn-0.3sn
araliginda olarak hesaplanmis olup Zemin hakim titresim peritod (To) dederleri “A”
olciit tanimi araligina girmektedir dolayisiyla inceleme alaninda “dusik” tehlike dizeyi
mevcuttur,
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21. Inceleme alaninda heyelan ve yiizey akmasi gozlenmemistir. Ancak inceleme
alaninin kuzeybati kesiminde yeralan Cakaltepe mevkiinde gok biiyiik bloklardan
olusan, bol gatlakl, kirikli ve yer yer kopuk durumda olan andezit kaya pargalari
bulunmaktadir. Andezitler, bu alanda yaklagik >50 m vyiksekliginde sevler

olusturmustur. Dolayisiyla, bu alanlarda kaya dismesi gozlenebilecek alanlar
mevcuttur.

22. Yapilan arazi goézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik calismalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarina gére inceleme alaninin
jeolojisini Pazardag) formasyonu, Volkanik kayaglar ve Allivyon birim olusturmaktadir.
Inceleme alaninin  yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilirken birimlerin
hidrojeolojik, jeolojik, topografik, litolojik, miihendislik 6zellikleri, afet olusturma riskleri
ve bolgenin deprem durumu gibi faktorler dikkate alinistir. Bu dogrultuda inceleme
alaninin yerlesime uygunlugu 4 kategoride tanimlanmis olup Uygun Alanlar-2 (UA2),
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1 ), Onlemli Alanlar-2.2 (OA-2.2) ve Onlemli Alanlar-5.1
(OA-5.1) olarak ayriimistir.

Uygun Alanlar-2 (UA-2)

Inceleme alanin giineydogu kemsinde kalan ve jeolojini Pazardagi formasyonuna ait
kiregtaglarinin olusturdugu kiiglik alanda, edimin % 0-10 oldugdu alanlar ile jeolojinin
Tuf-Aglomeradan olustudu ve egimin %0-10 arahginda kaldigi sirtlar Uygun Alan-2
olarak tanimlanmis ve ekli haritalarda UA-2 simgesiyle gosterilmistir.

Onlemii Alanlar-2.1 (0A-2.1)

Bu alanlar topografik e§imin %10-50 arasinda degistidi ve ayrismis zon kalinhdinin 1-
2 m arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan kaya
dismesi gibi afet riskleri beklenmemektedir. Ancak, Ustteki malzeme kalinligi ve alttaki
kaya birimlerin mekanik ozelliklerine bagl olarak olusturulabilecek derinliklerde
stabilite problemleri ile karsilagilacagi dislnilmektedir. Bu alanlar yerlesime uygunluk
haritalarinda haritalarda OA-2.1. simgesiyle gdsterilmistir.

* Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis
iksa Onlemleri ile korunmali, ylizey ve atik sulari drenaj yéntemiyle yiizeyden
uzaklastiriimahdir.

* Yapi temelleri altindaki saglam birimlere oturtulmalidir yapi yiiklerinin tasittirilacagi
birimlerin mithendislik parametreleri parsel/bina bazi etiitlerinde irdelenmelidir.

* Yapilagsmalardan ©6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit
calismalarda, sev Ustline gelecek ilave ylkiin dodal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yikin gev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan givenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
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parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintil ¢alisilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

* Her turll temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler igin istinat duvari, zemin islahi,
vb. onlemler alinmahdir.

* Temellerin ayni birimler izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkl birimlere
oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri Ustteki ayrismis zon
hafredilerek alttaki saglam zemine oturtturulmalidir.

Onlemli Alanlar-2.2 (OA-2.2)

inceleme alaninin disinda ve kuzeybati kesiminde kalan ancak serbest, asili konumda
kaya bloklarinin gézlendidi Cakal tepenin glineydogu eteklerinde serit halinde uzanan
kesimler, morfolojik agidan egim degeri %20-40 arasi dedismekte ve jeolojik agidan
miyosen yasl Tuf-Aglomeralardan olustmaktadir. Bu alanlar dogal afet tehlikesi
acisindan Ust kotlarda yer alan Cakaltepe’ de gdzlenen ve ortalama 1-2 m ¢apinda
serbest asili bloklardan, gerek statik gerekse dinamik kosullarda etkilenmesi mimkun
goziukmektedir. Dolayisiyla bu alanlar, 6nlem alinabilecek kaya dismesi riskli alanlar
diye tanimlanmis olup Onlemli Alanlar 2.2 olarak ayirtlanmistir. Bu alanlar yerlesime
uygunluk haritalarinda OA-2.2 simgesiyle gosterilmistir.

* Inceleme alani disinda kalmasina ragmen bu alanlari tehdit eden ve Cakaltepe’ de
gozlenen serbest, asili konumdaki kayalar temizlenmesi ile ilgili 1slah projesinin acilen
hayata gecirilmeli ve 1slah projesi, uzman yerbilimci ve ingaat muhendislerinden
olusan teknik ekip denetiminde yapilmahdir.

* Yapilagsmalardan o©nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit
calismalarda, sev (stline gelecek ilave ylUkiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yikin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan givenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya bir kacinin alinmasi gerekir.

* Ayni zamanda zemin tanimlamalari ayrintih olarak yapiimali, sizinti sularinin
uzaklastiriimasi, mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi, onlemlerin yapilagsma oncesi alinmasi
gereklidir.

* Bu alanlarda egimin artti§i kesimlerde kaya duraysizhi§i problemlerinin ortaya
¢tkmamasi icin, kinamatik analizlerinin parsel/cevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve
gerekli dnlemlerin alinmasi gerekir.
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Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1)

Inceleme alaninda jeolojisini, altivyon birimin olusturdugu alanlar ile altivyon birimleri
cevreleyen ve egimin <%10 oldugu tiif-aglomeralarin dékintilerinin gézledigi diiz
alanlarda sisme problemi “orta derecede” beklenmekle beraber oturma ve tasima giici
beklenmemektedir. Ancak allivyon birimin yanal ve disey ydnde degismesi
beklenmekle beraber dlsik sivilasma riski beklenmektedir. Ayrica bu alanlarda
yiksek yer alti su seviyesi gbzlenmektedir. Dolayisiyla inceleme alaninda tanimlanan
bu alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gdsterilmistir.

* Bu alanlarda yapilan sondajlarda 2-3.50 m aralidinda yer alti suyu gdzlenmistir.
inceleme alaninda gozlenen killerin sisme derecesi “orta” derece olarak bulunmustur.
Ancak bu deger genel bir deger olup yapilacak bina bazi etiitlerinde, temellerde sisme
problemine bagli olarak problemlerinin yasanmamasi igin temel alti ve gevre drenaij
sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve
ortamdan uzaklastirimalidir. Ayrica foseptik uygulamasina izin verilmemelidir.

* Bu alanlarda yapilan sivilagsma analizlerine gore sivilasma derecesi cok diisiik olarak
bulunmustur. Ancak bu durum bina bazi etiitierde detayl olarak irdelenmelidir.

* Bu alanlarda zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin oturma,
sisme, tasima glcl, biyltme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi énerilmeli ve takibi
yaptimalidir.

* Her tlrli temel ve yol kazist sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmal
ve kazi temelleri, en kisa zamanda yagmur ve ylzey sularindan korunmak igin
grobetonla kaplanmalidir.

23. Bu galigma; “Mugla ili Bodrum licesi Goltiirkbiikii Beldesi, 1/ 5000 olcekli N18-C-
13-A, N18-C-13-B, N18-C-13-C, N18-C-13-D, N18-C-14-D, N18-C-18-B, N18-C-19-A
nolu halihazir pafta ve 3 lincl Derece Arkeolojik Sit sinirlarinda kalan alanin” Mevcut
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismas!1” olup zemin etlt raporu yerine
kullaniimaz. Yapilasma 6ncesi ilgili ydnetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki
uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etidi istenmelidir.
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Harita: Galtdirkbiikii Jeolojik Uygunluk Haritast
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GOSTERIM
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Harita 4.3. Goltlrkbiki jeolojik uygunluk haritasi
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4.5.Deprem Durumu

Goltdrkbiki kent yerlesme alaninin bulundugu bdlge tim Bati Anadolu’da oldugu gibi
Graben Morfolojisine sahiptir. Bolge Bakanlar Kurulu’nun 18 Nisan 1996 tarih ve
96/8109 sayili kararina gére 1. Derece Deprem Kusadinda yer alip, Rodos-Fethiye
deprem bolgesi icinde ve Gokova Korfezinin her iki tarafinda korfez boyunca uzanan
edim atiml aktif fayin etkisi altindadir. Golttirkbiki 24.4.1933 istankdy depreminde
hafif hasar gormistlr (Tablo 3.2, Harita 3.4). Kasabanin bllyiik bir kisminin, yer alti su
seviyesinin ylksekte bulundugu, allivyon dolgu (izerinde yer alacagindan olasi
depremlerde zeminin siddet arttirici rol oynayacagi bilinmelidir.

Tablo:4.2. Magnitlid/Frekans etkisi ile Mugla ve cevresi depremleri

Olusum Tarihi Magnitlid/Frekans Merkezi
23/04/1933 M=6.4 Istankoy
23/05/1941 M=6.0 Mugla
13/12/1941 M=6.5 Mugla
25/04/1957 M=7.1 Fethiye
25/04/1959 M=5.9 Koycegiz
23/05/1961 M=6.3 Marmaris

= 1.DERECE
2.DERECE

mees [MRI FAYLAR
w== YOL

—— L SINIRI

DEPREM ARASTIRMA D AIRE Si ANKARA

Harita 4.4. Mugla ili sinirlari iginde yer alan diri faylar



25

4.6. Toprak Kabiliyeti

Goltirkbdku beldesi yerlesim alaninin toprak kabiliyeti Koy Hizmetleri 16.Bdlge
Mudurligince (Aydin) arastirlmis (Koy Hizmetleri, 2001) ve T.C. Basbakanlik Koy
Hizmetleri Genel Muduriugunun 22-01-2001 tarih ve 12428 sayili yazilari ile asadidaki
hususlar belirlenmistir;

a-) Etudu istenen 476 ha’ lik alaninin 20 ha' 1 3 . sinif ve 89 ha’ 1 4.sinif zeytin ve
turuncggiller kullanimli alanlarin kullaniminin mimkin gértlmedidgi.

b-) 33 ha 6.sinif ve 95.5 ha VII. Sinif zeytin kullanimh arazi igin 4342 sayili mera
kanunu geregi Tarim ve Koy isleri Bakanliginin izni gerektigi

c-) 238,5 ha 12. sinif terk arazisinin istenilen amacgla (kentsel yerlesim alani)
kullanabilecegi belirlenmistir (Harita 3.5).

Degisen toprak ve topografik dzelliklerine bagh olarak tesbit edilen arazi siniflari

asagidaki gibi tanimlanmistir.

3FFT T2 K, Zt,Zz 3FFT T2 K, Zt,Zz
B-2 ve B-2
lllae lllse

Sembolli ile gosterilen araziler, kolluvyal ana materyalin birikimi ile olusmus kolluvyal topraklari
kapsamaktadir. Topografya hafif dalgal, arazi konumu etek egimi ise%2-5 arasinda degisim
gostermektedir. Toprak derinligi genelde orta (50-80 cm.) derindir. Toprak bulnyeleri kilitlin,
kumlu killi tin’dir. Havzanin tasli-cakilli olmasi nedeniyle ylizey ve profil %20'nin Gzerinde tasli-
cakillidir. Erozyon orta derecededir.

4FF T2 Z2z,Zt

C-2

IVse

Semboll ile gosterilen araziler etek konumlu komlu kolluvyal topraklar) kapsamaktadir. Profil

genelde sig, etkili toprak derinligi kesif tash-cakilli depozitler ile sinirlanmistir. E§im %6-10
arasinda degisim gostermektedir. Topografya hafif dalgalidir. Toprak blnyeleri orta agir (killi
tin-kumlu killi tin)dir. Yiizey ve profil %30-35 arasinda tagli gakillidir.

4FF T2fT (Zz)

D-3

Vles

Semboll ile gosterilen araziler kumtaglari, andesit ve andezit tirleri izerinde olugsmus kirecsiz

kahverengi topraklar kapsamaktadir. Arazi konumlari yamag¢ egim %14-20, topografya
dalgalidir. Toprak derinligi si§ (25-50 cm. ) dir. Toprak bunyeleri kumlukillitin’dir. Ylzey
%20'nin Uzerinde taghdir. Erozyon siddetlidir.

58 T2(nNT BF T2((F), T SF T2{F), Zz 5F T2{F),Z&
E-4 D-3 D-3 E-3
Vlles Viles Vliles Viles

Sembolll ile gosterilen araziler kumtaslari, andezit kayaglar ve andezit tlrleri (zerinde
olusmus kiregsiz kahverengi topraklar ile sert kiregtaslar Gzerinde olusmus kirmizi kahverengi
Akdeniz toprak grubunu kapsamaktadir. E§im, dik ve gok dik, arazi konumu tepe ve yamag,
topografya dalgalidir. Toprak derinligi cok sig (5-25cm)dir. Etkili toprak derinligi ana kaya ile
sinirlandiriimistir. Ylzey tagl, yer yer ana kaya cikiglidir. Toprak blnyeleri tzerinde olustugu
ana kayanin 6zelligine bagl olarak kumlukillitin veya kumlutin'dir. Erozyonun siddetli oldugu
belirtilmistir.



Harita: Goltlrkbikd Yerlegim Alani Toprak Kahiliyeti

ANALIZ PAFTASI
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5F T2(R)Zz
D-3
Viles

22 ¢ 08 f 2016 TARIH VE 5439 GIDA
TARIM VE HAYVANCILIK BARANLIGI
TARIM REFORMU GENEL MUDORLUGO

3FF T2K1ZTZZ
-2
il se

Viles

51 T2(r)z
E-3
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Kaynak: Ky Hizmatior: Go Md_idgu - 2001

Harita 4.5. Goltlrkbuki yerlesim alani toprak kabiliyeti
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4.7. Su durumu
4.7.1.Yer iistii Sulari ( DSI 25.05.2022 tarih ve 1965257 sayili yazisi )

Golturkbikd Koruma amacl kismi revizyon imar planina iliskin Tarim ve Orman Bakanhgi
Devlet Su isleri Genel Midurligi 21. Bolge Midurliguntn 25.05.2022 tarih ve 1965257 sayih
yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde;

Taskin Acisindan;

1. Koca Deresi'nin islah projesinin  Kurumumuzca hazirlanmis bulunmaktadir. Koca
Deresi'nin glizergahi igin kamulastirma ve yer teslimi iglerinin 2010/5 sayilh Basbakanlik
Genelgesi geredi Kurumumuza teslimi yapiimamistir. Ek-2 olarak gonderilen kesite uygun
olarak gilizergéahin, yapilacak olan imar plani calismasina islenmesi,

2. Yazimiz ekinde Ek-1 de gonderilen derelerden, Kuru Azmak Deresiisimli derenin A
kismi icin, Ek-3 de belirtilen kesite uygun olarak giizergahinin imara iglenmesi, B kismi icin Ek-
4 de belirtilen kesite uygun olarak giizergahinin imara islenmesi, Yan kolu icin de Ek-5 belirtilen
kesite uygun olarak glizergdhinin imara islenmesi, kesitlerin her iki tarafina 6 metre yol
ayrilmasi ve agkina karsi dnlemlerin

alinmasi,

3. Kuru dere 4 isimli derenin mevcut glizergahinin korunmasi, dere yol kesismelerinde
menfez gegislerinin mevcut dere kesitlerine uygun hale getiriimesi;

4. Kuru dere 3 isimli derenin mevcut Q100 debisinin 2,03m /sn hesaplandigl, mevcut
dere 3 kesitinin korunmasi yada yagmursuyu kapsaminda proje gelistiriimesi gerektidi,

5. Kuru Dere 2 isimli derenin yagmursuyu kapsaminda degerlendirilerek proje
geligtiriimesi gerektigi,

6. Kuru Dere 1 isimli derenin glizergahinin korunmasi, dere yol kesismelerinde menfez
gecislerinin mevcut dere kesitlerine uygun hale getirilmesi;

Sulama Acisindan; imar uygulamasi yapilmak istenilen alanin Kurumumuzca yapilmis
yada planlama agamasinda olan herhangi bir sulama projesi kapsaminda kalmadigy,

Toplulagtirma _Projeleri _Acisindan; Imar uygulamasi yapiimak istenilen alanin
Kurumumuzca yapilmis yada planlama asamasinda olan herhangi bir toplulastirma projesi
kapsaminda kalmadigl,

icme Suyu Projesi Acisindan; Yazimiz ekinde Ek-6 olarak gonderilen Bodrum Acil igme
suyu 1 Kisim Ingaatinin Tesisleri Projesi isale hatti glizergahinin imar plani galigmasinda 5
metre olarak ayrilmasi kosuluyla;

ligi yazinda gdnderilen alanda; 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yirlirlige giren "Taskin ve Rusubat Kontroli'ne uyulacagi ve Yonetmeligi"
kriterlerine uygun sekilde planlama yapilarak, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda idaremizce sakinca goriimemistir.” denilmistir.



58

Derelere iligkin ilgili yazida belirtilen hususlar planda diizeltilmistir.

3.7.2.Yer alti sulan ve derin Kuyular

inceleme alani gevresinde yeralti suyu tasiyan birim Allvyondur (Harita 3.7). (lller
Bankasi Icme Suyu Raporu, 2001)Su kithg yagislardan maksimum faydalanmasini
gerektirmis kentsel yerlesim alani da kapsayan bolgede geleneksel olarak sarniclarin
(gimbet) yapildigi ve ginimize kadarda kullanildigi goriilmektedir (Resim 3.1)

Goltirkbiki yerlesmesinin igme suyu derin kuyulardan karsilanmaktadir. 4 adet su
deposu (2 tanesi Golkdy' de 2 tanesi Tlrkbik{' nde) 10 tane de derin su kuyusu
bulunmaktadir. Toplam debisi 38.5 litre/saniye’ ye ulasan kuyularin kapasiteleri
asagidadir:

Tnolukuyu .....ooooviiininl 3.0 litre/saniye
2nolu Kuyu .....ooooooiiiii, 3.5 litre/saniye
3nolukuyu .......ooooooiiiin, 4.0 litre/saniye
4 NOIL. KUY sosssissnsiniionioms s 5.0 litre/saniye
B Noll KUY wosssmsmsismmsss 3.0 litre/saniye
(SR ole 1 (U1 U EA————— 5.0 litre/saniye
7nolukuyu ..ooooeeii 2.0 litre/saniye
8 nolu kKuyu .....oooovviiiiii, 3.0 litre/saniye
9nolukuyu ..o, 5.0 litre/saniye

10 nolu Kuyu ..o, 5.0 litre/saniye



GOLTURKBUKU KORUMA AMACLI REVIZYON IMAR PLANI N
) ) ANALIZ PAFTASI *
Harita: Goltiirkbiikii Kentsel Yerlesim Alan Arazi Degerleri

GOSTERIM
DERE s | PLAN GNAYA SINIRI

1 TASKIN TEHLIKES| OLAN
ISLAHI ONERILEN KISIM

ISALE HATTI

*NOT: DSI 21. BOlge Mudiringaniin 25.5.2022 tarih ve
1965257 Sayil yaz ekinde sunulan sayisal verilerden islenmistir,

Harita 4.6. Goltlrkbiki yerlesme alani icindeki kuru dereler
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GOLTURKBUKU KORUMA AMACLI REVIZYON IMAR PLANI
ANALIZ PAFTASI

Harita: Gélttirkbikii Mevcut lgme Suyu Sebel

GOSTERIM
l; IGME SUYU HATTI E‘ ronem

- MEVCUT SU DEFOLARI
*NOT: Mugla Bilyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire
- TURKBUKO MEVCUT TERFI MERKEZ] Bagkanlig 01.09.2020 Tarih ve 19892 Sayih yazi ekindeki sayisal
verilerden islenmistir.

Harita 4.7. Goltirkblki mevcut igme suyu sebekesi
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Resim 4.1. Goltlrkbik{’ nde glinlimizde kullanilabilir durumdaki sarniglardan biri

Bodrum Yarimadasi igin D.S.I. tarafindan planlanan Geyik barajinin (Cine tarafinda)
yapimi yakin zamanda ihale edilecektir. Buradan temin edilecek su tim yarimadanin
icme suyu ihtiyacini kargilayacak dizeydedir.
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5. KENTSEL NUFUS, SOSYAL ALT YAPI
9.1. Goltirkbiikii Merkez Yerlesmesinin Kentsel Niifus Geligimi

Goltlrkbiikil cevresindeki en énemli kentsel merkez Mugla il merkezidir. ikincil merkez
ise 18 km. mesafedeki Bodrum ilge merkezidir. 2019 yilinda yapilan Genel Niifus
Sayimi sonuglarina gore; Golttrkbiki' niin niifusu (G6l Mah.+Turkbiki Mah.) 4954
kisidir (Tablo 4.1). Ayrica bina sayim cetvelleri (Tablo:4.2)’ de verilmistir. 2000 ve 2010
yillari Goltlrkbiki 1 nolu merkez saglik ocagi verilerine gére de toplam niifusun %66'si
¢alisabilir durumdadir (Tablo:4.3.a,b). Yillik niifus artis hizi ise % 16.55 dir.

Tablo 5.1. Bodrum Nifus Mdurligi’'nden alinan bilgilere gére Golkdy ve Tlrkbiiki’ niin son
34 yillik nifus geligimi

1985 1404
1990 2223
1995 2955
2000 4190
2005 3723
2007 3777
2009 4134
2010 ' 4202
2012 4218
2013 4236
2014 4794
'2015 | 4727
Jotk - 4788
2017 - 4727
2018 4965 2428 2537
2019 4954 2486 2468




5.2.Kentsel Niifusun Mekana Dagilimi

Tablo 5.2. Bina Sayim Cetvellerine Gore Nifus Yogunluklari
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BAGARASI | 2156 | 2779 |009/0,18

MENEMENE | 430 | 7503 |0,08/0,16 | 119 964 | 1012
KALEYIKIGI | 455 | 679 |013026| 126 | 1131 | 1004
YALL | 596 | 16535 |007/0,14 | 164 | 1069 | 924
TOPLAM | 3637 | 586.18 100 4269 | 4154

Bina sayim cetvellerine gore konutlarin gogunlugu %59.1 ile Bagarasi Mah.'de yer
almaktadir. Ancak bu alanin ll. Konut alani oldugu dikkate alindiginda yerlesmede en

cok Yali

yogunlasmistir.(Tablo 4.2)

Mah.'de konut bulunmaktadir.

Dolayisiyla niifusta bu mahallede

Tablo 5.3.a. Goltlirkbiikii 1 Nolu Merkez Saglik Ocagi 2009 Yl Verilerine Gore Nifusun Yas
Guruplarina Dagilimi;

savl | % | sAv | % | san | «
Okulbcesi.l)-‘i!l)_ 176 '_:0;07"73_ 134 '_3.064*4;‘ 310 | 0.0711
ilkdgretim (5-14) - B q.13§22_ 272 0.1:-397_' | 589 0.13515
Lise(15-19) 128 | 00862 | 111 0.05334| 239 | 0.0548
Galisabilir (15-64)-_: | 1504 06605 | 1397 06713 | 2001 | 0.6656
65 ve l',is-tii._ 152 | 006675 167 _-o.'osozs:- 319 | 0.0732
Toplam 2277 | 100 | 2081 | 100 | 4388 | 100
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Tablo 5.3.b. Gélturkbuki 1 Nolu Merkez Saglik Ocagi 2010 Yili Verilerine Gore Niifusun Yas
Guruplarina Dagilim;

SAY % SA %
Okul Oncesi (0-4)| 190 8.39 6.23 322 13
ilk6gretim (5-14) 305 13.46 264 12.46 569 13
Lise (15-19) 121 5.34 118 5.57 239 5.45
Calisabilir (15-64)| 1476 65.18 1419 | 66.997 | 2895 66.05
65 yas ve listii 173 7.63 185 8.73 358 8.2
Toplam 2265 | 100.00 | 2118 100 4383 100

Goltlrkbiki’nde nifusun yas gruplarina gore dagilimina bakildiginda 15-64 yas arasi
nafusun %66 (calisabilir nlfus), editim caginda olan nifusun ise yaklasik %20.6
oldugu ortaya ¢ikmaktadir. 65+ yas ve 0-4 (okul 6ncesi) yas niifusu ise oldukca azdir.

Bu durum yerlesmenin mevcut isglicii potansiyelinin oldukga ylksek oldugunu
gostermektedir (Tablo 4.3).

Tablo 5.4.a. Bodrum ilgesinin son 5 yillik niifusunda yas gruplarinin degisimi (TUIK, 2020)

2014

Yas gruplan 2015 2016 2017 2018 2019
0-4 9819 10304 | 10414 | 10479 | 10602 | 10517
5-9 9901 10256 | 10469 | 10657 | 10897 | 11096
10-14 8972 9075 9229 9622 10107 | 10628
15-19 8389 8577 8780 8835 8908 8953
20-24 8414 8615 8829 9047 8949 9329
25-29 11114 | 11456 | 11339 | 11276 | 11195 | 11318
30-34 14366 | 14252 | 13853 | 13806 | 13829 | 13968
35-39 14249 | 15162 | 15873 | 16213 | 16566 | 16352
40-44 12739 | 13297 | 13995 | 14547 | 15240 | 15913
45-49 10918 | 11097 | 11530 | 12504 | 13444 | 14037
50-54 10005 | 10472 | 10994 | 11258 | 11744 | 11962
55-59 8812 8902 9246 9711 10633 | 11086
60-64 7794 7787 8177 8401 9338 9470
65-69 6455 6350 6510 6760 7651 7763
70-74 4520 4325 4642 4760 5614 5677
75-79 2998 2940 2966 3102 3532 3620
80-84 1831 1822 1940 1898 2041 2087
85-89 886 867 862 872 1118 1174
90+ 258 259 354 410 442 485
Toplam 152440 | 155815 | 160002 | 164158 | 171850 | 175435

Tablo 5.4.b. Bodrum ilcesinin 2019 yili niifusu yas gruplari dagiimi (TUIK, 2020)



Okul Oncesi (0-4) - 10517 | 599
iIkégretim (5-14) 21724 | 12.38
Lise (15-19) 8953 5.10
Calisabilir (15-64) 122388 | 69.76
65 yas ve usti 20806 11.86
Toplam 175435 100

65

Gunumuzdeki Goltirkbiktu nufusun yas dagilimi verilerine sagdlikh bir sekilde
ulasilamamistir. Goltirkbiki'nde tablo 4.3 verilerde goruldugi Gzere nifusun buydk
bir cogunlugunu yaslh grup olusturmaktadir. Bodrum ilgesinin geneline bakildiginda ise
65+ yas ustl yas grubu son & yildir atis gdstermektedir. Goltlrkbliki'nde ilge

genelindeki nifus degisimine paralel bir degisme s6z konusudur.

5.3. Nufus Projeksiyonlan

Tablo 5.5. 1995-2015 Yilari arasi nifus gelisimi tablosu;

1995 | 2955 100 -
2000 | 4190 142 1235 247 0.0723
2005 | 3723 126 -467 -93.4 -0.023
2010 | 4202 142 479 95.8 0.0245
2015 | 4727 160 525 105 0.0238
ORTQLAM 0.0243

5.3.1. Ussel Yontem ile Projeksiyon Niifusu

Bu yontemde;

r =Yillik Ortalama Nufus Artis Hizi

Po = ilk Niifus

Pt = Projekte Nufus

t = Zaman
Pt =Po x e™rt
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Tablo 5.6. Ussel yéntem ile projeksiyon niifusu:

2025 6020

2030 6809
2035 7689
2040 8684

5.3.2. En Kiigiik Kareler Yontemi ile projeksiyon niifusu:

Tablo 5.7. 1995-2015 yillar arasi niifus gelisimi;

1995 1 2955 i -2 - 4 -5910 | 87320 .
2000 4190 -1 1 -4190 17556100
2005 3723 0 0 0 13860729
2010 4202 1 1 4202 17656804
2015 4727 2 4 9454 22344529
TOPLAM : 19797 0 10 3556 80,150,187

Korelasyon katsayisi =0.846200234

Bu yontemde;

Pt= Projekte Niifus
n= Periyot sayisi
Pt = Po+bn

a =y/n=3959.4

b = x y/x* =355.6

Tablo 5.8. En kiiglk kareler yontemi ile projeksiyon niifusu ;

2030 . 6449
2035 6804
2040 7160
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5.3.3. Birlesik Faiz Yontemi:

Bu yontemde;

Po = Son nifus

r = Yillik ortalama nufus artisi
Pt = Projekte nifus

Pt = Po (1+r)"t

Tablo 5.9. Birlesik faiz yontemi ile projeksiyon niifusu;

Ve Bl
R 7645
boay, 8621

5.3.4.Aritmetik Yontem:

Pt = Projeksiyon yili nifusu
Po = Baslangic yili nafusu

n = Nufus araligi

b = Aritmetik nGfus artis orani

Pt1 = Son sayim yili ntufusu
Pt=Po +bn

b =(Pt1-Po)/n

Aritmetik nifus artis oran1=88.6

Tablo 5.10. Aritmetik yontem ile projeksiyon nifusu;

A -_ R R IS SISO

2030 - 6056
2035 6499
2040 6942

Goltlrkblki yerlesmesi 2019 verilerine gore 4954 kisinin yasadigi 2 mahalleden
olusmaktadir. Ortalama brit yerlesme yogunlugu 15.82 kigi/ha.dir. Nufus verilerine
gore 1995-2015 yillarinda niifus yilda %5 artmaktadir.



Tablo 5.11. Farkl yontemlerle yillara gére niifus projeksiyonlari ve ortalamalari;

2025 6029 6093 6011 5613 2837
2030 6809 6449 6779 6056 6523
2035 7689 6804 7645 6499 7159
2040 8684 7160 8621 6942 7852
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Hedef 2040 yili nifusu dort farkli yontem kullanilarak belirlenmistir (en fazla iissel
yontem: 8684 Kkigi). Her iki yontem ile hesaplanan degerler yaklasik olarak
ortlismektedir. % 50 6rnekleme ile yerinde yapilan calismalarda yerlesik niifusunun
yaklasik % 35’inin gog ile geldigi ve bu goglin artarak devam ettigi bir yerlesmede 2040

yiliigin yapilan nifus kestirimlerinin ne kadar gergekgi oldugu anlasiimaktadir.

Goltiirkbiikii yerlesmesi lll.Derece Arkeolojik Sit Alani iginde mevcut ve oneri
konut alanlarinin onerilen yogunluklarda tiim parsellerin %100 dolulukta
yapilagsmasi halinde ve yerlesmenin dogal ve fiziksel esiklerinden yola c¢ikarak
hesaplanan kapasite niifusu 9685 kigidir (Bkz. Boliim 11-Tablo 11.1).




GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI !
ANALIZ PAFTASI -*-

Harita: Galtdrkbiik( Mahallelerin Yapi Yogunluklan

ALAN YAPI YOGUNLGU Tt
(M2) (TAKS/KAKS) _,._...,! A iR BN
TURKBUKU
MAHALLES] | 1226118 0.09/0.18
GOLKGY
MAHALLES] | 1-028.887 0.08/0.16

Harita 5.1. Goltirkbkii yerlesme alaninda niifus yogunluklari ve mahallelere gére dagilimi
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5.4.Sosyal Yapi

Goltirkbiki temel olarak Goélkdy ve Tirkblki koéyleri olmak tizere iki koyden
olugsmaktadir. Yukari Golkdy' den Asagi Golkdy'e 1950’li yillardan sonra gé¢ baslamis
ve Asagi Golkay olusmustur.

Tarkbtki (Rumbiiki) ise 1891 yilinda Aydin Vilayeti salnamesinden anlasildi§ina gore
52 hane ve 261 kisiden olugmaktadir. Rumlarin buradan goc¢ etmesi ile Tiirkbiikii
olarak isim degistirmis ve bugtine kadar Tirk yerlesmesi olarak devam etmistir. Bu
yillarda Golkoy yerlesmesinde 14 hanede 71 kisi yagsamaktaydi (Glner, 1996).

Yerlesmede 2001 kis sezonunda %50 ornekleme ile 740 hanede yapilan ankette
ortalama hane halki biiylikligl 3 olarak ortaya cikmistir. 740 hanede yasayan 2249
kisinin %540 erkek ve % 46’si kadindir. Toplam nifusun % 35'inin yarimada ve diger
yerlesmelerden is bulmak amaciyla gég ederek yerlesmistir.

Toplam nifusun %13'sini olusturan ilkdgretim cadi ¢ocuklarinin tamaminin okula
devam ettigini, nlifusun %5.5’ini teskil eden lise gagindaki niifusun ise ancak % 3'{in{in
okula devam ettigini gérmekteyiz. %0.65 gibi dislk bir oranda ise yiiksekdgrenime
devam edilmektedir. Kadin nlifusunun %65'i ev hanimidir.

Yapilan ¢alismalarda elde edilen veriler yerlesmenin kirsal nitelikli karakterinin baskin
olarak ortaya giktigini gostermektedir. Ancak son yillarda hizla gelisen turizm sektori
sosyal yapinin kirsal ozellikler gosteren yapisindan siyrilarak kentsel karakterli bir
sosyal yaplya doniisecegini ortaya cikarmaktadir.

Bu donlsim fiziksel yapida da kendini hissettirmeye baglamistir. Golkdy ve Tirkbiki
koyleri 1998 yilinda birleserek 18 Nisan 1999 tarihinde Belediye olmustur. Yukari
GOlkoy' den gé¢ edip Asadl Golkdy' e gelenlerin gogunlugu su anki Kaleyikigi
mahallesinde dnceleri yamaglara, daha sonralari diizliiklere ayrik yapi nizaminda ve
daha seyrek yerlesmislerdir. TUrkbiki'nde de (Rumbiikii) benzer sekilde dnceleri
yamaglarda serbest dokulu, sonralari deniz kenarlarinda ayrik bicimde yerlesmislerdir.

1980°li yillardan sonra turizmin canlanmasi ve ekonomik faaliyetlerde birinci sirayi
almasi nedeniyle tarim ve balikgiliga dayali geleneksel yagsam degismeye baslamis ve
kiyilara yerlesim hizlanmigtir. Bir yandan turizm faaliyetlerinin hizlanmasi diger yandan
da 2.konut taleplerinin artmasi Goltirkbiki'nl hizli bir yapilagsma siirecine sokmustur.
Daha once narenciye bahgeleri ve tarimsal tretim yapilan alanlar turizm ve 2.konut
yapilarinin baskisina ugramaktadir.
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6. EKONOMIK YAPI

Goltirkbiaki, 1980'li yillara kadar Golkoy ve Turkbiiki olmak Gzere iki kiglk balikel,
sUngerci ve tarim kiy1 kdyleri olarak kalmistir. Bu ddnemden énce tarim, balikcilik ve
stnger avciligi temel ekonomik ugras alanlariydi.

Genel olarak Bodrum Yarimadasi'nda ekonomik yapi ; balikgilik , stingercilik, tekne
yapimi gibi denize dayal faaliyetlerden olusuyordu. Tarimda blytk toprak sahipliligi
yoktu. Narenciye ve bag bahce tarimi agirlikta idi. El sanatlari sinirli olarak gelismis,
yakin cevreye hizmet veriyordu.

Oldukga kapali bir ekonomik yapiya sahip olan Gol ve Tlrkblkl koyleri 1980’ lerden
sonra turizm sektorlindeki gelismeye paralel olarak birleserek gelismeye ve disa
acilmaya baslamistir.

6.1. Isgiiciiniin Sektérlere Dagilim:

2010 il verilerine gore 2895 calisabilir ntfusun 1290 kisisi istihdam edilmektedir.
2010 yih saghk ocadi verilerine gore Calisabilir Nufus Orani = 0,66 olarak ortaya
ctkmaktadir (bkz. tablo:4.3 a,b). Golturkbikl nifusunun yas dagilimi Bodrum geneliyle
paralellik gostermektedir. Bu durumda 2019 yih nufusu 4954 kisi olan Golturkbuki
ilgesi ntfusunun yaklasik 0.69'u calisabilir kabul edilebilmektedir. Buna gére ¢alisabilir
nifus yaklasik 3400 kisidir.

Yerlesmede faaliyet gosteren isyerleri Tablo 5.1'de, c¢alisanlarin sektorlere gore
dagilimi ise Tablo 5.2 ve 5.3 de verilmistir.

Dolayisiyla;
Calisabilir Nifus = 0,69 x 4954 = 3400

Faal olmayan Nufus

Ekonomik Bagimhlik Orani =
Faal olan Nufus

Faal olmayan Nufus = 2140
Faal olan Nufus = 1260
Ekonomik Bagimlilik Orani = 2140/1260=1.69 olarak bulunmaktadir.

Goltiirkbiki yerlesmesinde ekonomik badimhlik orani yuksek cikmaktadir. Bu da
calisabilir nifusun ancak %37’sinin  kent ekonomisine katki sagladiklarini
gostermektedir.
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2019 ve 2040 yillari nifuslarini oranladigimizda: 15.000 / 4954 = 3.02 degeri ortaya
¢ikmaktadir. Bu 21 yillik nifus artisi 1995-2015 yillari arasindaki yillik artis oranindan

(5) dusuktdr.

iktisadi faaliyet kollarinin bir balimiinin ise ongorulen nifus artis oranina (5) paralel
olarak artacagi dustnulmektedir. Ancak turizm ve ticaret gibi hizla gelisen sektorlerin
yani sira plan dénemi igerisinde azalarak onemini yitirecegi diisiinilen tarm gibi

sektorler bu dogrusal artistan farkli bir seyir izleyecektir (Tablo:5.4).

Tablo 6.1. 2019 yili Bodto verileri ve Bodrum Belediyesi Zabita Miidiirligiinden elde edilen

verilere gore G

~ ANAHTARCI

ltirkbiiki’'nde 2019 yilinda isyeri ve galigan sayisi

008

T 1
~ ANTIKACI 1 1 0.08
AYAKKABICILIK 2 2 0.16
BAKKALIYE 1 1 0.08
BALIKCILIK 4 8 0.65
BAR 1 3 0.24
BERBER-KUAFOR 8 8 0.65
BILGISAYAR BAKIM ONARIM 1 1 0.08
BOWLING SALONU 1 3 0.24
BUTIK 24 24 1.94
BUFE 13 13 1.05
CAMASIRHANE 2 5 0.40
CAY BAHCESI 1 3 0.24
CEYIZLIK ESYA SATICILIGI 2 * 0.16
CICEKCILIK 2 2 0.16
COP DEPOLAMA AYIRMA VE SEVKi 1 5 0.40
DAMACANA SU SATISI 3 10 0.81
DEMIR iSLERI 2 3 0.24
DOGAL TAS VE MERMER SATISI 1 3 0.24
DOGAL URUN SATISI 2 2 0.16
DONDURMACI 1 3 0.24
DONER SALONU 1 3 0.24
ELEKTRONIK ESYA SATISI VE TAMIRI 4 9 0.73
EMLAKGCILIK 5 10 0.81
EVCIL HAYV MLZ.STS. 1 2 0.16
FIRIN UNLU MAMULLERI 2 12 0.97
~ GANYAN BAYii 1 1 0.08
HAMAM 1 3 0.24
HAVUZ MALZ. SATISI 1 2 0.16
HEDIYELIK ESYA 15 15 121
HOTEL+OTEL+PANSIYON 78 397 32.02
ICKILI ve ICKiSiZ CAFETERYA ve LOKANTA 96 480 38.71
ILETiSIM HiZM.SATISI 2 2 0.16
INS. MALZ. SATISI 3 7 0.56
IRTIBAT BUROSU 4 4 0.32
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KAHVEHANE 5 5 0.40
KAMPING 2 2 0.16
KASAP 5 5 0.40
KIRAHATHANE 3 3 0.24
KIRTASIYE 1 1 0.08
KONFEKSIYON 1 1 0.08
KUAFOR 11 13 1.05
KURUYEMIS VE SEKERLEME 1 0.24
KUYUMCULUK 2 2 0.16
MARANGOZ iSLERI 5 11 0.89
MARKET 8 8 0.65
MOTOR TAMIRCISi 2 0.32
OTO MOTOR KIRALAMA 1 2 0.16
OTO TAMIRHANESI 1 3 0.24
OTO YIKAMA 5 11 0.89
OTOPARK ACIK 1 0.08
OYUN SALONU 1 1 0.08
PASTANE (iIMALAT VE SATIS) 3 0.56
PEYZAJ 2 5 | 040
SUPERMARKET 5 21 1.69
TABLDOT YEMEK URETIM VE SAT. 2 6 0.48
TAKSI DURAGI 1 6 0.48
TASIMACILIK 2 7 0.56
TATIL KOYU 1 10 0.81
TEKEL BAYii 19 19 1.53
TEKNE CEKEK YERI 2 3 0.24
TEKSTiL MALZEMELERI SATISI 4 5 0.40
TERZI 2 2 0.16
TUPGAZ SATISI 2 6 0.48
TV-RADYO TAMIRCILIGI 1 1 0.08
UNLU MAMULLER iMALATI 5 15 121
YAT TAMIR ATOLYESI 1 1 0.08
TOPLAM 395 1240 | 100.00

Yukaridaki tablodan da anlasilacagi lizere yerlesmede turizm ve turizme dayall
isyerlerinin agirlikta oldugu gorilmektedir. Turizm ve turizme dayal ticaret sektorlerinin
bugtin oldugu gibi plan doénemi icerisinde de artarak baskin ozelligini strdirecedi
disintlmektedir.
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Tablo 6.2. GoltirkbUkii’'nde faal nifusun sektorlere dagilimi (2019 yili Bodto verileri ve Bodrum
Belediyesi Zabita Miidiirligunden elde edilen verilere gore)

. u . ~ |Tarim -
Taagm . JHayvancik | . 39 3.10
. s Ralkeilik e e
Tiearst = = . Ticaret A 58.02

Tt!l'lzm -. ::i " L Eglence Otel o4 :. o 34.21

Egitim
Saghk _ :
Dini Kurum - 42 333
| Resmi Kurum

Hizmetler

- Ulastirma

imalat = _|Ingaat e 1.35
Toplam = i T 100

Tablo 6.3. 2019 Yilinda Goltiirkbiki’ nde galisan nifusun sektdrlere gére galisan ve toplam
nifusa oranlari

TurlgwEdE | 434 c o8 34.21
Ticaret - . = 731 1478 58.02
Egitim ' 12 024 0.95
Saglk e 5 gio 0.40
Dini Kurum 3 . Bes | 024

ResmiKurum L e é

_Banka'_ : o ! S - _

e - e :
Wgaat " b ic o 17 e 1.35
Tarm - . S i

Ulasim o ' 22 G4 = 1.75
Hayvancilik L 31 063 2.46
Balikpihle - 2o 2 8 8 g6 0.63
Toplam. e 1260 ks 100
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Goltlrkbiki yerlesmesinde sektorlerin; niifus artisina, sektorel yapidaki gelismelere
ve planlama kararlarina bagh olarak 2040 yilinda ulasabilecekleri degerler agagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 6.4. 2040 Yilinda Géltirkbiki’ nde sektorlerde ¢alisacak niifusun toplam galisan nifusa
ve toplam nifusa orani

431

1898

34.21

Turizm/Egl. 12.66
Ticaret 73 13220 58.02 2147
Egitim 12 53 0.95 035
Saghk 5 PP 0.40 =015
Dini Kurum 3 13 0.24 . 0.09
Resmi : 2 - : T
Kurum

Banka - - - -
K.Sanatlar - - - =
ingaat 17 15 1.35 0.50
Tarim - - - s
Ulasim 22 - OF o 175 0.65
Hayvancilik 31 137 2.46 - 491
Balikeilik 8 S50 0.63 02
Toplam 1260 - Bhb0. 100.00 37.00

6.2.Goltiirkbiikii’'nde Sektorlerin Durumlari
6.2.1 Ticaret

Goltirkbuki'nde ticaret turizme dayah olarak gelismeye baslamistir. Ticaretin toplam
calisan nifus igindeki payi % 58'dir. Yerlesmenin ekonomik gelismesinin itici gicl olan
turizm sektorindeki gelismeler turizme dayali ticari faaliyetlerinde dnamdzdeki yillarda
hizla gelisecegdini gostermektedir.

Yerlesmede su ana kadar konut alti ticaret seklinde gelisme gdsteren ticari faaliyetlerin
plan dénemi igerisinde ticaret bolgeleri olarak gelisecegi dustntlmektedir. 2040 yilinda
sektorde yaklasik 3200 kisi calisabilecektir.

6.2.2 Ulastirma

2019 yilinda Goltlrkblikii Beldesinde ulastirma sektorinde calisan nifusun toplam
niifus icerisindeki pay! % 0,44, toplam galisan nifus igindeki payi ise % 1.75'ir (bkz
tablo:5.3).

Plan dénemi icerisinde toplu tagim éngoriildiginden bu sektorde caligsanlarin nifus
artisina paralel olarak artis gdsterecegi beklenmektedir.



6.2.3 Hizmetler
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2019 yili verilerine gbre bu sektdrde galigan nifusun toplam calisan niifusa oranlari

soyledir ;
Egitim
Saglik

Dini Kurum

Resmi Kurum

1% 0.95
1% 0.4
. % 0.24

Bu sektorde plan dénemi igerisinde nifus artisina paralel bir artis olacagi
beklenmektedir.

6.2.4 insaat

Goltlrkbukul yerlesmesinde 2019 yili verilerine gére insaat sektériinde calisan niifusun
toplam galisan niifusa orani % 1.35" dur. Calisanlarin toplam niifusa orani ise 0.34tir.
Bu sektorde galisacak niifusun plan dénemi igerisinde niifus artisina paralel olarak
artacag! dustinilmektedir.

6.2.5 Turizm

Planlama alan igerisinde Kiiltir ve Turizm Bakanligindan Turizm Isletmesi Belgesi
bulunan 5 (bes) adet tesis bulunmakta olup asagida listelenmistir.
1. Babana Otel (2 Yildizl/72 Yatak)
2. Divan Palmira Otel (Ozel Konaklama Tesisi/120 Yatak)
3. Selvi Beach Otel (3 Yildizl/40 Yatak)
4. Elista Otel (3 Yildizli/58 Yatak)
5. Magakizi Hotel (Ozel Konaklama Tesisi/158 Yatak)

Belediye Belgeli Tesislere iliskin bilgiler agagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 6.5: Belediye belgeli turizm tesisleri

MaAh;"e p;d Parsel | Faaliyet Kodu s;:mgt i§ Yeri Unvani Sg;llaSI ;:;?:i
Gol 12 PANSIYON 2019/213 DAPNIS HOMES 34 102
) YALIM MOTEL
Gol 8 OTEL 2009/8 RESTAURANT BAR 14 28
. 237 GUVEN BOTIQUE&
Gol 4 OTEL 2019/703 BEACH OTEL 10 22
Gol 2 PANSIYON 2019/628 MADDA HOTEL 7 21
Gol 1 OTEL 2006/3 GUNISIGI OTEL 18 40
Gol 31 OTEL 2007/18 KAKTUS MOTEL 22 44
Gol 25 PANSIYON 2020/726 | CASA DEL MAR BODRUM 20 36
. COHIBA OTEL
Gol - 23 OTEL 2020/888 AYBFEESQ %%R C\S;EUR 15 30
Gol 20 APART OTEL | 2016/504 Tic. LTD. T, 11 24
Gol 19 OTEL 2021/906 BELLA GARDEN 36 75
Gol 4 PANSIYON 2007/25 EGE MOTEL 10 30
Gol 955 3 OTEL 2001/89 MANDALYA OTEL 20 40
Gol 1 PANSIYON 2020/1136 FLAMM 14 28
Gol 4 OTEL 2015/790 NAZLI OTEL 12 24
Gal 256 3 PANSIYON 2016/670 FIKO OTEL 15 30
Gol 1 OTEL 2018/1129 | GOLKOY SUITES HOTEL 12 24
Gol 057 1 OTEL 2015/353 DAPHNIS OTEL 34 80
Gol PANSIYON 2017/869 DAPNIS APART 34 90
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Gol 3 OTEL 2005/23 KAPTAN OTEL 16 48
Gl 2 OTEL 2006/7 BELLA GARDEN 36 75
Gol 1 PANSIYON | 2006/12 ORKIDE PANSIYON 18 36
) KARTANDA OTEL
Gl | g | 4 OTEL 2007/8 RESTAURANT 30 60
Gol 3 OTEL 2009/5 ANTIK OTEL 20 40
Gol | e | 7 OTEL 2019/998 |  BEYAZ SUITE OTEL 42 100
Gol 6 OTEL 2018/591 SULTAN HOTEL 21 60
Takbiiki_| 141 | 1 OTEL - MAVI OTEL 40 80
Tukblki | 143 |35 OTEL 201377 ADA OTEL 14 40
Tukbika 21 PANSIYON | 2006/25 GENG OTEL 29 58
TUKbUKG_| -, OTEL 2018/567 MELENGEG 8 15
TakbUki 5 OTEL 2019/417 | ALYA TURKBUKU HOTEL | 55 25
TakbUki PANSIYON | 2021/709 BORSA ROOM'S 7 15
Takbiko | 172 | 2 OTEL 2020/502 | LEMON GARDEN HOTEL | 18 36
TUkbUk( 10| PANSIYON | 2011/8 KNIDOS 6 12
Takbiiki 5 HOTEL 2018/161 ATILAY HOTEL 5 10
TUKDUKG | 4, |19 OTEL 2005/18 [PEK MOTEL 19 45
Takbiki 17 OTEL 2013/5 COSTA BLU 39 70
e . EDA PANSIYON -
Tiikbiikil 20 PANSIYON | 2007/22 RESTAURANT 14 28
— KUUM HOTEL
Tikbiiki | 201 | 6 OTEL 2008/2 et Liroumn 64 130
TOPLAM 1751

Bakanlik belgeli turizm tesislerinin toplam yatak kapasitesi 448'dir. Belediyesinden
elde edilen verilere gore belediye belgeli turizm tesislerinin yatak kapasitesi 1751’dir.
ilgili kurumlardan elde edilen bilgilere gére mevcutta turizm tesislerinin yatak kapasitesi

toplam 2199'dir.
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Gunumiizde 473 ha.'lik yerlesim alanina sahip Géltiirkbiikii yerlesmesi Tablo 6.1’ deki
alanlara sahip 19 adet farkli kentsel kullanima ayriimaktadir. Yerlesim alanindan 5.15
ha.lik bolumi K.T.V.K. Kurullar tarafindan yapilasmaya acilmayacak birinci derece

dogal ve arkeolojik sit alanina gevrilmistir (Harita 6.1).

Eim ilerialanl I

Tablo 7.1. Bugiinkii Kentsel Alan Kullanimi

0.0045
Acik ve yesil alanlar 10 49.540 464.567 0.095
Saglik tesisleri alani 1.5 7.431 6.298 0.0013
Kultlrel ve sosyal tesisler alani| 0.75 3.715 24.736 0.005
Teknik alt yapi 1 4954 6.888 0.0014
ibadet yerleri 0.5 2477 2.187 0.0004
Idari alanlar 7.293 0.0015
Ticaret alanlar 16.791 0.0034
Turizm 1.944.256 0.400
Acik Pazar 2.090 0.0004
Agdaclk alan 21.255 0.0044
Mezarlik 17.940 0.0037
2.Konut 615.858 01263
Liman 10.514 0.0022
1.Derece Ark.Sit Alani 32.334 0.0066
1.Derece Dogal Sit Alani 19.206 0.0039
Yollar 1.411.365 0.2894
Trafo 358 0.0001
Konut 251.199 0.050
Toplam 4.876.977 1

17 Mayis 2017 tarih ve 30069 sayili Resmi Gazete de yayinlanan “Mekansal Planlar

Yapim Yoénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik’in

asgari alan buyuklUkleri tablosu esas alinmistir.

standartlar ve



GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLANI

R ! o ANALIZ PAFTASI
Harita: Goltdrkbiiki Kentsel Yerlesim Alanindaki Sit Alanlan

N

GOSTERIM
[__j 1 DERECE DOGAL SIT ALANI i 1.DERECE ARKEOLQJIK SIT ALANI

- KESIN KORUNACAK HASSAS ALAN E 3. DEREGE ARKEOLOJIKSIT ALAMI

| SORDORGLEBILIR KORUMA VE KONTROLLD [

e | SULAK ALAN SINIRI
KONTROLLU KULLANIM BOLGES]

premarraerermn | SUI ALAN SINIRI
| TESCILSINIRI

| VERLESIK ALAN | JEQTERMAL KORUMA SINIRI

KULLANIM ALAN! SINIRI

Harita 7.1. Goltlrkbik{ kentsel yerlesim alanlarindaki sit alanlari

78
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7.1. Konut Yerlesme Alanlari

Tablo :6.1 den de anlasilacag! gibi Goltlrkblki yerlesim alaninin % 5 kadari (25,1ha)
konut alanlarina ayrilmis durumdadir. Hangi yogunlukta olursa olsun 2 kati gegmeyen
konut alanlarinda yogunluk farki zemindeki kullanim durumuna (TAKS) gore
belirlenmistir.

Mevcut Imar Planinda farkli yogunluklara gére konut alanlarinin dagihmi ve
emebilecedi nlfus tablo : 6.2 de verilmektedir. Planlardaki yogunluklara gore
tamamlanacak yapilanmada (%100 doluluk halinde) plan alani 4336 kisiyi barindiracak
durumdadir..

Golturkbikl yerlesim alanindaki mahallelere gore nufus dagihimi ve yerlesim

durumunu karakterize eden drnek adalarin kente ve mahallere gore dagilimi harita :6.2
de verilmistir.

Tablo 7.2. Mevcut planda konut alanlarinin dagilimi ve emebilecegi niifus miktari

- o ® _ ©

S S g 0% 2 2% %

@ 9 :g g E .l"_r S E E g : E

& B 25 25 8 L2255
0,10 0,20 352130 704 2394
0,15 0,30 149832 449 1627
0,40 0,80 15267 122 415
Toplam 517229 1275 4336

Goltirkbiki kentsel yerlesim alaninda segilen 8 adet 6rnek adada mevcut yapilasma
durumlarinin analizi detayl olarak gikariimistir (Tablo 6.3...Tablo 6.10).Tablolardaki
Taks-Kaks hesaplarinda halihazir harita verileri esas alinmistir.

Ornek Ada 1 (Tablo 7.3):

Mahalle : Badarasi Mahallesi

Taks/Kaks :0.40/0.80(Konut)

Toplam 12 parselden olusan adada, 9 parsel yapilasmis, bu parsellerin sadece birinde
TAKS ve KAKS degeri uygun kullaniimistir. 5 parselde Taks ve Kaks degerleri olmasi
gereken degerden fazla, 1 parselde ise yapilasma Taks ve Kaks degerlerinin iki
katindan daha fazladir. Ada genelinde yapilasmis parsellerin Taks ve Kaks dederleri
yine olmasi gereken dederlerin lizerinde cikmaktadir.



ANALIZ PAFTASI

Harita: Giltiirkbiikii Yerlesme Alanindaki Omek Adalann Mahallelere Gore Dagiimi

GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI *

GOSTERIM

- GOLKOY MAHALLESI | QO | oruEKADALAR

TORKBUKU MAHALLESI

Harita 7.2. GoltlrkblkU yerlesme alaninda 6rnek adalarin mahallelere gore konumu



82
Ornek Ada 2 (Tablo 7.4);

Mahalle : Bagarasi Mahallesi

Taks/Kaks :0.20/0.40 (Konut)

23 adet parselden olusan adada sadece 10 parsel yapilagsmis durumdadir. Yapilasmis
olan bu parsellerden hicbiri Taks ve Kaks degerlerine uygun olarak yapilasmamis
olmakla beraber, 4 tanesi bu degerlerin iki katindan daha fazla yapilasmistir. 6 tane
parsel ise uygun gorilen de@erin altindadir. Ada genelinde yapilasmis parsellerin
toplaminin Taks ve Kaks degerleri ise olmasi gereken kadar cikmaktadir.

Ornek Ada 3.a.(Tablo 7.5.a)

Yedi parselden olusmus adada tlim parseller fazlasi ile yapilasmis,iki adet paralel ise
olmasi gerekenin iki katl fazla yapilasmistir. Toplamda da olmasi gerekenden fazla
yapilasma olusmamistir. '

Ornek Ada 3.b (Tablo 7.5.b):

Mahalle : Menemene Mahallesi

Taks/Kaks : 0.20/0.40 (Konut)

8 adet parselden olusan adada 5 parsel yapilasmis durumdadir ve bu parsellerin
tamami olmasi gereken yogunlugun Gzerindedir. Bu parsellerden 4 tanesinde ise yapi
yogunlugu olmasi gereken degerin iki katindan fazladir. Ada genelinde dolu parsellerin
toplaminin verdidi Taks ve Kaks dederi ise yine olmasi gereken degerin iki katindan
daha fazladir.

Ornek Ada 4 (Tablo 7.6):

Mahalle : Kaleyikigi Mahallesi

Taks/Kaks :0.20/0.40 (Ticaret)

12 adet parselden olugan adada 1 parsel bos durumdadir. Geriye kalan yapilasmis 11
adet parselden sadece 1 tanesinde Taks ve Kaks degeri uygun olarak kullanilmistir. 5
parselde bu deger eksik, 4 parselde ise fazla cikmaktadir. 1 parselde Taks/Kaks degeri
olmasi gereken degerin yarisindan daha az cikmaktadir. Ada genelinde dolu
parsellerin toplaminin verdigi Taks/Kaks degderi ise olmasi gereken dederden daha
duslk ¢cikmaktadir.
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Ornek Ada 5 (Tablo 7.7):

Mahalle : Yali Mahallesi

Taks/Kaks :0.15/0.30 (Turizm)

5 adet parselden olusan adanin parselleri yapilasmis durumdadir. 1 parselde Taks ve
Kaks degerleri olmasi gereken degerin lizerinde kullaniimis olup, diger 4 parselde ise
bu degerin altinda cikmistir. Ada genelinde de Taks/Kaks degeri olmasi gereken
degerin altindadir.

Ornek Ada 6 (Tablo 7.8):

Mabhalle : Kaleyikigi Mahallesi

Taks/Kaks :0.20/0.40 (Konut)

6 adet parselden olusan adanin tim parselleri yapilasmis olup iki parselde Taks ve
Kaks dederi olmasi gereken dederin altindadir. 3 parselde bu deger ylksek gikarken,
1 parselde de olmasi gereken degerin iki katindan daha fazla gikmaktadir. Ada
genelinde ise Taks ve Kaks degeri olmasi gereken degere uygundur.

Ornek Ada 7 (Tablo 7.9):

Mahalle : Kaleyikigi Mahallesi

Taks/Kaks :0.20/0.40 (Konut)

9 adet parselden olugan adada 8 adet parsel yapilasmis durumdadir. 1 parselde
Taks/Kaks degeri olmasi gereken dederin (izerinde gikarken diger parsellerde ise bu
deger daha az g¢ikmaktadir. Ada genelinde ise Taks/Kaks degeri olmasi gereken
degderin altindadir.

Ornek Ada 8 (Tablo 7.10):

Mahalle : Bagarasi| Mahallesi

Taks/Kaks :0.10/0.20

Toplam 3 adet parselden olusan adanin 2 parseli ikinci konut olarak yapilasmis
durumdadir. 1 parsel ise bostur. Yapilagmis 2 parselin Taks/Kaks degerleri olmasi
gereken degerin Uzerindedir. Ayni durum ada genelinde de gozlenmektedir.



84

ewse|idef unbAn (=) ,
ewsejided yisya 1) Z () :_sow_,__mmumu o~ | 2
ewse|ideA yisy3 (-) ipapE 1B L
ewsejidef eze; 18y Z (++)
ewsejideA ezed (+)

F e wm.c.mmm.ﬂvmm + | sro m:.ﬁ?hm.mlamééon..

.- | 890 jzzews| - | 0 levizy g cey | weder

¥ SO _wm hmm * q 50 ! m.n..n¢wm—”ww ‘ 109 |

““ il T Teves m.‘mou ]

i , \LI'60) | 865

EarTEorTercs

. * B 2R s+ | svO t._‘.“.‘_‘._m,mm | s

“ + | 890 .,.nmmm‘ * 1 mq.adm_mvw_.w.m. gwmm i
= |ogo |vies| = | okD |
« |50 | sees| - 5v0 |
..“k.mu.u..mmw mﬂo
| SEO0 . Faee . _ i

FIRE

& | L B

a | I a { &

~ LNOAIN ‘vav

06°0/57 0=LNNOXY 'HYW ISYHYOvE

F NANENG YANYTIAYA  LNOASIN  ISYAY IdVA MINHQ ISTTIVHVYIA ISYHVYOVYE €9 018VL

] INV1d ¥V ITAVINY YINNHOX NMNEMENLTOD

‘ON Vav

Tablo 7.3. Bagaras| mahallesi drnek yapi adasi mevcut yapilanma durumu



85

ewsejdeA unbAn (=) ey
ewsended yisye 1= ¢ (— E__M“»w_.wm_u | = . é
ewseded yisx3 (- ot W

)

)

ewse|ides ejzes 18y g (++)
ewsejdef ezed (+)

| 1D BT 9T

gzeezt |
¥EHGTL
|- rd T

€61

-

| 2z0 wm_wn - _

- | ¥e0 | 9T o €12 ZEe0L | 86T |
++ | zLiveeL! + . | o0 | ires | ZEER | ase
© 4 | BUL |pLTOL| s + | €SO | €S | 1TU6| L9T

B B5ZL 99z

_.m:m -

bose e
SO N [ - || _nﬂm—..lwlwul
EA.U tLL |

89'EZ |

2 |

8Tt OKUSE| + +| WLZ | ELEL Si0E| EZ |

¥Z0 | 2l4B| - | ZV0 | 99Ep |PEEDE | EET
PO BEPRLL i umwlc PEGL 9OHOT | LET

| LB'1ES |

9ET

i

! e L1

| ] I T
| L A
| =z |8 | = 28 B8 wl
o = |8 ol

= o E-3 - B !

- | ¥ 128|28

| TinoAaw vav
0F'0/02°0=LNNOX 'HYN ISYHY2IVvE

_ NANYNA YWNYIIdYA LNOAIW  ISVYAY IdVA MINHO {STTIVHYIN ISYHVYRVE +'8 O1av.l

_x_ INV1d ¥V ITOVIAY YINNHOM NMNEMENLTIOD

‘ON vav

Tablo 7.4. Bagarasi mahallesi 6rnek yapi adasi mevcut yapilanma durumu



ADANO: GOLTURKBUKU KORUMA AMACLI iMAR PLANI ;L
4 [ TABLO 6.5.2a MENEMENE MAHALLESI ORNEK YAPI ADASI MEVCUT YAPILANMA DURUMU ! o

MENEMENE MAH. KONUT= 0.20/0.40
MEVCUT
>

- Ka moch
1 i~ Paresd No
Msayet Sanri

(+) Fazla yapilagma

(++) 2 kat fazla yapilasma
(-) Eksik yapilasma

() 2 kat eksik yapilasma
(=) Uygun yapilasma

Tablo 7.5.a. Menemene mahallesi érnek yapi adasi mevcut yapilanma durumu

Tablo 7.5.b. Menemene mahallesi 6rnek yapi adasi mevcut yapilanma durumu

3-b

soano| | GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI IMAR PLANI ;

| TABLO 6.5.b MENEMENE MAHALLESI ORNEK YAPI ADASI MEVCUT YAPILANMA DURUMU I

MENEMENE MAH. KONUT=0.20/0.40 .

© Kl
T i Parsel No
| Moot Swn

{+) Fazla yapllasma

(++) 2 kat fazla yapilasma
(-} Eksik yapiasma

(—) 2 kat eksik yapilasma
(=) Uygun yapitasma
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Tablo 7.10. Bagarasi mahallesi 6rnek yapi adasi mevcut yapilanma durumu
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Bir adedi ikinci konut alaninda olmak (izere 6rnek olarak secilen sekiz yapi adasinin
Ug¢ adedinde eksik , biri ikinci konut olmak tizere (ig adedinde fazla , iki adedinde planda
belirtilen yogunluga uygun , bir adedinde ise iki katindan fazla ( 0,20 / 0,40 olmasi
gerekirken 0,44 /0,88 olmustur ) yapilanma gerceklestigi gériilmistir ( Tablo : 6.11).

Tablo 7.11. Goltirkbiki’ nde Ornek adalarin imar plani yogunluklarina gére mahalle bazinda
yapilasma durumlari
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7.1.1.Konut tipleri

Goltirkbikd yerlesmesini olusturan Golkéy ve Turkbiki'nde geleneksel Bodrum
evlerinden Sakiz Tipi evlerin tek ve iki katli drnekleri gériilmektedir. Dis dlciileri
itibariyle 4.20,4.60m x 6.5m,7.5m olgllerinde, genellikle iki katl kibik yapilardir.
Genellikle Doguya veya Giineye bakan uzun kenar ortasindan (deniz yoniinden) 1.5-
2m genigliginde bir hole girilen sakiz tipi evlerde, daha basik olan alt kat (yer ev) girisin
sadinda ve solunda iki odadan olugsmaktadir. Girigin karsisindaki genellikle diiz kollu
merdivenle cikilan st katta alttaki gibi iki oda bulunur. Ust katta orta béliimin giris
kapisi Uzerine gelen kismina “ayazlhk” denilen istli bazen ortiilii olabilen ,¢ogu zaman
kagir ayakla tasinan , bazen de gikma olarak yapilan bir balkon gelmektedir. Yer evdeki
odalardan biri ocakli olup, mutfak olarak kullaniimaktadir. Yazin avlu ocadi bu isi
gormektedir. Bina icinde yer alan ocagdin yanindaki kdésede “yunmalik® nisi
bulunmaktadir (Sekil:7.2,Resim:7.2).

Bazi hallerde, belirtilen dikdértgen plan ortadan ikiye ayrilip, giris birinden saglanarak
diger odaya gegcilebilmektedir. Yukariya da, bu girilen odadaki merdivenden gikilir.
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Merdivenle cikilan bu odadan ,yliklUkle ayrilan ikinci bir odaya gecilebilmektedir. Buda
sakiz tipi evlerin baska bir versiyonunu olusturmaktadir(Sekil:6.3,Resim:6.3).

Sakiz tiiri evlerde ortalama bina yilksekligi (2 diz katta) 5.80-6.00m kadardir.
1950'lerde insa edilen konutlar genellikle kirma, marsilya kiremit kapli catilarla
ortllmuslerdir.

Tirkbuki ve Golkdy'de yerlesmenin geleneksel izlerini tagiyan ozgun konutlardan 21
adedinin tescillenerek korunmalari dnerilmistir (Bkz.ek tablo: ).
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Sekil 7.1. Sakiz tipli tek katli evler
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Sekil 7.2. Sakiz tipli iki katl evler



Resim 7.2. Golkoy'de sakiz tipi iki katl bir ev
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7.1.2. Evlerin Yapisal Ozellikleri

Geleneksel Bodrum evieri genellikle dikdortgen kesitli, ahsap kirisleme Uzeri toprak
ortill, diz damh Uzeri bazen sivali ,kireg hargli, moloz tas duvarli ve diizgiin kesme
tas sove cerceveli pencerelidir.Ancak 1900°1U yillarda yore halkinca “Rum evi”’ olarak
belirtilen evlerin bir kisminda kirma kiremit cati kullanimistir. Diz damh cati
parapetlerinin koselerinde Uggen c¢ikintilar geleneksel Bodrum evlerinin karakteristik
ozelligidir.Goltlrkbukl evleri de Bodrum yarim adasinda karsilasilan ev tipinin daha
basitge yapilmig érneklerindendir.

Bodrum evlerinin temel karakteristiklerinden biri de pencere ve kapi acikliklarinin oran
ve sayllaridir. Acikliklarinin gevrelerine hazir satilan yoni tastan sdve,lento ve denizlik
konulmaktadir. Pencereler alt katta daha kiicik ve az olurken ,lst katlarda dar
kenarlarda iki, genis cephelerde ise dort pencere yer almaktadir. Pencerenin en/boy
orani 3/5'tir.Olciileri ise 70cm/120cm. kadardir. Bazi evlerin dista ust kat
pencerelerinin iki kdse alt kisimlarina, gigcek saksilari igin kayrak tas cikintilar
konmustur. Corten ve bacalar yapi disindan algilanan diger cephe elemanlaridir.
Toprak damin sulari uygun yerlere egimle yonlendirilip buradan pismis toprak kiink
cortenlerle genellikle yola akitilmakta yada siva ile cephede yapilan gikintilarla yapi
yuzeyinden sildirilerek zemine indirilmektedir. Bodylece tim cephe kirlenmekten
kurtariimis olmaktadir.

Geleneksel Bodrum yarimadasi evlerinin daha ¢ok dar kenar ortalarinda yer alan
bacalar silindir, gcokgen (genellikle sekizgen) veya kare kesitli olabilmektedir.

Bodrum evlerinde dis mekanlar, genellikle i¢ mekanla birlikte, yodun olarak
kullanilmaktadir. Her tlr evin; icinde asma,incir,zeytin,keci boynuzu gibi meyve
velveya palmiye, kaya gdlgesi gibi gorsel birka¢ agacin yer aldigi kiiclik de olsa bir
bahgesi bulunmakta; bu bahge tas ddseli zemini, bir kenardaki ocagi, kagir konik
tasiyici Ustlinde asma pergoleli (ayni zamanda ayazlik) ve bazen kuyusu havuzu
hayatin ayrilmaz parcasini olusturmaktadirlar.

7.2. Kentsel Merkez

Yerlesmede gegmise donuk olarak gozlemlenen ilk merkezin Turkbikd (RumbUki) koy
yerlesim alaninda, kiyidan olduk¢a yukarida dogal kayaliklarin Gzerinde cami,
kahvehane ve koy odasindan olustugu gozlemlenmektedir.

Kentlesme stlirecinde ve kdylerin (Golkdy ve Tirkbikl koyleri) birlestirilerek belde
olusturma strecinde Golkoy'de yapilan belediye binasi (imar planinda olmamasina
karsin) bir cekim alani olusturarak zemin katta da olsa ticaret alanlarinin gelismesine
neden olmustur.
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Turkbikl yerlesmesinde ise yerlesmenin kiyl bélgelerine yayilmis (gegici niifusun
yogunlastigi alanlar)konut alti ticaret sokaklari olusmustur (Harita : 7.3).

Her iki bolgedeki ticaretlerde daha gok diikkan dlgeginde (bkz. Ek Harita 2) giinliik
ihtiyaclarin giderilmesine yonelik gelismistir (bakkal, manav, kasap, kahve, lokanta,
vb...)

7.3. Kentsel Agik Yesil Alanlar

Goltirkblki yerlesmesinde park ve gocuk oyun alanlari olarak diizenlenmis alanlar
bulunmamaktadir. Ancak mevcut planda 464.567 m? yesil alan énerilmesine ragmen
hayata gegirilememistir. 4954 kisilik mevcut niifusa gére 49.540 m? yesil alan ayrilmasi
gerekmektedir. Mevcut plandaki yesil alanlar fazlasiyla yeterli olmakla birlikte
uygulamasi yaplimadigindan bu alanlardan faydalanilamamaktadir (Harita :7.4).
Ayrica yerlesmenin denizle bulustugu uzun kiyi alanlari diizenlenmediginden bu
alanlardan da yeterince yararlaniimamaktadir.

7.4, Kentsel Sosyal Donatim

Yerlesmede yer alan (mevcut)sosyal donati alanlarinin dagilimi Harita :7.5 de
gosterilmektedir. Buna gore sosyal donati alanlarinin cogunlugunun Golkoy
bolgesinde oldugu gorilmektedir.

7.4.1. Egitim

Goltirkbiki yerlesmesinde, biri Gélkdy'de digeri Tiirkbiik(i' nde olmak (izere iki adet
ilkogretim okulu bulunmaktadir. Gélkdy' de 134" Ui kiz, 154" (i erkek olmak lizere toplam
288 6grenci vardir. Tirkbikd' nde ise 14’ U kiz, 16" si erkek olmak {izere toplam 30
ogrenci egitim gérmektedir. Her iki okulda toplam 19 personel bulunmaktadir. Mevcut
plana gore 21.842 m? lik egitim alani 4954 kisilik niifus igin yetersiz gériilmektedir (6,5
m? /kisi ). Egitim alani olarak 10.359 m?alana daha ihtiyac duyulmaktadir.

7.4.2. Saglk

Golkdy' le Tarkblkl arasinda yapilmis bir adet Saglik Ocagi bulunmaktadir. Saghk
Ocagi toplam 10 personelle hizmet vermektedir. Mevcut planda ayrilan 6.298 m2
standartlar agisindan (1.5 m? / kisi) yetersiz goriilmektedir. Saglk alani olarak 1133
m? alana daha ihtiya¢ bulunmaktadir.

7.4.3. Resmi kurumlar

Goltlrkblkl yerlesmesinde resmi kurum olarak yerel yénetim binasi bulunmaktadir.
Mugla ilinin 30 Mart 2014 yerel secimleriyle Buyiiksehir statiisiine gegmesiyle
Goltirkbiki Belediyesi Bodrum Belediyesiyle birlesmistir. Su anki belediye binasi
mevcut imar planinda kamu alani olarak gorilmektedir.
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7.4.4. Ibadet Yerleri

Goltirkbiikl yerlesmesinde ; biri Golkdy'de, digeri Turkblk{' nde olmak Uzere iki adet
cami bulunmaktadir. Dini hizmetler 3 adet personelle yiritilmektedir. Golttrkbiki
yerlesim alaninda gosterilen 2.187 m? lik alan 4954 kisilk mevcut nifusun ihtiyaglarini
karsilar goriilmemektedir ( 0,5 m? / kisi ). 290 m?lik alana daha ihtiya¢ bulunmaktadir.

7.4.5. Mezarhklar

Goltiirkbiikl yerlesmesinde iki adet mezarlik bulunmaktadir. Bunlarda birisi GOIkoy’
de, birisi Tirkbiki nde bulunmaktadir. Golkdy' deki mezarlik, imar plani 35 K-l b
paftasinda kadastronun 762 nolu parselinde 1.245 m?, Tlrkbik( nde ise imar plani 35
K-l ¢ paftasinda kadastronun 73 nolu parselinde 2.406 m? alan ile 35 K-IIl d paftasinda
234 nolu kadastro parselinde 1.245 m? olarak yer almaktadir (Bkz Harita : 7.4).
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EGE DENIZI

Harita 7.3. Turkbik( (Ustte) ve Golkdy (altta) yerlesmelerin meveut merkezleri



Harita: Gollirkbikii 2003 Yili Onayh Plandaki
Acik ve Yesil Alanlar ve Mahallelere Dagilimi

GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLANI

N

*

ANALIZ PAFTASI

Alan BlyGklGgi (m2)| Alan Sayisi
GOLKOY | 126665 | 70
TURKBUKU 525.916 124
TOPLAM 652.581 194

GOSTERIM

F

b i GOLKOY MAHALLESI
| G diars

T j TURKBUKU MAHALLESI

| 2003 YILI ONAYLI
[ PLAN ONAMA SINIRI

' 2023 YILI ONERI
PLAN ONAMA SINIRI

- AGAGLIK
ALAN

Harita 7.4. Mevcut acik yesil alanlarin mahallelere gére dagilimi
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8. KENTSEL ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI
8.1.Kentsel Ulasim

Beldeye ulagsim yarimadayi kuzeyden dolasan Torba-Yalikavak yolundan ayrilan en
kesiti 30 m. Istimlak edilmis ; ancak yerinde yaklasik 10 m. olan asfalt yoldan
saglanmaktadir. Bu yol Golkdy' den girip yerlesmenin topografik yapisina bagli olarak
(yer yer meyillerde zorlanarak) kiy1 boyunca uzanmakta yerlesmelerin iginden gecerek
hepsini birbirine baglamaktadir. Kuzeydeki 2.konut alanindan gikarak Giindogan’ a
ulagsmaktadir. Kent ici ana ulagim aksinin yer yer daralmis olmasi, bir hatta olusmasi,
kent i¢i ulagimda toplu tagim aragclarinin kullaniimamasi, ticari unsurlarin yer yer bu
yollarin (zerinde yer almasi ile araglarin yol kenarina park etmesi ve bazi yerlerde
kiylya gok yakin gecmesi yolun arag trafik yiikiini gereginden fazla artirmaktadr.
Ozellikle yaz aylarinda yodun olarak kullanilan 2.konut alanlarinin kentin kuzeyinde
yer almasi ve ulagiminin kentin iginden saglanmasi kent igi trafik yikinin gereksiz
yuklenmesine yol agmaktadir.

Yollarin topografyaya uyumu yeterince saglanmadigindan gereksiz kazi-dolgu,
dolayisiyla erozyona agik , ylizeyler olusmaktadir. Yollarin asfalt ve beton gibi pargali
olmayan malzemeyle kaplanmasi yilizey sularinin emilmemesine ve sellerin
olugsmasina yol agmaktadir. Beldede arag-yaya ayrimi yapilmamistir. Kentlilerin yogun
ve yaya olarak kullandiklar kiyr hatlarinin bir yandan kiyiya kadar yapilasmasi, diger
yandan bu alanlarin ara¢ yolu olarak da kullaniimasi bu alanlarin da sikismasina
neden olmaktadir.

Kent batlnd igin yeterli genel otopark alanlari ayriimamistir. Yeterli otopark alanlarinin
bulunmayisi, buna karsin 6zellikle yazin fazla sayida aracin kente girmesiyle kent ici
yollar bir yandan kullanilamaz hale gelirken diger yandan aragclar gorsel kirlilige neden
olmaktadir.

Beldenin (lke ve dinya ile iligskileri (karayolu+havayolu) Bodrum (izerinden
sadlandigindan Bodrum’ la belde arasinda yazin yogunlagan bir minibis trafigi
yasanmaktadir. DUslk tagima kapasitesi nedeni ile bu araglar da kentin gereksiz
yUklenmesine neden olmaktadir. Deniz yolu turistik gezi amaci diginda toplu ulasim
amaciyla kullanilmamaktadir. Bu ylklemenin saglanabilmesi icin karada ve denizde
toplu ulagsim araclarinin, belirlenen hatlar dogrultusunda, devreye sokulmasi
hedeflenmistir. Beldede kismen dizenlenmis ...adet balikgi teknesi kapasiteli bir
balikgi barinagr bulunmaktadir (Harita 8.1).
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GOLTURKBUKU KORUMA AMACLI REVIZYON IMAR PLANI
ANALIZ PAFTASI

Harita: Goltirkbiki 2003 Planindaki Ulagim A ve Toplu Tasima Hati

GOSTERIM

BALIKGI BARINAGH

TASIT YOLU

DENIZ ULASIM HATTI VE
—_— DURAKLARI

TOPLU TASIM HATTI

TOPLU TASIM DURAGI

Harita 8.1. Goltlrkbikl 2003 yili onayli imar planindaki kentsel ulasim agi ve toplu tasima

hatt
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8.2. Teknik Altyapi

a) igme suyu

Goltlrkbiki yerlesmesinin igme suyu ihtiyaci gliniimizde 10 adet derin kuyudan
(toplam 38.5 It./sn.) temin ediimektedir. Ancak Bodrum Yarimadasi icin DSI tarafindan
planlanan Geyik Barajinin (Cine ) yapimi ile Bodrum Yarimadasi’ nin tim igme ve
kullanma suyu karsilanacaktir. Halen Géltirkbiki'nde su sikintisi bulunmamakta olup
ihtiyaglar 224.500 m’lik sebekeden saglanmaktadir.

b) Atik sular ve kanalizasyon

Goltarkblikii yerlesmesinin % 70" inin kanalizasyon hatti yapilmistir (Harita 8.2).
Kanalizasyon hatlari aritma tesislerine ve desarj sistemlerine baglanmistir.
Kanalizasyon sebekesinin yeterli olabilmesi icin Galtiirkblki' niin kis niifusu yaninda
yaz nufusu ve 2.konut nlifusunun da dikkate alinarak en az 2040 projekte niifusuna
gore ele alinmasi ve sistemin takviye edilmesi gerekmektedir.

c) Elektrik

Golturkbikl yerlesmesinin elektrik ihtiyaci Golkéy' (in glineyinden gecen yiiksek
gerilim enerji nakil hattindan karsilanmaktadir. Enerji dagitimi Goélkdy igin saglik
ocaginin kargisindaki trafodan, TirkbUk(' nin enerji dagitimi Otel Palmira’ nin
karsisindaki trafodan, 2. konut yerlesmelerinin elektrik dagitimiysa Hekimkdy' iin
icinde bulunan trafodan saglanmaktadir (Harita 8.2).

Elektrik dagitim sisteminin yilizeyden yapilmasi, kentte goriinti kiriligine neden
olmaktadir. Gélturkbiki kentsel yerlegsme alaninda icinde 6zellikle kentsel sit alaninda,
elektrik dagitim hatlari ve trafolarin yeraltina alinmasi gerekmektedir. Bunun yaninda
telefon hatlarinin - sokak kenarlarindaki dagitim kutularinin  yaya hareketini
engellemeyecek ve gériinti  kirliligine neden olmayacak sekilde yeniden
dizenlenmeleri gerekmektedir.
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GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLANI
ANALIZ PAFTASI -*»

Harita: Géltirkbiikil Teknik Altyapi Durumu

7*] GOLTORKBUKD BELEDIYES| MEVCUT E SUYU TORKBUOKL MEVGUT TERFI |

GOSTERIM

—
|

il NOT KBﬂKU'FU’ESUVUHATT”mI,’ETRE
e G%L(B%mﬁ SUYU HATTI 9500 METRE

el iz B ievamercormmnene

B oo || evooercesm
TR

Harita 8.2. Goltlrkbikl mevcut teknik altyapi durumu
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9. MULKIYET DURUMU, KENTSEL ARAZI DEGERLERI
9.1. Milkiyet durumu

Goltirkblka yerlesmesinin meveut imar plani ile yerlesmenin  [l.Konut  agirlikii
disinllmesi , arsa fiyatlarinin yliksek olmasi nedenleriyle sosyal donati alanlari
yetersiz ve dengesiz  dadilmistir (bkz. Tablo 6.1). Bu nedenle kamuya ait
arsalarin/alanlarin sosyal donati alanlarina ayrilabilmesi, mimkiin oldugunca donati
eksikligini giderebilmek igin kamu arazilerinin ayrintil olarak bilinmesi gerekmektedir.

Goltlrkbukd belediye sinirlar igerisindeki kadastral malkiyet sinirlari ve durumlari(
hazine, koy tlzel kisiligi arazileri , 6zel mulkiyetler vb.) Harita 9.1'de gosterilmektedir.

Buna gore herhangi bir fonksiyon verilmemis, maliye hazinesine ait arazilerin kentin
daha ¢ok bati kisminda yer aldigi gériilmektedir. Koy tizel kisiligine (belediyeye) ait
arsalarin ise kentin degisik yerlerine dagildigi gérilmektedir. Gerek maliye hazinesine
ait arsalarin gerekse koy tiizel kisiligine (belediye) ait arsalarin sosyal donati
alanlarindaki eksikligin giderilmesi igin kullanilmasi uygun gériilmektedir.

9.2. Mulkiyet buyiikliikleri

Goltirkbikl yerlesim alaninda konut olarak planlanan ve Tirkbiikii’ ne ait arsalarin %
36's1 1000 ile 4000 m? arasinda, % 23'U ise 200 ile 500 m? arasinda degismektedir.
Golkoy'de ise % 39'u 1000-4000 m? arasinda, %25'i ise 200-500 m? arasinda
dedismektedir.

Genel arazi blyikligl dagiliminda % 30 ile ilk sirayi 1000-4000 m? arasindaki
parseller almaktadir. Ikinci sirada % 26 ile 200 ile 500 m?2 arasindaki parseller yer
almaktadir (Tabio 9.1).
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Biyiikliigiine Gore Parsel Alanlari ve Toplamdaki Oranlan

Yerlesme Fonksiyonuna m .
Gére 0-50 m 50-100m? | 100-200m? | 200-500m? | 500- 1000- 4000-+m? 2 s
1000m? 4000m? =

Tiirkbiikii 10 6 10 48 39 71 24 208

Grubundaki % | 0,05 | 0,09 | 0,03 | 010 | 005 | 016 | 023 | 014 | 019 | 023 | 0,3¢ | 0,48 | 0,11 | 0,15 | 0,16
KONUT

Golkoy 12 8 5 53 33 82 17 210

Grubundaki % | 0,016 | 0,41 | 0,04 | 0,43 | 003 | 0,08 | 0,245 | 0,16 | 0,155 | 0,19 | 0,39 | 021 | 0,08 | 0,10 | 0,16

Tiirkbiikii 28 7 12 49 39 118 64 847

TURIZM Grubundaki % | 0,09 | 0,26 | 0,02 | 0,41 | 004 | 019 | 0,5 | 014 | 0412 | 023 | 0,37 | 030 | 021 | 039 | 0,24

2.KONUT Golkoy 5 2 1 0 4 29 17 58

Grubundaki % | 0,09 | 0,05 | 003 | 003 | 002 | 002 | 0,00 | 000 | 007 | 002 | 050 | 007 | 031 | 0,10 | 0,04

Tiirkbiikii 24 14 6 49 17 37 29 176

. Grubundaki% | 0,14 | 0,22 | 0,08 | 0,23 | 0,03 | 009 | 028 | 014 | 010 | 0,10 | 0,21 | 009 | 0,19 | 0,18 | 0,13
TURIZM

Golkoy 6 5 3 11 11 a7 12 85

Grubundaki % | 0,07 | 0,06 | 0,06 | 008 | 003 | 005 | 013 | 003 | 013 | 0,06 | 0,43 | 009 | 0,14 | 007 | 0,07

iLK KOY Toplam 21 16 14 35 20 18 1 125

YERLESIMI | Grupundaki% | 0417 | 019 | 013 | 026 | 011 | 022 | 016 | 010 | 016 | 0412 | 044 | 005 | 001 | 001 | 0,10

TARIM Toplam 2 3 13 94 7 6 1 126

KOY .

. . Grubundaki % | 0,02 | 0,02 | 0,02 | 005 | 0,10 | 020 | 0,05 | 0,28 | 005 | 0,04 | 0,05 | 002 | 0,01 | 001 | 0,90
el Dl

TOPLAM Toplam 108 61 64 339 170 398 165 1305

Toplam 1,00

P % 0,08 0,05 0,05 0,26 0,13 0,30 0,13

Parsel

Tablo 9.1. Blyukliglne gore parsel alanlari ve toplamdaki oranlari '
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9.3. Arazi Degerleri

Golturkblkl kentsel yerlesme alaninda belediye sinirlari icerisinde kalan arazilerin
degerleri Golturkbiki Belediyesi Emlak Servisi'nden saglanarak ayrintili olarak Harita
9.2 ' de gosterilmistir.

Arazi degerleri haritas;

a-)  Kentte hangi bolgelere talebin oldugu, dolaysiyla bulunulan cevreye
sahiplenme dizeyini belirlemek,

b-)  Kamunun ihtiya¢ duydugu alanlarin kamulastirmayla daha diisiik degerli
alanlardan saglanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Goltirkbiki yerlesim alaninda en dislk degerdeki arazilerin Golkdy ve Tirkbiki
yerlegsmelerinin, denizden uzaklasan yerlesilmis veya daha gerideki kirag
yamaclarinin olduklari gériilmektedir.



GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON IMAR PLANI N
o et e o " ANNLZ PR *

GOSTERIM
! PARSEL SINIRLARI
- HAZINE MULKIYETINDEKI ARAZILER

KQY TUZEL KISILIGI (BELEDIYE) F‘ PLAN ONAMA SINIRI
MULKIYETINDEKI ARAZILER S

-7-| OZEL MOLKIVETLER

Harita 9.1. Galtlrkbiki kentsel yerlesim alani ve yakin ¢evresindeki mulkiyet durumu
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GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI y
ANALIZ PAFTASI *

Harila: Goltiirkbiikli Kentsel Yerlesim Alani Arazi Degerleri

GOSTER!M

2002 Y1 ARSABIRIM DEGEA] 25T 5 292 YRIAASA BRI DEGER! TETLMR 2002 YILI ARSA BIRIM DEGERT aTLMe
YIL BELEDIVE BOKAK RAYIG DEGERI ammme || 20 YA BELEGIYE SOKAK RAYIG LEGERT T 2020 VILI BELEDIVE SOKAX RAYIC DEGERI ETLAZ
2020 viL soa7TImz [ |- 2020 YILI SEREEST PIYASAARSA BIRIMDEGERI [29s Ttz 2020 ¥1LI SERBEST PIYASAARSABIRIM DEGER! |z0s0TUME
2007 ¥iL) ARSA BIRIM DEGER] 100 TLMZ 2002 YIIARSA BIAIM DEGER ToTLAR
| 0r0 vits BELEDIVE SoKAK RAYIG DEGERI T 2020 VLI BELEDIYE SOKAX RAYIG CEGER! xsTLM
220 YILI SERBEST PIVASA ARSA BRIN DEGERI [3861 Tumz : 7020 V1L SERBEST PIYASAARSA BIRIM DEGERI | 5170 TLAM2 | Kaynak: 1 GoltirkbUkD Belediyesi Emlak Servis], 2022

Bodrum Belediyesi 2020 Yil Sokak Rayig Bedellerl, 2020
3. Serbest Piyasa 2020 Yih Géltirkbika Arsa Dagerteri, 2020

Harita 9.2. Goltiirkbiikii kentsel yerlesim alani arazi degerleri
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10. GOLTURKBUKU KORUMA SURECINDE KORUMAYA iLISKIN KARARLAR VE
SONUCLARI

10.1. Korumaya iligkin kararlar

Bodrum yarimadasi butlncll olarak 3194 sayih imar kanunun 9. maddesi
cergevesinde “Bodrum Yarimadasi Cevre Dizeni Plani” kapsaminda planlanarak
Bayindirlik ve Iskan Bakanligrnca 10-06-1991 tarihinde onaylanmistir.

Bolim 2.1'de belirtildigi gibi beldenin althdini olusturan Golkoy ve Tirkbuiki
yerlesmeleri antik donemden glinimiize kadar bulylk bir bolimi arkeolojik olmak
lzere , korunmasi gereken bazi dodal ve kiltirel degerleri bunyesinde
barindirmaktadir. Bu degerlerin korunmasina donik olmak UGzere 1978 yilindan
baslayarak bugiine kadar degisik koruma kurullarinca farkli zamanlarda bazi kararlar
alinmistir(Tablo : 9.1). Korumaya iliskin ilk karar G.E.E.A.Y.K. ‘nca 14. 10. 1978 / 1362
sayili kararla her iki yerlesmedeki |. ve lll. Derece arkeolojik sit alanlarinin tespiti ve
korunmasina iligskin karardir. Ayni alanlara ilave bazi alanlarin da 03.07.1987 / 3492
sayili kararla K.T.V.K.Y.K. ‘ca yeniden belirlenmistir.Bu kararla birlikte [zmir Il. Nolu
K.T.V.K.K. 'nun 06.06.1990 / 1374 nolu karari ile belirlenen |. Derece arkeolojik ve |.
Derece dogal sit sinirlari izmir Il. Nolu K.T.V.K.K. ‘nun 1639 sayili karari ile yiiksek
kurula &nerilmis ve uygun bulunmustur. izmir Il. Nolu K.T.V.K.K. ‘nun 10.07.1991 /
2073 sayili karari ile de |. Derece dogal ile I. Ve lll. Derece arkeolojik sit sinirlari 1 /
5000 ve 1/1000 olgekli Goltlirkbikl imar planlarina islenmistir (Harita 9.1).

Yildiz Universitesi déner sermaye isletmeleri planlama grubunca hazirlanan ve 1988
tarihinde Bodrum Belediyesi'nce onaylanan Bodrum Ilcesi Kuzey Yerlesmeleri (Torba,
Golkoy, Tirkbikl, B.Glndogan, K.Gindodan, Godkgebel, Yalikavak) 1 / 1000
uygulama imar planlari ‘korumaya yonelik planlar olmadigindan, koruma alanlarinin bu
plana islenilmesiyle yetinilmistir. 1 / 1000 uygulama imar planlarinin yaninda
10.06.1991 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanligr’ nca onaylanan yarimadaya ait 1 /
25000 oOlgekli cevre diizeni planinda onceden koruma kararlari alinan Goltlrkbukd
yerlesim alanindaki belirtilen sit alanlarinin dikkate alinmadigi gozlenmistir. 29.12.1995
tarih ve 290 sayili Glindogan Belediyesi Meclis Karari ile plan notlarindan bazilar
degistirilerek planin uygulanmasi surdurtimustur.

izmir 1I. Nolu KTV.KK. 12.11.1997 / 7192 sayill kararla Tlrkbikii-Kesire
Yarimadasi'ni lll. Derece dogal sit alani olarak tanimlamistir (bkz. Harita : 6.1).
12.05.1999 / 8453 nolu karari ile izmir 1. Nolu K. T.V.K.K. Golkdy-Tiirkbiiki 1 / 1000
6lcekli uygulama imar planini Yiksek Kurulun 14.07.1998 giin ve 594 sayil ilke karar
kapsaminda koruma amach imar plani niteliginde olmamasi nedeniyle bu alandaki
uygulamanin durdurulmasina, bir ay icinde gegcici yapillasma kosullarinin
belirlenmesine ve en geg¢ bir yil icinde koruma imar planinin hazirlanmasina karar
vermistir.
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lzmir 1. Nolu K.T.V.K.K. 23.06.1999 / 8539 nolu karar! ile Gecis Donemi Yapilanma
Kosullarini belirlemistir. Belediyesinin basvurusu tizerine Goltirkbiikii Beldesi Gegis
Donemi Yapilanma Kosullarinin getirdigi zorluklar nedeniyle 17.05.2000 / 9444 nolu
karar ile izmir II. Nolu K.T.V.K.K. yapilagsmanin genel hiklmlerini degistirmistir.

Mugla K.T.V.K.K." nun 28.04.2002 / 1322 nolu karari ile Akdeniz Goli'nln I. Derece ,
cevresindeki bir kisim alan ise Ill. Derece dogal sit alani olarak tescil etmistir.

Bir yandan belirtilen tespit calismalari yiritilirken diger yandan tescilli alanlarda
(0zellikle 1ll. Derece arkeolojik sit alanlari) kontrollii yapilasma faaliyetleri kurullar
denetiminde strdirdimUstir.

Son 3 yildaki kararlar incelendiginde (Goltiirkbiikii' niin belediye olduktan sonraki
donem) yapilasma igin yapilan kazilarda higbir kiiltir varligina rastlanimadigi
gorilmistir. Kazilarda arkeolojik buluntuya rastlanmamasinin temel nedeni alanin
kayalara (6zellikle dlisey) oyulmus mezarlardan olusan nekropol alani olmasindan
kaynaklanmaktadir. Dolayisi ile arkeolojik degerler agiktaki ana kayalarda kolaylikla
izlenebilmektedir.

Korumaya iligkin slireg islerken Goltirkblki Belediye Baskanhig izmir 1. Nolu
K.T.V.KK.'nun 12.05.1999 ve 8453 nolu karari geredi 2001 yilinda Goltlirkbiiki
Koruma Amagli imar Plani (G.K.A.I.P)yapim siirecini baslatmistir.
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10.2. Gozlemler / Bulgular

Arkeolojik sit alanlarinda bulunan kaya mezari, sapel gibi yapilar gunumuizde
fonksiyonlarini yitirmis olduklarindan kullaniimamakta, doganin sartlari ile bas basa
kalmaktadirlar. Ancak bazi kaya mezarlari kiymeti bilinmediklerinden ot, saman
deposu, gocuk oyun alani olarak kullaniimakta, bazilari da hazine avcilarinin kazilari
ile tahrip olmaktadir. Bu tahriplerin yaninda mezarlarin (zerine oyuldugu kayalarin
olusum bigimi (genellikle birikinti malzemenin olusmasi veya volkanik ttf) ve malzeme
ozellikleri (dogal nem ve bitkiler ile dagiima) bu tahribatlarda dnemli etkenler olarak
gozlenmektedir.

Yerlesim alaninin topografik yapisi dogal ve kulitrel bitki értisiiniin de belirleyicisi
durumundadir. Golkoy’ deki |. Derece dogal sit olarak korunan Akdeniz Goll kiyisinda
ulkemizde nadir yetisen Dat¢ca Hurmasi dogal olarak yetismektedir. Ayni zamanda bu
sulak alan endemik kus ve bitki tdrlerinin muhtemel barinma ve gelisme alani olarak
dogal potansiyele sahiptir. Golkoy ve Tirkbiki'nde ki alivyol taban araziler kdy
donemlerinde 6nemli tarimsal potansiyele sahipken Izmir Il no’lu K.T.V.K.K.’ ca iptal
edilen 1988 planiyla dusik yogunluklarla da olsa yerlesime acgiimis olmasi bu
potansiyelin kaybina yol agmistir. Ancak halen evlerin iginde yer aldigi genis
bahgelerde sebze ,meyve Uretiimektedir. Bahcelerde turuncgiller yetistirilirken,
ozellikle parsel sinirlari boyunca yetismis adac dizilerine (kara selvi, okaliptis, hurma,
zeytin, vb...) rastlanmaktadir(Harita :3.1).Topografik olarak yamacta yer alan
arazilerde ise daha az suya ihtiyag duyan zeytin, kegi boynuzu, melengic, mese, piynar
gibi yetismis adac¢ tdrlerine rastlanmaktadir. Belirtilen agag tlrleri yerlesmenin
peyzajina onemli katkilar saglamaktadir. Beldede yapilarin parsel Gzerinde kapladigi
alanin orani (TAKS) kentin gelisme strecine bagdl olarak farkliliklar gostermektedir. Bu
ayni zamanda farklh kent kesimlerinin yesile dayali karakteristigini de belirlemektedir
(Tablo : 9.2 ). Golturkbikl yerlesim alaninda yapilasma tim yarimadada oldugu gibi
max. iki katli olarak gerceklesmektedir (Tablo 9.3).

Geleneksel yerlesim alanlari diizensiz sekilde gelisirken planh gelisme doneminde
yap! adalarinin daha dizgtin, dik acil ve daha az yogun gelistigi gorilmektedir. Ancak
parselasyonla dagitilan arsalarda (6zel parselasyon ve Tarim Koy isleri Parselasyon)
yogunluk ve yapi boyutu olarak yore karakterine aykiri yapilagsma oldugu goralmustur.

Beldenin yerlesim tarihinin belirleyicileri olan sivil mimarlik érnekleri olan Bodrum
Yarimadasina has kibik, dlz damli karakteristik evler genellikle tek kath olarak
Turkbik(’ nde daha fazla olmak lzere beldede daginik olarak yer almaktadir. Ancak
en eski yerlesmenin ayakta olan bir drnedi Turkblku-Bagarasi mahallesinde cami, koy
odasi, kahvehane ve birkag konuttan olusan koy vyerlesim merkezi olarak
izlenebilmektedir(Bkz. Harita :2.2).
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Bolim 6’ da detaylandirilan geleneksel konutlar, moloz tastan kirec hargl ve badanall,
genellikle toprak damli (¢atili olan 20 cm.’ yi gegmeyen kademeli profil sacakli ve
alaturka kiremit ortuludir) tek katli birbirinin iginden gecilen iki hacimli, fakir kirsal
(balikgl, stingerci, ciftgi) kesim konutlar durumundadirlar. iclerinde banyo, wc ve
mutfak bulunmamaktadir (Bodrum yarimadasi geleneksel konutlarina iliskin genis bilgi
icin bkz. Bektas, Basak 1979; Akgura, Akgura 1971; Giindiiz, Kulu ve Bakir 2001).
Gundmizde bu yapilar bir kisminda konfor sartlarini gelistirici ekler (wc, banyo,
mutfak) ile damlari BA veya (st katlarina kat c¢ikilmak suretiyle degisiklikler
yapilmaktadir. Bir kisim geleneksel yapilar ise 6zgiinliklerini halen korumaktadirlar.

Golturkbiki yerlesim alanindaki 3170 binanin 21 adet konutu (detayli analizleri Tablo
: 10.4 de verilmigtir),5 adet anitsal (iki adet anitsal yapi 6nceden tescilli olup tamamina
ait ayrintili analizler Tablo :9.5 de verilmistir)yapisi tescile nerilmistir.

Tablo 10.2. Plana (1988) ve gergeklesmeye gore yogunluk dagilimi (Halihazir harita verileri
esas alinmistir).

FONKSIYON 1988 PLANINA ergekioanily Toguniu
ALANI - GORE GOLKOY TUR',‘UB”K

TAKS | KAKS T’;‘K KAKS| TAKS KAKS
TURIZM 15 30 | 165 | 33 15 30
TICARET 20 40 14 28 18 36
KONUT 10 20 [1335[ 267 | 15.35 30.7
2.KONUT 10 20 | 145 [ 29 206 412
'KOY YERLESIMI 15 30 | 156 | 312
TARIM KOY
iSLERI
YERLESHE 15 30 132 | a1
ALANI
'OZEL e .
PARSELASYON 40 80 | 454 | 908
ALANI




Tablo 10.3. Farkli katl binalarin fonksiyon ve yerlesme alanlarina dagilimlar

117

Earkhi -1kath : 2kath Binalarin
sl | 1kath | binalarin | 2 kath | binalarin | oturduklar |
yogunlukiu 2 : ; c : :
fonkatvon bina | zemin kat | bina zeminkat parsel
. adedi | alanlan | adedi alanlan - alanlan
alanlari : e
: toplami - toplami toplami
i Golkoy 58 24955 | 304 17884 | 75112434
' Tarkbukd 18 831,53 454 37451,5 352129.56
oy . Turkbikii | 5 1422 | 108 | 647764 94767.54
yerlesimi :
Ozel
2 Tarkbukd | 1 48 48 3820 15266.6
Parselasyon
::;'I" KoY | rombika | 7 204 133 | 108452 | 55065542
oo ; 28 984.56 206 28916.85 334304.29
= Golkoy - 23 440.53 162 13558.37 13558.37
Ticaret Turkbiku 5 194 26 ; 5720 16149 _
Turizm Turkbiki | 33 | 893,31 | 1490 | 1018958 | 10189579
2.konut ' _ Golkoy 12 357.58 199 16627.53 355596.18
Toplam : 190 6477.71 3130 221545.15 2089857.21

Tablo 10.4. Goltirkbiki yerlesim alaninda binalarin kat adetlerine gére farkh kentsel
fonksiyon alanlarina dagihimlari

. Tirkbikii | Gélkéy |  Binatoplam
_ 1 kath | 2kath | Tkath | 2 kétll'-:: 1 katl ..__.__:_2"k"afth'
Konut : ___18 454 e -cang o] 76-_: - ?58_
2konut. | a3 PR B T T Z_:'.i16'89 .
~ Turizm i 28 L 208 4 23 162 |- 51 368
"~ Gunbirlik 5 | 40 | | T
Parselasyon | 1 4B | o 48
Ticaret 5 26 B 128
Tanim kdy igleri 7 133 7 133
Koy yerlesim 5 108 . 5 108
Toplam 112 2505 93 665 . | 208 1 a17h
% 055 0,79 045 021 | 100 | 100
Genel top. 2617 758 3375
% 0,77 0,23 100
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11. GECMIS IMAR PLANLARININ iRDELENMESI
11.1. 1988 yili Onayl imar Plan

Beldede 1998 yilina kadar ,iki ayri muhtarlik olarak, 1988 yilinda Yildiz Universitesi’
nce hazirlanarak Bodrum Belediyesi’ nce onaylanan 473 ha.'lik Golkoy-Turkbukl
Uygulama Imar Plani ... yilina kadar Bodrum Belediyesi’ nce, ... yilina kadar da
Glndogan Belediyesi’ nce uygulamasi ve denetimi yapiimistir. 1998 yilinda beldenin
belediye olmasi ile ayni planlar Goltirkblki Belediyesi’ne devredilerek, uygulamanin
belediyesince yurutilmesi saglanmistir (Harita 10.1).

11 yil farkli belediyelerce uygulanan ve 1999 tarihinde Izmir Il nolu K.T.V.K.K." nca iptal
edilen plan asagidaki bilgileri icermektedir:

11.1.1. Ulagim

Kent igi ana ulagim aksinin yer yer daralmis olmasi, kentin bir hatta olugsmasi, kent ici
ulasimda toplu tasim araclarinin kullanilmamasi, ticari unsurlarin yer yer bu yollarin
tzerinde yer almasi ile araglarin yol kenarina park etmesi ve yer yer kiylya cok yakin
hattan gecmesi kent ici ana tasit yolunun arag¢ trafik yukinu geredinden fazla
artirmaktadir. Ozellikle yaz aylarinda yogun olarak kullanilan 2.konut alanlarinin kentin
kuzeyinde yer almasi ve ulagiminin kentin iginden saglanmasi kent ici trafik ylkintn
gereksiz ylklenmesine yol agmaktadir.

Yollarin topografyaya uyumu yeterince saglanmadigindan gereksiz kazi-dolgu,
dolayisiyla erozyona acik ylzeyler , olusmaktadir. Yollarin asfalt ve beton gibi pargali
olmayan malzemeyle kaplanmasi yiizey sularinin emilmemesine ve ylzeysel
sellesmeye yol acmaktadir. Beldede arag-yaya ayrimi yapilmamistir. Kentlilerin yogun
ve yaya olarak kullandiklari kiyi hatlarinin bir yandan kiyiya kadar yapilasmasi, diger
yandan bu alanlarin arag¢ yolu olarak da kullanilmasi bu alanlarin da sikismasina
neden olmaktadir.

Yeterli otopark alanlarinin bulunmayisi, buna karsin ozellikle yazin fazla sayida aracin
kente girmesiyle kent igi yollar bir yandan kullanilamaz hale gelirken diger yandan
araclar gorsel kirlilige neden olmaktadir.

Beldenin (lke ve dinya ile iliskileri (karayolu+havayolu) Bodrum Uzerinden
saglandigindan Bodrum’ la belde arasinda yazin yogunlagsan bir minibls trafigi
yasanmaktadir. Dislk tasima kapasitesi nedeni ile bu araglar da kent trafiginin
gereksiz ylklenmesine neden olmaktadir.
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ANALIZ PAFTASI

Harita: Géltirkbilkil 1988 Yil Onayli Uygulama imar Plan
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Harita 11.1. 1988 yili onayli uygulama imar plani
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11.1.2. Fonksiyonel dagilim ve fonksiyonlarin yeterlilikleri

a. Konut

iptal edilen planin raporlarina ulagilamadigindan (Goltiirkbikii, Bodrum, Glindogan
Belediyelerinde ve Yildiz Universitesi’'nde arastiriimistir) planin 6ngordiigi projeksiyon
yill ve nlfusu belirlenememistir. Ancak plan Uzerindeki daimi konut alanlarindan ve
yogunluklarindan yola c¢ikilarak yapilan irdelemede konuta ayrilan alanlarin bugtnkt
yerlesim niifusu olan 4954 kiginin barinmasi icin yeterli olmadigi gortlmektedir (Tablo
10.2).

Tablo 11.1. Iptal edilen planda ayrilan konut alanlarinin barindirabilecegi nifus (hesapta100
m? /konut ,3.5 kisi/ konut esas alinmistir).

YERLESME YAPI YAPILABILECE . o
y ” INDIRABI EGI
ALANININ ;?:::;q YOGUNLUGU K KONUT BARI\TUFUS(KIi—sEi;: @
KARAKTERI ' TAKS/KAKS SAYISI (adet)
Koy
- 102908 0.15/0.30 309 927
yerlesimi
Ozel
10851 0.40/0.80 87 305
parselasyon
Koy
hizmetleri 35230 0.15/0.30 106 371
par.
Konut 102211 0.15/0.30 307 1075
TOPLAM
.18/0.36 809 2678
ORTALAMA 251200 0.18/0
b. Ticaret

Yerlesmede gegmise donik olarak gozlemlenen ilk yerlesim merkezi TurkbUki
(Rumbiikii) kéy yerlesim alaninda kiyidan oldukga yukarida dogal kayaliklarin yaninda
cami, kahvehane ve kdy odasindan olustugu gozlemlenmektedir.

Kentlesme slirecinde ve kdylerin (Gol - TUrkbikl kdyleri) birlestirilerek belde olusturma
stirecinde Golkdy' de yapilan belediye binasi ,(imar planinda olmamasina karsin) bir
cekim alani olusturarak zemin katta da olsa, ticaret alanlarinin gelismesine neden
olmustur. Tlrkbik( yerlesmesinde ise yerlesmenin kiyi bolgelerine yayilmis (gecici
nifusun yodunlastiyi ve hareketlendirdigi alanlar) ticaret sokaklari olusmustur.
Bolgedeki ticaret daha ¢ok dikkan odlgedinde (Bkz. Ek Harita :2 ) gunlik ihtiyaglarin
giderilmesine yonelik gelismistir (bakkal, manav, kasap, kahve, lokanta, vb...) Kentin
turizm beldesi olmasi ve hareketli niifusun fazlahgi ile olusan mevsimlik (yaz) ticaretin
kentte gelismesi beklenmektedir.Halihazirda ticari alanlar ,olmasi gerekenden bir
miktar (11.341 m? )fazla gorilmektedir( Tablo :11.2).
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c. Turizm alanlan

Goltirkbiki  beldesinin planla gelisimi turizme dayandirilmistir. Plandaki turizm
alanlarinin miktari bu durumu géstermektedir (konut alani 25.8 ha. Iken, turizm alani
62.1 ha.’ dir) (bkz. Harita 10.1 ve Tablo 10.3). Yarimada ve beldede 1960’larda
baslayan ve 1980'li yillarda hizla gelisen turizm faaliyetleri yerlesmenin kdy karakterini
degistirmeye zorlamis ve beldeyi bir turizm kentine doniistirmiistiir. Beldedeki turizm
faaliyetleri otel-moteller, ev pansiyonculugu yaninda agirlikli olarak ikinci konutlarda
strdirilmesi 6ngoérlilmus ve kentin iginden gecilerek ulasilan kuzey boliminde kentin
1/ 3 blylikliginde bir alan (201 ha.) kaplamistir. Bu alanlar toplam yaklasik 10000
kisiyi barindirabilecek kapasitededir.

Bu alandaki yapilasma plan notu geregi briit parsel alani lizerinden yapildigi igin net
imar parsellerinde yogun yapilasmalara yol agmistir.

Ote yandan diisiik kapasiteli turistik tesisler kiyilarda yapilasarak kiyilarin sikismasina
ve yeterince kullanilamamasina yol agmistir. Yerlesim alaninda halen yapilasmamis
yaklagik 76 ha.’lik turizm, 81 ha.’hk Turizm + 1l.Konut alani bulunmaktadir.

d. Sosyal donatilar

iptal edilen imar planlari koy yerlesmeleri igin yapildigindan kent merkezinde yeterli
yonetim alani (resmi kurum), saglik, teknik hizmet alani, sosyal-kiiltiirel tesis alan,
egitim alani vb. alanlarin ayrilmadigi gériilmektedir (bkz. Tablo 10.3)

e. Kii¢iik sanatlar:
Klgik sanatlar planda yer almamis, yerlesim alani disinda Torba-Gilindogan yolu
boyunca daginik sekilde yer almistir.
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Standart

| 4237 Kisilik

niifusa gore

Mevcut plana

Donatilar = olmasi gore (var olan) |Yeterlilik Durumu
| m2/kigi* : : e il :
_ _ gereken  [(m?) (1988 Planmi) ;
,- w0
Egitim 65 27540 85 - 18705
Agik ve yesil ‘19 | 47370 485033 | +442663
alanlar e : .
Sl 15 6355 6298 - 57
Tesisleri alanlan : :
Sosyal+ Kiiltiirel 0._75 311775 39515 4+ 3643725
Idari yapilar 14538
Ticaret alanlar | 16776
ibadet yerleri 0.5 2118 2187 + 69
Turizm - - 621305
Liman 10504 -
Agachk alan 8139
Mezarhk 17925
Turizm 2 .konut 2011178
1.derece '
dogal sit g
Arkeolojik alan 72824
Agcik pazar 2088
Yollar 1411365
Konut 258769
Toplam 5004582

Tablo 11.2. 1988 planinin mevcut (4237 kigi) niifusa gore donatilarin yeterliligi agisindan
degerlendirilmesi (17 Mayis 2017 tarih ve 30069 sayili Resmi Gazete de yayinlanan “Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik®in

buylklikleri tablosu esas alinmisgtir.)

standartlar ve asgari alan
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11.1.3. Tespitler

a. Imar plani koruma niteliklerini tasimamasi, sit alanlarinin sonradan islenmesi
dolayist ile planla korunacak alanlarin entegre olmamasi nedeniyle plan iptal edilmistir.

b. Korunacak arkeolojik degerler toprak yiizeyine cikmis kaya yuzlerinde(genellikle
dusey ylzeylerde, nadiren Ust ylizeyde) ve kent yerlesim alaninda daginik durumdadir.

c. Arkeolojik sit alani olmasina ragmen genellikle toprak altinda herhangi bir kiiltirel
degdere rastlanmamaktadir.

d. Bazi evler yarimadanin karakteristiklerini tasimasi ve yerlesmenin konut kiiltiir(i
hakkinda bilgi tagimasi nedenleriyle korunmasi gerekli sivil mimarlik 6rekleri
niteliklerini tagimasina ragmen tespit ve tescilleri heniiz yapiimamustir.

e. Yerlesme alani icinde veya yakin komsulugunda yeni sit alanlari (. ve Ill. dogal)
tespit edilerek tescilleri yapiimistir.

f. Yerlesim alani icinde ve yakin komsulugunda korunmasi gerekli yeni dogal varliklar
(Bagarasi mah. Ustlerindeki dogal kayaliklar, Roma yapi kalintisi cevresi dogal verileri,
kente yayilmis yetismis agaclar vb.) tespit edilmistir.

g. 1988 yilinda Yildiz Universitesi'nce yapilan 1/1000 olgekli Gol, Turkbikl koyleri
uygulama imar planlari, 1988-1998 yillari arasinda uygulandiktan sonra gerekli
kosullari tagsimadidi icin iptal edilmesinden sonra tim alandaki yapilasma dahil her
tarli fiziki miidahale igin ilke karari geregdi kurula gidilmesi ve islemlerin kurulda
gorisllmesi gereginden dolayr bir yandan kurulun gindemi yogunlasirken diger
yandan mahallindeki ¢ozllmesi gereken islemler kurulda ¢oziiliir hale gelmistir. Bitin
bu hususlarin ¢éziimlenmesi icin yeni bir Koruma Amagli imar plani yapilmasi gerektigi
ortaya ¢ikmistir.
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11.2. 2003 yili Onayli imar Plani

2003 tarihinde onaylanan Goltiirkbiikii (Mugla) Koruma Amagli imar Plani giinimiizde
halen uygulanmaktadir. Bu plan 1988 tarih yilinda Bodrum Belediye meclisi karariyla
onaylanan kuzey ilave planlari icindeki Golkdy-Turkblkd Uygulama imar planiari
sinirlart ile ilave 80 ha'lik 1.derece dogal sit, 1.85 ha'lik dneri 1. derece arkeolojik sit,
42.2 ha'lik 3. derece dogal sit, 20 ha' lik sosyal donati alani ve 18.5 ha'lik yesil alani

kapsamaktadir.

11.2.1. Fonksiyonel dagilim ve fonksiyonlarin yeterlilikleri
2003 yili onayl planin alan dagilimi tablo 10.4’te sunulmustur.
a. Konut alanlan

Planlama alani toplam 719.44 hektardir. Bu alanin %21.52’lik (154.85 ha) oranini
konut alanlari olusturmaktadir. Ayni zamanda 1. konut alanlar ise %11.09'unu

olusturmaktadir.
b. Ticaret alanlarn

Planlama alaninda ticaret alanlari Tlrkbikl sahil seridinde ve Golkdy merkezinde
dagilim gdstermektedir. Alanda toplam 12.7 hektarlik ticaret alani bulunmaktadir.

Planlama alaninin fonksiyon dagilimina bakildiginda %1.77’lik paya sahiptir.

c. Turizm alanlarn

Turizm alanlar Tiirkbiiki ve Golkéy mahallerinde kiyi seridine paralel olarak
planlanmistir. Planda toplam 72.5 hektarlik alan kaplayan bu alanin toplam alandaki
orani %10.08'dir.

c. Sosyal Donati Alanlan

Acik ve Yesil Alanlar

Planda toplam acik yesil alanlar (park + spor alani + adaglandirilacak alan) 65.62
hektarlik alan kaplamaktadir. 2003 yili onayli planin nifus projeksiyonunda 2015 yih
projeksiyon niifusunun en az 10000 kisi olacad! belirtimistir. Mevcut plandaki agik

alanlar planin belirttigi projeksiyon niifusuna gore yeterlidir.
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Saqglik tesisi alanlari

Planda toplam 3.89 hektarlik saglik alani bulunmaktadir. Toplam planlanmis alanda

ise %0.54'llik paya sahiptir. Planin projeksiyon niifusuna gore yeterlidir.

Kiiltiirel ve Sosyal Tesis Alanlari

Bu alanlar plan toplam 1.45 hektar olup %0.20'lik bir orana sahiptir. Planin projeksiyon

nufusuna gore yeterlidir.

Egitim Tesisi Alanlari

Planlama alaninda egitim alanlari 13.67 hektarllk alan kaplamaktadir. Toplam
planlama alanindaki orani ise %1.90°dir. Projeksiyon niifus géz éniinde

bulunduruldugunda bu alanlar nifusun egitim ihtiyacini karsilayacak alan icin yeterlidir.
ibadet alanlari

Ibadet alanlari planda 0.5 hektarlik alan kaplamaktadir. Toplam alandaki orani ise
%0.07°dir. Projeksiyon niifusa gore sinirda yeterli olan bu alanlar projeksiyon nifusun

asllmasi halinde yetersiz hale gelecektir.
d. Teknik altyap: alanlari

Teknik altyapi alanlari planda toplam 2.1 hektarlik alana sahiptir. Toplam alanlar iginde

ise %0.29’luk bir oran olusturmaktadir.



127

Donatilar (KAIP) Koruma imar planina gore alan Toplam planlama
kullanimi ve donati alanlan (ha.) alanina oranlari (%)

Egitim 13.67 1.90
Park 61.1 8.49
Saglik 3.89 0.54
Sosyal Kdltirel Tesis 1.45 0.20
Alani
idari Yapilar 4.25 0.59
Teknik Altyapi 2.1 0.29
Dini Tesis 0.5 0.07
*Ticaret 12.7 1-TT
Turizm 72.5 10.08
Konut 154.85 21.52
Turizme Don. 1. Konut 79.82 11.09
Alanlar
Spor Alani 2.65 0.37
B.H.A. 2.67 0.37
Mezarlik 0.8 0.11
Adaclandirilacak Alan 1.87 0.26
Kumsal 3.84 0.53
1.Derece Dogal Sit 37.33 5.19
3. Derece Dogal Sit 42.95 5.97
Arkeolojik Alan 76.54 10.64
Agaclhk Alan 6.24 0.87
Aclk Pazar 2.9 0.40
Dere 3.6 0.50
Yollar 52.45 7.29
Diger 78.77 10.95
TOPLAM 719.44 100.00

Tablo 11.3. 2003 tarihli onayli KAIP' na gére alan kullanimi ve sosyal donati alanlar

* Ticaret alanlari hesabinda hareketli ve sabit nlifuslar toplam1(26.922) esas alinmistir.
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12. KURUM GORUSLERI

Tarim ve Orman Bakanligi Deviet Su lsleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge
Miidiirliigii’'niin 25.05.2022 tarih ve E-1965257 sayil yazisinda:

Yapilan inceleme neticesinde;

Taskin Agisindan;

1. Koca Deresi'nin islah projesinin Kurumumuzca hazirlanmig bulunmaktadir. Koca
Deresinin glzergadhi icin kamulagtirma ve yer teslimi iglerinin 2010/5 sayili
Basbakanlk Genelgesi geredi Kurumumuza teslimi yapilmamigtir. Ek-2 olarak
gonderilen kesite uygun olarak glizergahin, yapilacak olan imar plani galismasina
islenmesi,

2. Yazimiz ekinde Ek-1 de gonderilen derelerden, Kuru Azmak Deresi isimli derenin
A kismi icin, Ek-3 de belirtilen kesite uygun olarak glizergahinin imara islenmesi, B
kismi icin Ek-4 de belirtilen kesite uygun olarak glizergahinin imara islenmesi, Yan
kolu igin de Ek-5 belirtilen kesite uygun olarak glizergahinin imara iglenmesi, kesitlerin
her iki tarafina 6 metre yol ayrilmasi ve askina karsi onlemlerin alinmasi,

3. Kuru dere 4 isimli derenin mevecut giizergahinin korunmasi, dere yol kesismel
erinde menfez gegislerinin mevcut dere kesitlerine uygun hale getiriimesi;

4. Kuru dere 3 isimli derenin mevcut Q100 debisinin 2,03m /sn hesaplandigi, mevcut
dere 3 kesitinin korunmasi yada yagmursuyu kapsaminda proje gelistirimesi gerektigi,
5. Kuru Dere 2 isimli derenin yagmursuyu kapsaminda degerlendirilerek proje
gelistirilmesi gerektigi,

6. Kuru Dere 1 isimli derenin glizergahinin korunmasi, dere yol kesismelerinde menfez
gegcislerinin mevcut dere kesitlerine uygun hale getiriimesi;

Sulama Agisindan;

imar uygulamasi yapiimak istenilen alanin Kurumumuzca yapiimis yada planlama
asamasinda olan herhangi bir sulama projesi kapsaminda kalmadigi,

Toplulastirma Projeleri Agisindan;

imar uygulamasi yapilmak istenilen alanin Kurumumuzca yapilmig yada planlama
asamasinda olan herhangi bir toplulastirma projesi kapsaminda kalmadigt,

icme Suyu Projesi Agisindan;

Yazimiz ekinde Ek-6 olarak gonderilen Bodrum Acil igmesuyu 1 Kisim Insaatinin
Tesisleri Projesi isale hatti glizergdhinin imar plani galismasinda 5 metre olarak
ayrilmasi kosuluyla; ligi yazinda gonderilen alanda; 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yarirlige giren "Taskin ve Rusubat Kontroli'ne

uyulacagi ve Yonetmeligi" kriterlerine uygun sekilde planlama yapilarak, 1/5000
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olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda
Idaremizce sakinca gorllmemistir.” Denilmektedir.

Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirligii Mugla Elektrik Dagitim
Miiessesesi Proje ve Tesis Miidiirliigii 18.02.2005 tarih ve B. 958 sayill yazisinda:
“Yerinde yapilan incelemede; Sz onusu alanin icinden Miiessesemize ait 15 kV —
3x3/0 AWG lletkenli Mandalya-Gékburun Enerji Nakil Hattimizin 10-11-12 No.lu
dirsekleri gegmekte olup Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulmasi ve
hattin ekseninden 5 metre saga ve 5 metre sola yaklasilmamasi ayrica, yapilasmaya
kargi korunmasi kaydi ile Imar Plani yapiimasinda Miiessesemizce her hangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim’in 08.03.2022 tarih ve 7588 sayili yazisinda:

“Yapilan analiz ve etiit calismalarinda; séz konusu planlama alanina isabet eden
Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinden olan
trafo binalari ve kisa-orta ve uzun vadede gerceklestirilecek yatinm planlarimiz
kapsaminda tesis distinilen trafo binalari ekli paftalarda isaretlenmistir. Bu itibarla;

e Mevcut imar planinda farkli lokasyonlarda ve gesitli bilytkliiklerde ayriimis
toplam 2 adet trafo alani oldugu tespit edilmis olup bu trafo alanlarinin mevcut
imar plani kararlarindan gelen haklarin (alansal biiyiiklik ve mekansal konum)
korunarak galismalari devam eden imar planina Trafo Alani olarak islenmesi,

e Mevcut imar planindan farkll arazi kullanim kararlarina isabet eden 8 adet
mevcut trafo alaninin mevcut alansal bly(kligl korunarak calismalari devam
eden imar planina trafo alani olarak aktarilmasi,

o Bodrum llgesi Turkbikii Mahallesi, 227 ada, 2 parselin kuzeyin (Pafta-5) ve Gél
Mahallesi, 238 ada, 1 parselin glineyinde (Pafta-9) yeri isaretli alanda yola
cepheli 8 m x 14 m = 112 m? ebatlarinda (cekme mesafeleri harig) dagitim
merkezi niteliginde toplam 2 adet Trafo Alani ayrilmasi,

e Elektrik daditim sebekesinin kent ici ringinin olusturulabilmesi adina ekli
paftalarda yeri isaretli alanlarda yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m2 ebatlarinda
(cekme mesafeleri harig) toplam 37 adet Trafo Alani planlanmasi,

Talep edilmektedir.” Denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Daire Baskanhgr’nin
01.09.2020 tarih ve E.19892 sayil yazisinda:

“Daha 6nce ilgi (e) yazimizda ilgili Daire Baskanliklarimiz ile MUSKI Genel MadarlGgi
tarafindan yapilan inceleme dogrultusunda Bodrum llcesi, G&l ve Tiirkbiikii

Mahallelerinde, arkeolojik sit alanlarini kapsayan alanda BlyUksehir Belediye
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Baskanligimiza ait bir sulama tesisi bulunmadigi; revizyon imar plani kapsaminda
kalan alanda yazimiz ekinde CD igerisinde listesi gonderilen milkiyeti Blyuksehir
Belediye Baskanhigimiza ait tasinmazlar ile sayisal verisi goénderilen altyapi, Ustyapi
ve sanat yapilarinin bulundugu tespit edilmis olup revizyon imar plani kapsaminda
milkiyeti Bilyliksehir Belediye Baskanlhigimiza ait taginmazlarin tapu vasiflar ve
mevcut kullanim durumlarn dikkate alinarak kullanim kararlarinin Bagkanhgimiz gorev,
vetki ve sorumluluklar kapsaminda yiriitilmesi gereken hizmetler dogrultusunda
olusturulmasi; kanalizasyon ve igme suyu hatlarinin halihazirda yol glizergahlarindan
gectigi dikkate alinarak hatlarin gegtigi gilizergahlarin yol olarak korunmasi,
kanalizasyon verileri icinde yer alan atik su aritma tesisi ve terfi merkezleri ile kum
tutucu yerlerinin “Teknik Altyapi Alani” olarak tanimlanmasi, igme suyu verileri icinde
ver alan igme suyu sondaj kuyularinin bulundugu alanlarda ise kuyularin kullanimina
engel olmayacak kullanim kararlari Uretimesi ve dere yataklarinin ilgili DSI Bélge
Midiriiginiin goristi alinarak yeterli genislikte (dere kesiti + servis yolu) imar
planlarina islenmesi; bolgede ydritiilen galismalarda 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, gerekli izinlerin ve gevrenin korunmasina yonelik
tedbirlerin alinmasi; plan revizyonuna esas trafik etiidi hazirlanmasi, bu kapsamda
alanin bolgedeki yerinin belirtilmesi, kentsel hareketliligin yonleri tahlil edilerek kentsel
ulasim dokusu ve ulasim kademelenmesinin ¢ozllmesi ve yol kademelerinin birbiri ile
baglantilarinin belirtiimesi, bolgede trafik yogunlugu yaratan ve geken alanlarin tespit
edilerek bunlarin etrafinda bulunan merkezi alanlar ve yerlesim bdlgeleri ile sosyal
altyapi alanlarina mesafesinin ve ulasim baglantilarinin gdsterilmesi, parsellerin servis
alacag! yollardan giris-cikisinin Karayollari Genel Midurliginin bakim agr disinda
kalan karayollarinda Mugla Biyiksehir Belediyesi Sinirlari icinde Yer Alan Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak (Karayollar Genel Midirliginin Bakim Agi Disinda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yonetmelik dogrultusunda belirlenmesi, Otopark Yonetmeliginin ilgili maddeleri
uyarinca parsellerin otopark ihtiyaglarinin kendi icinde gozilmesi ile ilgili imkan ve
sorunlar irdelenerek bélge otoparklarinin trafik etlidiinde yapilacak mevcut otoparklar
ile otopark ihtiyacina yonelik detayli analiz ve sentezlere gére ve mevzuatta belirlenen
erisim mesafelerini saglayacak sekilde belilenmesi ve planlara iglenmesi,
fonksiyonlarin servis yolu gereksinimlerinin incelenmesi ve servis yollari
coziimlenirken yol Ustli arag park yerleri, ylk indirme-bindirme alanlari, toplu tasim
duraklari ile kullanim alanlarinin ihtiyaglarina uygun kaldirm genisliklerinin

belirlenmesi, bunun yaninda yol Gstii arag park yerleri, ylik indirme-bindirme alanlari,
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arag bekleme noktalari gibi kisa siireli duraklama ihtiyacinin genel otoparklardan ayri
dustnlerek yol en kesiti icinde ¢oziimlenmesi ve planlara islenmesi, bu dogrultuda
hazirlanacak trafik etlidii ile Ulagim Dairesi Bagkanligimizdan goriis alinarak ardindan
Otopark Yonetmeligi geregi UKOME Genel Kurulu karari alinmasi kosuluyla plan
revizyonu yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan plan revizyonuna esas trafik etiit raporu ilgi (a) yaziniz ekinde
Baskanligimiza sunulmus ve incelenmek tizere Ulagim Dairesi Baskanligimiza iletilmis
olup ilgi (c) yazida plan revizyonu kapsaminda genel ve bdlge otoparklarinin
belirlendiginin tespit edildigi ve plan revizyonuna yénelik Ulasim Trafik Komisyonunun
20.07.2020 tarihli, UTK2020-7-231 sayili kararinin yazi ekinde génderildigi dile
getirilerek plan hikimlerinin 2,6 numarali maddesinde vyer alan; “Kentsel yerlesim
alaninda gosterilen yaya yollari gereginde agir tonajli araclar disindaki araglarin
kullanabilecedi denetimli olarak servis amagli (cankurtaran, itfaiye, ¢ép araci, vb.)
hizmet verecek servis yolu olarak kullanilabilecektir. Bu yollarin mevsimlere ve gunin
saatlerine gore yol kullanma rejimleri belediyesince belirlenecektir” ibaresinin
kaldirilmasi; parsellerin servis alacagi yollardan giris-gikislarin Karayollari Genel
Mudarlaginin bakim agdi disinda kalan yollarda “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari
icinde Yer Alan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollari Genel
Midurlaginin Bakim Agr Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik” dogrultusunda belirlenmesi gerektigi ve
trafik ettidlntn teknik agidan uygun oldugu degerlendirilmistir.

Baskanligimizca yapilan incelemede 1/5000 ve 1/1000 élcekli Koruma Amach Nazim
ve Uygulama imar Plani Revizyonunun blydk bolimi 1ll. Derece Arkeolojik Sit
Alaninda kalan ve igerisinde |. Derece Arkeolojik Sit Alanlari bulunan, miilga Bagarasi,
Menemene, Kale Yikigi ve Yali Mahallelerinin yer aldigi kentsel yerlesme alanini
kapsayan alana yonelik hazirlandigi ancak plan agiklama raporunun 11 no.lu
maddesinde Galtiirkbiki 1/25.000 dlgekli Gevre Diizeni Plani (Koruma Amach Nazim
Imar Plani) bashgr altinda cevre diizeni plani kararlari ile ilgili agiklamalar verilerek
11.1 no.lu haritada Goltiirkblki 1/25.000 olgekli Koruma Amacli Nazim imar Plani
semasinin gosterildigi ve 13 madde numarali bolimde Goltiirkbiikii 1/25.000 &lgekli
Cevre Duzeni Plani (Koruma Amagli Nazim imar Plani) Plan Hikiimlerine yer verildigi
halde dosyada 1/25.000 &licekli plana ait pafta ve plan agiklama raporu bulunmadigi;
onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporu kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktarildigi
ancak raporda belirlenen uygulamaya esas 6nlemler ve kisitlamalarin uygulama imar

plani hikimlerinde agiklanmadigi, 2863 sayili yasa uyarinca koruma amagli imar
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planlarinin varsa etkilesim gegcis alanlari ile birlikte sit alaninin batininG kapsayacak
sekilde hazirlanmasi gerektigi halde kuzeybatida |. Derece Dogal Sit Alant ile planlama
alani arasinda kalan yerlesik alan ve glineyde ticaret alani ile sit siniri arasinda kalan
36-37-38-39-40-41 parsellerin bulundugu aian gibi bazi kesimlerde plan onama
sinirinin sit sinirt ile cakismadigi; ilgi (a) yazi ekinde yer alan 05.10.1995 tarihli, 38
sayill meclis kararina gore 3621 sayili kanun uyarinca Turkbikl ve Golkdy imar
planlari ile TUrkbik{ dogusu imar planlarinda kismi yapilasma tespitine yénelik yapilan
calisma sonucunda Turkbiikii ve Golkdy imar planlarinda revizyona gerek olmadig
Turkbiikii dogusu imar planlarinin 50 ve 100 m ¢ekme mesafeleri uygulanarak kiyi
revizyonu yapilmasina karar verildigi ve kiyi alanlarinin bu dogrultuda sahil seridi
ayrilmadan planlandidi; diger yandan kiyi kenar gizgisinin deniz tarafinda da kullanim
kararlar olusturuldugu; ayrica kiylya rastlayan paftalar disindaki paftalarda sayisal
harita kullanildidi; plan revizyonuna altlik teskil eden temel verilerden biri olan nifus
verilerinin glincellenmedigi ve nifus projeksiyonlarinda 1995-2015 yillar arasi nifus
verilerinin  kullanildidi; enerji nakil hatlarinin ve koruma kusaklarinin planda
gosteriimedigi; 7 metre genislikte tasit yollar diizenlendigi ancak tasit izinin sabit
genislikte devam etmedigi; 192 ada, 38 parsel numarall tasinmazin imar adasi
béliinerek yol boslugunda birakildigi ve genel olarak tasit yollar ile imar adalari
arasinda tanimsiz boslular birakildigi; derelerin taskin alanlarinda kullanim alanlari
planlandi§i ancak bu alanlarda alinmasi gereken onlemler ile ilgili plan hikmd
olusturulmadigi tespit edilmistir.

Ek olarak ilgi (d) yazimiz ile bildirilen Gol Mahallesi, 232 ada, 13 parsel numarali
tasinmazda Baskanhgimizca “Bilim Koyl” yapilmasi amaciyla taginmazin “Ticaret
Alani” olarak planlanmasi talebine yonelik gerekli dizenlemelerin yapildig
anlasilmistir.

Ancak daha once ilgi (e) yazimizda MUSKI Genel Midurliga tarafindan yapilan
inceleme dogrultusunda planlama alaninda sayisal verisi génderilen altyapi, Ustyapi
ve sanat yapilarinin bulundugu; kanalizasyon ve igme suyu hatlarinin halihazirda yol
glizergahlarindan gectigi dikkate alinarak hatlarin gectidi glizergahlarin yol olarak
korunmasi, kanalizasyon verileri iginde yer alan atik su aritma tesisi ve terfi merkezleri
ile kum tutucu yerlerinin “Teknik Altyapi Alani” olarak tanimlanmasi, igme suyu verileri
icinde yer alan icme suyu sondaj kuyularinin bulundugu alanlarda ise kuyularin
kullanimina engel olmayacak kullanim kararlari Uretilmesi gerektidi dile getirilmig
olmasina ragmen MUSKI Genel Mudurligince ilgi (b) yazida ilgi (a) yazi ekinde

sunulan plan teklifinde altyapi ve Ustyapi verileri dogrultusunda uygun plan kararlari
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olusturulmayan yerler listelenerek plan teklifinin uygun bulunmadigr; daha énce ilgi (e)
yazimiz ekinde de iletilmis olan ve yazimiz ekinde tekrar génderilen sayisal altyapi
verilerine gére plan teklifinin revize edilerek MUSKI Genel Muadurligunden yeniden
gorus alinmasi gerektigi belirtiimistir.

Sonug olarak yukarida agiklanan tespit ve degderlendirmelerimizin yaninda yazimiz
ekinde CD igerisinde gonderilen MUSKi Genel Miidirliigiine ait altyapi verileri
dogrultusunda gerekli dizenlemeler yapilarak MUSKI Genel MadurlGgundn uygun
gorlglinin  alinmasinin  ardindan nihai kurum goristimiiz  bildirilebilecektir.”
Denilmektedir.

Basbakanhk K&y Hizmetleri Genel Miidiirliigii Koy Hizmetleri 16. Bélge
Midiirliigi Kéy Hizmetleri Miidiirliigii’niin 13.02.2001 tarih ve B.1313 sayil
yazisinda:

“llgi(a) daki talep Uzerine Mugla lli Géltirkbiikii Beldesi sinirlari icerisind Toplam
4760,000 dekar yuzolglimli taginmaz icin hazirlanan toprak etiit raporu ile ilgili Genel
MudurlGgimiz gorlsl ilgi(b) ekte génderilmistir.” Denilmektedir.

Bagbakanhk Kdéy Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin 22.01.2001 tarih ve B.194
sayili yazisinda;

“ligi (a) ile imar plan ¢ahsmalar yapilacagi bildirilen Mugla ili Goltiirkbikii Beldesi
sinirlari igerisinde toplam 4760,000 dekar yiizélglimli tasinmazin llgi (b) yazi eki
toprak etiit raporundan 200,000 dekarinin llI. ({iglincli) sinif zeytin ve turuncgil
kullanimli arazi, 890,000 dekarinin IV. (dérdincii) sinif zeytin ve turuncgil kullanimli
arazi, 330,000 dekarinin V1. (altinci) sinif zeytin kullanimh arazi, 955,000 dekarinin VII.
(yedinci) sinif zeytin kullanimli arazi ve 2385,000 dekarinin ise VII. (yedinci) sinif arazi
oldugu anlasildigindan Tarim Alanlarinin Tarim Disi Gaye ile Kullaniimasina Dair
Yonetmeligin 7. Maddesine gore

1- 200,000 dekar lll. (Ggtincl) sinif ve 890,000 dekar IV. (dordincd) sinif zeytin ve
turunggil  kullanimli  arazilerin istenilen amacla kullanilmalari  mimkiin
goralmemektedir.

2- 330.000 dekar VI. (altinci) sinif ve 955.000 dekar VII. (yedinci) sinif zeytin
kullanimli arazi igin 4342 Sayili Mera Kanunu geredi Tarim ve Koyisleri
bakanligindan izin alinmasi gerekmektedir.

3- 2385,000 dekar VII. (yedinci) sinif terk arazinin istenilen amagcla kullaniimasi

uygun gorulmuastir.” Denilmektedir.
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19.07.2005 Yilinda Resmi Gazete 'de yayimlanan 5403 Sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu Gegici Madde 6°da:

“19/7/2005 tarihinden énce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 ol¢ekli imar planlari veya
arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin ylririige girdigi tarinten dnce belirlenen
onayl kdy velveya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul
edilir.” Denilmektedir.

Bayindirlik ve Iskdn Bakanhgi Karayollari Genel Midirliigii’'niin 2. Bélge
Miidiirliigii 12.06.2003 tarih ve B.15375 sayili yazisinda:

“llgili yaziniz eki 1/25000 6lgekli haritada isaretlenmis bulunan alan, Kurulusumuz
sorumlulugundaki yollara cephe teskil etmediginden, imar plani galismasinin sakincasi
bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Kara Kuvvetleri Komutanhgi Ege Ordu Komutanhgr’mn 02.05.2003 tarih ve 0925-
50 sayil yazisinda :

“Imar planlarinin saglikli ve uzun 6mirli olmasi maksadiyla, ilgi (b, c) esaslarina gore,
Gnkur.Bsk.liginin olumlu gérigi alinmak Uzere, Milli Savunma Bakanligina miracaat
edilmesi, ilgi (¢) ile valiliklere yayillmistir.

Sonug olarak; 1/25.000 olgekli haritaya isaretli ve onayll proje ile Milli Savunma
Bakanhg@ina basvurulmasi gerekmektedir.” Denilmektedir.

Milli Savunma Bakanligi’nin 30.07.2004 tarih ve 10326 sayili yazisinda:

“Yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu bolgede Askeri Alan, Askeri Yasak ve
Giivenlik Balgelerinin bulunmadidi ilgi (b) ile bildiriimistir.” Denilmektedir.

Orman Bakanhg: Orman Genel Miidiirliigii Milas Orman Isletme Miidirligii
Bodrum Orman Isletme Sefligi’nin 27.10.2000 tarih ve 1/1 sayili yazisinda:

“ligili yaziniz ile istenilen 1/25.000 6lcekli haritada Gol-TlrkbUkl belediyesi imar
planinda Devler Ormani'nin planlamada yer almamasi, Plan degisiklikleriyle devlet
ormaninin planlamada degisiklik yapiimamasi kaydi ile Goltlirkblkd Belediyesinin
yapacag! imar planinda devlet ormanina girilmemesi sarti ile imar plani yapiimasinda
sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Mugla Valiligi il Saglik Miidiirliigii’niin 28.05.2020 tarih ve E.877 sayil yazisinda:
“llimiz, Bodrum llgesi Tirkbiikii Mahallesi (Tepecik Mevkii) N18C-13A-3C pafta, 219
ada, 1, 2, 3, 4, 5, 30 parsel sayili tasinmazlarin, mevcut Goltirkbiki koruma amagh
imar planinda konut alaninda kaldigi ancak o©zel saglik tesis alani olarak
planlanmasinin istendiginin belirtildigi, Belediyeniz tarafindan hazirlattinlan revizyon
plan calismalarinin onama islemleri devam ettigi, s6z konusu parsellerin 1/1000 6lgekli

Goltiirkbiikii koruma amacl imar planinda 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlar
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icerisinde konut alaninda kaldigi tespit edildigi, Belediyece hazirlattirilan ve Kiiltir ve Turizm
Bakanligi Yatinm ve isletmeler Genel Midurligl tarafindan inceleme ve degerlendirme
calismalari devam eden revizyon plan calismalarinda, Ozel Saglk Tesis Alani olarak
planlanmasinda sakinca olup olmadigina iliskin, ilgi dilekce ve ekleri Midurligimiizce
istenmis olup, bahsi gegen parsellerde, Ozel Saglik Tesisi Alani olarak planlama yapiimasinda
Mudurligimuzce sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanligi 4. Bélge Miidtirliigii Mugla Sube Miidiirliigii 20.09.2023 tarih
ve E-11291090 sayili yazisinda;

“Mugla Ili, Bodrum licesinde bulunan Golkoy Sulak Alaninin  20.07.2023 tarih ve
10784966 sayili Genel Mudiur OLUR'U ile "Mahalli Oneme Haiz Sulak Alan" olarak tescil

edilip koruma bélgeleri onaylanmistir.” Denilmektedir.

13. GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI KISMI REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI’ NIN
GEREKGELERI

* Arkeolojik alanlara ve anitsal yapilara fonksiyon verilerek, ulasim ve otopark imkanlari
saglanarak halkin ziyaretine agik hale getiriimesi

e Arkeolojik alanlar,1. grup tescilli yapilar ve 2. Grup tescilli yapilarin- koruma kullanma
dengeleri de gozetilerek planla biitiinlestirilmesi

e Mugla Blylksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanliginca uygun gorulip 20.07.2020
tarihinde onaylanan Trafik Etiiti'ne gére trafik aginin ve otopark problemlerinin céziimesi

e Mugla Bulylksehir Belediyesi Ulagim Trafik Komisyonunun 20.07.2020 tarihli karariyla
uygun bulunan Goltlrkbiikii Koruma Amaglh Kismi Revizyon imar Planina Esas Trafik Etiiti
Raporundaki kararlari ve mevcut gelismis yerlesmelerin kiyi tizerindeki olumsuz etkileri
dikkate alinarak yerlesmenin dogal sillietini zorlamadan iist noktalardan gecen ana ulasim
agt ile yeniden bir ulagim sisteminin kurgulanmasi

e Cevre ve $ehircilik Bakanliginca 06.10.2022 tarihinde ilan edilen “Rezerv Yapi Alanr”
dogrultusunda planin yeniden diizenlenip sosyal donati alanlarinin ve agik ve yesil alanlarin
erigilebilirlik ve yeterliliklerinin yeniden saglanmasi

e 25.05.2022 tarihli DS| raporuna gére derelerin ve etrafinin diizenlenmesi

e Planda, Mugla Blyliksehir Belediyesi Atiksu ve Aritma Tesis ve hatlarinin yap! adalar
icinde kalmayacak sekilde diizenleme yapiimasi

e Planin ADM Elektrik'in 08.03.2022 tarihli yazisinda belirttigi trafo binalarina iliskin
gorlslerine gore diizenlenmesi

» Mugla Buylksehir Belediyesi'nin bildirdigi igme suyu hatlarina gore yollarin yeniden
dizenlenmesi

e Mugla Blyuksehir Belediyesinin kendi miilkiyetle

» riile ilgili fonksiyon degisikligi taleplerinin dikkate alinarak planda diizenleme yapiimasi
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s Bdlgenin mevcut doku ve yogunlugu degistirimeden, dogdal ve kiiltirel degerler de
korunarak gelecek nufus igin planli, yasam kalitesi yiksek, strdurtlebilir bir
kentlesme saglanmasi

e Arkeolojik, kiiltiirel ve dogal degerler korunarak bdlgenin karakterine uygun

yapilagma ile turizmle gelismesinin saglanmasi

14. GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI KISMi REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLANI’ NIN GETIRDIKLERI

Goltiirkbikii Koruma Amacl Kismi Revizyon Uygulama imar Plani ile asagidaki
kararlar getirilmistir (Harita.11.1);

14.1. Korumaya donuk kararlar

a. Korunmasi gereken ve yeristiinde gdriilebilen arkeolojik degerler (kaya mezarlari,
kismen yikilmig sapel, kule,vb... yapi kalintilari) rélévelerle tespit edilerek kent igindeki
kesin yerleri belirlenip plana islenmistir.

b. Koruma kurullarinca belirlenen yerlesim alani analizinde ortaya ¢ikan yetismis
agaclar (kara selvi, zeytin, kegi boynuzu, melengi¢, hurma, vb... uzun émurld) ile
bunlarin olusturduklari gurup ve diziler, yerlesme komsulugunda bulunan ve
goriintiisiiyle dogal ortamin ilging yéninu ortaya koyan dogal kayaliklar korunmasi
gereken dogal alanlar / elemanlar olarak dnerilmigtir.

c. Plan; arkeolojik alanlar koruma agirlikl olmakla birlikte, yerlesmede glnumuzde
yapimina rastlanmayan yarimadaya has geleneksel konut kiltirl hakkinda 6zgin
bilgiler veren ve gelecege aktarilarak yerlesmenin tarihi hakkinda bilgileri verebilecek
sivl mimarlik 6rneklerinin de tespit ve tescillerinin yapilarak korunmalarinin
saglanmasini dnermektedir.

d. Yerlesmenin gegmis ekonomik yasami ve yapi kiltir( hakkinda bilgiler sunan ve
yorede ‘Glimbet adiyla anilan sarniglarin tespiti yapilarak anitsal eser olarak
tescillenerek gelecede aktariimasini dnermektedir.

e. Korunmasi gereken alanlarin koruma-kullanma dengeleri olusturulmustur.

f. Yapilasmaya iliskin olmak Uzere yapilasmig/kismen yapilagsmis, Ozellikle de alitivyal
alanlardaki iptal edilen planla yerlesime agiimig ve kismen yapilagsmis bahgelik
alanlarda yapi yogunluklari net imar parselinden verilerek asiri yogunlagmanin dniine
gecilmistir.

g. Yapilasma yasagi getirilen 6zel miilkiyetteki sit alanlarinin kamu arazileri ile takasi
icin kamu arazilerinde konut arsalari Gretilmistir.
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14.2. Korunarak gelistirilecek kentlesmeye iliskin kararlar

a. Niufus yogunlugunun artmasi ile birlikte dogal ve kultUrel degerlerini koruyarak
saglikli gelisen planli kdylerin saglikh biylimesi(her kdy yerlesimi kendi sinirlari iginde
geliserek) hedeflenen planli gecis saglanmasi hedeflenmistir.

b. Bir aks Uzerinde dizilerek birbirine baglanarak gelismis yerlesmenin kiyi Uzerinde
olumsuz etkileri de dikkate alinarak yerlesmenin dogdal silieti zorlamadan ust
noktalarindan gegen ve yerlesmeyi en az etkileyecek bir arag yolu dnerilmis, kuzeydeki
Il.Lkonuta olan ara¢ baglantisi ile kentin olabildikge az etkilenmesi hedeflenmistir.
Ayrica yazin artan trafifin deniz toplu ulasimi ile hafifletiimesi dnerilmistir. Mugla
Biylksehir Belediyesi Ulagim Trafik Komisyonunun 20.07.2020 tarihli UTK2020-7-231
sayili karariyla uygun bulunan Goltiirkbiiki Koruma Amagli Kismi Revizyon imar
Planina Esas Trafik Etiti Raporundaki kararlar planlama surecinde dikkate alinmistir.
Ayrica plan agiklama raporunun ekinde sunulmustur.

c. Kentin bir yandan arkeolojik, kiiltiirel ve dogal degerlerini korurken diger yandan
donatilari ile birlikte saghkli gelismesi saglanmistir (Tablo 11.1).

d. Kentsel yerlesim alaninda sahip olduklari degerler nedeniyle bir bitin olarak
tasarlanarak , uygulanip halkin hizmetine sunulmasi gereken 3 adet bdlge Kentsel
Tasarim Alani olarak belirlenmistir (KTA-1, KTA-2, KTA-3) (Harita : 11.2).

e. Kurumlarin talepleri plan hiyerarsisi ve plan bitinligu icerisinde degerlendirilerek
gereli duzenlemeler yapiimigtir.

f. Prensip olarak Goltiirkbiikii Koruma Amagli Kismi Revizyon Imar Plani ile bir yandan
arkeolojik, kiltirel ve dogal degerler korunurken diger yandan gevsek dokulu ve
yarimada karakterine uygun yapilasma ile turizmle (ic-dis) gelismesini saglayacak bir
kent gelisimi hedeflenmistir.

g. Arkeolojik alanlar ve 1. Grup tescilli yapilarin bulundugu alanlara halkin ziyaretini
kolaylastirmak amaciyla ulasim ve otopark imkanlari saglanmigtir.
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l\\ Koruma Amach Imar Plan

Harila.12.2.Goltiirkbiki Kismi Revizyon Imar Plant A
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KTA3__Tiirkbiki Kesire Yanmadas|
Agik Yegil Alan
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| KTA-5, KTA6 VE KTA-7 PLAN ONAMA Dlslmomy
!

e

Harita 14.2. Gdltlrkbikii kismi revizyon imar plani kentsel tasarim alanlari
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Tablo 14.1. Koruma Amacli Kismi Revizyon imar Plani sinirlari iginde kalan 2003 plani alan

kullanimi ve sosyal donati alanlari dagilimi

**(2003 yili onayh Galtiirkbiikii KAIP'in tamami igin
projeksiyon nlfus 10630 kisidir.)
Kabul edilen niifus projeksiyonu : 8748
kisi (%100 doluluk halinde)
Koruma Amagli
Klfim;l?gr;iyloﬂ 2003 Plani dneri niifusa
Alan Kullanimi sinirlar iginde Baie .Oimaﬂ Beieken Fark
kalan 2003 plan asgari donati alanlar
icinde kalan buyuklikleri (m2)
alanlar {(m2)

Konut Alanlar:
Yerlesik Konut Alanlari
0.10/0.20 773105
0.15/0.30 86729.35
0.20/0.40 175047.8
0.35/0.70 28387.6
0.45/0.90 11316.47
Gelisme Konut Alanlari
0.10/0.20 346167.26
Turizm Alanlarr:
0.15/0.30 380863.95
Ticaret Alanlan 121059.09
Pazar Alani
Turizm-Ticaret-Konut Alani
Ticaret-Konut Alanlar
Kentsel Donati Alanlart:
Egitim Tesis Alani (6.5 m2/kisi) * 72489 56862 | 15627
Acik ve Yesil Alanlar (10 m2/kisi) * 523031 27450 438881
Spor Alanlar
Saglk Tesis Alani (1.5 m2/kigi)* 24090 13122 | 10968
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani (0.75 m2/kisi)
* s 6561 | 2612
ibadet Yeri (0.5 m2/kisi) * 2060.36 4374 -2314
Belediye Hizmet Alani 18260.46
Resmi Kurum Alani 33347.08
Trafo Alanlan 3814 9685| -5871
Teknik Altyapi Alanlari
Mezarlik 3940.31
Tarim Alani 11492
Dereler 30524
Dogal Sit Alanlari 48436
Arkeolojik Sit Alanlari 86623
Yollar ve diger acik alanlar 383982
TOPLAM 3173939

**(17 Mayis 2017 tarih ve 30069 sayilll Resmi Gazete de yayinlanan “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik'in standartlar ve asgari alan biyiklikleri tablosu esas alinmistir.)
*+(2003 yil onayli Géltiirkblik(i KAIP'in tamami igin projeksiyon niifus 10630 kisidir.
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Tablo 14.2. Oneri koruma amagl kismi revizyon imar planina gére alan kullanimi ve sosyal

donati alanlari dagihmi

Kabul edilen niifus projeksiyonu : 9663
kisi
e ey e : Oneri niifusa gore
Goltlrkhuki KARIP | K .
Alan Kullanimi kapsamindaki alanlar Ofmas! EEreKen asaarl Fark
donati alanlari
(2} biytklikleri (m2)
Konut Alanlar:
Yerlesik Konut Alanlari
0.10/0.20 569316
0.15/0.30 82717
0.20/0.40 165264
0.35/0.70 33496
0.45/0.90 9346
Gelisme Konut Alanlari
0.10/0.20 427305
Turizm Alanlari:
0.15/0.30 393893
Ticaret Alanlar 89257
Pazar Alani 6622
Turizm-Ticaret-Konut Alani 47770
GUnUbirlik Turizm Alani 7385
Kentsel Donati Alanlari;
Egitim Tesis Alani (6.5 m2/kisi) * 106400 62809 | 43591
Acik ve Yesil Alanlar (10 m2/kisi) * 287043 96630 | 190413
Rekreatif Alan 197285
Spor Alanlar 20253
Saglik Tesis Alant (1.5 m2/kisi)* 29940 14494 | 15446
Sosyal ve Kiilttrel Tesis Alant {0.75
m2/kisi) * 8049 7247 802
ibadet Yeri (0.5 m2/kisi) * 4880 4831 49
Belediye Hizmet Alani 9009
Resmi Kurum Alani 13271
Trafo Alanlan
Teknik Altyapi Alanlar e o el
Mezarlik 8282 11033
Tarim Alani 11492
Dereler 30524
Dogal Sit Alanlari 48436
Arkeolajik Sit Alanlar 83308
Yollar ve diger acik alanlar 398757
Rezerv Alan 63970
Plan Onama Siniri 3124399

(17 Mayis 2017 tarih ve 30069 sayili Resmi Gazete de yayinlanan “Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginde
Dedisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik'in standartlar ve asgari alan biiyikliikleri tablosu esas alinmistir.)
*Sagdlik Tesis Alani icin ayrilan alan miktar hareketli niifus géz éniinde bulundurularak hesaplanmigtir.

*Sosyal Tesis Alani igin aynlan alan miktari hareketli niifus goz dniinde bulundurularak hesaplanmistir

*Yesil Alan icin ayrilan alan miktari hareketli niifus géz 8niinde bulundurularak hesaplanmistir.

*Ibadet yeri igin ayrilan alan miktan hareketli niifus g6z dniinde bulundurularak hesaplanmistir.

“Egitim Tesis Alani igin ayrilan alan miktari hareketli nifus géz éniinde bulundurularak hesaplanmistir.
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Tablo 14.3. imar planindaki turizm ve konut alanlarinda mevcut ve dneri yapilasmislik ve

kapasite durumu

MEVCUT *ONERI
—_ X |BINALARA  GORE |* » R E
= ~I | GERGEKLESMIS GERGEKLESEBILIR ad @
b4 = KAPASITE KAPASITE § o
< = i~ o]
—~ 0] = =y ¥ z< ¥
= 0O 5 I4< < > <
s | e <0 i = = = o % =
N4 xOd 4o < < £ 00 <
- <= £ - > £ e = = s 7
= 14 = | g,® = ) Z e 0
< L g W= = = = < o W =l =
=4 = = % ﬁ =z -'nO: :L:il- 5 =L:)L :il uZJ Q ) % :%
< L) Mo | MO=Z F = O0= EZ
E 30% 86372 2399 347862 4348 393893 | 118167.9 5908
e
I-:- TOPLAM |[86372 2399 347862 4348 393893 | 118167.9 5908
20% 113996 3420 1103253 [ 6619 996624 | 199324.8 5980
30% - - - - 82717 24815.1 745
= 40% 13096 393 94767 1137 165264 | 66105.6 1983
=
g 70% 21984 659 28317 595 33495 234486.5 703
90% 7688 230 14976 404 9345 8410.5 252
TOPLAM || 156764 4702 1241313 | 8755 1287445 | 322102.5 9663

Mevcut binalara gore gerceklesmis kapasite: Halihazir haritada var olan binalarin
toplam ingaat alanlarina gore gerceklesen yatak-nifus kapasitesidir.
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Yatak kapasitesi: Toplam bina alani / 36 (18 m2 Yatak basina oda alani+ 18 m2
Yatak bagina servis alani) Tlrkiye ve uluslararasi otellerde en kiiclik standart oda
tasarimlarinin incelenmesinde banyolu tek kisilik oda 15 m2 banyolu cit kisilik oda

25m2 olarak bulunmustur. Yatak bagina en az 15m2 servis alani planlandig
gorulmustdr.

Planlama alaninda yatak kapasitesi hesabi: (Mevcut belediye ve Turizm
Bakanligi'ndan belgeli tesislerin kapasiteleri dikkate alinmistir.)

Turizm bakanhginin teklifi ile TAKS / KAKS alanina yaklasik %10 servis alanlari ilave
edilerek servis alanlari ile birlikte yatak basina 20m? ingaat alani kabul edilmistir.
Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik kapsaminda en kiiglik turizm tesis
alani yatak kapasitesi 10 yatak olacak sekilde diizenlenmek suretiyle hesaplanmig
olup kismi revizyon plani biitiniinde (39.3 ha Turizm Tesis Alanlarinda) toplam yatak
kapasitesi 5853 yatak olarak onerilmistir.

Kiltir ve Turizm Bakanhgi-Yatinm ve isletmeler Genel Midirltgi'nin 16.11.2021
tarih ve 1913949 sayili yazisinda da belirttigi;

‘Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde
Planlamaya ve Uygulamaya iliskin Yénetmeligin 9 uncu maddesinin (e) bendinde yer
alan "Bu Ybnetmelikte tanimlanan planlarda, turizm tesis alani kullanimlari igin
maksimum yatak kapasitesi belirlenmesi esastir." hilkmii geredi yatak kapasitelerin
plan paftalari izerine iglenmesi” maddesine gore planda turizm fonksiyonlu adalar
Uzerine yatak kapasiteleri islenmistir.

Nifus kapasitesi: (Toplam arsa alani x yapi emsali) / Kisi basina ortalama konut alani
(33.33 m?)

Golturkbuki yerlesmesi Ill.Derece Arkeolojik Sit Alani iginde mevcut ve dneri konut
alanlarinin 6nerilen yogunluklarda %100 yapilagsmasi halinde barindirabilecedi niifus
9663 kisi olarak hesaplanmistir.
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15. GOLTURKBUKU (MUGLA) 1/5000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI KISMi
REVIZYON NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. Genel Hikiimler

1.1.Bu plan hiikiimleri ve uygulama kosullarinin amaci; Goltlrkbikl yerlesiminin
koruma amacli kismi revizyon imar plani sinirlari igerisinde yer alan, kentsel yerlesme
alani ile I. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinin 3194, 2634, 2863 sayili kanunlar, 1
No'lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi geregi hazirlanan gincel ydnetmelikler Mulga
Mugla Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu (KTVKBK) ile Mugla Kaltar
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu (KVKBK) kararlan dogrultusunda korunmasi,
dizenlenmesi ve tarihsel dogal cevre ile uyumlu bigimde gelistiriimesidir.
1.2.Kapsam: Miilga Mugla KTVKBK'nun 01.03.2003 tarih ve 2283 sayili karar ile
onayli koruma amach imar plani sinirlari icinde 1. ve 3. derece arkeolojik sit alanlarini
kapsamaktadir.

1.3. Hedefler; Bu plan hiikiimlerinin temel hedefi; tarihi ve kultirel degerlerin yogun
olarak yer aldigi Géltiirkbiikii Koruma Amagli Kismi Revizyon imar Plani, sivil mimarlik
orneklerinin temel doku elemanlari ile korunmasi, yorenin geleneksel karakterini
olusturan niteliklerin koruma-kullanma dengesi saglanarak ekonomiye katkilarinin
saglanmasi, turizm ve dogal potansiyellerle birlikte korunarak kullaniimasi ve bu
amacla planl gelisiminin saglanmasidir. Bu kapsamda;

*) Sektorel ve Mekansal gelisme sirecinde, slrdurilebilir kalkinmanin ve saglikli
yapilasmanin saglanmasi amaci ile dogal, kiltlrel, tarihi ve kentsel kullanimlar
arasinda koruma - kullanma dengesi olusturularak, alt dlgekli uygulama planlarinda
sektorel kalkinmayi saglayan ayrintili plan kararlari Uretilecektir.

1.4. Koruma Amach Kismi Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plani ve Plan
Hukimlerinde zorunluluk olmadikca degisiklik yapilamaz, ancak zorunlu hallerde soz
konusu olabilecek her tarli dedisiklik talebi icin Mugla KVKBK gorustnin

alinmasindan sonra Kiltlr ve Turizm Bakanlidi'nin onaylamasi gerekir.
2. Ozel Hiikiimler

2.1. Goltirkbikii kentsel yerlesim alaninda bulunan sivil mimarlik 6rneklerinin ve
yoresel peyzaj olusturan uzun émirli agaclarin korunmasi esastir. Agaclarin bakim
ve budanmalari, yirirlikteki mevzuat hikimlerine gore ilgili kurumun izni alinarak
belediyesince yapilacaktir.

2.2. Kentsel yerlesim alani igerisindeki kiyr alanlarinda yaya dolagimina oncelik

verilmesi esastir.
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2.3. Kentsel yerlesim alani icerisinde sanayi, depolama, imalathane (geleneksel el
uretimleri harig) gibi gevreyi saglik, gorsel, gurllti vb. yénden olumsuz etkileyen
islevler ile patlayici madde depolari ve imalathaneleri yer alamaz. Bu kosul mevcut
isletmeler icin de gecerlidir.

2.4. Resmi Kurum (idari, egitim, saglk, sosyal-kiiltiirel, vb.) yapilarinda tip proje
uygulanamaz. Koruma sartlarinda geleneksel dokuya uyumlu proje (iretimi esastir.
2.5. Kentsel tasarim alanlarinda yapilacak olan peyzaj diizenlemelerinde Goltiirkbiikii
ile 6zdeslesen ydreye ait bitki ve agag tirleri ile kent mobilyalarinin kullaniimasi esastir.
2.6. Parsellere yol veren mevcut kapali gegitlerin yerel bir gelenek olarak korunmasi
esastir.

2.7. Turizm Tesis Alanlan

2.7.1. Bu alanlarda, 2634 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu" ve ilgili giincel
yonetmeliklerinde tanimlanan kullanimlar yer alabilir.

2.7.2. Turizm alanindaki tesisler baska amacla kullanilamaz, koruma sartlarinda
geleneksel dokuya uyumlu olmalari esastir.

2.7.3. imar planlarinda tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki ortsi
ile cevre karakteristiklerine uygun ¢ézimler getirilecektir.

2.7.4. Turistik tesislerde yapilabilecek olan ve tesisleri birbirine baglayan acik gecitler,
acik teraslar, agik oyun alanlari, agik ylizme havuzu ve sabit olmayan tesisler insaat
emsaline dahil degildir.

2.7.5. Bu alanlarda bodrum kat ve otoparklarda ilgili glincel ydnetmelik hitkiimlerine

uyulacaktir.

2.7.6. Asma kat, kat adedinden saylimaz. Emsale ve yapi yiiksekligine dahildir.

2.7.7. Bir parselde tesis butlinligd icinde birden fazla yapi yapilabilir. Yapi yaklasma
sinirlart icinde kalmak kosuluyla bina taban alani 300m? yi gegemez. E= 0,30 olarak
belirlenmistir. Bodrum ve zemin katlarda bloklari birbirlerine baglayan gecitler
yapilabilir.

2.8. Gunubirlik Tesis Alanlari

2.8.1. Yeme-igme, dinlenme, eglence ve spor vb. imkanlar giinlibirlik olarak saglayan
ancak, konaklama yapilmayan tesislerin bulundugu alanlardir.

2.9. Konut Yerlesme Alanlan

2.9.1.Golturkbikid kentsel yerlesim alaninda konut yerlesme alanlari 1/5000 dlgekli
Koruma Amagli Kismi Revizyon Nazim Imar Planinda meskun ve gelisme konut
alanlari olarak gruplandiriimistir.

Meskun konut alanlarinda;
* Az yogunlukta konut alani: E:%20 (45 kisi/ha)
* Orta yogunlukta konut alani: E=%30-%40 (75-100 kisi/ha)

3
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«  Yogun konut alani: E=%70 (175 kigi/ha)
«  Cok yogun konut alani: E= %90 (220 kisi’‘ha) olan alanlardir.

Gelisme konut alanlari ise az yogunlukta konut alanlar olup, GoltirkbUku kentsel
yerlesim alaninin geleneksel karakterinin korunarak gelismesini saglayacak alanlar
olup emsali %20 olan kent geperlerinde belirlenmis alanlardir.

2.9.2. Konut alanlarinda bina yiliksekligi, yapi buyUkligu gibi yapilanma kosullari alt
Olgekli planda ve plan hiikiimlerinde belirtilmistir.

2.10. Kentsel Tasarnim Alanlan (KTA):

Goltiirkbiikii kentsel yerlesim alaninda Koruma Amagh Kismi Revizyon imar Planinin
hedeflerine ve kapsamina uygun olarak kentin nefes almasini saglayacak ve belirli
nitelikleri olan alanlarin korunarak halkin kullanimi hedeflenerek belilenmis 6zel proje
alanlaridir. Mugla KVKBK’'nun 01.03.2003 tarih ve 2283 sayili karari ile uygun bulunan
plan iginde verilen KTA numaralari ile ayni numaralar kullaniimigtir. Bu alanlar;

1. KTA-1 Golkdy Kiyr Bandi
2. KTA-2 Turkblkd Kiyi Bandi
3. KTA-3 Turkbikl Kesire Yarimadasi acik yesil alan

Kentsel tasarim alani iginde kalan bu alanlar nitelikleri geredi kentsel tasarim
projelerine gore diizenlenerek toplumun dogal ve kiltirel degerlerle butlinlesmesinde
onemli katkilari olacak oOzellikleri nedeniyle kentsel tasarim projesi blnyesinde
dederlendirilmesi gereken alanlardir.

2.11. Ticaret Alanlari ve Ticaret + Turizm + Konut Alanlari

Kentsel yerlesim alaninda “ticaret ve ticaret + turizm + konut alanlari” olarak belirtilen
alanlardaki E=0.40 olup yapilarin yapilagsma kosullari alt 6l¢cekli planlarda belirtilecektir.
Ticaret + turizm + konut alanlarinda her tlrlli perakende ticaret faaliyetleriyle ofis,
konaklama ile Ust katlar konut olarak kullanilabilir. Ticaret alanlarinda konut yapilamaz,
Planli Alanlar imar Yonetmeliginde belirtilen yapilar yapilabilir. Bu alanda toptan ticaret
ve depolama yapilamaz. Cevreyi olumsuz etkileyecek ticari faaliyetler (Ipg satisi,
patlayici veya parlayict madde satisi vb.) ile bu maddelerin depolanmasi yapilamaz.

2.12. Parklar, Yesil Alanlar, Spor Alanlari

Park ve Dinlenme Alanlari; parklar, gezi ve dinlenme alanlari, manzara parklari-seyir
teraslari, meydan, acik bireysel spor alani vb. olarak kullanilacaktir. Bu alanlarda
ekolojik etiitler yapilarak mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise peyzaj kalitesi
artirilacaktir. Yesil alanlardaki diizenlemeler kentsel tasarim projesi ile yapilacaktir.
Spor Alanlarinda; revir-wc- soyunma odasi-dus yerleri gibi sportif amaclh kullanimlara
donuk idari, hizmet birimlerine ait yapilar yapilabilir.

Mezarliklar; mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise yesil kalitesi yenilenecek, yesil
dokusu yok olmus mezar alanlarina uygun agag tirlerinin dikilerek agaclandirilacaktir.

X
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Bu alanlar mevcut orijinal duvarlari ile birlikte korunacak, kismen mevcut veya
olmayan duvarlar orijinal malzeme-bicim-oraninda tamamlanarak duvarla gevrilecektir.
Ayrica, Bu alanlarda bina glivenlik mekani veya malzeme deposu, cenaze yikama yeri,
morg, ibadet yeri igin binalar yapilabilir.

Dere kenarlarindaki parklarda derelerin temizligi icin en az 5m genisliginde sert zemin
(yol) yapilmasi zorunludur.

2.13. Pazar Alani

Kentin pazar kiiltlri faaliyetlerini karsilamak amaciyla belirlenen alanlardir.

2.14. Tarim alani

5403 Sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve bu kanuna istinaden
cikariimis yénetmelik hiikiimlerince tanimlanan ve bu kanun ve ydnetmeliklerince
islem yapilacak alanlardir.

2.15. Egitim Alanlan

Bu alanlar okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksek 6gretime hizmet vermek iizere
kamuya veya gergek veya tlizel kisilere ait; egitim kamptisii, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler i¢cin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belitimek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Milll Egitim Bakanhiginin tagra teskilatinin uygun gériisti alinmaldir.
Bu alanlarda yapilanma kosullari, cevre yapilanma degerlerinin asiimamasi kosuluyla
1/1000 Olgekli planda belirlenecektir. Tip proje uygulanmayacak olup bdlgede
gelistirilecek mimari yapilanmaya uygun ¢oziimler Uretilecektir.

2.16. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari

Bu alanlarda; kultir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-kiiltiirel egitim
merkezleri, kiltir evleri, kiitiphane, arastirma merkezleri, mize, acik hava sergileri,
bilim ve sanayi mizeleri, kapall sergi salonlari, tanitim-egitim seminerleri ve
gosterimlerinin yapilacagi konferans salonlari, sanat atolyeleri, nikah dairesi, sinema-
tiyatro-sergi-konser-konferans salonlari vb. gibi kiiltiirel yapilar, aile sagligi merkezleri
gibi saglk birimleri, kafeterya, lokanta ile bu birimlere hizmet veren idari birimler
yapilabilir. Bu alanlarda verilen islevler Mugla Blyiksehir Belediyesi ve/veya lce
Belediyesince de yapilabilir. Bu alanlarda yapilanma kosullari, gevre yapilanma
degerlerinin agilmamasi kosuluyla 1/1000 dlgekli planda belirlenecektir.

Ayrica bu alanlarda huzurevleri, bakimevleri, kres, siginma evleri, éziirliler egitim
merkezleri, agevleri gibi sosyal yardim birimleri yetistirme yurdu, ddrenci yurtlari vb.
yer alabilir. Bu alanlarda yapilanma kosullari, cevre yapilanma degerlerinin asilmamasi
kosuluyla 1/1000 6lcekli planda belirlenecektir.

2.17. Saglik Alanlan

Hastane, saglik ocagi, aile sadlik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve
dis saghgr merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi
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fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan
alanlardir. Bu alanlarda yapilanma kosullari, gevre yapilanma degerlerinin asiimamasi
kosuluyla 1/1000 olcekli planda belirlenecektir.

2.18. ibadet Alanlari

ibadet alanlarinda, cami olarak uygulama yapilacaktir. Yapi yaklagsma sinirlari iginde
bina ylksekligi sinirlamasi olmaksizin yapilagsmaya gidilebilir.

2.19. Kamu Hizmet Alanlan

Uygulama imar planinda resmi kurum alani olarak ayrilan alanlardir. Genel butce
kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla
veya kanunun verdidi yetki ile kurulmus kamu tlzel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapildigi alanlardir. Yapilanma kosullari, cevre yapilanma degerlerinin agilmamasi

kosuluyla 1/1000 6lgekli planlarda belirlenecektir.

2.20. Belediye Hizmet Alanlar

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotirilebilmesi icin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arac ve
makine parki, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kulturel
merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak tzere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecedi alanlardir. Bu alanlar atik yonetimi, ayrigtirma, yeniden kazanimi, arag
bakim-onarim birimleri olarak kullanilamaz. Bu alanlarda yer alacak Biiyiiksehir-ilge
Belediyesi idari kurum ayrimi ve yapilanma kosullari, gevre yapilanma degerlerinin

asilmamasi kosuluyla 1/1000 6lgekli planlarda belirlenecektir.
2.21. Teknik altyap: alanlar

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elekirik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her tirll aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin
yapilacak tesis alanlaridir. Yapilanma kosullari, c¢evre yapilanma degerlerinin

asilmamasi kosuluyla 1/1000 olgekli planlarda belirlenecektir.
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2.22. Rekreaktif alanlar

Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, acik olarak
diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, gesmeler, acik havuzlar,
oyun ve aclk spor alanlari, acik gdsteri alanlari, yesil bitki 6rtiisii ve kiyi yapisinin
elverdigi yerlerde denize inis rampalari bulunan alanlardir. Bu alanlarda 3621 sayili

kiyl kanunu ve uygulama yonetmeliklerine gore uygulama yapilacaktir.

16. GOLTURKBUKU (MUGLA) KORUMA AMAGLI KISMi REViZYON UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. Genel Hiikiimler

1.1. Bu plan hiikiimleri ve uygulama kosullarinin amaci; Géltiirkbiik{i yerlesiminin
koruma amaglh kismi revizyon imar plani sinirlari igerisinde yer alan, kentsel yerlesme
alant ile I. Ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinin 3194, 2634, 2863 sayili kanunlar, 1
No'lu Cumhurbagkanhgi Kararnamesi geregi hazirlanan giincel yénetmelikler Miilga
Mugla Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu (KTVKBK) ile Mugla Kiltlr
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu (KVKBK) kararlari dogrultusunda korunmasi,

dizenlenmesi ve tarihsel dogal gevre ile uyumlu bigimde gelistirilmesidir.

1.2.Kapsam: Miilga Mugla KTVKBK'nun 01.03.2003 tarih ve 2283 sayili karar ile
onayl koruma amagl imar plani (KAIP) sinirlari iginde 1. ve 3. derece arkeolojik sit

alanlarini kapsamaktadir.

1.3.0nama ve yasal gerceve: plan hitkiimleri ve uygulama kosullari Mugla KVKBK’nun
uygun gorlst dogrultusunda Kiiltir ve Turizm Bakanligi'nca onaylanmasi ile yiriirliige

girer.

1.4. Goltlrkbikl koruma amagli kismi revizyon imar planinda sit alanlari igerisinde s6z
konusu olabilecek her tiirlli degisiklik icin Mugla KVKBK uygun gériisiinin alinmasi
zorunludur..

1.5. Goltirkblkd koruma amaglt kismi revizyon imar plani, temel arazi kullanim
kararlarinin belirlendigi 1/1000 6lgekli koruma amagh kismi revizyon imar plani ve
Uzerine mevcut kadastral durum ve @neri planlarin iglendigi plan hiikiimleri, uygulama

kosullari ve plan raporu ile bir biitiindiir.

1.6. Planda 3.derece arkeolojik sit alani igerisinde Miilga Kdiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Ylksek Kurulunun (KTVKYK) 05.11.1999/658 sayili ilke kararina uyularak
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mevcut konumda korunarak yeniden yapilasacak ya da yeni yapilasacak tim
parsellerde sondaj kazisi dahil her tiirli temel kazisi kontroli vs. kazi islemi mize
mudurligli uzmanlari denetiminde yapilmasi zorunludur. Temel kazisi sirasinda her
hangi bir buluntuya rastlanilmasi durumunda durum raporlu tutanakla tespit edilir ve
uygulama durdurulur ve Mugla KVKBK'nun verecegi karara gore iglem yapilir.

1.7. Géltiirkbiki koruma amagh kismi revizyon imar plani alani iginde plan kararlari
dogrultusunda plan kosullarina uyularak yapilacak her yapi, fen ve saglik kosullari ile
ilgili tliziik ve glincel yonetmelik hiikiimlerine uymak zorundadir. Ayrica tim yapilarda
giincel “afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik” hiikimlerine uyulmak
zorundadir. Bu yonetmelik tescilli kiilttr variigi olan yapilarda, 6zgtin mimari ve tastyici
sistemleri korumasina engel olugturan hiikiimleri uygulanmaz. 2981 sayili kanun ile

[

“cati ve gekme Kkatlarin tam kata c¢ikariimasi ile ilgili yonetmelik “ bu alanda
uygulanmaz. Otopark, isi yalitim ve siginak yonetmelikleri yeterli alani olmayan tescilli
binalarda uygulanmaz. Bunlarin digindaki her tiirli binada glincel otopark, 1si yalitim
ve siginak yonetmeligi gegerlidir.

1.8. Kiyilarda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi'nin onayi ve izni olmadan
dolgu ve kazi (bosaltma) yapilamaz. Ill. Derece arkeolojik sit alani igindeki tim
kiyllarda Mugla KVKBK'nin izni alinmalidir.

1.9. Kiltir varliklari koruma alanlarinda 2863 sayili yasa, ilgili gincel yonetmelikler,
ilke kararlari ve Mugla KVKBK’nin kararlarina uyulacaktir.

1.10. Yetkili kurumlar tarafindan onaylanan jeolojik-jeoteknik raporda belirtilen
onlemler ve kisitlamalarla ilgili tiim hususlara uyulmasi zorunludur. imar durum
belgesinde jeolojik ve jeoteknik etlit raporunda belirtilen 6nlemler ve kisitlamalar
hakkindaki bilgiler yer alir.

1.11. imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu, Zemin Etit Raporu olarak

kullanilamaz. Zemin etiit raporu yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.
2. Cevre Olgeginde Korunacak Dogal ve Yapisal Degerler

2.1. Goltirkbuk( kentsel yerlesim alani 1/1000 6lgekli koruma amagh kismi revizyon
imar planinda tescil notlari ile belirtilen sivil mimarlik érneklerinin parsel, bahce
duvarlari, agaglar, avlular, aviu kaplamalari, ocak, havuz, kuyu, ayazlik ve sarnig gibi
temel doku elemanlari ile birlikte korunmasi esastir. Bu konuda Mugla KVKBK karari
alinmadan bu elemanlar ortadan kaldirilamaz.

2.2. Goltirkbiiki kentsel yerlesim alanindaki tescilli yapilar digindaki butln binalar

beyaz ya da dodal malzeme kullanilarak renklendirilebilir.
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2.3. Goltirkbikl kentsel yerlesim alaninda peyzaj diizenlemesi yapilmadan iskan
ruhsati verilemez.

2.4. Kamu yada 6zel milkiyetteki parsellerde yer alan yetismis tek yada toplu zeytin,
hurma, sakiz, melengi¢, piynar, mese, defne ve kegiboynuzu gibi uzun omurli
agaclarin ve sabirlik, frenk inciri gibi yoresel peyzaj olusturan bitkilerin ve yérenin
geleneksel karakterini olusturan narenciye (bodrum mandalinasi vb.) bahgelerinin
korunmasi esastir. Yaya bolgeleri kentsel tasarim alani (kta) peyzaj projelerine gore
golge icin agaclandiriimalidir.

2.5. Planda agac gdsterilen parsellerde mevcut agaclarin ve korunmasi gerekli kaya
gibi 6zelligi olan unsurlarin rélévesi gikarildiktan sonra parseldeki yapi yeri belirlenir.
Boyle hallerde yapi yaklasma sinirlari belediyece 2.0 m.ye kadar indirilebilir.

2.6. Kentsel yerlesim alani igerisindeki kiy1 alanlarinda yaya dolasimina dncelik
verilmesi esastir. Ulasim sistemi olusturulurken tasinmaz kiltir varliklarinin zarar
gormemesi ve korunmasinda gerekli titizlik gosterilmelidir. Kentsel yerlesim alaninda
gosterilen yaya yollari gereginde denetimli olarak servis amagli (cankurtaran, itfaiye,
¢Op araci vb.) hizmet verecek servis yolu olarak kullanilabilecektir. Bu yollarin
mevsimlere ve giinlin saatlerine gore yol kullanma rejimleri Mugla Bliyiiksehir Belediye
Baskanlgl UKOME tarafindan belirlenecektir. Asfalt ve beton gibi yapay malzemelerle
kaplanmamasi gereken bu yollar altyapisi tamamilandiktan sonra, ortaya egimli olarak
dogal tasla (kayrak, dogal tas parke) kaplanmahdir.

2.7. Gol ve Turkbukl mahalleleri igerisinde mevcutta var olan ancak yapilasma
kosullarina uymayan(yatay ve dlisey boyut, emsal vb.) ve yapilasma karakterini bozan
tim yapilar (esas yapi ve/veya ekler) ruhsatli olsalar dahi esasli tamir ve tadilatlar ile
yenilenmeleri halinde yapilasma kosullarina uygun hale getirilecektir.

2.8. Kentsel yerlesme alani iginde planda ve plan kararlarinda belirlenenler disinda
belediye'den izin alinmadan; gegcici, taginabilir ve sokilebilir nitelikte dahi olsa biife,
satig yeri, taksi duragi ve benzeri tesisler yapilamaz. Bu tesislerin Ill. derece arkeolojik
sit alanlarinda yapilmasi halinde ayrica Mugla KVKBK'nun gériisti alinacaktir.

2.9. Yerlesim alani icinde enerji nakil hatlar, telekomtinikasyon hatlari vb. gibi kentin
goranumunl olumsuz etkileyen havai hatlarin yer altina alinmasi esastir. Enerji nakil
hatti altinda yapilasma yapilamaz. Yapi adalarindan gecen Enerji Nakil Hatti Koruma
kusagi yapilasma dahil higbir amagla kullanilamaz. Yapilasma igin enerji nakil hatti
koruma kusagi yap! yaklasma sinindir. Arkeolojik sit alanlarindaki kazilarda Mugla

KVKBK izni ve Bodrum Mize Midirligl denetimi gerekir.
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Ayrica kentin geleneksel goriinimiini olumsuz etkileyen, tescilli her tlrlG kaltir varhig
ile agac gibi dogal varliklara fiziksel zarar veren her turll tabela, afig, reklam panosu
gibi elemanlar kaldiriimali, yerine mimari proje muellifinin on gorecegi ve belediyece
ve Mugla KVKBK'nca uygun goériilen bicim, ol¢ii ve nitelikte hazirlanan elemanlar
konulmalidir.

2.10. Gorsel kirlilige neden olan su deposu, anten, giines enerji kolektorleri vb. tesisat
elemanlari gibi ekipmanlarin yaya élgeginde yoldan gorinmemesi esastir.

2.11. Gol ve Tirkbiik(i mahalleleri icerisinde sanayi, depolama, imalathane gibi cevreyi
saglik, gorsel ve glriilti vb. yonden olumsuz etkileyen islevler yer alamaz. Bu kosul
mevcut isletmeler icin de gecerlidir.

2.12. Ozel miilkiyette de olsa derelerin (izeri DSi'nin belirledigi yerler disinda
kapatilamaz. Yol gecisleri, yol ve kaldirim kenarindaki derelerde can guvenligi
acisindan ve parsele gecis saglanmak amaciyla sokuldp takilabilir dékim veya celik
1zgaralarla kapatilabilir. Ozel milkiyetteki derelerin kamu miilkiyetine gegmesi esastir.
Ozel miilkiyetteki derelerin kamuya terki yapilmadan ilgili parsele insaat izni verilemez.
Derelerin i1slah projelerinde Mugla KVKBK gériist alinmasi zorunludur.

2.13. 25.05.2022 tarih ve 1965257sayili DSi goriisii dogrultusunda belirtilen kuru

derelerde yagmursuyu projesi gelistiriimesi gerekmektedir.
3. Kentsel Alan Kullanimlan
3.1. Turizm Tesis Alanlari

3.1.1. Bu alanlarda 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikler
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

3.1.2. Bu alanlarda 2634 sayih Turizm Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikler de
tanimlanan turizm tesis ve kullanimlari yer alabilir. Yapilacak Tesislerin Turizm
Tesislerini Niteliklerine iliskin Yénetmelik Hiikiimlerine uymasi zorunludur.

3.1.3. Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik uyarinca Turizm Yatirim ve
isletmesi Belgesi alinmasi zorunludur.

3.1.4. Plan Uzerinde Turizm Tesislerinin Maksimum Yatak Sayisi Belirtiimis olup
belirflenen sayi asilamaz. Turizm Alanlarinda ifraz yapiimasi durumunda ise;
maksimum yatak sayisi, plan paftasi tzerindeki sayinin, imar parsellerinin bayutklikleri
oranina gore dagitimasi ile belirlenir.

3.1.5. Turizm tesis alani olarak planlanmis alanlarda, turizm tesis ve yapilar sonradan

baska bir amacla kullanilamaz. Tapu kitlginin beyanlar hanesine toplumun
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yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi oldugu yazilacaktir. Turizm tesis
alanlarinda kat irtifaki ve kat milkiyeti kurulamaz.

3.1.6. Turizm alanlarinda sadece tesis igine hizmet veren ticari tiniteler yapilabilir.
3.1.7. Turizm alanlarinda TAKS/KAKS 0,15/0,30. Yengok=7,50m'yi (2kati) gecemez.
3.1.8. Bu alanlarda, emsal ile ortaya g¢ikan yapi haklari tabanda 300 m? den fazla
olmasi halinde bu birimler birbirine zemin katta farkli éi¢ii, malzeme (cam-ahsap-metal
vb.) ve dokuda yapilmak ve emsale dahil edilmemek kaydi ile eni 2 m ‘yi gecmeyen
kapali  gecitlerle  (mekanlarla) birbirine  baglanabililer. Mevcut tesislerin
rehabilitasyonuna da yukarida sartlari belirtilen kapali gegitler kullanilabilir.

3.1.9. Turizm alani konaklama birimlerinin tasariminda yapi yaklasma (6n, yan ve arka
bahge) mesafelerini sagladiktan sonra emsal ile ortaya cikan yapi haklari; bina taban
alani 300 m?yi gegmemek kaydiyla kullanilabilir. Emsalin %55'i zemin katta (TAKS'ta)
kullanilabilir.

3.1.10. Bir parselde tesis bitlinlinde yapi yaklagsma (6n, yan ve arka bahce)
mesafelerini ihlal etmemek sartiyla birden fazla yapi yapilabilir . Birden fazla yapi
yapilmasi durumunda bloklar arasi mesafe en az 6 metredir.

3.1.11. Acik merdivenler emsale dahil degildir.

3.1.12. Turizm yapilarinda merdiven kulesi yapilamaz.

3.1.13. Vaziyet planinda ayrilmasi gereken yesil alan ve otopark alanlarinin kamu eline
gegmesi sartl aranmaz.

3.2. Giiniibirlik Tesis Alanlari

3.2.1. Kamping ve Konaklama niteleri icermeyen kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane
vb. yapi ve tesisler yer alabilir.

3.2.2, Bu alanlarda E=0.15 ve Yengok= 8.50 metreyi (2 kat) gecemez.

3.3. Ticaret Alanlan

3.3.1. Kentsel yerlesim alaninda “ticaret alani” olarak belirtilen alanlarda yapilar;
TAKS/KAKS=0,20/0.40,ayrik nizamda maksimum 2 kat (Yengok=7.50m.) ve bir katta
300 m? yi gegmeyecek sekilde, istenmesi halinde 2m’lik kapall, yari acik veya agik
gecitlerle birbirine baglanmus kiitleler halinde gozimlenebilirler. Planin 6ngérdigi yapi
haklari toplamini ve her bir yapi taban alani ticarette 300 m2’ yi, gegmemek kaydi ile
emsalin %55'i zemin katta (TAKS’ta) kullanilabilir.

3.2.2. Ticaret yapilarinda emsalin toprak altinda kullaniimasinin istenilmesi durumunda
¢ekme sinirlari iginde bodrum katin tamami ticaret olarak kullanilabilir. Biiyiik alanlarda

(emsal ya da TAKS/KAKS degerine gore yapi toplam alani 800 m2 ve (stiindeki

X
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durumlarda) toprak Ustiinde emsalin 300 m?’ si yapilabilir. Ust kat ile baglantili olmak
kaydi ile toprak altinda ise gekme sinirlarinin iginde bodrum katin tamami ticaret olarak
yapilabilir. Ticaret alanlarinda en fazla 300 m?'si yer Ustiinde kullanilabilir. Yap1 hakki
fazla olmasi ve birden fazla yapi yapilmak istenmesi halinde emsali bodrum katta
kullanilabilir.

3.3.3. Zemin katlarda yollara bakan vitrin ve kapi bosluklari bulunduklar cephe
alanlarinin %75’ inden, Ust kat pencereleri ise %50’ sinden fazla yapilamazlar. Ticaret
faaliyetleri izinsiz kamu alanlarina tagsamazlar. Vitrin ve kapi Uzerlerine daimi golgelik
yapilamaz. Bu bolgedeki dogramalar ahsap ya da ahsap gériinimli malzeme ile veya
dogramasiz kalin camdan yapilabilir. Vitrin golgelikleri tek renk (beyaz) bez veya
membrandan ve kaldinm kotundan 2.40 m’ den az olmamalidir.

3.3.4. Ticaret Alanlarinda (T1) ilgili glincel ydonetmeliginde belirtilen yapilar yapilabilir.
3.4. Ticaret+Konut+Turizm Alanlari (TICTK)

3.4.1. Ticaret+Konut+Turizm alanlarn, tek basina konut olarak kullaniimamak
kosuluyla, Ticaret, Turizm+Ticaret, Ticaret+Konut veya Turizm+Ticaret+Konut
kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi
alanlardir. Parselin toplam emsalinin maksimum %50’si konut olarak kullanilabilir.
3.4.2. Bu alanlarda yapilasma kosullari agagidaki gibi olacaktir;
TAKS/KAKS=0,20/0.40
Maksimum Bina Yiksekligi (Yengok) 7,50 M (2 Kat)

Sadece konut kullanimi olan yapilarda: 3.4. Konut Alanlari plan hikimleri
gecerlidir.

Sadece ticaret kullanimi olan yapilarda: 3.2. Ticaret Alanlan plan hikimleri
gecerlidir.

Sadece turizm kullanimi olan yapilarda: 3.1. Turizm Tesis Alanlan plan
hiklUmleri gegerlidir.

Zemin katta ticaret kullanimi yer alan TICTK alanlarinda 3.2. Ticaret alanlari
plan hiktimleri gegerlidir.

3.4.3. Ticaret+Turizm+Konut alanlarinda toptan ticaret ve depolama yapilamaz.
Cevreyi olumsuz etkileyecek ticari faaliyetler (Ipg satisi, patlayici veya parlayici madde

satisi vb.) ile bu maddelerin depolanmasi yapilamaz.
3.5. Konut Alanlar

3.5.1. TAKS, KAKS degerleri bolge (zon) bazinda planda belirtilmistir. Bina ytksekligi
ve kat adedi Yencok= 6.50 m ve her ydonden gorilen kat adeti 2 kattir. Minimum yapi
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buylklGgunin (30 m?) taban alani altina dismemek, gati kati ve gekme kat yapmamak
kaydi ile bir parsele birden fazla yapi yapilabilir.

3.5.2. Planin éngérdugl yapi haklari toplamini ve her bir yapi taban alani konutlarda
120 m? yi gegmemek kaydi ile iki katta kullaniimasi durumunda emsalin %55’1 zemin
katta (TAKS' ta) kullanilabilir.

3.5.3. Bina oturum egimi %20'ye kadar olan TAKS/KAKS 0.10/0.20 yapilasma hakki
olan konut alanlarinda emsalin tamami tek katta kullanilabilir. Bina oturum egimi %20
ve daha fazla olan TAKS/KAKS 0.10/0.20 yapilasma hakki olan konut alanlarinda
bodrum kat yapilmamak kaydiyla emsalin tamami tek katta kullanilabilir. Emsalin tek
katta kullaniimasi halinde Yencok:3.50m’dir.

3.5.4. Kent yerlesik alani iginde higbir yerde toptan ticaret, yapi malzemeleri (tugla,
kiremit, cakil, demir vb.) ile odun, kémr ve gevre kirliligine (goriinti, giriltii, toz vb.)

sebep olan imalathaneler ile parlayici ve patlayici madde satis yerleri yapilamaz.

3.6. Egitim Alanlari, Saglik Tesisi Alanlari, Aile Saghg: Merkezi, Belediye Hizmet

Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari, Cami Alani ve Resmi Kurum Alanlar

3.6.1. Egitim Alanlar, Saghk Tesisi Alanlar, Aile Saghg Merkezi, Belediye
Hizmet Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari ve Cami Alanlan

3.6.1.1. Kentsel yerlesme alaninda Ustlendikleri islev nedeniyle mekansal nitelikleri
(boyutlar) bu yapilasma hiikimlerine uymayan resmi yapilar, bu yapilasma
kosullarinin - yére mimarisini belirleyen maddeleri disindaki hikiimlerine uymak
zorunda degildir.

3.6.1.2. Golturkbukld koruma amagli kismi revizyon imar planinda onerilen bu tesis
alanlarinda yapilacak yapilarda tip proje (ayni plan tipinin ayni yon ve dogrultuda
tekrarlanmasi ) uygulanamaz.

3.6.1.3. Iki kattan fazla yapilasmalar fonksiyonunun gerektirdigi zorunlu teknik sartlara
(taban alani ve ylkseklik) gore bigimlenebilir, cephe ve (iglincii boyutta 8 m de 50
cm’lik hareketlilik aranir.

3.6.1.4. Bu yapilara belediyece ruhsat verilmeden 6nce avan proje (6n proje) ile Mugla
KVKBK'ndan izin alinir. Bu kurumlarin barinma, konaklama yapilarinda bu kosullar
gecersizdir, genel kurallara uyulur.

3.6.2. Resmi Kurum Alanlari

Karayollari Genel Mudirligi, Devlet Su Isleri Genel Muduarlagd, Orman Genel
Mudirlaga, il ve ilcedeki ydnetim binalari ve TEDAS vb. kurumlarin resmi binalari igin

ayriimis alanlardir. Gekme sinrrlari iginde uygulama imar planinda gdsterilen
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yapilasma kosullari uygulanir. Bu alanlarinda yapilacak yapilarda tip proje (ayni plan
tipinin ayni yon ve dogrultuda tekrarlanmasi ) uygulanamaz.

Bu yapilara belediyece ruhsat verilmeden énce avan proje (on proje) ile Mugla
KVKBK'ndan izin alinir.

3.7. Pazar Alani

Acik pazar alani olarak dizenlenecektir. Bu alanlarda sabit golgelik yapilamaz.
Haftanin sadece 1 glini agik pazar alani olarak diger glnleri meydan veya otopark
olarak kullanilacaktir.

3.8. Acik Yesil Alanlar

Sit alani icinde kentsel yerlesim alani igindeki yesil alanlarda 1 kat (Yengok=3.50 m)
alani 15 m? yi ve E=0.03’ i agmayan wc, dug, soyunma kabini, gtivenlik kullbesi vb.
sokilebilir takilabilir yapilar yapilabilir. Pergole gibi yari acik mekanlar bu alanin
disindadir. Kentsel yerlesim alani icindeki bu tlr dizenlemelerin projeleri (cevre
diizenleme, peyzaj, yap! vb.) Mugla KVKBK' unun onayindan sonra uygulanir.

Park+Agik Pazar Alani ibaresi olan alanlarda haftanin sadece 1 glint agik pazar alani
olarak kullanilacaktir.

3.8.1. Meydanlar

Yerlesme dokusu icerisinde yaya sirkilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir
araya gelme, kutlama gibi toplumsal davraniglarina imkén vererek sosyal yagsama
hizmet eden, alanin 6zelligi bozulmadan tescilli yapilarin ve arkeolojik sit alanlarinin
sergilenmesini de saglayan alanlardir.

Kamuya aglk alanlar olup imar plani kararlari dogrultusunda Mugla KVKBK'nin
onaylayacadi kentsel tasarim projeleri ile dizenlenecektir.

3.8.2. Rekreaktif alanlar

Halkin edlence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donuk, agik olarak
dizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, gesmeler, acik havuzlar,
oyun ve acik spor alanlari, agik gosteri alanlari, yesil bitki ortust ve Kkiyi yapisinin
elverdigi yerlerde denize inis rampalari bulunan alanlardir. Bu alanlarda 3621 sayili

kiyr kanunu ve uygulama yonetmeliklerine gére uygulama yapilacaktir.
3.9. Kapali Spor Tesisi Alani

Bu alanda E=0.20 ve Yencok=8.50m’dir. Agik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin
altinda olmak Gzere kapali otoparklar yer alabilir.

Kat irtifaki ve kat mulkiyetine konu edilmeksizin ve ticari Unitelerin toplam alani, spor
tesisi alaninin % 20'sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik,
biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari Gniteler yapilabilir.

%
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3.10. Pasif Yegsil Alanlar (Mezarliklar, Agaglandirilacak Alanlar)

Mezarlik alanlarinda glivenlik mekani veya malzeme deposu, cenaze yikama vyeri,
morg ve ibadet yeri icin binalar yapilabilir. Bu alanlarda toplam insaat alani parsel

alaninin %3'lGnl gecemez.
3.11. Kentsel Tasarim Alanlarinda (K.T.A.)

Kiyida yer alan ve plan hiikimlerinde tanimlanan KTA-1 ve KTA-2 alanlarinda 3621
sayili kiyr kanunu ve ilgili glincel ydnetmelikleri uyarinca uygulama yapilacaktir.

I1l. derece arkeolojik sit alani icerisinde kalan KTA-3 Kesire Yarimadasi Agik ve Yesil
Alan Duzenleme Alaninda (Halk Plaji) bolgeye yonelik agik spor alanlari, park, oyun
alanlari, kafeterya, restoran, biife, soyunma kabinleri, dus, we, gezinti yollar, pergole,
golgelik, dinlenme, glneslenme, teraslar ve halk plaji kullanimlari yer alabilir.
Glneslenme amagli gelik ve/veya ahsap platformlar ile denize erisim amagl merdiven
ve/veya rampa dizenlenebilir. Merdiven evi ve asansor safti kat yiiksekligine tabi
degildir. Bu alanda Emsal: 0.04 ve kat ylksekligi Yengok: 4.50 m’dir.

4. Genel Yapilagma Hiikiimleri
4.1. ifraz ve Tevhid Kosullar

4.1.1. Bir parsele birden fazla yapi yapilabileceginden, kentsel kaliteyi arttirmak igin
ifrazla arsa uretimi yoluna gidilmemesi; bunun vyerine kat mdlkiyeti hakkinin
kullanilmasi onerilmektedir. Ancak zorunlu hallerde asagidaki kurallara uyulmalidir.
Kurulca onanan planin uygulanmasi sirasinda ortaya gikacak ifraz ve tevhidler (yola
terk, parka isabet eden parsellerin tevhidi vb.) igin ayrica kurul karari gerekmez.

4.1.2. Kentsel yerlesim alani igerisinde, ifraza esas minimum parsel cepheleri ve

minimum parsel alanlar asagidaki gibidir;

min. parsel cephesi min. parsel alani
Ticaret 15 m 300 m?
Ticaret+Konut+Turizm Alanlari 20m 2000 m?
Meskun Yogun Konut Alanlari 12 m 150 m?
(Taks/Kaks: 0.35/0.70 ve 0.45/0.90 olan alanlar)
Meskun Konut Alanlari 20 m 500 m?
(Taks/Kaks: 0.10/0.20, 0.15/0.30 ve 0.20/0.40 olan alanlar)
Gelisme Konut Alanlari 20m 1000 m?
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Turizm Alanlari 40 m 4000 m?
Min parsel blyikllkleri tespit edilirken parselde minimum yapi taban alani kosulu da
dikkate alinmahdir. Belirlenen ifraz kosullarina uymayan mevcut kiglk parsellere
emsal dederlerine gore zeminde minimum 30 m? yapi yapilabiliyorsa bir daha
boliinmemek kosulu ile o parsellere yapilagma izni verilebilir.

4.1.3. ifraz nedeniyle olusan parsellerin sadece birinde %10 tolerans kullanilabilir.
4.1.4. Tescilli yapi ve komsulugundaki parseller disindaki tim parsellerin ifraz, tevhid,

yola terk, ihdas, cins degisikligi vb. tim imar uygulamalarinda Belediyesi yetkilidir.
4.2. En Az Cekme Mesafeleri

4.2.1. Henliz vyapillasmamig adalarda planda gosterildigi gibi, gosteriimemis
parsellerde ise yol ve kamu alanlarindan 5m, yan ve arka bahge sinirlarindan 3m
cekilir. Korunmasi gereken bir diger dederden dolayr ve meskun yogun konut
alanlarinda (korunmasi gerekli agag, kaya vb.) bu dl¢l belediyece 2 m ye indirilebilir.
Birden cok ayrik yapi yapilan parsellerde iki bina aras| 6 m’den az olamaz. Birden fazla
bina yapilabilecek %20 ve daha fazla edimli parsellerde yapi katleleri egime dik bir hat
Uzerinde ve tip tekrari seklinde yer alamazlar. Boyle durumlarda yapilar min. 3 m
sasirtiimali ve plan diizleminde aralarinda yesil alanlar olugturulmalidir.

4.2.2, Bir parselde; imar durumuna aykiri olmamak, birbirlerine olan minimum
mesafeleri asmamak, imar plani ve guncel yonetmelikie belirlenen bahce ¢ekme
mesafelerine uymak, zeminde her birinin alani 120 m®yi gecmemek, tip proje (ayn!
plan tipinin ayni yon ve dogrultuda tekrarlamamak-tam tekrar) uygulamamak kosullari
ile birden fazla bina yapilabilir. 120 m? kosulu turizm tesis alanlari, ticaret alanlari,
ticaret+turizm+konut alanlari (yalnizca konut kullanimi olan yapilar diginda) , resmi
kurum, dini yapilar ile spor tesisleri icin gegerli degildir. Ancak insaat ruhsati almadan
once avan proje ile kurulun olumlu gortsu alinir.

4.2.3. Birden fazla 120 m?lik yapi yapilabilecek parsellerdeki binalar zemin katta cephe
hatlari ile ayni dogrultuda olmamak lizere esas kitleden farkli malzeme, renk ve doku
kullanilarak ayrilan eni 2m’yi gegmeyen kapali veya yari acik mekanlarla baglanabilir.

Baglanti elamanlari yari acik yapiimalari halinde emsale dahil edilmezler.
4.3. Bina Yol Cephe Hatlar Ve Derinlikler

4.3.1. Yeni yapilarda her yonde en dar ve en genis bina cephesi 4m/16m’dir.
Devamlilik en fazla 8m’dir. Bu mesafeden sonra cephede cephe hattina dik olarak en

az 50cm’lik hareket saglanacaktir.
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4.3.2. Kamunun hizmetine donik 6zel ve resmi, sosyal kiiltiirel spor tesisleri, resmi ve
dini yapilarda tip proje uygulamamak, 8m’de minimum 50cm cephe hareketliligine
uymak kaydi ve kurul onayi ile bu uygulamanin disina cikilabilir.

4.3.3. Meskidn yodun konut alanlarinda cephesi dar parsellerde iki parsel birlikte
projelendirmek kaydiyla ikiz nizam yapi yapilabilir. Bu durumda iki binanin toplam
cephesi 16 m'yi gegcemez.

4.3.4. Binalarnin tas yapilmasini 6zendirmek amaciyla bina dig duvarlarinin ydresel tas
kullanilarak, yidma teknidiyle yapilmasi halinde dis tas duvarlar emsale dahil
edilmeyecektir.

Binalarin yigma teknidiyle yapilmamasi halinde, tasiyici sistemin disinda kalan tas

duvarlarin 20 cm’lik kismi emsale dahil edilmez.
4.4. Binalara Kot Verilmesi

4.4.1. TUm Yapilara kot binanin oturdugu tabii zeminin kose kotlar ortalamasindan
verilecektir. Arazinin egdimi binalarin edim yonindeki kdse noktalari baz alinarak
hesaplanir. Parselin yoldan dislik olmasi halinde binaya giris (ist kattan verilebilir. Her
halde binalarin kat goriinisti arazi dogal gériintiisii (izerinde ikiden fazla
olusturulamaz, binanin tim cephelerden goriinen kat sayisi 2 kati gegemez. Yoldan
yUksek arsalarda bodrum 6nii 6n bahgelere hafriyat islemi gerceklestirilemez. Bu
hallerde de engellilerle ilgili hiikiimlere uyulur.

4.4.2. Yap! yuksekligi: yapilacak yapilarda gériinen tiim cephelerden yapi yiiksekligi 2
kattir, plan hiikimlerinde belirtilen ve plan (izerinde gésterilen yiikseklikleri gecemez.
Yapi yiksekligi plan hikimlerinde belirtilen ve plan iizerinde gdsterilen yiikseklikleri
gecemez.

Arazi egimi %20'ye kadar ise her yonden gériinen kat adedi Yengok = 2 kat olacakiir.
Kottan kat kazanilamaz.

Arazi egimi %20 ve (izerinde ise bodrum kat yapiimamak kaydiyla toplam yapi hakki
tek katta kullanilabilir, yapi yiksekligi Yencok: 3.50 m. 1 kat olacaktir. Kottan 1 (bir) kat
kazanilmasi halinde, kazanilan kat emsale dahildir. Kottan kazanilan kat dahil binanin
yUksekligi 2 kati gegemez. Yalnizca konut kullanimi olan yapilar disinda yapi
yuksekligi 1m. arttirilabilir.

Tdm yapilarda su basman kotu + 0.00 kotu ile + 1.00 metre kotu arasinda insaa
edilebilir.

Ancak taskin alanlarda yapilacak yapilarda bina igin belirlenen kottan 1.5m yiikseklikte
subasman kotu belirlenir ve bu kot ticaret alanlarinda ve turizm alanlarinda ic hacimde
kullanilanima acilamaz. Dere islahi yapilan taskin alanlarinda subasman Kkotu
uygulanmaz. Tasgkin alanlarda bodrum kat yapilamaz.
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4.4.3. Subasman ve sacak kotlari sabit kalmak kaydi ile bina igindeki désemelerde
kademelenme yapilabilir. Belirtilen yiliksekligin Gstliinde cati kati ve ¢ekme kat
olugturulamaz.

4.4.4. Kat Yiksekliklerinin Planli Alanlar imar Ydnetmeliginin 28. Maddesinde
belirtildigi sekliyle uygulanabilmesinin saglanmasi igin 1.00 metreye kadar olan

subasman yiikseklikleri bina ylUksekliklerine dahil edilmez.
4.5. Cikmalar

4.5.1. Her tir cikmada tabii ve diizeltiimis zeminlerle ¢ikma arasindaki disey mesafe
2.40 m den az olmamahdir. 1.50 m’ yi gegmeyen Uzeri ve alti kapatiimamig girig
koprileri ile sacaklar, gikmadan sayiimazlar.

4.5.2. Acik ve kapali gikmalar: koselerden en az 0.60 m gekmek, derinligi 0.50 m ve
alani 0.75 m? gegmemek ve 8 m.” de birden fazla olmamak tzere yapilabilir.

4.5.3. Ayazhiklar: 10m?yi gegcmeyen, koselerinde ahsap, kagir veya betonarme
tastyici bulunan, yanlari kapatiimamig, zemin katta izeri kapali, Ust katta tzeri (yatay
pergoleli) geleneksel mimarideki ayazlik benzeri dizenlemeler her iki katta
kullanilabilecek sekilde, konut, ticaret veya konut+ticaret kullanimlarinda bir binada en
fazla bir adet olmak (izere yapilabilir. Bu alanlar emsale dahil edilmez.

4.5.4, Tum kullanim alanlarinda ylizme havuzu ve agik merdivenler emsal hesabina

dahil edilmez.
4.6. Bodrumlar

4.6.1. lll. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda Bodrum Mize Mudurliga denetiminde,
cekme sinirlari iginde, yapi taban alanlar toplami kadar bodrum kat yapilabilir.

4.6.2. Bodrum katlarda ortak kullanim alanlari (siginak, otopark, depo vb.) emsale dahil
degildir.

4.6.3. Uzeri yapilasmayacak bodrum katlarin Gzerinde bahge kotundan 1 m. asagiya,
kalinhdi 1 m’ den az olmayan toprak dolgu ile bahge yapiimasi gerekir.

4.6.4. Ticari alanlarda bodrumlarin bagimsiz ticaret olarak kullaniimalarn halinde
emsale dahil edilirler.

4.6.5. Turizm alanlarinda yapi yaklasma sinirlari icinde, belediye denetiminde, yetismis
agaclar korunarak yapi yaklasma sinirina kadar bodrum kat yapilabilir. Bu alanlarda
bodrum katlarin yapimasinda glncel Turizm Tesisleri Uygulama Yonetmeligine

uyulur.
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4.7. Catilar

4.7.1. Tescilli yapi ve bu yapilarin etkiledigi parsellerdeki yapilar (bu yapilarda cgati
yapimina kurulca karar verilir) disindaki yeni yapilacak yapilar ile esasl tamir ve tadil

edilecek mevcut yapilarda asagidaki kosullara uyularak cati yapilabilir.
4.7.2. Bitisik yapi nizaminda sagaksiz ve 90 cm’ lik parapetli teras cati yapilabilir.

4.7.3. Yeni yapi dizenlemeleri ile esash tamir ve tadillerde; 20 cm kabul edilen ‘profil
sacak’ genigligine dayali maksimum %30 egimli, mahya yiiksekligi 1.50 m'yi gecmeyen
, alaturka veya marsilya kiremit kapli kirma g¢ati veya bu catinin tariflendigi sinirlar
icerisinde kalan farkli form ve malzemeden catilar yapilabilir. Bu halde catinin gorsel
batinluginin saglanmasi esastir. Yardimci mekanlarda (gegit, balkon ustii, golgelik,
yuksekligi ana yapidan az servis hacimleri, vs...) egimli ahsap cati yapilabilir. Ahsap
cati (zerinde glivercinlik, ¢ati penceresi vb. yapilamaz. Cati 6rtii malzemesi olarak

parlak metal ortiler kullanilamaz.

4.7.4. Teras catilarda, st kat merdiveni cati Uzerine gikabilir. Béyle hallerde catiya
cikis dizeneginin yiksekligi 90 cm. parapet yiksekligini gegcemez. Gorsel kirlilige
neden olan su deposu, anten, glines enerjisi kolektorleri gibi tesisat elemanlari ve
ekipmanlarin yoldan -yaya dlgeginde- gériilmemesi esastir. Kirma catili binalarda bu

gibi ekipmanlar ya cati ile ayni yiizeyde ya da cati icinde ¢oziimlenmelidir.

4.7.5. Tlrbe, cami, sapel, tiyatro gibi yapilarin kubbe, tonoz, minare ve kule gibi 6zel

yap! kisimlarinin gati értlisi bu hikimlere tabi degildir.

4.8. Kapilar ve Pencereler

Goltirkbiki yerlesim alaninda; pencere oranlari 3/5 oraninda olup, pencereli

ylzeylerde aciklik orani bulunulan cephenin %25'i gecemez.
4.9. Bahge Duvarlari

4.9.1. Kagir bahge duvarlar Goltlrkbliki’ ntin kentsel dokusunun bir pargasi olarak
kabul edilmistir.

4.9.2. GolturkbikUl yerlesim alaninda mevcut ve 6zgiin (eskiden kalma) kagir duvarlar
korunmalidir. Yol geniglemesi - yapisal durumdaki bozulma gibi nedenlerle yikilmasi

zorunlu olan duvarlar yeni yerlerinde ayni yiikseklik, gériiniim ve malzeme ile insa
edilmelidir.

W
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4.9.3. Yeni yapilacak bahge duvarlarinda 6n bahge duvar ylksekligi 1,60 m’ yi
gecmemek, kaydi ile (izeri parlatiimamis malzemeler ile (dogal tas, sirlanmamisg tugla,
veya (izeri sivall kagir) yapilabilir. Yesil git (bitkilendirme) yapilabilir. Yeni yapilan 6n
bahce duvarlarinda girintisi bahge icinde olmak kaydi ile ¢op konteynerleri ve elektrik,
su sayag nigleri yapilmalidir. Yan ve arka bahce duvar ylkseklikleri belediyece
belirlenir.

4.9.4. Bahce duvar veya bahge diizenlemesi igin yapilacak istinad duvari ylksekligi

bir defada 3m yiiksekligi gecemez. ikincisi ile yesillendirilmis ara, 3m’'den az olamaz.
4.10. Otoparklar

Otopark ihtiyacinin parsel iginde ¢ozlmlenmesi esastir. Otopark alanlarinin
hesaplanmasinda ve uygulanmasinda giincel otopark yénetmeligine uyulur. Sadece
tizerine oturdugu parselde yeterli alan bulunmayan tescilli yapilarin bulundugu
parsellerde bu hikiim aranmaz.

Genel otopark alanlarinda gerektiginde mekanik en fazla 2 katl agik otopark sistemleri

yapilabilir.
4.10.1 Bolge Otopark Alanlari

Bolge otoparklari bir gsehir veya bdlgenin mevcut ve gelecekteki sartlari ile ihtiyaglari
g6z oniinde bulundurularak imar planlari ile diizenlenen ihtiyaca gore agik, kapal ya
da katli olarak belediyeler veya diger kamu kuruluslari ve dzel kisiler tarafindan yapilan
ve isletilen otoparklardir.

Bolge otopark alanlari yer alti veya yerlstu yapilabilir. Yerlstd yapilimak Uzere
belirlenen bdlge otopark alanlarinda cevreye gorsel olarak uygun en fazla 2 katl
mekanik sistemli otopark sistemi yapilacaktir. Bu alanlarda 25 m?den fazla prefabrik
idari veya bekgi yapilari yapilamaz.

Bolge vyer alti otopark alani olarak belirlenen alanlarda yapi yaklasma sinirlari iginde
kath mekanik sistem veya betonarme kat sistemi yapilabilir. Bu alanlarda yeraltinda en

fazla 3 (li¢) kat olabilir.
4.11. Siginaklar

Tescilli yapilar disinda glincel siginak yonetmeligi uygulanacaktir.

4.12. Is1 Yalitim

Tescilli yapilar disindaki binalarda glincel isi yalitim yénetmeligine uyulacaktir.

W
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5. Kentsel Yerlesim Alani igerisinde Tescilli Yapi Parselleri ile Bitisik Ve Karsi
Parseller Ve Bitigik Olmayan Parsellerde Yapilagsma Kosullar

5.1. Anitsal Ve Sivil Mimarlik Ornekleri Tescilli Yapilar

a-) KTVKYK ‘nun 5/11/1999 tarihli ve 660 numarali tasinmaz kuiltiir varliklarinin
gruplandiriimasi, bakim ve onarilmasina yonelik ilke kararina ilke kararina uyulacaktir.
b-) Tescilli yapilarin bulundugu parsellerdeki her tirlii fiziki miidahale icin belediye 6n
gorasl ile Mugla KVKBK’undan izin alinmasi gerekir.

c-) Yeniden yapilacak (rekonstriksiyon) binalar Miilga Mugla KVTKYK'unun
05.11.1999 tarih ve 660 sayili ilke kararinin 1. Maddesinin 3. bendi tescilli veya tescile
deger olmasina ragmen elde olmayan sebeplerle tescili yapilmamis ve/ veya herhangi
bir nedenle yitirilmis yapinin mevcut belgelerden (yapi kalintisini, fotograf, roléve vb.)
yararlanarak kendi parselinde ayni ézellikte (alan, cephe, kitle, gabari, plan semasi,
malzeme ve yapim teknidi) kullanilarak kapsaml restitisyon etiidiine dayali
rekonstriksiyon uygulamasinin yapilacagi binalardir. Uygulamaya geginceye kadar bu
parsellerde ingaat ve fiziki mlidahale yapilamaz. Agik ve kapali mekan (otopark, fuar,
sergileme vb.) dlizenlenerek herhangi bir islev verilemez. Kuruldan izinsiz bu tir islem
yapanlar hakkinda su¢ duyurusunda bulunulur.

5.1.1. 1. Grup Tescilli Yapilarda (Tescilli Anitsal Yapilar) yapilasma kosullari

a-) Basit onarim yapilarak korunacak I. grup tescilli yapilardaki basit onarimlar (boya-
badana, oluk onarimi, yapinin ahsap, maden, tas gibi giirilyen ya da bozulan mimari
ogelerinin  6zglin bigimine uygun olarak aynen yenilenmesi) icin Mugla Kdltir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulundan izin alinarak yapilir.

b-) Esasli onarimlari Milga Mugla KTVKYK'nun 5/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke
karar eki “réléve, restorasyon, restitisyon projesi hazirlama esaslarina” gore
hazirlanmis réléveye dayanan restorasyon ve/veya restitiisyon projesi ile kurula
bagvurularak koruma tirii (sadlamlastirma, temizleme, bitinleme, yenileme, yeniden
yapma, tagima) Mugla KVKBK'unca belirlenir.

c-) Yapinin giniimize ulasmis sosyal, kultlrel ve tarihi kimligini olusturan mekansal,
yapisal, bicimsel 6zellikleri ve gevre igindeki 6zgiin konumu korunacaktir. Yapilarin
yikilmadan korunmalari esastir. Yapilarin tarihsel ve sosyal, kiiltirel deger tasiyan
ekleri korunmalidir.

d-) Tehlike yaratacak sekilde maili-inhidam olan tescilli kiiltiir varliklari bu gerekge ile
yikilamazlar. Bu yapilar igin belediye denetiminde mal sahipleri gerekli 6nlemi alir.

maili-inhidam durumu 05/11/1999 tarih ve 660 sayili ilke kararinin “Il. esasli onarm

¥
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ilkeleri” nin b. maddesince yapilarin yikilip yapiimayacagi veya nasil onarilacagi Mugla
KVKBK' unca karara baglanir.

e-) Yeni islev verilecek veya nitelikleri degistirilecek (konfor sartlari degistirilecek)
yapilarda yapilacak eklerin niteligi ve korunmasi gerekli kilttr varigi ile bitlinlesmesi
icin mimari proje muellifince avan proje ile 6n izin alinabilir.

f-) Esasli onarim yapilacak yapinin restorasyona temel olacak restorasyon calismasi,
siva raspasi, kismi sékiim, sondaj, belgeler Uzerinde calisma ve kargilastirmal
arastirmalar sonucuna dayanir. Onarimdan 6nce bu ¢alisma olanaksiz ise projenin
kurulca onayindan sonra ortaya cikan yeni veriler igi§inda restorasyon tadilat projesi
Mugla KVKBK' na sunulur.

g-) Kiiltiir Ve Turizm Bakanligi’nca yapilacak onarimlar ile kazi alanlarinda yapilacak
onarimlardan 6nce de hazirlanacak rolove restorasyon projeleri ile Mugla KVKBK'

undan izin alinir.
5.1.2. Il. Grup Tescilli Yapilarda (Sivil Mimarlik Eserleri) yapilasma kosullan

a-) Il. grup tescilli yapilardaki basit onarimlar (boya-badana, oluk onarimi, yapinin
ahsap, maden, tas gibi ¢lirllyen ya da bozulan mimari 6gelerinin 6zgtin bigimine uygun
olarak aynen yenilenmesi) icin Bodrum KUDEB'ten izin alinarak yapilir.

b-) II. grup tescilli yapilarda Tadilat ve Tamirat uygulamasi, ilgili Yonetmelik
dogrultusunda Bodrum KUDEB'in izin ve denetiminde yapilacaktir.

c-) Il. Grup tescilli yapilarda esasli onarima iliskin réléve, restitisyon ve restorasyon
projeleri ile yeniden yapim (rekonstriiksiyon) projesinin koruma bolge kurulunca uygun
bulunmasi kosulu ile vyapilabilecedine, uygulamanin onayll projesine uygun
tamamlandigina dair denetleme sorumlusu mimar, Bodrum KUDEB'in teknik raporu ile
uygulama sonrasi fotograflarinin koruma bolge kurulunca degerlendirilerek uygun
bulunmasindan sonra ilgili Yonetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi
verilebilecektir.

51.3. I. ve Il. Grup Tescilli Yapilarin (Sivil Mimarlik Eserleri) Bulundugu
Parsellerde Ek Yapilagsma Kosullar

a-) Tescilli Yapilarin bulundﬁgu ancak planin 6ngordigld yapi hakkini doldurmamis
parsellerde, ek yapi hakki oncelikle tek katta, tescilli binadan ayri, tescilli binanin
yoldan goérinimini olumsuz etkilemeden ve dar kenari yola gelecek sekilde
cbzilmesi esastir. Yapi hakkinin tek katla doldurulamamasi veya iki katta
¢oziimlenmesinin istenmesi halinde tescilli yapidan tek kat ile en az 2 m, uzaklasmak,

kat ylksekligi 3.00 m’ yi agsmamak, tescilli yapinin yoldan gorinimind olumsuz
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etkilememek, tescilli yapiya bitigik kisim haric alt kat ile tist kat plan diizleminin de ayni
olmasi kaydi ile (¢ikmasiz) cephe malzemesi, doku ve renk olarak tescilli yapidan
ayrilabilecek ve ona fon olusturacak sekilde kullanilabilir.

b-) Tescilli Yapilarin bulundugu, yapi hakkinin tescilli yapi ve sonradan yapilan yapi ile
birlikte dolduruldugu hallerde bu ek yapilar kurulca onayli ise yapilarin yikilip yeniden
yapiimasina 5.1.3'n b maddesindeki kurallara uyularak Mugla KVKBK’'unca onay
verilebilir.

c-) Tescilli yapilarin bulundugu parsellerde tescilli yapi haricinde belediyesince ve ilgili
koruma kurulundan izinsiz yapilasan parsellerde yapi hakki olsa bile bunlar mevzuata
uygun hale getirilmeden yeni yapi hakki verilmez, tescilli yapi disindaki mevcut
yapilara basitte olsa bakim/onarim izni veriimez. ilk imar planinin onaylandigi 1988
tarihinden once ve kéy déneminde yapilan yapilar bu hitkim disindadir (ruhsat veya
basitte olsa onarim izninde mevzuata uygunluk belediyece kontrol edilir).

d-) Yapi hakkini mevzuata aykiri olarak agmis olan tescilli yapilarin bulundugu
parsellerde, bu yapilar yapildiklari yildaki mevzuata onayli projesine veya bu imar

planina uygun hale getirilmedikge, basitte olsa tamir tadil ve bakim izni verilmez.

5.2. Tescilli Yapilarin Bulundugu Parsellere Bitisik Ve Karsi Parsellerde
Yapilasma Kosullari

a-) Tescilli yapilarin bulundugu parsellerin bitisigindeki ve komsulugundaki parsellerde
her turld fiziki ve ingai miidahale igin belediye 6ngorisi ile Mugla KVKBK' undan izin
alinmasi gerekir.

b-) Bos parsellerde komsu parsellerdeki tescilli yapi/yapilarin dikkate alinarak onunla
ardisik ya da parsel sinirina bitisik tescilli yapiya dar kenarindan miimkiinse tek katla
yaklagacak ve madde 5.1.3'Un b maddesinde belirtilen &zellikler tasiyacak sekilde
planda belirtilen yapi hakkini bitisik parseldeki tescilli bina dikkate alinarak 6n bahgeli,
on bahcesiz, yan bahgeli, yan bahgesiz kullanilabilir.

¢-) Mevzuata uygun yapi bulunan ve yapi hakki dolmamis parsellerde 5.2'nin b
maddesinde ki kosullara uyularak ek yapi hakki kullanabilir.

d-) Mevzuata uygun yapi hakki dolu parsellerde yenileme 5.2’nin b maddesi ve genel
hikimlere uyularak yapilabilir.

e-) Mevzuata aykiri ancak yapi hakki bulunan parsellerde mevcut mevzuata aykiri
yapilar mevzuata uygun hale getiriimedikce basitte olsa tamir, bakim ve onarim izni ile

yeni yapiya izin verilemez. Mevzuata aykirilik belediyece belirlenir.
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f-) Mevzuata aykiri, yapi hakki tam dolu ve yapi hakki asiimis parsellerde 5.1.3'ln e
maddesi ve genel hikiimlere gore mevzuata uygun hale getirilene kadar mevcut
binalara da basit de olsa bakim ve onarim izni verilemez.

g-) Tescilli yapiya bitisik ve kargi parsellerde yapilasma KTVKYK'nin 536 Nolu ke
Kararina gore belediyenin uygun gorisi ile birlikte tescilli yapiy! iceren vaziyet plani,
goriinlisler ve silliet seklinde hazirlanacak avan projenin kurula iletilerek uygun gorus
alinmasindan sonra uygulama projesi Belediyesince degerlendirilecektir. Uygulama
sonrasinda avan proje acisindan kurulun uygun goriist alinmadan yapi kullanim izin

belgesi diizenlenemez.

5.3. Tescili Yapilarin Bulundugu Parsele Cephe Vermeyen ve Bu Parsellere

Bitisik Olmayan Parsellerde Yapilagsma Kosullari

a-) Bu parsellerde yapilasma ve iskan izni KAKRIP' e uygun olarak belediyece verilir.
Yeni yap! konumu, yon ve vyaklasimlari, icinde yapi olan parsellerde mevcut
(tesekkdilat) dikkate alinarak belediyece belirlenir.

b-) Yapilasmamis Parsellerde;

Birden cok yapi yapilabilecek genis parsellerde ayrik bahgeli yapi diizeni uygulanir.

Plan siniri icerisinde hicbir yapi adasinda, yol boyu bitisik sira yapilar olusturulamaz.
6. Birinci Derece Arkeolojik Sit Alanlarn

Golturkbiikii kent yerlesim ve gelisme alanlarinda bulunan Birinci derece arkeolojik sit
alanlarinda Milga KTVKYK' nun 05.11.1999/658 sayili ilke karari uygulanacaktir (kent
yerlesim alanindaki yirmi adet). Bu alanlarda yapilasmaya gidilemez, kazi yapilamaz.
bu alanlar agaclandirilamaz, tag kum alinamaz. Bu alanlara tas, kum, moloz ve benzeri
atiklar dokilemez. Resmi ve 6zel kuruluslarca yapilacak uygulamalar igin muze

midurligl ve varsa kazi bagkaninin gorisu ile kuruldan izin alinir.

Birinci derece arkeolojik sit alanlarindaki mdlkiyet sorunlari takas yolu ile
cozimlenmeli, bu alanlarin mulkiyeti kamuya ait olmalidir. Kamu eline gegmesi igin
gerekli ifraz; ifraz sonucu ortaya cikan pargalarin diger parsellerle birlestirimesi

disinda tevhit ve ifraz iglemlerine izin verilmez.

7. Tarimsal Nitelikli Alan

Tarim arazileri baska fonksiyon ve amaglarla kullanilamaz ve korunmasi esastir. Tarim

alanlarinda yapilasma ve ifraz islemlerinde 5403 Sayili “Toprak Koruma ve Arazi

h
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Kullanimi Kanunu” ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmis yonetmelik hiikiimleri uyarinca

islem yapilir.
8. Altyapilar

Elektrik hatlar, trafolar, su dagitim sebekesi (hatlari), su depolari, dogalgaz dagitim
hatlari, kanalizasyon hatlari, aritma tesisleri, telekom ve fiber hatlar ile trafolar,
derelerin islahi ve yagmur suyu kollektorleri Mugla KVKBK’undan izin alinmadan
yapilamaz. Kurul onayli altyapi projelerinde islah calismalari mize midirligi
denetiminde yapilacaktir. Acil miidahale gerektiren durumlarda (mevcut hatlarda
kanalizasyon-temiz su-atiksu borusu patlamasi, elektrik-dogalgaz kacagi vb.) ise
uygulama oncesi ve sonrasina ait bilgi ve belgeler (rapor, fotograf vb.) kurul
muddrligine iletimek kaydiyla mize midirligi denetiminde kurul karari

beklenmeden midahale yapilabilir.

8.1. Teknik Altyap: Alanlar

Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her tirli aritma, kanalizasyon, atik isleme

tesisleri, trafo, her tirlli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan

9. Jeotermal Koruma Kusag

Planlama c¢alismasinda, 11.03.2024 tarihinde Mugla Valiligi Yatirm izleme ve
Koordinasyon Baskanlhdinca onaylanan Mugla Bodrum Goltirkbiki 2018i002
numarall igletme ruhsatina iliskin Kaynak Koruma Alani Etiit Raporu sonug ve
onerilerine uyulacaktir.

9686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yonetmeligi Ek-8 de yer alan yapilasmaya iliskin Jeotermal suyun alinmasi ve
depolanmasi amacina yonelik yapi ve tesislerle, umumi amaglara yénelik termal turizm
ve sadlik tesislerinin yapilmasina dogal cikislardan elli metre, kuyulardan ise otuz
metre capinda dairesel alan ile akiskan tasiyan kiriklar ve jeotermal sistemde
kilenmeye agik kirlilik agisindan zayif zonlar olusturacak bol kirikli, catlakl yapiya
sahip litolojik zonlarin gevresinde 50 metrelik sinir harig olmak (zere, jeotermal
rezervuardan yapilan dretimin veya reenjeksiyonun yer alti su seviyesinde meydana
getirebilecedi degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmaya neden olmayacagi
bilimsel ve teknik calismalarla belirlenen MTA’nin teknik goriisti alindiktan sonra ilgili
idarece onaylanan alanlarda bes kata kadar atiklarini hijyenik sekilde 3. Zon disina

¥

tagsimalari kosuluyla sinirli sekilde izin verilecektir.
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EKLER

Plana Esas Trafik Etuti Raporu (Mugla Blyiiksehir Belediyesi Ulasim Trafik
Komisyonunun 20.07.2020 tarihli UTK2020-7-231 sayili karariyla uygun
bulunmustur.)

Arkeolog Raporu

Sosyolog Raporu

Mimari Rapor
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BOLUM 1: PROJENIN TANIMI
Géltiirkbiikii Koruma Amach Kismi Revizyon fmar Planmi: Ege bélgesinde, yonetsel olarak bagh

bulundugu Mugla Ilinin batisinda Bodrum ilgesinin ve aym zamanda Bodrum yarunadasinin
lkuzeyinde yer almaktadur.

Goltiirkbiikii Koruma Amacli Kismi Revizyon Imar Planinin amact: Géltiirkbiikii yerlesiminin koruma
amagli kismi revizyon imar plani smirlari igerisinde yer alan, kentsel yerlesme alani ile 1.ve 3. derece
arkeolojik alanlarn 3194, 2634, 2863 sayili kanunlar, 644 sayili KHK ile bu kanunlar geredi
hazirlanan yonetmelikler Miilga Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Kurulu
(KTVKBK) ile Mugla Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu (KVKBK) kararlar dogrultusunda
korunmas, diizenlenmesi ve tarihsel dogal gevre ile uyumlu bicimde gelistirilmesidir.

Goltiirkbiikii Koruma Amagli Kismi Revizyon Imar Plammin kapsami: Miilga Mugla KTVKBK nun
01.03.2003 tarih ve 2283 sayili karar ile onayl koruma amagli imar plani (KAIP) sinirlart icinde 1. ve
3. derece arkeolojik sit alanlarim kapsamaktadir.

BOLUM 2: PROJENIN KONUMU

2.1. Planlama Alaninin Konumu ve Ulasim Agindaki Yeri

Goltiirkbiikd cografi olarak Tiirkiye nin Giiney Ege bolgesinde Mugla ilinin Bodrum ilgesine bagl bir
yerlesimdir.  Goltiirkbiikii’niin iizerinde yer aldigi Bodrum yarimadasi 36.37 ile 37.11 kuzey
paralelleri ve 27.14 ile 27.70 dogu meridyenleri arasmda olup 557 km? ‘lik bir yer kaplamaktadir.
Goltiirkbikii’ ne kara, deniz ve hava yollar1 ile ulasim saglanabilmektedir.

Géltirkbiikii'niin bagh oldugu Bodrum’a kara, deniz ve hava yollanyla ulagim saglanmaktadir.
Ulkemizin birgok ilinden Bodrum’a her glin dogrudan otobils seferleri yapilmaktadir. Buradan da
minibiislerle ve 6zel araglarla Goltiirkbiikii’ne ulasim saglanmaktadir.

=

Planiama
Alam

Seldl 2.1: Planlama Alant Konumu [






2.1. Mevcut Plan Durumu

2.1.1. Su an yiiriirlikte kullamlan Géltiirkbiikii (Mugla) Koruma Amach Uygulama imar Plam

2003 tarihinde onaylanan Goltiirkbiikii (Mugla) Koruma Amagl imar Plam giiniimiizde halen
uygulanmaktadir. Bu plan 1988 tarih yilinda Bodrum Belediye meclisi karariyla onaylanan kuzey
ilave planlan igindeki Golkoy-Tirkbiikii Uygulama imar planlar simrlart ile ilave 80 ha.lik 1.derece
dogal sit, 1.85 ha.lik 6neri 1. derece arkeolojik sit, 42.2 ha.lik 3. derece dogal sit, 20 ha’ lik sosyal
donati alani ve 18.5 ha’ lik yesil alani kapsamaktadar.

Su_an yiirlirliikte kullanilan koruma amagli imar planmmin getirdigi ulasimla ilgili plan hiikiimleri
sunlardir:

e “Kentsel yerlesim alani igerisindeki kiy1 alanlarinda ulasimda yaya hareketi esastir. Ulasgim
sistemi olusturulurken tagmmaz kiiltiir varhklarinin zarar gormemesi ve korunmasinda gerekli
titizlik gosterilmelidir. Kentsel yerlesim alaninda gésterilen yaya yollar gereginde agir tonajl
araclar disindaki araglarin kullanabilecedi denetimli olarak servis amagh (Cankurtaran, itfaiye,
¢Op, is yeri mal servisi vb.) hizmet verecek servis yolu olarak planlanmiglardir. Bu yollarin
mevsimlere ve giiniin saatlerine gére yol kullanma rejimleri Belediyece belirlenecektir.

e Asfalt ve beton gibi yapay malzemelerle kaplanmamasi gereken bu yollar altyapisi
tamamlandiktan sonra, ortaya egimli olarak dogal tasla (kayrak, dogal tas parke)
kaplanmalidir,

e Otopark ihtiyacinn parsel iginde géziimlenmesi esastir. Otopark alanlarmin hesaplanmasinda
ve uygulanmasinda 1.7.1993/21624 sayili otopark ydnetmeligine uyulur. Sadece iizerine
oturdugu parselde yeterli alan bulunmayan tescilli yapilarin bulundugu parsellerde bu hiikiim
aranmaz.”

Yukaridaki bahse konu 2003 yili onayli meveut viiriirliikte bulunan Koruma Amacli imar Plam plan
hiikiimleri Goltiirkbiikii Koruma Amaclhi Kismi Revizyon imar Plaminm onaylanmasiyla veni kismi
revizyonun getirdigi plan hiikiimlerivle giincellik kazanacalctir.
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BOLUM 3: MEVCUT ULASIM ve TRAFiK OZELLIKLERI

Planlama Alani Mugla Bodrum Karayolunun (D330 Karayolunun) kuzeyinde yer almaktadir.
Goltiirkbiikii yerlesimi yonetsel olarak bagli bulundugu Bodrum ilgesine 18 km, Mugla il merkezine
ise 124 km uzakliktadir. Ulasim Milas-Bodrum karayolu ile saglanmaktadir. (Tablo 3.1)

Géltiirkbiikii-Izmir 243 km
Géltiirkbiikii -Antalya 435 km
Goltiirkbilikii -Aydin 173 km
Goltiirkbitkii -Ankara 748 km
Goltiirkbiikii -Istanbul 808 km
Goltiirkbiikii -Denizli 270 km
Goltirkbiikii -Mugla 124 km
Goltiirkbiikii -Datga 248 km
Goltirkbiikii -Fethiye 253 km
Goltiirkbiikii -Koycegiz 184 km
Goltiirkbiikii -Marmaris 177 km
Goltiirkbiiki -Milas 61 km

Goltiirkbiikii -Ula 138 km
Goltiirkbiikii -Yatagan 96 km

Tablo 3.1. Géltirkbiikii® niin karavolu ile bazi yerlesim birimlerine uzaklig

Géltirkbiikii'ne denizyolu ile ulagimda Bodrum fizerinden, havayolu ile ulasim ise Bodrum — Milas
havaalanindan (30 km) saglanmaktadir. Planlama Alamnin karayolu giizergihlarma ve yerlesim
alanlarina gére konumlari agsagida gésterilmektedir.

Sekil 3.1: Planlama Alanma Ulagim



3.1. Mevcut Ulasim Kademelenmesi ve Trafik Ozellikleri

3.1.1. Planlama Alaninin Mevcut Ulasim Kademelenmesi

Planlama alant mevcut yol genislikleri ele alindiginda giineyde Torba’dan gelip Goéltirkbika
kavsagina kadar olan yol 30m olup 1. Kademe olarak simflandirlmistir, Camtepe Cad, Keles Harim
Cad, Atatiirk Cad, Denizli Caddelerinin bulundugu yollar genelde 12m genislikte olup 2. Kademe
olarak smniflandirilmistir. G6l mahallesinde Akdeniz Caddesinin bulundugu yol ve Atatiirk Caddesine
baglanan yollar ise 3. Kademe tagit yollart olarak siniflandirilmistir, 2. ve 3, Kademe yollar ¢ift yonlii
olup asfalt kaplamalidir. Yerlesim alaninin glineyden kuzeye G6l ve Tiirkbiikii mahallerinin erisimini
saglayan 2.kademe yollar kentsel hareketliligini ana hatlanini olusturmaktadir. Asagidaki haritada da
gosterilen bu yollar Goltiirkbiikii yerlesimi igerisinde en aktif olarak kullamlan tasit yollaridar,

2. kademe yollar (12m)

3. kademe yollar (10m)

Harita3.1:Mevcut Ulasim Kademelenmesi



3.1.2. Yol Kenan Kullanim Bicimleri

Yerlesim alanmimn biiyiik bir kismu yaz i¢in konaklanan sitelerden olugmaktadir. Merkezde ise ticaret
birimleri ve konutalti ticaret birimleri bulunmaktadir. Genellikle kiyi cevre kisminda ise turizm
tiniteleri bulunmaktadir. Ulasimin giiney kuzey saglandigi ana hatta yol kenarinda bulunan bosluklar
ise araclar i¢in park alani olarak kullanilmaktadir.

]

Harita3.2: Sematik gésterim alan kullanimiar: ve yollar
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Resim 3.1: Gol mahallesi yol kenari kullanim 1

Resim 3.2: Gol mahallesi yol kenart kullamm I
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Resim 3.3: Tiirkbiikii mahallesi yol kenari kullanim [

Resim 3.4: Tiirkbiikdi mahallesi yol kenart kullamm 11
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3.1.3. Kavsaklar
Yerlesim alaninda ana ulasim hattin saglayan 2. Kademe yollara baglanan alt kademe yollar genelde 3
kollu (T ve Y kavsak) veya 4 kollu hemzemin kavsak olarak baglanmaktadir. Alanda yollarin

durumuna ve bigimine gére bu kavsak tipleri genelde bulunmalktadur.
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Harita3.3:Gél mahallesi T kavsak ornelderi

Resim 3.3: Gdl mahallesi 16. Sokak (Tkavsalk)
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14




Resim 3.7: Gol mahallesi Y kavsak (haritanin giinevindeki kavsak)

Resim 3.8: Tiirkbiikii mahallesi Y kavsak (haritanin kuzeyindelki kavsak)
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3.1.4. Toplu tasim Araglari ve Duraklar

Mugla Ulasgim Ana Plam EK-1 Raporunda Goltiirkbiikii yerleskesinde ise S.S. 43 nolu
Goltiirkbiikii Kooperatifi 29 araciyla toplu tasima sistemini sagladigi belirtilmistir. Kooperatif
Bodrum-Gaoltiirkbikii arasinda hizmet vermekte ve bu giizergdh yaz aylarinda hatti uzatarak, oteller
bolgesini kapsayarak Hebil’e kadar da hizmetini saglamaktadir. Harita 3.5 de verilen giizergihta
kirmizi ile isaretlenen kisim uzatilan giizergahi temsil etmektedir. Toplu tagim hattindaki seferlerle
ulagim kis aylarinda sabah 8:00 baslamakta ve aksam 20:00 e kadar 7 sefer yapilmaktadir. Yaz
aylarmmda ise sabah 6:45°de baslaylp gece 2:20’ye kadar her 30dk yaklasik 35 sefer
yapilmaktadir. Glinliik toplam yolcu sayisi ise yaklasik 800 kisidir.

Kent iginde toplu tasima hatti bu minibiis seferlerinin Tiirkbiikii'niin kuzeyine yapilmasiyla hizmetini
saglamaktadir. Belli baslt baz1 noktalarda duraklar belirtilmistir. Mevcuttaki duraklar arasi en az 200m
ve en fazla 700m dir. Mevcutta belirtilen duraklar yetersiz olup kenttin kuzey boliimiinde (Tiirkbiikii
mahallesinde) az sayidadir. Ayrica mevcut sistemde durak olarak gosterilmeyip ama indirme bindirme
yapilan noktalar da bulunmaktadir. Tiirkbiikii mahallesinde ve G6l mahallesinde kentsel hareketligi de
gbz Oniine alarak toplu tasima hattimn glizergahi yeniden diizenlenerek yeni toplu tasima hatti
onerilmelidir.

43 Nolu Géltarkbikd Minibis Kooperatifi

Harita3.5: Galtiirkbiikii 43 nolu meveut toplu tagima minibiis giizergahy(Kaynak:2018 yilt Mugla Ulasim Ana plan: Raporw)
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GOSTERIM

B 1. kademe yoliar (30m) A
" 2.kademeyollar (12m)
 3.kademe yollar (10m)

)  Ozel Toplu Tagima Duraklan
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a2

Harita3.6: Meveut toplu tasima duraklar

Resim 3.9: Mevcutta tophi tasima duraklar ornek [

17



Resim 3.10: Meveuita toplu tasima duraklar: ériel I1

3.1.5. Mevcut otoparklar

Goltiirkbiikii yerlesim alaninda sadece Tiirkbiikii kiyisinda 1 adet iicretli otopark (yaklasik 60 araclik)
bulunmakta, Tirkbiikii mezarhgmin yamnda, GGl mahallesi merkezi yogun alanda cep otopark
bulunmaktadir. Yerlesim alaninda konut bélgesindeki siteler otopark ihtiyacini kendi miilkiyeti icinde
¢ozmustir. Fakat yerlesimin ticari canliligi saglayan kisimlarda yol kenarina veya kaldirima park
edilmektedir. Mevcutta kent biitiinii icin yeterli genel otopark alanlari ayrilmamustir. Yeterli otopark
alanlarmm bulunmayisi, buna karsin 6zellikle yazin fazla sayida aracin kente girmesiyle kent i¢i yollar
bir yandan kullanilamaz hale gelirken diger yandan araglar gorsel kirlilige neden olmaktadir.
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Harita3.7: Meveut otopark alanlan

Resim 3.11: Mevcutta arag park yveri kullamlan alanlar

19




BOLUM 4: TRAFIK DEGERLERI

Goltirkbikii planlama alami D330 karayolunun kuzeyinde kalmakta ve D330 karayoluna Torba
kavsagindan baglanmaktadir. D330 yolu bolinmiis, ¢ift yonli ve asfalt 6zellikte yoldur. Karayollari
Genel Midiirligii'niin 2. Bolge Miidiirligii 2018 yih Devlet Yollar1 Hacim Haritasinda (Harita 3.1)
yillik ortalama giinliik trafik degerlerinde Torbanin kuzeyindeki tagmabilir tasit saymm ve siniflandirma
istasyonuna gore 15934 otomobil, 2432 orta yiikli ticari arag, 321 otobiis, 1457 kamyon, 479
kamyon+tromork+gekici+yart romork toplam 20623 arag sayim yapnustir. D330 karayolunun Bodrum
girigi tahmini arag sayilar ise 19407 otomobil, 3028 orta yiikli ticari arag, 331 otobiis, 1851 kamyon,
481 kamyon+romork+gekici+yar1 romork toplam 25098 aractir. Iki istasyon arasinda 4475 adet arac
artig1 gorilmektedir. Bu istasyonlar arasinda Yalikavak-Giindogan-Géltiirkbiikii-Torba hatt1 baglantis:
ve Yah mah. Baglantis1 olmak tizere 2 adet D330 karayoluna baglanti bulunmaktadir. 4475 aracin
yaklasik %90°1 Yalikavak-Giindogan-Géltirkbiikii-Torba hatti baglantisindan, yaklasik %10™u Yali
mah. baglantisindan katilmaktadir. Yalikavak-Giindogan-Géltiirkbiikii-Torba hatti arag yogunlugu
agisindan dikkate alinmasi gereken bir giizergahtir. Gotiirkbiikii yerlesimine ulasim da bu hat
tizerinden yapilmaktadir.
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DEVLET YOLLARI TRAFIK HACIM HARITASI
YILLIK ORTALAMA GUNLUK TRAFIK DEGERLERI (YOGT)

” FRAFIK HACMI  TOPLAM TASITIGUN ISARETLER

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGH @A

Haritad.1:.Karayollarn Genel Miidiirliigii Deviet Yollar Traftk Hacim Haritasi (Yillik Ortalama Giinliik Trafik Degerleri)

Géltiirkbiikii yerlesim alani giiney kuzey yonlii deniz gevresinde yerlesim saglamus lineer bir kenttir.
Kent i¢i ana ulagim aksmnin yer yer daralmig olmasi, bir hatta olugmast, kent igi ulasimda toplu tasim
araglarinin genel olarak kullanilmamasi, ticari unsurlarin yer yer bu yollarin iizerinde yer almast ile
araglarin yol kenarina park etmesi ve bazi yerlerde kiytya cok yakin gegmesi yolun arac trafik yiikiinii
gereginden fazla artirmaktadir. Ozellikle yaz aylarinda yogun olarak kullanilan 2.konut alanlarinin

kentin kuzeyinde yer almasi ve ulagiminin kentin i¢inden saglanmast kent ici trafik yiikiiniin gereksiz
yiiklenmesine yol agmaktadir.

Kent iginde agagidaki haritada gosterilen 9 kavsak noktasinda 2020 yili ovak aymin ilk haftasinda
(10.01.2020 tarihinde) kavsak noktalarinin yogun (peak zamanda) oldugu sabah, 6gle veaksam
zamanlarmda arag sayimi yapilmugtir. Belirlenen sayim noktalarinda, arag tiirleri itibariyle
siniflandirilmig, arag sayist ve her aracin doluluk grubunu belirleyen 10’er dakikalik dilimler halinde
trafik sayimlari manuel olarak gergeklestirilmistir. Belirlenen 9 kavsak yerleskenin tasit ulagimin en
aktif oldugu giizergahtir. Goltiirkbiiki yerlesiminde yapilan arag saymndaki kavsak sayim noktalari
K-.. seklinde asagidaki haritada gosterilmistir.
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Harita4.2: Arac sayimi vapilan noktalar

Sehir i¢i ulasimda goriilen trafik tikamkliklart ve gecikmelerin biiyiik bir kismi denetimsiz (1siksiz) es
diizey kavsaklardan kaynaklanmaktadir, Goltiirkbiikil yerleskesinde biitiin kavsaklar es diizey ve
denetimsiz (1s1ks1z) kavsak olup 1sikli kavsak bulunmamaktadir, Bu kavsaklarda trafik giivenligi
kavsaklarda oldukga diisiiktiir. Goltiirkbiikii yerlesiminde kavsaklarda asagidaki kogullardan herhangi
biri bir kavsakta gerceklesiyorsa, sinyalizasyon tesisinin kurulumu diigiiniilebilir:

e Bir giinde ortalama dort saatlik donemlerin her biri i¢in, ana yolda her iki yondeki trafik hacmi
“600 arag/saat” ve tali yoldaki en wyiiksek trafik hacmi “200 arag/saat” deferini astigi
durumlarda,

e Bir giinde ortalama dort saatlik dénemlerin her biri i¢in, ana yolda her iki yondeki trafik hacmi
“000 arag/saat” ve tali yoldaki en yiiksek trafik hacmi “100 arag/saat” dederini astiit ve ana
yoldaki araglarin hizmdan veya tali yoldaki araglar i¢in sinirli gorlis mesafesinden dolayi, tali
yoldaki araglarm ana yol trafigine kolaylikla katilamadigi ve gecikmeler ile tehlikelerin
oldugu durumlarda kavsaklar denetimli kavsak olarak sinyalizasyon sistemi kurulmalidir
(Karayollar Trafik Isaretleri El Kitabr).

Goltiirkbiikii yerlesimin belirlenen kavsaklarda yapilan sayim 2020 yilimm ocak ayinda yogun olan
sabah Ggle akgam saatlerinde 107ar dakikalik saymmlar yapilmistir. Yerlesim bir turizm bélgesi olmast
nedeniyle yaz aylarinda arag sayisi artmaktadir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhig tarafindan 2018 yili aralik ay1 Mugla Ulasim
Ana Plani Raporunda Mugla ulagim plam ¢alismalar i¢in kullanilacak ulagim bolgeleri arasindaki
mevcut aracl yolcu gegislerinin saptanmast ve ayrica planlama calismalarinda kullamlacak mevcut
trafik degerlerinin ve karakteristiklerinin ortaya konmasi amact ile belirlenen yol kesitlerinden gegen
ara¢ ve yolcu sayimlart yapmistir. Bu sayimlar Haziran 2016 ayi1 i¢inde model kalibrasyonun
yapilacagi ig giinlerinde gerceklestirilmigtir. Belirledikleri kesit noktalarinda, arag¢ tiirleri itibariyle
sintflandirilmis, arag sayist ve her aracin doluluk grubunu belirleyen 15%er dakikalik dilimler halinde
trafik sayimlari manuel olarak yapilnustir.



Sekil 4.1: Mugla Biiyiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhgi tarafindan Ulasim Ana Plam 2018 yihi Traftk Sayim

Nofkialar
Ek-3.1.1 Bodrum Sabah Periyodu Sayim Sonug Tablolan (07:00-13:00)
Otomobil/ | Toplu Sehirler | Yo/
Sayim Noktast Sayilan Taksi | Tagima | Servis | Motosiklet | Bisiklet | Arasi | Diger | Topk
Arag 34 14 6 12 1] 1 ] 73
Yolcu 61 430 180 12 0 40 12 735
B151 | Cevreye
Arag (%) 47% 19% | 8% 16% % 1% 8% | 100%
Yolcu (%) 8% 59% | 24% 2% 0% 5% 2% | 100%
Arag 468 3 12 45 0 0 73 601
Yolcu 822 23 84 45 4] 1] 146 1120
B152 | Cevreye
Arac (%) 78% 0% 2% 7% 0% 0% 12% | 100%
Yolcu (%) 73% 2% 8% 4% 0% 0% 13% | 100%
Arac 413 2 15 40 0 66 536
Yolcu 632 14 ar 40 0 132 215
B153 | Merkeze
Arac (%) 7% 0% 3% 7% 0% 0% 12% | 100%
Yolcu (%} 89% 2% 11% 4% 0% 0% 14% | 100%
Arag 456 9 54 73 4] 0 108 700
Yolcu 624 111 412 73 ] 216 1436
B154 | Cevreye
Arac 1% 65% % 8% 10% 0% 0% 15% | 100%
Yolcu (%) 43% B% 29% 5% 0% 0% 15% | 100%
Arag an N 36 59 0 0 120 | 657
Yolcu 680 369 299 59 0 1] 240 | 1847
B155 | Merkeze
Arag (%) 63% 5% 5% 9% 0% 0% 18% | 100%
Yolcu (%} 41% 22% | 18% 4% 0% 0% 15% | 100%
Arag 987 39 49 62 0 ] 229 | 1366
Yolou 1675 701 245 62 0 0 458 | 3141
B156 | Cevreye
Asag (%) 72% 3% 4% 5% 0% 0% 17% | 100%
Yolcu (%} 53% 22% 8% 2% 0% 0% 15% | 100%

Tablo 4.1: Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhg tarafindan Ulasim Ana Plani 2018 yili Trafik Sayim
Verileri
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Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Ana Plani 2018 yili Aralik EK-3 ve EK-4 Raporunda sunulan
2016 yih haziran ayina dayal sayimdaki B152-153 sayim noktast Goltiirkbiikii Koruma Amach Imar
Planina Esas Trafik Etiitli icin yapilan K-1 noktas: ile aynidir, Buradan hareketle K-1 noktasindan
Goltiirkbiikii merkeze giden Y-1"in 2 yoniinde (tablo 4.2) 1sa 78 arag gegmektedir. Mugla Ulasim Ana
Plan1 kapsaminda ise 6saatte 15’er dakikalik periyotlarla yapilan sayimda (tablo 4.1) 536 ara¢ merkeze
gitmektedir. 1saatte ise gegen arag sayisi ise 357 aractir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan 2019 yili Temmuz ay1 verilerine gére Mugla
ili toplam ara¢ sayis1 502156 dir. Mugla’nin 2019 yili niifusu ise 983142 kisidir. Bu durumda 100
kisiye diigen arag sayis1 51 dir (%51). 2016 yili Mugla ili niifusu 923773 kisi ve toplam arag sayis1 ise
436198’dir. Bu durumda 2016 yilinda Mugla ilinde 100 kisiye diigen arag sayr 47 dir (%47). 3 yilda
Mugla ilinde arag sahipligi %4 artmistir,

Arag sahiplifindeki artis gibi nedenlerden dolayr yaz aymnda bu sayim 370’lere ulasacaktir. Bu
durumda Géltiirkbiikii yerleskesi yaz ve kis ayi ara¢ trafigi birbirinden farklidir ve yaz ay1 arag
sayisinimn kis ayindan (375/78) 4.8 kat fazla oldugu sonucuna ulagilmistir. Sonug olarak elde edilen bu
bilgiler neticesinde Goltiirkbiikii yerlesiminde yaz aylarindaki arag sayisiin kis aylarindaki arag
sayisinin yaklasik 5 kat1 oldugunu gostermektedir. Bu durumda mevcutta incelenen kavsaklarin kis ve
yaz mevsimi verilerinin ortalamasina gore denetimli (1s1kli) kavsak olup olmamasi analiz edilmistir.

Arag saymm yapilan kavsak noktalari detayli olarak asagidaki sekillerde gosterilmistir. Sekillerde
kirmuzi oklar araglarin giizergdh yoniinii ve Y-1 olarak adlandirilan baglantilar yol numaralarim
gostermelkte olup sekillerin altinda sayinda elde edilen veriler tabloda verilmistir.

GOLTURKBUKL

Sekil 4.2: Arag sayimi noktast K-1

K-1 (30 dk)
Y-1 Y -2 ¥
Arag cinsi Arag Sayisi Arag Sayisi Arag Sayisi
1 yonil | Yiizde (%) | 2 yoni [Yitzde (%) 1 yond [Yizde (%) 2 yonii |Yiizde (%) 1 yonii [Yiizde (%) 2 yonil | Yiizde (%)
Otomobil 45 89.80 34 87.18 41 69.49 80 79.21 110 80.88 78 78.00
Yiik ve Diger 4 8.00 4 10.26 13 22.03 16 15.84 20 14.71 16 16.00
Servis 1 2.00 1 2.56 5 8.47 5 4.95 6 4.41 6 6.00
TOPLAM 50 100.00 39 100.00 59 100.00 101 100.00 136 100.00 100 100.00
GENEL TOPLAM: 89 GENEL TOPLAM: 160 GENEL TOPLAM: 236
GENEL TOPLAM: 178 (1sa)(kig mev.) GENEL TOPLAM: 320 (1sa)(kis mev.) | GENEL TOPLAM: 472 (Isa)(kis mev.)
GENEL TOPLAM: 890 (Isa)(vaz mev.) | GENEL TOPLAM: 1600 (Isa)(yaz mev.) [ GENEL TOPLAM: 2360 (lsa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 534 (1sa) GENEL ORTALAMA: 960 (1sa) GENEL ORTALAMA: 1416 (1sa)

Tablo 4.2:K-1 kavsagnda yapilan sayim verileri

K-1 kavsagr Goltiirkbli'niin GiindoZan-Torba yoluna baglantisinda belirlenen kavsaktir. Kavsaga
Goltlirkbiikii’'nden baglanan yol Y-1, Torba tarafindan baglanan yol Y-2 veGiindogan tarafindan
baglanan kavsaga baglanan yol Y-3 olarak adlanduilnustir. Kavgakta gliniin en yogun saatlerinde
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yapilan sayimda Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 178 arag/sa, Y-2 yolundaher iki yondeki
trafik hacmi320 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 472 arag/sadir. Bu yollardaki arag
tirtiniin dagiliminda en fazla yiizdeyi otomobiller olugturmaktadir. Yaz aylari icin elde edilen bilgi
sonucunda bu yollardaki trafik hacmi ise: Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 890 arac/sa, Y-2
yolunda her iki yondeki trafik hacmi 1600 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 2360
ara¢/sadir. Y1l i¢inde genel dagilimma bakildiginda ise Y-1 yolunda her iki yéndeki trafik hacmi 534
arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 960 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki ydndeki trafik
hacmi 1416 arag/sadir. Ana yolda her iki yondeki trafik hacmi “900 arac/saat” ve tali yoldaki en
yiiksek trafik hacmi “100 arag/saat” degerini astif1 ve ana yoldaki araglarm hizindan veya tali yoldaki
araglar i¢in suurlt goriis mesafesinden dolayi, tali yoldaki araglarin ana yol trafigine kolaylikla
katilamadigi ve gecikmeler ile tehlikelerin oldugn durumlarda kavsaklar denetimli (1s1kl) hale
getirilmelidir. Giindogan-Torba yolu anayol olmakta olup Géltiirkbiikii yolu tali yolu olusturmaktadir.
Bu durumda Giindogan- Torba yolu arag sayumi 900 arag/saatten, Géltiirkbiikii yolu 100 arag/saatten
tabloda goriildiigii gibi fazladir. Bu durumda K-1 kavsaginda sinyalizasyon tesisi kurulmalidir.

Sekil 4.3: Arag¢ sayimi noktast K-2

K-2 (30 dk)
Y-1 Y-2 Y-3
Arag cinsi Arag Sayist Arag Sayisi Arag Sayisi
1 ydnii | Yiizde (%) | 2 yonil [Yiizde (%) 1 yoni [Yiiede (%) 2 voni |Yiizde (%) 1 yoni |[Yiede (%) 2 yonit | Yiizde (%)
Otomobil 16 59.26 17 60.71 18 69.23 23 74.19 37 71.15 33 63.46
Yiik ve Diger 9 33.33 8 28.57 5 19.23 7 22.58 11 21.15 13 25.00
Servis 2 7.41 3 10.71 3 11.54 1 3.23 4 7.69 6 11.54
TOPLAM 27 100.00 28 100.00 26 100.00 31 100.00 52 100.00 52 100.00
GENEL TOPLAM: 55 GENEL TOPLAM: 57 GENEL TOPLAM: 104
GENEL TOPLAM: 110 (1sa)(kis mev.) GENEL TOPLAM: 114 (1sa)(kis mev.) GENEL TOPLAM: 208 (Isa)(kis mev.)
GENEL TOPLAM: 550 (1sa)(yaz mev.) GENEL TOPLAM: 570 (Isa)(yaz mev.) | GENEL TOPLAM: 1040 (1sa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 330 (1sa) GENEL ORTALAMA: 342 (1sa) GENEL ORTALAMA: 624 (Isa)

Tablo 4.3:K-2 kavsaginda yapilan savim verileri

K-2 kavsagr K-1 kavsagindan Goltiirkbiikii'ne gelen araglarm G&1 mahallesinden gelen yolla birlestigi
noktada olusturulmustur. K-2 kavsaginda baglanti yollar1 Y-1, Y-2 ve Y-3 olarak adlandmilmistir.
Tabloda da goriildiigii iizere bu yollardaki arag tiiriinde otomobiller toplam yiizdenin cogunlugunu
olusturmaktadir. Kavsakta giiniin en yogun saatlerinde yapilan sayimda Y-1 yolunda her iki yondeki
trafik hacmi 110 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 114 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki
yondeki trafik hacmi 208 arag/sadir. Yaz aylarinda ise Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 550

v
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arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 570 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik
hacmi 1040 arag/sadir. Bu durumda bu vyollar esdeger tiirde olup yil i¢inde genel dagilimina
bakildiginda ise Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 330 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki
trafik hacmi 342 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 624 arag¢/sadir. Ana yolda her iki
yondeki trafik hacmi “600 arag/saat” ve tali yoldaki en yiiksek trafik hacmi “200 arag/saat” degerini
astig1 durumlarda sinyalizasyon sisteminin kurulabilir. Bu durumda bu kavsakta sinyalizasyon sistemi
karulmalidir.

Sekil 4.4: Arag sayinm noktast K-3

K-3 (30 dk)
Y-1 Y-2 Y-3
Arag cinsi Arag Sayisi Arag Sayist Arag Sayisi
| yonii | Yiizde (%) | 2 yonii [Yiizde (%) | yonii [Yiede (%) 2 yonii |Yiizde (%)] 1 yoni [Yiizde (%) 2 yonii | Yizde (%0)
Otomobil 38 80.85 39 76.47 27 71.05 20 80.00 51 76.12 57 76.00
Yiik ve Diger 5 10.64 11 2157 10 26.32 4 16.00 13 19.40 13 17.33
Servis 4 8.51 1 1.96 1 2.63 1 4.00 3 4.48 5 6.67
TOPLAM 47 100.00 51 100.00 38 100.00 25 100,00 67 100.00 75 100.00
GENEL TOPLAM: 98 GENEL TOPLAM: 63 GENEL TOPLAM: 142
GENEL TOPLAM: 196 (Isa)(kig mev.) GENEL TOPLAM: 126 (1sa)(kis mev.) | GENEL TOPLAM: 284 (Isa)(kis mev.)
GENEL TOPLAM: 980 ( Isa)(yaz mev.) GENEL TOPLAM: 630 (1sa)(yaz mev.) | GENEL TOPLAM: 1420 (1sa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 588 (1sa) GENEL ORTALAMA: 378 (1sa) GENEL ORTALAMA: 852 (Isa)

Tablo 4.4:K-3 kavsaginda yapilan sayim verileri

K-3 kavsagi Gol mahallesinde Goltiirkbiikii eski belediyesinin yakiminda Gol mahallesinin en yogun
oldugu Tiirkbiikiine aktarilan kavsaktir. K-3 kavsaginda baglantt yollar1 Y-1, Y-2 ve Y-3 (Tirkbiikii
baglanti yolu) olarak adlandirilmistir. Tabloda da goriildiigii {izere bu yollardaki arag tiiriinde
otomobiller toplam yiizdenin ¢ogunlugunu olusturmaktadir. Kavsakta giinin en yogun saatlerinde
yapilan sayimda Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 196 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki
trafik hacmi 126 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 284 ara¢/sadir. Yaz aylarinda ise
Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 980 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 630
arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 1420 arag/sadir. Bu yollar esdeger tirde olup yil
icinde genel dagilimina bakildiginda ise Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 588 arag/sa, Y-2
yolunda her iki yondeki trafik hacmi 378 arac/sa ve Y-3 yolunda her iki yéndeki trafik hacmi 852
arac¢/sadir. Ana yolda her iki yéndeki trafik hacmi “600 arag/saat” ve tali yoldaki en yiiksek trafik
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hacmi “200 arag/saat” degerini agtig1 durumlarda sinyalizasyon sisteminin kurulabilir. Sonug olarak K-
3 kavsaginda 600 arag/saatten daha fazla veri elde edilmistir ve bu kavsakta sinyalizasyon sistemi
lurulmalidir.

Sekil 4.5: Arag sayim noktast K-4

K-4 (30 dk)
Y-1 Y-2 Y -3
Arag cinsi Arag Saysi Arag Sayist Arag Sayisi
| ybnit | Yiizde (%) | 2yonii [Yiizde (%) | yonii [Yizde (%) 2 yonii |Yiizde (%) 1| yénii [Viizde (%) 2 yoni | Yiizde (%)
Otomobil 37 82.22 42 82.35 19 79.17 29 76.32 19 73.08 15 93.75
Yiik ve Diger 2 4.44 7 13.73 3 12,50 3 7.89 7 26.92 1 6.25
Servis 6 13.33 2 392 2z 8.33 6 15.79 - 0.00 - 0.00
TOPLAM 45 100.00 51 100.00 24 100.00 38 100.00 26 100.00 16 100.00
GENEL TOPLAM: 96 GENEL TOPLAM: 62 GENEL TOPLAM: 42
GENEL TOPLAM: 192 (1sa)(kis mev.) GENEL TOPLAM: 124 (1sa)(kig mev.) GENEL TOPLAM: 84 (1sa)(kis mev.)
GENEL TOPLAM: 960 (1sa)(yaz mev.) GENEL TOPLAM: 620 (Isa)(yazmev.) | GENEL TOPLAM: 420 (1sa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 576 (1s2) GENEL ORTALAMA: 372 (Isa) GENEL ORTALAMA: 252 (1s2)

Tabio 4.5:K-4 kavsaginda yapilan sayim verileri

K-4 kavsagi Tirkbiikii mahallesinde Tiirkbiikii kiyisina baglanan kisimda secilmistir. Bu kavsak
Tiirkbiikii kiyisina ulasmak i¢in énemli bir konumdur, K-4 kavsaginda baglanti yollan Y-1, Y-2 ve Y-
3 olarak adlandirlmustir. Tabloda da gériildiigii tizere bu yollardaki arag tiiriinde otomobiller toplam
yiizdenin ¢ogunlugunu olusturmaktadir. Kavsakta giiniin en yogun saatlerinde yapilan sayimda Y-1
yolunda her iki yondeki trafik hacmi 192 ara¢/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 124 arac/sa
ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 84 arag/sadir. Yaz aylarinda ise Y-1 yolunda her iki
yondeki trafik hacmi 960 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi620 arag/sa ve Y-3 yolunda
her iki yondeki trafik hacmi 420 arag/sadir. Bu yollar esdeger tiirde olup yil icinde genel dagilimina
bakildiginda ise Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 576 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki
trafik hacmi 372 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 252 ara¢/sadir. Ana yolda her iki
ybndeki trafik hacmi “600 arag/saat” ve tali yoldaki en yiiksek trafik hacmi “200 arag/saat” degerini
astigi durumlarda sinyalizasyon sisteminin kurulabilir. Sonug olarak K-4 kavsaginda 600 arac/saatten
az arag bulunmakta olup bu kavsakta sinyalizasyon sistemine gerek yoktur.
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Sekil 4.6: Arag sayimi noktas: K-5

K-5 (30 dk)
Y -1 Y-2 Y-3 Y -4
Arag cinst Arag Sayst Arac Sayisi Arag Sayvisi Arag Sayist
| yonii | Yizde (%) | 2 yoni [Yiizde (%) | yonli Viizde (%] 2 yond |Yiiede (%) | yoni_[Yiizde (%] 2 yind | Yizde (%)| | yonii [Yiizde (%) 2 yonii | Yiizde (%))
Otomobil 5 55.56 13 72.22 3 100.00 2 066.67 12 66.67 7 03.64 2 66.67 0.00
Yiik ve Diger 3 33.33 4 22.22 0.00 - 0.00 4 2,22 3 27.27 | 33.33 1 10:0.00
Servis 1 1111 1 5.56 - 0.00 | 33.33 2 11.11 | 9.09 - 0.00 - 0.00
TOPLAM 9 100.00 18 100.00 3 100.00 3 100.00 18 100.00 11 100.00 3 100.00 | 100.00
GENEL TOPLAM: 27 GENEL TOPLAM: 6 GENEL TOPLAM: 29 GENEL TOPLAM: 4
GENEL TOPLAM: 54 (1sa)(kiy mev.) GENEL TOPLAM: 12 (Isa)(kig mev.) | GENEL TOPLAM: 58 (lsa)(Kis mev.) GENEL TOPLAM: 8 ( Isa)(kiy mev.)
GENEL TOPLAM: 270 (Isa)(yaz mev.) GENEL TOPLAM: 60 (Isa)(yaz mev.) | GENEL TOPLAM: 290 (1sa)(vaz mev.) | GENEL TOPLAM: 40 {1sa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 162 (1sa) GENEL ORTALAMA: 36 (I1sa) GENEL ORTALAMA: 174 (1sa) GENEL ORTALAMA: 24 (Isa)

Tablo 4.6:K-5 kavsagnda yapilan sayim verilert

K-5 kavsagi Tiirkbiikii mahallesinde gilineyinde tasit yollant baglantisinda belirlenmigtir. K-5
kavsaginda baglant: yollart Y-1, Y-2, Y-3 ve Y-4 olarak adlandirilmistir. Tabloda da gériildiigii tizere
bu yollardaki arag tiirinde otomobiller toplam yiizdenin ¢ogunlugunu olusturmaktadir. Kavsakta
giiniin en yogun saatlerinde yapilan sayimda Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 54 arag/sa, Y-2
yolunda her iki yondeki tratik hacmi 12 arag/sa, Y-3 yolunda her iki yéndeki trafik hacmi 58 arag/sa
ve Y-4 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 8 arag/sadir. Yaz aylarmmda ise Y-1 yolunda her iki
yondeki trafik hacmi 270 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 60 arag/sa, Y-3 yolunda
her iki yondeki trafik hacmi 290 arag/sa ve Y-4 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 40 arag/sadir. Bu
yollar esdeger tiirde olup yil iginde genel dagilimina bakildiginda ise Y-1 yolunda her iki yondeki
trafik hacmi 162 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 36 arac/sa, Y-3 yolunda her iki
yondeki trafik hacmi 174 arag/sa ve Y-4 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 24 ara¢/sadir. Ana yolda
her iki yondeki trafik hacmi “600 arag/saat” ve tali yoldaki en yiiksek trafik hacmi “200 arag/saat”
degerini astig1 durumlarda sinyalizasyon sisteminin lurulabilir. Sonug olarak K-5 kavsaginda 600
arag/saatten az ara¢ bulunmakta olup bu kavsakta sinyalizasyon sistemine gerek yoktur.



Sekil 4.7: Arac sayimi noktast K-6

K-6 ( 30 dk)
Y -1 Y-2 Y -3
Arag cinsi Arag Sayisi Arag Sayisi Arag Sayisi
| yénii | Yiizde (%) | 2 yonii [Yiizde (%) 1 yoni [Yiizde (%6} 2 yond |Yiizde (%)| | yinil [Yiizde (%) 2ydnid |Yiizde (%)
Otomuobil ] 85.71 7 70.00 17 70.83 24 85.71 22 §8.00 14 T77.78
Yiik ve Diger 1 14.29 2 20.00 - 16.67 2 7.14 1 4.00 2 11.11
Servis 0.00 1 10.00 3 12.50 2 7.14 2 8.00 2 11.11
TOPLAM 7 100.00 10 100.00 24 100.00 28 100.00 25 100.00 18 100.00
GENEL TOPLAM: 17 GENEL TOPLAM: 52 GENEL TOPLAM: 43
GENEL TOPLAM: 34 (1sa)(kis mev.) GENEL TOPLAM: 104 (1sa)(kis mev.) GENEL TOPLAM: 86 (1sa)(kis mev.)
GENEL TOPLAM: 170 {Isa)(yaz mev.) | GENEL TOPLAM: 520 (Isa)(yazmev.) | GENEL TOPLAM: 430 (Isa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 102 (1sa) GENEL ORTALAMA: 312 (1sa) GENEL ORTALAMA: 258 (I1sa)

Tablo 4.7:K-6 kavsaginda yapilan savim verileri

K-6 kavsagi Tiirkbiikii mahallesinde giineyi merkeze baglayan kisimda belirlenmistir. K-6 kavsaginda
baglantt yollart Y-1, Y-2 ve Y-3 olarak adlandinlmistir. Tabloda da gorildiigii {izere bu yollardaki
arag tiriinde otomobiller toplam yiizdenin ¢ogunlugunu olusturmaktadir. Kavsakta giiniin en yogun
saatlerinde yapilan sayimda Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 34 arag/sa, Y-2 yolunda her iki
ybndeki trafik hacmi 104 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 86 arag/sadir. Yaz
aylarinda ise Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 170 arac/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik
hacmi 520 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki ydndeki trafik hacmi 430 ara¢/sadir. Bu yollar esdeger tiirde
olup yil iginde genel dagilimina bakildiginda ise Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 102 arac/sa,
Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 312 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 430
arag/sadir. Ana yolda her iki yondeki trafik hacmi “600 arag¢/saat” ve tali yoldaki en viiksek trafik
hacmi “200 arag/saat” degerini astig1 durumlarda sinyalizasyon sisteminin kurulabilir. Sonug olarak K-
6 kavsaginda 600 arag/saatten az arag bulunmakta olup bu kavsakta sinyalizasyon sistemine gerek
yoktur.
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Sekil 4.8: Arag sayimi noltasi K-7

K-7 (30 dk)
Y -1 Y-2 Y -3
Arag cinsi Arag Says Arag Saysi Arag Saysi
1 yoni | Yiizde (%) | 2 yoni |Yizde (%) 1 yéni [Yiizde (%] 2 yéni [Yiizde (%) 1yoni [Yizde (%) 2 yoni | Yiizde (%)
Otomobil 21 84.00 19 73.08 30 63.83 36 75.00 48 7742 + 73.33
Yiik ve Diger 2 8.00 7 26.92 14 29.79 9 18.75 12 19.35 12 20.00
Servis 2 8.00 - 0.00 3 6.38 3 6.25 2 3.23 4 6.67
TOPLAM 25 100.00 26 100.00 47 100.00 48 100.00 62 100.00 60 100.00
GENEL TOPLAM: 51 GENEL TOPLAM: 95 GENEL TOPLAM: 122
GENEL TOPLAM: 102 (1sa)(kis mev.) GENEL TOPLAM: 190 (1sa)(kis mev.) GENEL TOPLAM: 244 (1sa)(kis mev.)
GENEL TOPLAM: 510 (1sa)(yaz mev.) GENEL TOPLAM: 950 (1sa)(yaz mev.) | GENEL TOPLAM: 1220 (lsa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 306 (1sa) GENEL ORTALAMA: 570 (Isa) GENEL ORTALAMA: 732 (1s1a)

Tablo 4.8:K-7 kavsaginda yapilan sayvim verileri

K-7 kavsagi Gol mahallesinde Torba yolundan gelen giizergédhm baglandigi nokta secilmistir. K-7
kavsaginda baglanti yollar1 Y-1, Y-2 ve Y-3 olarak adlandimrilmistir. Tabloda da goriildiigi tzere bu
yollardaki arag tiirlinde otomobiller toplam yiizdenin gogunlugunu olusturmaktadir. Kavsakta gliniin
en yogun saatlerinde yapilan sayimda Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 102 arag/sa, Y-2
yolunda her iki yondeki trafik hacmi 190 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 244
arag/sadir. Yaz aylarinda ise Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 510 arag/sa, Y-2 yolunda her iki
yondeki trafik hacmi 950 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 1220 arag/sadir. Bu
yollar esdeger tiirde olup yil iginde genel dagilimma bakildiginda ise Y-1 yolunda her iki yondeki
trafik hacmi 306 arac/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 570 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki
yondeki trafik hacmi 732 arag/sadir. Ana yolda her iki yondeki trafik hacmi “600 arag/saat” ve tali
yoldaki en yiiksek trafik hacmi *“200 arag/saat” degerini astifi durumlarda sinyalizasyon sisteminin
kurulabilir. Sonuc olarak K-7 kavsaginda 600 arag/saatten fazla ara¢ bulunmakta olup bu kavsakta
sinyalizasyon sistemikurulmalidir.
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Sekil 4.9: Arag sayimi noktast K-8

K-8 (30 dl)
Y-1 Y-2 Y-3
Arag cinsi Arag Sayisi Arag Sayisi Arag Sayisi
ybni | Yiizde (%) | 2 yonil [Viizde (%) 1 yonii [Viizde (%) 2 yonii |Yiizde (%) 1 yonil [Yiizde (%) 2 yonii |Yiizde (%)
Otomobil 11 84.62 16 69.57 22 84.62 19 82.61 20 71.43 17 80.95
Yiik ve Diger 2 15.38 4 17.39 2 7.69 - 0.00 2 7.14 3 14,29
Servis " 0.00 3 13.04 2 7.69 4 17.39 6 21.43 1 4.76
TOPLAM 13 100.00 23 100.00 26 100.00 23 100.00 28 100.00 21 100.00
GENEL TOPLAM: 36 GENEL TOPLAM: 49 GENEL TOPLAM: 49
GENEL TOPLAM: 72 (1sa)(kss mev.) GENEL TOPLAM: 98 (Isa)(kis mev.) | GENEL TOPLAM: 98 (Isa)(kss mev.)
GENEL TOPLAM: 360 (lsa)(yaz mev.) | GENEL TOPLAM: 490 (1sa)(yaz mev.) | GENEL TOPLAM: 490 (Isa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 216 (1sa) GENEL ORTALAMA: 294 (1sa) GENEL ORTALAMA: 294 (1sa)

Tablo 4.9:K-8 kavsaginda yaprlan sayim verileri

K-8 kavsagi G6l mahallesinde Akdeniz caddesinin bati baglantist secilmistir. Bu kavsak Gl kiyisina
ulagmak igin dnemli bir konumdur. K-8 kavsaginda baglantt yollart Y-1, Y-2 ve Y-3 olarak
adlandirilmustir. Tabloda da goriildiigii tizere bu yollardaki arag tiirinde otomobiller toplam yiizdenin
¢ogunlugunu olugturmaktadir. Kavsakta giiniin en yogun saatlerinde yapilan sayimda Y-1 yolunda her
iki yondeki trafik hacmi 72 arag/sa, Y-2 yolunda her iki ydndeki trafik hacmi 98 arac/sa ve Y-3
yolunda her iki yéndeki trafik hacmi 98 arag/sadir. Yaz aylarinda ise Y-1 yolunda her iki yondeki
trafik hacmi 360 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 490 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki
yondeki trafik hacmi 490 arag/sadir. Bu yollar esdeger tiirde olup yil iginde genel dagilimina
bakildiginda ise Y-1 yolunda her iki ydndeki trafik hacmi 216 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yéndeki
trafik hacmi 294 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 294 arag/sadir. Ana yolda her iki
yondeki trafik hacmi “600 ara¢/saat” ve tali yoldaki en yiiksek trafik hacmi “200 arag/saat” degerini
astifi durumlarda sinyalizasyon sisteminin kurulabilir. Sonug olarak K-8 kavsaginda 600 arac/saatten
az ara¢ bulunmakta olup bu kavsakta sinyalizasyon sistemine gerek yoktur.
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Sekil 4.10: Arag sayimi noktast K-9

K-9 (30 dk)
Y -1 Y -2 Y-3
Arag cinsi Arag Sayisi Arag Sayisi Arag Sayst
1 yonit | Yiiede (%) | 2 yoni [Viizde (%) | yoni [Viwede (%] 2 yoni [Yizde (%) 1yéni [Yiizde (%) 2 yoni | Yiizde (%)
Otomaobil 3 75.00 5 83.33 13 92.86 10 62.50 10 66.67 11 100.00
Yiik ve Diger 0.00 1 16.67 1 7.14 4 25.00 4 26.67 - 0.00
Servis 1 25.00 - 0.00 - 0.00 p 12.50 1 6.67 - 0.00
TOPLAM 4 100.00 0 100.00 14 100.00 16 100.00 15 100.00 11 100.00
GENEL TOPLAM: 10 GENEL TOPLAM: 30 GENEL TOPLAM: 26
GENEL TOPLAM: 20 (1sa)(kis mev.) GENEL TOPLAM: 60 (1sa)(lis mev.) GENEL TOPLAM: 52 (1sa)(kis mev.)
GENEL TOPLAM: 100 (1sa)(vazmev.) | GENEL TOPLAM: 300 (lsa)(yaz mev.) | GENEL TOPLAM: 260 (1sa)(yaz mev.)
GENEL ORTALAMA: 60 (1sa) GENEL ORTALAMA: 180 (1sa) GENEL ORTALAMA: 156 (1sa)

Tablo 4.10: K-9 kavsaginda yapilan sayimm verileri

K-9 kavsagi Tiirkbiikii mahallesinde Tiirkbikii'niin en kuzeyinde tasit yollarinin baglanan kisimda
se¢ilmistir. Bu kavsak Tirkbiikii’niin Giindogan’a baglantisini olusturdugu ve ulasmak i¢in énemli bir
konumdur. K-9 kavsaginda baglanti yollart Y-1, Y-2 ve Y-3 olarak adlandinlmistir. Tabloda da
goriildiigii tizere bu yollardaki arag tiiriinde otomobiller toplam ylizdenin ¢ogunlugunu
olusturmaktadir. Kavsakta giiniin en yogun saatlerinde yapilan sayimda Y-1 yolunda her iki yondeki
trafik hacmi 20 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 60 arag/sa ve Y-3 yolunda her iki
yondeki trafik hacmi 52 arag/sadir. Yaz aylarinda ise Y-1 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 100
ara¢/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 300 arac/sa ve Y-3 yolunda her iki yéndeki trafik
hacmi 260 arag¢/sadir. Bu yollar esdeger tirde olup yil iginde genel dagilimina bakildiinda ise Y-1
yolunda her iki yéndeki trafik hacmi 60 arag/sa, Y-2 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 180 arag/sa
ve Y-3 yolunda her iki yondeki trafik hacmi 159 arag/sadir. Ana yolda her iki yondelki trafilc hacmi
“600 arag/saat” ve tali yoldaki en yiiksek trafik hacmi “200 ara¢/saat” degerini astifi durumlarda
sinyalizasyon sisteminin kurulabilir. Sonug¢ olarak K-9 kavsaginda 600 arag/saatten az arag
bulunmakta olup bu kavsakta sinyalizasyon sistemine gerek yoktur.

Kavsaklarda yapilan arag sayimi sonucunda K-1, K-2, K-3 ve K-7’de kavsaklarinda sinyalizasyon
sistemlerinin kurulmasi uygun olacak ve Goltlirkbiikil yerlesimin tagit trafiini rahatlatacaktir.
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TRAFIK HACIM HARITASI - 37

Otomobil 77 5
Yiik ve Diger 16 7
Servis 5

TOPLAM(1sa) 98

188
36
12

236

Harita4.3: Arag¢ sayimi sonucu elde edilen trafik hacim haritasi

Géltirkbiikii yerlesiminde yapilan arag saymumm yollardaki dagilimi yukaridaki haritadaki gibidir.
Goriildugii tizere yerlesimin giris yollarinda arag yogunlugu fazla olup kent i¢inde dagilmaktadir.
Kavsaklarda yapilan sayim sonucu en yogun olan K-1, K-3, K-7 ve K-2 noktalarinda elde edilmistir.
Bu kavsaklarmin baglanti yollarinin da ara¢ hacmi yukarida da goriildiigii tizere fazladir. Bu noktada
ileriye doniik yapilacak projelerde bu yogunluklar dikkate alinarak kent biitiiniin trafik hacmini
olumsuz etkilemeyen kararlar alinarak projeler iiretilmelidir.
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BOLUM 5: SORUNLAR ve KISITLAR

Kent i¢i ana ulasgim aksinin ver yer daralmis olmasi, kentin bir hatta olugmasi, kent igi
ulagimda toplu tagim araclarimn yetersiz kalmasi, ticari unsurlarm yer yer bu yollarm tizerinde
yer almast ile araclarin yol kenarma park etmesi ve yer yer kryrya cok yakin hattan gegmesi
kent ici ana tasit yolunun arac trafik yiikiinii gereginden fazla artirmaktadir. Ozellikle yaz
aylarinda vyogun olarak kullamlan 2.konut alanlarinin kentin kuzeyinde yer almasi ve
ulasimmnin kentin iginden saglanmasi kent i¢i trafik yiikiiniin gereksiz yiiklenmesine yol
acmaktadir.

Yollarin topografyaya uyumu yeterince saglanmadigindan gereksiz kazi-dolgu, dolayisiyla
erozyona agik, yiizeyler olusmaktadir. Yollarmm asfalt ve beton gibi par¢ali olmayan
malzemeyle kaplanmasi ylizey sularinm emilmemesine ve sellerin olugmasina yol agmaktadir.
Beldede arag-yaya ayrimi yapilmamistir. Kentlilerin yogun ve yaya olarak kullandiklan kiy1
hatlariun bir yandan kiyrya kadar yapilasmasi, diger yandan bu alanlanmn arag yolu olarak da
kullanilmasi bu alanlarm da sikismasma neden olmaktadir.

Yeterli otopark alanlarinimn bulunmayisi, buna kargin dzellikle yazin fazla sayida aracin kente
girmesiyle kent ici yollar bir yandan kullanilamaz hale gelirken diger yandan araglar gorsel
kirlilige neden olmaktadir.

Goltlirkbiikii  iilke ve diinya ile iliskileri (karayoluthavayolu) Bodrum iizerinden
saglandigimdan Bodrum’la planlama alam arasmda yazin yoZunlasan bir minibiis trafigi
yasanmaktadir. Diisiik tasuma kapasitesi nedeni ile bu araclar da kent trafi§inin gereksiz
yiiklenmesine neden olmaktadir.



BOLUM 6: GOLTURKBUKU KORUMA AMACLI KISMI REVIZYON iMAR PLANI
ve ULASIMA KAZANDIRDIKLARI

Goltiirkbiikii Koruma Amagh Kismi Revizyon Uygulama Imar Plami ile asagidaki kararlar
getirilmistir,

Korumaya donuk kararlar:

a. Korunmas: gereken ve yeriistiinde goriilebilen arkeolojik degerler (kaya mezarlari, kismen yikilmig
sapel, kule,vb... yap1 kalintilar1) rélovelerle tespit edilerek kent igindeki kesin yerleri belirlenip plana
iglenmistir.

b. Koruma kurullarinca belirlenen dogal sit alanlari ile yerlesim alam analizinde ortaya ¢ikan yetismis
agaglar (kara selvi, zeytin, ke¢i boynuzu, melengic, hurma, vb... uzun o&miirli) ile bunlarn
olusturduklart gurup ve diziler, yerlesme komsulugunda bulunan ve gériintiisiiyle dogal ortamun ilging
yontini ortaya koyan dogal kayaliklar korunmasi gereken dogal alanlar / elemanlar olarak onerilmistir.

c.Plan; arkeolojik alanlar koruma agulikli olmakla birlikte, yerlesmede giiniimiizde yapimina
rastlanmayan yarimadaya has geleneksel konut kiiltirii hakkinda 6zgiin bilgiler veren ve gelecege
aktarilarak yerlesmenin tarihi hakkinda bilgileri verebilecek sivil mimarlik drneklerinin de tespit ve
tescillerinin yapilarak korunmalarinin saglanmasini énermektedir.

d. Yerlesmenin gegmis ekonomik yasami ve yapi kiiltiirii hakkinda bilgiler sunan ve yérede ‘Giimbet’
adiyla amlan sarniglarin tespiti yapilarak anitsal eser olarak tescillenerek gelecege aktarilmasini
onermektedir.

e. Korunmasi gercken alanlarin koruma-kullanma dengeleri olusturulmustur.

f. Yapilasmaya iliskin olmak tizere yapilasmis/kismen yapilasmis, 6zelliklede aliiivyal alanlardaki
iptal edilen planla yerlesime acilmis ve kismen yapilagmis bahcelik alanlarda yap: yogunluklari net
imar parselinden verilerek asir1 yogunlasmanin dniine gegilmistir.

Korunarak gelistirilecek kentlesmeye iliskin kararlar:

a. Niifus yogunlugunun artmasi ile birlikte dogal ve kiiltiirel degerlerini koruyarak saghkli geligen
planh kéylerin saglikli biiyimesi(her kdy yerlesimi kendi simirlart iginde geliserek) hedeflenen planh
gecis saglanmasi hedeflenmistir.

b. Bir aks {izerinde dizilerek birbirine baglanarak gelismis yerlesmenin kiyi {izerinde olumsuz etkileri
de dikkate alinarak yerlesmenin dogal siliieti zorlamadan {ist noktalarindan gegen ve yerlesmeyi en az
ctkileyecek bir arag yolu énerilmis, kuzeydeki IT.konuta olan arag baglantisi ile kentin olabildikce az
etkilenmesi hedeflenmistir.

c. Kentin bir yandan arkeolojik, kiiltiirel ve dogal degerlerini korurken diger yandan donatilari ile
birlikte saghkli gelismesi saglanmistir.

d. Kentsel yerlesim alaninda sahip olduklari deferler nedeniyle bir biitiin olarak tasarlanarak |
uygulanip halkin hizmetine sunulmasi gereken 4 adet bélge Kentsel Tasarim Alami olarak
belirlenmistir (KTA-1, KTA-2, KTA-3, KTA-7).

e. Prensip olarak Goltiirkbiikii Koruma Amagli Kismi Revizyon Imar Plani ile bir yandan arkeolojik,
kiilttirel ve dogal degerler korunurken diger yandan gevsek dokulu ve yarimada karakterine uygun
yapilagma ile turizmle (ig-dis) gelismesini saglayacak bir kent gelisimi hedeflenmistir.



2018 niifus verilerine gore Gol ve Tiirkbiikii mahalleri niifusu toplam 4965 kisidir. Onerilen planla
hedeflenen niifus projeksiyonu asagidaki gibidir:

YILLAR USSEL YON. EKK. YON. BF. YON. ARIT. YON.  ORTALAMA
2025 6029 6093 6011 5613 5937
2030 6809 6449 6779 6056 6523
2035 7689 6804 7645 6499 7159
2040 8684 7160 8621 6942 7852

Hedef 2040 yili niifusu dort farkli yontem kullamlarak belirlenmistir (en fazla {issel yontem 8684 kisi).
Her iki yontem ile hesaplanan degerler yaklasik olarak oOrtlismektedir. % 50 drnekleme ile yerinde
yapilan ¢aligmalarda yerlesik niifusunun yaklasik % 35’inin gbc ile geldigi ve bu gdciin artarak devam
ettifi bir yerlesmede 2040 yih icin yapilan niifus kestirimlerinin ne kadar gergek¢i oldugu
anlasilmaktadir,

Goltiirkbiikii yerlesmesi II1I. Derece Arkeolojik Sit Alani iginde mevcut ve Oneri konut alanlarinin
onerilen yogunluklarda tiim parsellerin %100 dolulukta yapilagmasi halinde ve yerlesmenin dogal ve
fiziksel esiklerinden yola ¢ikarak hesaplanan kapasite niifusu 9777 olacagi ancak gevredeki turizm
gelisimiyle birlikte niifusun 15000’e ulasacagi tahmin edilmektedir.

Plan kapsaminda alan kullanimlari ve dagilimi asagidaki gibidir:

Géltiirkbiikii KAKRIP
kapsamindaki alanlar
Alan Kullanim m2)

Konut Alanlar:

Yerlesik Konut Alanlari Yiizde (%)
0.10/0.20 368613 11.76
0.15/0.30 82449 2.63
0.20/0.40 162173 5.17
0.35/0.70 33705 1.07
0.45/0.90 9428 0.30
Gelisme Konut Alanlan
0.10/0.20 641090 20.45
Turizm Alanlar:
0.15/0.30 415731 13.26
Ticaret Alanlan 89497 2.85
Pazar Alam 3027 0.10
Turizm Ticaret Konut Alam 50795 1.62
Kentsel Donati Alanlari:
Egitim Tesis Alam (6.5 m2/kisi) * 110805 3.53
Acik ve Yesil Alanlar (10 m2/kisi) * 313643 10.00
Rekreasyon alam 11492 0.37
Spor Alanlan 20253 0.65
Saghk Tesis Alam (1.5 m2/kigi)* 25520 0.81

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam (0.75 m2/kisi)
e 8101 0.26
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ibadet Yeri (0.5 m2/kisi) * 7191 0.23
Mezarhk 8282 0.26

Belediye Hizmet Alam 17789 0.57
Resmi Kurum Alam 31222 1.00
Trafo Alanlan 1725 0.06
Dereler 38863 1.24

Dogal Sit Alanlar 48406 1.54
Arkeslojik Sit Alanlan 86623 2.76
Yollar ve diger agik alanlar 549028 17.51
TOPLAM 3135424 100

Tablo 6.1: Goltiirkbiikii Koruma Amagl Kismi Revizyon Imar Plamna gére alan lullanim ve sosyal donat alanlart
Planla getirilen ulagim ilgili plan kararlar::

o Kentsel yerlesim alani icerisindeki kiyr alanlarinda ulagimda yaya hareketi esastir. Ulasim
sistemi olusturulurken tasginmaz kiiltiir varliklarinin zarar gérmemesi ve korunmasinda gerekli
titizlik gosterilmelidir. Kentsel yerlesim alaminda gésterilen yaya yollar1 gerektiginde agir
tonajli araglar disindaki araglarin denetimli olarak servis amagli (cankurtaran, itfaiye, ¢op araci
vb.) hizmet verecek servis yolu olarak kullanilabilecektir. Bu yollarn mevsimlere ve giiniin
saatlerine gére yol kullanma rejimleri Mugla UKOME tarafindan belirlenecektir. Asfalt ve
beton gibi yapay malzemelerle kaplanmamasi gereken bu yollar altyapisi tamamlandiktan
sonra, ortaya egimli olarak dogal tasla (kayrak, dogal tas parke) kaplanmalidr.

6.1. Ulasim Kademelenmesi

Goltiirkbiikii Koruma Amagli Kismi Revizyon imar Plani alanin mekinsal, sosyal ve ekonomik
ozelliklerine gore ulasim ihtiyag ve talepleri ile siirdiiriilebilir gelismeyi dikkate alarak, yerlesim
alanlari ve yakin gevresinin ulagim sistemini, ulagim agin, standart ve kapasiteleri ile ulasimmn tiirlere
dagilimini, kara ve deniz ulagim tiirlerinin birbirleriyle entegrasyonunu saglamakta, erisilebilirlik ve
trafik konularinda gereken sinirlamalari dikkate alarak yaya ulagimina agirlik veren ve éncelikli kilan,
kisa ve uzun dénemde ulagim tiirlerine ait sorunlara ¢éziim énerilerini ortaya koymaktadir.

Ayrica tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin fiziksel ve miilkiyet dokusu dzellikleri, mevcut sosyal ve
teknik altyapr tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alanin sartlar ile ihtiyaclar gozetilerek
kentsel, sosyal ve teknik altyapr alan standartlar, yaya ve tasit yollar genislikleri koruma amacli imar
plam kararlari kapsaminda degerlendirilmistir. Koruma Amagh Imar Planlart ve Cevre Diizenleme
Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Iliskin Usul Ve
Esaslara Ait Yonetmeligin 7. Maddesi ve Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 11. Maddesi
planlanan alanlarin sartlar: ile ihtiyaglari gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyap: alan standartlari
ve yaya ve tasit yollar1 geniglikleri koruma amagli imar plani kararlari ile belirlenecegini acikga
sunulmaktadir. Plan kapsaminda tagit yollart 15m, 12m, 10m, 9m, 8m ve 7m yol genisliklerinden
olugmakta, yaya yollari ise 7.5m, 7m, 6m ve 5m genisliklerden olugmaktadir. Kentin ana arac
yogunlugunu tagiyan 15m lik yol giiney kuzey yoniinde ulagim aksini saglamakta ve kent merkezine
12m ve 10m lik tasit yollarryla dagilmaktadir. Koruma amacli kismi revizyon imar planinda yaya
hareketlerine, bir ulagim tiirli olarak yaya yolculuklarma mekén agmak ve ayni zamanda trafik
karmasasindan, arag isgalinden arindirilmak, toplumsal ve kiiltiirel yasami zenginlestiren mekénlar
olusturmak amactyla &nem verilmistir. Asagidaki haritada Goltirkbiikii Koruma Amach Kismi
Revizyon Imar Plani yol ag1 dagilimi gésterilmistir.
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- 10m Tasit Yolu
- 9m Tasit Yolu

Harita6.1:Gltiribiikii Koruma Amagl Kismi Revizyon Imar Plant tagit yollarm dagilim

Koruma Amagh Kismi Revizyon Imar Plan1 kapsaminda 9m, 8m ve 7m lik tasit yollari:

e Parsel blytlikliigii otopark ihtiyacini karsilamaya yeterli bilyiikte alana sahip olan ve [5m, 12m
ve 10m tagit yollarindan mahreg almasi miimkiin olmayan,

e 15m, 12m ve 10m tagit yoluna en fazla 1 cephesi olan adalarda imar uygulamasinda tagit
yolundan mahre¢ almasi miimkiin olmayan parsellere koruma plani kapsamida 9m, 8m ve
7m lik tasit yolu ulasimi saglanmusgtir.

Ulasima ydn vermesi, trafigin azalmasi, tarihi degerlerin korunmasi, hava kirliliginin azalmas: gibi
yararlar saglayan yaya yollart (7m) planda agirhiktadir. Yayalarin gesitli kentsel konum, islev ve
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aktivitelere rahatca erismesi ve dolagimda bulunmasini saglamak amaci ile diizenlenmistir. Ayrica tagit
yollar1 asfalt, kaldirimlar andezit, yaya yollart andezit ve yol boyu kenar otoparklari ise granit
kaplanarak yaya hareketlerinde tek diize zemin algilama durumunu kaldiracaktir.
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Harita 6.2: Géltirkbikii Koruma Amach Kismi Revizyon Imar Plant yol agi ve alan kullanimlar:

Géltiirkbiikii Koruma Amagcl Kismi Revizyon Imar Planinda 6nerilen ulagim ag sisteminin planda
alan kullanimlariyla baglantis1 yukaridaki haritada gdsterilmistir. Belediye hizmet alanlari, resmi
kurum alanlan, egitim alanlan, sosyal ve kiiltiirel alanlar, ibadet alanlari, turizm alanlan, ticaret
alanlar1 ve agik yesil alanlar gibi kentsel alan kullanimlari ana tasit yollariyla erisilebilirligi
saglanmustir. Kiyi alanlarinda turizm bélgeleri yaya hareketliliginin saglanmas: icin de yaya yollar:
aguhikli planlamistir. Ayrica bu alanlarin yiiriime mesafelerinde erisilebilirligi yonetmelik baglaminda
asagidaki haritalarda gosterilmistir.
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ALAN ERISIM MESAFESI

Harita6.3:Géltiirkbiikii Koruma Amach Kismi Revizvon Imar Plant aktif vesil alanlarin erigilebilivligi

Mekansal planlar yapim yoénetmeliginin 12.maddesi yiiriime mesafelerine gore yapilan egitim, saglik
ve yesil alanlarin hizmet etki alanlar1 ve erisimlerinin analizleri dnceki ve sonraki haritalarda
sunulmustur, Aktif yesil alanlarin yiiriime mesafesi 500m olup kent biitiiniine hitap etmektedir.
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ANAOKUL VE ILKOKUL ERISIM MESAFESI

ORTAOKUL ERISIM MESAFESI

Harita6.4: Goltiirkbiikii Koruma Amagl Kismi Revizyon Imar Plam egitim alanlar erigebilirligi

Egitim alanlari ise ilkokul ve anaokulu hizmet erigim alami 500m ve ortaokul alanlarnin yiiriime
mesafesi 1000m olup kent geneli igin erisilebilir konumdadir. Diger bir taraftan tasit yollar bu
fonksiyonlar i¢in kentliler i¢in ideal genisliklerde tasarlanmistir,
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IBADET ALANI YURUME MESAFESI

il "~ | = : {Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifji

AILE SAGLIGI MERKEZ] YURUME MESAFES]
Y4

grimeMesafesine Gora)

Harita 6.5: Géltiirkbiikii Koruma Amacl Kismi Revizyon Imar Plam saghik tesisi ve ibadet alanlart erisebilirligi

Bir diger sosyal altyapi alanlarinda erisilebilir kriteri kapsaminda degerlendirilen kentin biitiintine
hitap eden alan kullanimi ise saglik ve ibadet alanlaridir. Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi
baglaminda aile sagligt merkezine yiirime mesafesi 500m, ibadet alanlarma ise 400m olarak
yukaridaki haritada gosterilmistir. En kiiglik yerlesim biriminde saghk kurumunun konut alanlarina
uzakligi 3km’yi, yiirime mesafesi olarak ise 30dk (1500m)’y1 gegmemelidir (Kaynak: Ersoy
Melih.(2009).Kentsel Planlamada Arazi Kullamim Standartlar1). Bu durumda hastanelere yaya erigimi
yukaridaki harita gdsterildigi tizere 1500m alinmig ve tiim planlama alanina hitap ettigi gortilmektedir.
Ibadet alanlar1 ise kentteki meskt(in ve gelisme konut alanlari i¢in oldukga erisilebilir hizmet alanlarm

kapsamaktadir,
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6.2. Otopark Alanlan

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan 2019 yili Temmuz ay1 verilerine gére Mugla
ili toplam arag sayist 502156 dir. Mugla’nm 2019 yili niifusu ise 983142 kisidir. Bu durumda 100
kisiye diisen arag sayis1 51 dir (%51).

Goltarkbiikt yerlegimin 2019 yili toplam niifusu 4954 kisidir. 2019 yili niifusuna gére yerlesimde
2527 araglik otopark alani kullanilmaktadir. Meveut durumda bélgede otopark alanlari yol kenarinda
ve parsel i¢inde kullamilmaktadir.

Goltiirkbiikii Koruma Amagh Kismi Revizyon Imar Planiyla 2040 yili projeksiyon niifusu 9777 kisi
olup hareketli nifusla 15000 kisiye ulasacagi ongdriilmiistiir. Planla getirilen projeksiyon niifusunun
5100 araghk otopark alamna ihtiyact oldugu ve 500 m2 iizerindeki alan biiyiikliigiine sahip
miilkiyetler otopark ihtiyaglarmi parselleri iginde saglayacaktir. Kismi revizyon plan aciklama
raporunda da sunulan miilkiyet biiyiikliklerinin dagiliminda da goriildiigii {izere (tablo 8.1) %44 iinii
500 m2 altindaki ve %56 s 500 m2 {izerindeki parsel biiyiiklikleri olusturmaktadir, 500 m?2
altindaki parsellerin bolgede arazi ve arsa diizenleme y®netmeligi geregi yapilacak kesintiyle
parselasyon planlart sonucu elde edilen imar parsellerinde otopark ihtiyacini karsilamasi miimkiin
olmayabilir. Bu nedenle bu alanlarin ihtiyacim kargilayacak genel otopark alanlari ve bu bélgelere
bolge otopark alanlari plan kapsaminda énerilmistir.

Bu durumda:

® 510 aracin %56 kendi miilkiyetinde otopark ihtiyacimi kargilayarak 2856 aracin otopark sorunu
parsel i¢inde ¢oziimlenmistir.

e 5100-2856=2244 ara¢ ise miilkiyet biiyiikligii 500 m2 altinda kalan parscllerin otopark
ihtiyaci olan sayiyr olusturmaktadi. Bu baglamda Géltiirkbiikii Koruma Amagh Kismi
Revizyon Imar Plam kapsaminda 2340 araclik genel otopark alani belirlenmistir, acik genel
otoparklarin mekanik sistemli en fazla 2 kath yapildigi takdirde kapasite 2870 araclk
olacaktir. Bu sayilar alamn otopark ihtiyacini fazlasiyla karsilamaktadur.

Goltiirkbiikii. Koruma Amagh Kismi Revizyon Imar Plami kapsammda otopark ile ilgili plan
hiiktimleri:

“Otopark

Otopark ihtiyacinin parsel iginde ¢dziimlenmesi esastir. Otopark alanlarinin hesaplanmasinda
ve uygulanmasinda giincel otopark yonetmeligine uyulur. Sadece {izerine oturdugu parselde
yeterli alan bulunmayan tescilli yapilarin bulundugu parsellerde bu hiikiim aranmaz.

e Genel otopark alanlarinda gerektiginde mekanik en fazla 2 kath agik otopark sistemleri
yapilabilir,

Bolge Otopark Alanlan

o Bolge otoparklari bir sehir veya bolgenin meveut ve gelecekteki sartlart ile ihtiyaglar
gz dniinde bulundurularak imar planlari ile diizenlenen ihtiyaca gore agik, kapali ya
da kath olarak belediyeler veya diger kamu kuruluglan ve 6zel kisiler tarafindan
yapilan ve isletilen otoparklardir.

o Bolge otopark alanlari yer alti veya yeriistii yapilabilir, Yeriistii yapilmak {izere
belirlenen bélge otopark alanlarinda gevreye gorsel olarak uygun en fazla 2 kath
mekanik sistemli otopark sistemi yapilacaktir. Bu alanlarda 25m2den fazla prefabrik
idari veya bekei yapilarnt yapilamaz.

o Bolge yer alti otopark alani olarak belirlenen alanlarda katli mekanik sistem veya
betonarme kat sistemi yapilabilir. Bu alanlarda yeraltinda en fazla 3 (ii¢) kat olabilir.”
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Bu baglamda konut alanlarinda, turizm alanlarinda, kamu kurum alanlarinda, sosyo-kiiltiirel tesis
alanlarinda, egitim alanlan ve ticaret alanlan gibi kentsel alanlarda otopark alanlar parsel iginde
¢Oziilecektir.

CEP
OTOPARKLARI

NORMAL
OTOPARKLAR

BOLGE
OTOPARKLARI

senr®, e,

AT

Huarita 6.6:Galtirkbiikii Koruma Amagh Kismi Revizyon fmar Plant otopark alaniart
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Goltiirkbiikii Koruma Amach Kismi Revizyon Imar Plam Otopark Detaylar

CEP OTOPARKLARI:

ARAC KAPASITESI:18
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ARAC KAPASITESI:178 ARAC KAPASITESI: 1020
(Alan Biiyiikliigii:1792m2) (Alan Biiyiikliigii:2809m2)

Tablo 6.2:Goltiirkbiilai Koruma Amach Kismi Revizyon Imar Plani Otopark alant detaylart

Otopark Tiirii Sayisi Toplam Arac Kapasitesi
Cep OTOPARKLARI 21 261
Normal OTOPARKLAR 31 530
Bolge OTOPARKLARI 3 1810
TOPLAM : 55 2601

Tablo 6.3 Planin otopark hesab

Goltiirkbiikii Koruma Amacli Kismi Revizyon Imar Plani otopark alanlar arag kapasiteleri yukaridaki
tablo6.3’de detayh bir sekilde verilmistir. Plan kapsaminda 21 adet cep otoparki, 31 tane genel otopark
alam ve 3 tane bolge otoparklari olarak iig farkli otopark alant bulunmaktadir. Plan kapsaminda genel
otopark alanlarinin (normal otopark + bdlge otoparklari) toplam arag kapasitesi 2340 aragtir.



Normal otoparklar plan hiikiimleri kapsaminda gerektiginde mekanik en fazla 2 kath otopark sistemi
olarak diizenlenebilecektir (resim 6.1). Mekanik 2 katl otopark sistemi yapilmalar1 halinde otopark
kapasitesi 1060 araglk olacaktir. Toplam genel otopark sayisi ise 2870 araglik kapasiteye ulasacaktir.

Resim 6.1: Normal otoparklar icin 6rnek mekanik otopark sistemi

Planlama alani kapsaminda olusturulan agirlikli olarak 12m lik yolda olusturulan yol kenari cep
otopark sistemi, bir yol {izerinde belirli bir bélge tanimlayarak arag ve yaya trafigini engellemeden
park etme olanagi veren park yerlerinden olugmaktadir. Yol kenari otoparklar kamusal bir kullanim
yapisina sahip olup yayalar ve araglar arasinda bir tampon bolge olusturmaktadir. Ayni zamanda bu
tampon bolge, konumlandig arag yolu iizerindeki trafik hizini diisiirerek gitvenligi artirmaktadir. Yol
kenar otopark alanlarinda uygun konumun belirlenmesi, bulundugu konum gevresindeki diger
elemanlarla biitiinciil bir tasarimin benimsenmesi, standartlara uygun fiziksel big¢imlenisin saglanmasi
ve kullanicinin 6zel gereksinimlerine yonelik erisilebilir olmasi dikkate alinmistir.  Agagidaki
gosterilen yol kenan otopark semalan ise Goltiirkbiikii yerleskesinde kismi revizyon imar plam
kapsaminda yol kenar otopark alanlarinin nasil olacagina dair fikir vermektedir.

Jekil 6.11: Galtirkbiikii Koruma Amagh Kismi Revizvon Imar Plan: Yol Kenart Otopark Semalart (Kaynak: Cevre ve
Sehircilik Bakanligi, KENTSEL MEKANSAL STANDARTLARIN GELISTIRILMESI. 2017)

Plan kapsaminda 2 si yer alt1 olmak iizere 3 adet bdlge otopark alani planlanmistir. Tabloda Blno ile
gosterilen bolge otopark alaninda yan yana yer iistii 2 kath mekanik otopark sistemi yapilacaktir. 2
katli otomatik park sistemi sayesinde turizm bélgesinde gorsel kirlilik olugmayacak ¢evreye uyumlu
bir sistem olacaktir. Bl bélge otopark alani kuzey dogusundaki F=0.90 emsalli miilkiyet biiytikliigi
kendi i¢inde otopark alanini saglayamayan yerlesik konut alanina otopark ¢oziimiinde etkisi biiytik
olacaktir. Bu otopark sisteminin arag kapasitesi 178 aracliktir. Bu sayede bulundugu bdlgenin otopark
ihtiyacma cevap verilecektir. Asagidaki resim6.2 ve sekil 6.12 otopark sisteminin nasil olacagina dair
bilgi fikir vermektedir.



Resim 6.2: Blnolu hélge otopark alam tasarmna druek olacak girsel (kaynak: hitp:/fwww.sanpark.eu/sanpark-
wrunler/variotomatik_sistemler/1 1/PRACTICAPARK)
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Jekil 6.12: BI,B2 ve B3nolu bélge otopark alam tasarnmina Grnek proje bilgileri (kaynak:hitp //www.sanpark.eu/sanpark-
urunler/variotomatik_sistemler/1 1I/PRACTICAPARK)

Tabloda B2 ve B3 nolu kodlarla gosterilen alanlarda bblge yer alti otopark alani planlanmustir, Bu
alanlarda bélgenin otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla yer altinda en fazla 3 kath cekme
kogullari iginde otopark alanlar1 yapilacaktir. B2 tablosunda gosterilen Pazar Alam ve Ibadet Alam
kullamimlarinin ve B3 tablosunda gésterilen Belediye Hizmet Alani kullammimin bodrum kati bolge
yer altt otopark alani olarak planlanmistir. B2 bélge otopark alani etki alaninin biyiik cogunlugunu
kuzeyindeki E=0.70 emsalli kendi i¢inde otopark ihtiyacini karsilamayan yerlesik konut alani
parselleri olusturmaktadir. B3 bolge otopark alani ise ¢evresindeki ticaret ve konut alanlarina hitap
etmektedir. Bu alanlarda yeraltinda yapilacak otopark sistemleri kath mekanik sistem olabilir.
Asagidaki gorseller de buna drektir (resim 6.3). B2 alaninin ¢ekme kosullari igindeki alan biiyiikliizi
2809m2 olup yeraltinda en fazla 3 katli, her katta en fazla 3 aracin ist {iste mekanik sistemde
yerlestirilebilecegi otopark sisteminin yapilmastyla 1020 araclik kapasitede olacaktir, B3 alanin cekme
alant igindeki alan biiyiiklGigi 1700m2 olup yeraltinda 3 kath, her katta 3 aracin {ist iiste
yerlestirilebilecegi mekanik sistemli otopark sisteminin yapilmasiyla 612 araclik kapasitede olacaktir.
Bolge otopark alanlart toplam 1810 araclik kapasitesiyle bolgenin otopark ihtiyacini biiyiik 6l¢iide
rahatlatacaktir.
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Resim 6.3: B2 ve B3 nolu bilge otopark alan tasarumna drnek olacak gérsel (kaynak:
hitps:/Awww.youtube.com/watch?v=ZilYO3b3p2o)

Goltiirkbitkii Koruma Amacli Kismi Revizyon Imar Plam kapsaminda otopark alanlarimn parsel
icinde ¢éziilmesi esastir. Ancak hareketli niifusun ve bu niifusun hitap ettigi alan kullanimlarinin
oldugu alanlarin ve parsel biiyiikliigii kendi iginde otopark sorununu ¢dzemeyen alanlar igin planlama
alaninda belirlenen biitiin otopark alanlarn toplam 2601 ara¢hk kapasiteye sahiptir. Bu sayede
bilgenin otopark ihtiyact kargilanmis olacaktir.



BOLUM 7: DEGERLENDIRME

Meveut durumun problem noktalar:;

-Toplu tagima hatti duraklarinin sabit olmamasi
-Kent igi otopark alanlarinin yetersiz olmasi

-Yerlesim en 6zgiin noktasinin kiy1 bolgesi ve ¢evresinde turizm alanlar1 olmasina karsin yaya odakh
erisimin yetersiz olmasi

-Yol genisliklerinden kaynakl: trafik sikigikhiklarinin yasanmas:

Géltiirkbiikii Koruma Amacl Kismi Revizyon Imar Plani ile:

-Planlama alaninda niifus projeksiyonlart ile yerlesimdeki olasi gelisme potansiyelleri dikkate
almarak, cevresel ve kiltirel degerlerin korunma-kullanma dengesi gézetilerek arazi kullanim
kararlarinda ulasim segenckleri ve sistemin yapisi arazi ile birlikte diistinilmiis, arazi kullanim deseni
bu kararlar dogrultusunda olusturulmustur.

-Imar planinda yiirime mesafelerinde egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alamndaki niifusun
erijme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak
olusturulmustur.

-Yol sisteminin planlanmasi ve tasarimi dogrudan vyolculuk hacimlerini ve hareketlerin
yonlendirilmesi kent yaganuni etkilemektedir. Plan kapsaminda koruma dengesi gozetilerek ozellikle
kiyt bolgelerde yaya odakli erisim saglanmasi amactyla siirdiiriilebilir ulasim baglantilar
olusturulmustur,

-Plan kapsaminda otopark alanlari yerlesimin ekonomik yapisi geregi ihtiyac duyulan otopark
tiirlerinde ve bityiikliigiinde tasarlanmustir.
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ARKEOLOJi RAPORU

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Goltiirkbiki beldesi Koruma amach kismi revizyon imar plani
degisikligi talep edilmektedir.

Goltirkbiiki beldesi revizyon imar plani degisikligi amaciyla yapilmak istenen alan
tarafimdan yerinde incelenmistir. Yapilan inceleme sonucunda Goltirkbiikii beldesinin
muhtelif alanlarinda arkeolojik agidan korunmasi gerekli yapi kalintilari ve mezarlar tespit
edilmistir.

1. KENTIN MEKAN OLUSUMU
1.1.Kentin Tarihi Olusumu

Goltirkbiki’ nin de icinde bulundugu bolgenin tarih dncesi dénemini aydinlatici yeterli
bilgive ulasilamamaktadir.Ancak antik dénemde beldenin de icinde bulundugu bolgede
Leleg’ ler ve Kar’ lar ( M.O. lll bin) yasamaktaydi. Kral Mausolos zamaninda Bodrum
yarimadasinda sekiz adet Leleg kenti bulunmaktaydi. Strabon’ a gére bunlar Siyan gele,
Pedasa, Side, Madnasa, Uranium, Telmissus , Termera ve Mindos  tur (Alpdzen 2000 ). Kar’
lar iyon ve Dor gégleri ile miicadele etmisler ve bir kismi anakara(Anadolu) icerisine
cekilmiglerdir. M.O. II. Binin ikinci vyarisinda ise bolgeye Akalar M.0O. 1200° lere kadar
yerlesmislerdir (Boysal, 1967).

Troya savasindan sonra M.0O. XI. yiizyilda Balkanlardan géc eden kavimler her ne kadar Karya’
ya gelmiglerse de zamanla Karya halki tarafindan eritilmiglerdir. M.O. VI. yizyilda bolge
Perslerin hakimiyetine girmistir.

Pers hakimiyetindeki Karyay Il. Artemisia, Psindel, Lydamis, Hekatomnas ve M.0. 377 de Kral
Mausolos yonetmistir. Mausolos Kralligin bagkentini Mylasia’ dan Halikarnassos’ a tasimistir.
Bu dénemde Halikarnassos imar ve ticaret yoniinden oldukca gelismistir. Kayra, Mausolos’
tan sonra Il. Artemisia, iderius, Ada tarafindan yonetilmistir. Kralice Ada zamaninda kent
iskender tarafindan alinmistir. Kral Mausolos’ un mezari disinda tiim kent harap edilmistir.
Bolge M.O. 190 ‘da da Selevkaslarin Roma ve Bergama’ ya yenilmesi ile Karya kentleri
Rodoslularin eline gegmistir. M.O. 129’ da Romanin yénetimine girer ve Asia eyaletine dahil
edilir (Alpézen, 2000). Roma’ nin ikiye ayrilmasi ile (395) gére Dogu Roma (Bizans)
Imparatorluguna baglanmistir. Yére bu dénemde eski Gnemini yitirmis durumdadir. Bolgenin
daglik olusu nedeniyle Hiristiyanlik bu bolgeye ancak V. YY2 da yayiimaya baslamistir. Karya
451 de metropolitlik olup Istanbul patrikligine baglanmistir. Bolge XlIl. vyizyilin ikinci
yarisinda (1261 den sonra) Menteseogullari aracigiyla ile Tlrklerin eline gecmistir. I. Yildirnm
Beyazit zamaninda da (1391 ve 1392) Osmanli yonetimine gecmistir.

XV. ylzyil ortalarina kadar stiren Beylik Osmanl sancagi haline dénismiis , sancak merkezi
Mugla olmustur (Giiner, 1996). Onceleri Karaova (Karaabad) kazasina bagl olan Bodrum
1867 de kaza yonetim birimi haline getirilmistir. Aydin Vilayet salnamesi verilerine gore 1891
de Bodrum kazasinda iki nahiye ile iginde Rumbiiki ve Gol kéylerinin bulundugu 40 adet koy
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bulunmaktadir. 1891 de Rumbiiki, (buglinkt Trkbtki) kéylinde 52 hanede 261 niifus Gol
koyde ise 14 hanede 71 nifus (kisi ) yasamaktadir (1891 Aydin Vilayeti salnamesi s. 506-
509’dan aktaran Giiner, 1996, s. 91) (Galanti, 1996, shf .46).

Golkoy Bodrum kazasina, Rumbiikii Saravalos nahiyesine baghdir. Mentese sancagl 1919 -
1920 arasi italyan isgalinde kalmis, 1921 de tekrar Tiirklerin eline gegmistir. 1923 de Tiirkiye
Cumbhuriyeti ile Mugla il merkezi olmus Mentese ismi de tarihe karismistir,

Bolgede 1924 mibadelesine kadar bazi kdylerde Rumlar yasiyordu. Goltlrkbiki’ nii
olusturan Tirkbtkt (RumbUki) de bunlardan birisi idi (Gliner-1996). Bugiinkii Golkay, Yukari
Golkéy' Un tarimsal Gretim alaniydi. 1950° lerden sonra Yukari Golkéy' den kiyiya olan
goclerle gelismistir. 1955 de Galkoy' de 304 kisi Tirkbiki’ nde ise 438 kisi olmak tzere iki
ayr koyde toplam 742 kisi yasamaktaydi.

1.2. Goltiirkbiikii’'nde Antik Cagdan Glinliimiize Kadar Ulasan Tarihi Yapilar

iki kdyiin birlesmesi ile olusan Goltiirkbiikii kentsel yerlesim alaninda bilinen antik bir kentsel
yerlesim alani bulunmamakla birlikte; kentsel yerlesim alani icinde cok sayida kaya mezarinin
bulunmasi bu alanin nekropol alani (mezarlik) olabilecegi kanisini uyandirmaktadir.

Ayrica yerlesim alani icerisinde donemi ve fonksiyonu kesin olarak bilinmemekle birlikte Geg
Roma ve Roma dénemlerine ait oldugu tahmin edilen kismen tahrip olmus yapi kalintilari ile;
yine vyerlesim alani komsulugunda ve o0zellikle Kigikbadem Adas’’ nda belirlenmig
(tescillenmis ) duvar kalintilari, tugla parcalar, c¢tmlek, ve kiremit pargalarina sikca
rastlanmaktadir.

1.2.1.Kaya Mezarlari

GoltlrkbUki yerlesim alani igersinde tespit edilebilen 12 adet grup kaya mezarlarinin hangi
doéneme ait oldugu kesin olarak bilinmemekle birlikte TirkbUkd kéyl yakinlarindaki antik
Lidya Madnasa kentinin nekrepolii olmasi olasiligi bulunmaktadir (Anonim).



Resim 1.1. Tiirkbiiki yerlesim alanindan iki adet kaya mezarinin gériinisi

Genellikle 3m X 2m kadarlik dlgtilere sahip bir 6n odaciktan gecilerek girilen 2 m x 0.8 m’ lik
mezar odasindan olusan tek odacikli (Sekil 2.1, Resim 2.2) veya birden ¢ok odacikh (Sekil 2.2,
Resim 2.3) (grup) kaya mezarlarina rastlanmaktadir.

Olimden sonra yagamin devam ettigi diisiincesinden hareketle mezarlarin; genellikle denizi
gorecek sekilde, kayalarin disey yuzlerinde yapildiklari gorilmektedir.



Resim 1.2. On kismi tahrip olmus Géltiirkbiikii-Menemene Mahallesi’ nde tek odacikl bir kaya mezar



mezar

Resim 1.3. Tlrkbiik(’ de cok odacikli kaya mezarinin bugiinkii durumu

Kaya mezarlari dogal sartlarin ve bilingsiz gevre kullaniminin sonucunda kismen tahrip
olmuglardir. Kaya mezarlari genellikle taneli malzemenin sikismasi sonucu olusan yumusak
kaya cephelerinde bulunmalari nedeniyle dogadan gelen yagmur, riizgar, nem, bitki
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yetismesi ve benzeri etkiler altinda ayrisma nedenli bozulmalara ugramaktadirlar. Belirsizlik
sonucu bazi mezarlarin cocuklarin oyun mekani, hayvan barinagi, ot, saman deposu ve sarni¢
olarak kullaniimalari nedeniyle insan eliyle de tahribata ugramaktadirlar.

Yerlesim alanindaki kaya mezarlarinin bulundugu alanlar 3.Derece Arkeolojik Sit alani icinde
1. Derece Sit Alanlari olarak sinirlandirilmis bu degerlerin yeterince farkinda olunmadan
insanlarla hirlikte yasamaktadirlar.

1.2.2. Kismen Ayakta Olan Tiirk Dénemi Oncesi Yapi Kalintilari

izmir Il Nolu K.T.V.K. Kurulu’ nca 06.06.1990 tarih ve 1374 sayili kararla yerlesim alani
icerisinde sapel olarak tescillenmis yapi kalintisi iki yerlesmenin arakesitinde bulunmaktadir.
iki kat olarak insa edilmis ancak giinimiizde (st kat tonozunun bir kismiyla ara désemesinin
bir kismi yikilmis olan yap1 Golkoy koyunun karsilikli iki yakasini iyi gérmesi nedeniyle gec
roma dénemi gozetleme evi olabilecegi disiincesini de dogurmaktadir. Kent ici ana ulasim
yolunun kenarinda olmasi nedeniyle yapi; yol titresimi, kirli hava ve benzeri nedenlerle arac
yolunun baskisi altindadir.

Golkdy yerlesim alani igerisinde gliniimiizde kubbe ortili mekéani ayakta duran sekizgen
yapi; Izmir 1l nolu Koruma Kurulunca 06.06.1990 tarih 1374 nolu kararla Osmanli yapisi
hamam olarak tescillenmistir. Cevresi sikisik sekilde yapilasmis yapinin kubbe ve kubbe
etrafindaki duvar kisimlari disindaki kisimlari yikilmis durumdadir. Sapel diyebilecegimiz bir
bagka yapi; Akdeniz gollinin denizle birlestigi kesimde yer alan tek mekanl kiicik sapel (?)
yapisidir. Ayrica Klglik Badem adasinda duvar parcalari kalintilari ile secilebilen sapel kalintisi
izlenebilmektedir.



Resim 1.4. Sapel olarak tescil edilmekle birlikte gézetleme kulesi oldugu da tahmin edilen bir yapi
kalintisi (Golkoy — Yali Mahallesi)

Resim 1.5. Hamam olarak tescillenmis yapi kalintisi (Gélkoy — Yali Mahallesi)



w_s‘.:mm\., N

SINT

VidVaYL Sug

NY 1INy

il

1217
LIStiD Ty 5

1920 Mg g

mu:mn

Sekil 1.3. Tonoz Ortiili Sapel



Sekil 1.4. Hamam



1.2.3.Ayakta olan Tiirk dénemi yapilari

Harita: Géltlrkb ki nde Bulunan Tescili Yapilar

ANALIZ PAFTASI

GOLTURKBUKU KORUMA AMACLI KISMI REVIZYON IMAR PLANI ;

GOSTERIM

1. Grup Tescilli Yapilar

E Plan Onama Sinir

Oleek: Olgeksizdir.

Harita 1.1. |. Grup Tescilli Yapilar Haritasi

10



11

1.2.3. Sarniglar

Bolgenin jeolojik yapisi ( gecirgen kalker ) ve su kaynaklarinin yetersiz olmasi, yagmur
suyundan i¢gme ve kullanma suyunu elde etme zorunlulugunu getirmistir. Ulasim ve
teknolojik olanaklarin sinirli oldugu dénemlerde yagmur sularinin degerlendirilmesi ( icme ve
kullanma ) amaciyla sularin depolanmasi igin 6zellikle Osmanli déneminin mimari cizgilerini
taslyan sarniglara yarimadanin  her yerinde rastlanabildigi gibi, bu yerlesim alani icinde de
sikca rastlaniimaktadir.

Bu sarni¢larin bir kismi glinimuzde de hala kullaniimaktadir.

R

Resim 1.6. Golkdy — Yali Mahallesinde yapisal durumunu koruyan bir sarnic
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| Sekil 1.5. Sarnig

TESCILLI . GRUP YAPILARIN LISTESI

2| pny.ng | YePImin Adiveya Mahallesi Eski Pafta ad | o rarsel | i patta Ady Yeni Adz/Parsel No Agiklama
No Tard No
1 1 Goaetleme evi Gilkéy mah. 35K20 Hazine M18CI3C1B kadstra b"i:ﬁt‘:::’zm/z'"'" Plan sinirian [CINDE
2 2 Eski hamam Golkay mah. 35K3A 9 N1BC13C1B 262/2 Plan ssmirtan ICINDE
3 3 Sarnig Golkay mah. 35K3D 624 N18C13C2D 232/18 Plan sinirtan ICINDE
4 4 Sarnig Golkay mah. 35K3C 255 N1BC13C2C 169/7 Plan sinirfar DISINDA
5 5 Sarnig Tarkboki mah. 35K1A 216 N18C13A3A 166/11 Plan sinirtarn ICINE
6 6 Okul lojman Turkbikii mah. 35K1A 738 MN18C13A3C 230/19 Plan sinirlan ICINDE
7 7 Sarnig Golkay mah. 875 N18C14D1C 161/5 Plen sinirlan ICINDE
8 8 Kuyu Gilkay mah. 35K2D 2 N18C13C18 261/2 Plan sinirlan ICINDE
9 9 Tag Mezar Turkbiik( mah. 35K1C 91 M18C13A3C 219/28 Plan sinilan ICINDE
10 10 Kaya Mezan Turkbikii mah. 36KAC 639 N18C13B4A 132/1 Plzn sinirlan ICINDE
11 11 Kaya Mezan Tiirkbikii mah. 35K2D 2140 N18C13B4C 198/2 Slan sinirlan ICINGE
12 12 Kaya Mezan Golkoy mah. 35K3A 1020 MN18C13C1B 285/3 Plan sinirlan ICINDE
13 13 Kaya Mezan Tirkbikd mah, 35K1D 89 N18C13A3C 220/2 Plan sinirlan ICINDE
14 14 Sarnic Tiirkbiki mah. 35K1A 126 NI1BC13A3A 239/18'In sininnda Plzn sinirlan ICINDE
15 15 Kaya Mezan Turkbiki mah. 35K1B 1887 N18C13B4A 175/1 Plan sinirlan ICINDE
16 16 Kaya Mezan Tirkbiko mah. 36K4C 586 N18C13B4A 140/7 Plan sinirlan ICINDE
17 AR E:I':;:"E Al Galkay mah. 19 N18C13C20 310/2 Plen sinilan [CINDE
18 Yapi Kalintisi ve Mezar Tiirkbukd mah. 35K1C 753 N18C13B4A 171/24 Plan sinirlan ICINDE
15 Kaya Mezan Tiirkbikd mah. 35K1C 74 N18C13A3C 177/68 Plan simirlan ICINDE
20 Yapi Kalintisi Tiirkbiiki mah. 35K1C N18C13B4D 202/44 Plan sinirlar ICINDE
21 Kilise ve Mezar Tiirkbukd mah. 3SK3A 6 N18C13C1D 261/10 Plzn siirlan ICINDE
22 Taginmaz Kiiltir Varlig Tiirkbiki mah. 35k20 N18C13C1B 202/14 Plan sinirlan DISINDA
23 Duvar Kalintisi Golkoy mah. 35K2D N18C13C1B 288/1 Plan sinirlan ICINDE
24 Anit Mezar Gilkoy mah. 35K3A 161 N18C13C1B 263/7 Plan sinirfan ICINDE
25 Anit Mezar Galkody mah. 35K3A 162 M18C13C1B 263/8 Plan simirfan ICINDE
26 Platform ve Mezar Golkdy mah 35K3C 247 N18C13C2D 233/22 Plan sinirian ICINDE
27 Platform ve Mezar Galkay mah. 35K3C 247 N18C13C2D 233/22 Plan sinirlan ICINDE
28 Kaya Mezartve Sinu Golkay mah. 35K30 62 N18C13C1C 248/17 Plan Sinirlar ICIMDE
Cukuru
Su Tahliye istasyonu,
20 LEuyen S Arkivs Tiickhilkiimah 35K1A 207 NIECI13A3R 16R/14 Plan Sinrlan (CINDE
Su Kanal
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1. Kentin Mekan Olusumu

Karya uygarhigindan glinimtize dogru farkli uygarliklarin yerlesim alani olan Bodrum
Yarnimadasi'nda Goltirkbukld yerlesim alaninda ilk yerlesimin hangi uygarlik
doneminde oldugu kesin olarak bilinmemekle birlikte, alandaki arkeolojik verilerin
detayli incelenmesi konuya iligkin genis bilgiler verebilecek durumdadir. Ozellikle
ayakta duran bazi yapilarin Roma ve Ge¢ Roma donemine tarihlesmesi, bélgenin en
azindan bu donemde yerlesim alani oldugunun isaretlerini vermektedir.

Ancak bu yerlesmelerin slrekliligini mekanda izlemek mimkiin gériilmemektedir.
Farkli uygarlik dbénemlerine ait izler codunlukla arkeolojik degerler olarak
izlenebilmektedir.

Kaya mezarlari digindaki yerlstiindeki degerler tekil olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Yerlegmenin by(ikliglne ait ilk sayisal verilere Aydin vilayeti salnamesinden(1891)
ulagiimaktadir (Giner, 1996).

Buna gore Tarkbiiki; 52 haneli 261 nifuslu Rumbiikii adinda bir kdy yerlesmesidir. Bu
yillarda Gélkoy (buglinkii yukari Golkdy olmasi gerekir) 14 haneli ve 71 niifuslu bir Tiirk
koy yerlesimidir. Bolgenin cok engebeli olmasl sonucu karayolu ulasimi uzun yillar
saglanamamig; sadece denizden ulagimin saglanmasi, 18. ve 19.ylzyil baslarinda
yorenin denizde ve karada glvenliliginin bozuk ve sahil bélgelerinin korsan ve eskiya
baskinlarina, saldirilarina maruz kalmasina yol agmasi dolayisiyla kéyler glivenlik
amactyla sik dokulu olarak sirtini daglara yasladigi yamaglara yapilmislardir. Ayrica
bu bolgede yasayan insanlarin sosyal yapisi kéy yerlesmelerinin karakteristigini de
belirleyici niteliktedir. Yarimada ve cevresinde koyler, blyik gogunlugu gocebe
hayvancilikla geginen ayni oymak veya asirete mensup topluluklarin konutlarini,
kuvvetli aile baglarinin etkisiyle, birbirlerine yakin inga ettikleri yerlesmelerdir (Giiner,
1996).

Bugtinkd iki kéyln yerlesim alanini kapsayan Goltlrkbiiki belediyesi yerlesim alani
sinirlarinda ilk yerlesim alanlari karakteristiginin izlerini takip etmek miimkiin degildir.
Golkoy geleneksel yerlesim alanindan bugiinki belediye sinirlari icerisindeki alanina
1950 " Ii yillardan sonra taginmaya basladigindan dolayi geleneksel karakteristigini
surdirmesi beklenemezdi (Harita.1.1). Ancak Turkbik( kéy yerlesmesinde Bagdarasi
mahallesindeki dogal kayaliklar lizerindeki Gst 6rtiisti yenilenmis, cami, kahvehane ve
birkag konuttan olugan geleneksel Tirk mahalle merkezinde yerlesmenin izlerini takip
etmek olasidir.
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Harita 1.1. Tlrkbikii geleneksel yerlesim merkezi

1972’ ye kadar kendi geleneksel gelisimini surdiren yerlesmelerden Turkbuku koyt
Bagarasi Mahallesinde 6zel bir uygulama ile parsele oturacak yapi buyUkligu dikkate
alinmadan...m2' den, ...m2’' ye degisen alanlarda... Adet parsel Uretilmis ve
yapilasmaya acilmistir. Bu arsalarin buyik bolumU toplamda yogun sekilde (E=0.90)
yapillanmistir. Boylece yerlesme ilk defa parselasyona dayall yodun yapilasma ile
karsilasmistir.

1988 yilinda da T.C. Tarim Orman ve Kdy isleri Bakanigi Koy Hizmetleri Genel
Mudirligi'nce 2510 sayili Iskan kanunu cercevesinde Tiirkbiikii K&yl iskan gelisme
alani icindeki Menemene Mevkisindeki hazineye ait arazide biyutklUkleri 199 m? ile
302 m? arasinda degisen 25 adet arsa bedeli mukabilinde 25 aileye dagitiimis ve
bunlarin da ¢ogunlugu yogun sekilde (E=0.67) yapilagmistir (Koy Hizmetleri Gn.Md,
1988).
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Harita 1.2. Tlrkbilk{ kdy yerlesim alaninda 1972 yilinda parselasyonu yapilan ilk arazi ve bugiinkii
yerlesme dokusu
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Harita 1.3. Tirkbikl yerlesim alaninda Koy Hizmetleri Genel Mudirligi'nce 1988 yilinda yapilacak
iskan i¢in dagitlan arsalarda bugiinkii yapilasma durumu

Koyln geleneksel gelisimi slrerken ilk defa parselasyon yapilarak dagitilan bu arsalar
geleneksel koy dokusunun suni olarak degistirilerek dar alanda dik acilardan olusan
sikistk bir yerlesme dokusu olusturulmustur.

Yerlesim alanindaki kdyler disinda iretilen kullanima iligkin ilk kararlar Kadyan'da Antik
kentine iligkin olmak tzere Gd&l ve Tirkbikl kéylerinin blylk bir boliminid kapsayan
ve GEEYAK' in 14.10.1978 / 1362 nolu I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari kararidir.
Ancak bununla baglayan ve devam eden korumaya iliskin kararlarin kentin kullanimina
donuk ¢ok fazla bigimlendirici etkisine rastlanmamaktadir.

Kaoylerin ilk defa Bodrum Yarimadasi Cevre Duzeni Plani (1/25000) cercevesinde
Turizm agirhkh olmak Gzere 1988 yilinda 473 hallik bir alanda Yildiz Teknik
Universitesi Doner Sermaye isletmesi Planlama Grubu’nca Bodrum llgesi Kuzey
Yerlesmeleri (Torba, Golkoy, Tlrkbik(, Kiglik Gilindogan, Blylk Gundogan,
Gokegebel ve Yalikavak) 1 / 1000 uygulama imar planlar yapilarak iki koy fiziki olarak
birlestirilmistir.

1988 yilinda onanan bu planda sit alanlari ile dogal veriler ( agag, kiyi vs. ) yeterince
dikkate alinmadigindan izmir Il Nolu K.T.V.K.K. 28.11.1990 tarih ve 1639 sayili karari
ile bu plana belirtilen sit alanlar islenerek onaylanmistir. Bu plan 12.05.1999 gin ve
8453 saylill kararla izmir 1l nolu K.T.V.K.K.'nca iptal edilene kadar 13 yil boyunca
uygulanmistir. izmir 1l. nolu K.T.V.K.K Gdlkéy — Tirkbiki 1/1000 dlgekli uygulama
imar planini “14.07.1998 glin ve 594 sayili ilke karari kapsaminda koruma amagli imar
plani niteligi tasimamasi nedeniyle durdurulmasina, bir ay icinde gecici yapilanma



kosullari belilenmesine ve en geg 1 yil iginde koruma imar planinin hazirlanarak kurula
iletilmesine” karar vermistir. (Izmir Il nolu K.T.V.K.K.'nin 12.05.1999 - 8453 nolu karart).
Yine ayni kurulca 09.06.1999/8501 sayili kararla Koruma Amach imar Plani
yapilincaya kadar uygulanacak “Gegis Dénemi Yapilanma Kosullar” nin lyeler ve
mudurlik uzmanlarinca calismalar yapilarak belirlenmesine karar verilmis,
23.06.1999/8539 sayili kararla da Gegis Donemi yapilanma Kosullari belirlenmis
ancak bu kosullarin uygulamada getirdigi zorluklar nedeniyle belediyesince
kaldiriimas istenmis 17.05.2000/9444 nolu kararla 6dnceden kabul edilen kosullarin
genel hikUmleri iceren 2. Maddesi degistirilmistir.

GolturkbUkl yerlesim alaninda glinimiize kadar yapilasma dedisen bu kosullarla
devam etmigtir. Ayrica 15.08.2001 giin ve 564 sayili M.K.T.V.K.K. karari ile Ill. Derece
dogal sit alani olarak tescillenen Akdeniz golt dogu , gliney ve batisinda yer alan
alanda 26.06.2002 tarih ve 1467 sayili kararla Gegis Dénemi Yapilanma Kosullari
belirlenerek uygulamaya konulmustur.

i



1.1. Sivil mimarhik eserleri, konutlar

GOLTURKBUKU KORUMA AMAGLI KISMI REVIZYON IMAR PLANI N
ANALIZ PAFTASI *

Harita: Gallorkb0k{'nde Bulunan Tescilll Yapilar

GOSTERIM

2. Grup Tescilli Yapilar

E Plan Onama Smn

Olgek: Olgeksizdir.

Harita 1.4. Il. Grup Tescilli Yapilar



Tum yarimadada oldugu gibi Goltlrkblki' nin Gélkdy ve Tirkbiki yerlesmelerinde
de en eskileri 70-80 yil 6ncesine tarihlenebilecek yoreye has kiibik, diiz damli veya
profil sacak, kiremit catili geleneksel konutlara - doku biitinligi olmasa da -
rastlanabilmektedir. Genellikle tek (Resim 1.7, Sekil 1.6) veya en fazla 2 katli (Resim
2.8, Sekil 2.7) geleneksel konutlar bulunmaktadir.

Tarkbukd koyiinin geleneksel yerlesim merkezi izlerini cami, kahvehane ve 21 adet

evden olusan geleneksel konutlar kentin olusum kiltiiriinin izlerini tasimaktadir (Harita
13

Resim 1.1. Goltirkbukd’ nde tek katli geleneksel bir konut



Sekil 1.1. Sivil Mimarlik Ornekleri



Resim 1.2. [ki katl geleneksel konutlar



Sekil 1.2, Geleneksel Konut Ornekleri

eV girfsi (

TESCILLI Il. GRUP YAPILARIN LISTESI

SiraNo ENV.NO | Yapinin Adiveya Tiril Mahallesi Eski Pafta Adi Eski Parsel No | Yeni Pafta Adi Yeni Ada/Parsell No Acgiklama

1 1 Cami Tiirkbiiki mah, 36K4D 234 N18C13A3B 156/3 Plan sinirlari DISINDA
2 2 Konut Tiirkbiikd mah. 36K4D 232 N18C13A3B 156/2 Plan sinirlari DISINDA
3 3 Kanut Tiirkbiikd mah. 36K4D 233 N18C13A3B 147/38 Plan sinirlari DISINDA
4 4 Konut Tiirkbika mah. 36K4D 237 N18C13A3B 147/36 Plan sinrlar DISINDA
5 5 Konut Tiirkbiiki mah. 36K4D 238 N18C13A3B 147/35 Plan sinirlari DISINDA
6 6 Konut Tiirkbiikii mah. 35K1C 822 N18C13A3C 177149
7 7 Konut Tiirkbiiki mah. 35K1C Hazine N18C13A3C (Kadastro boslugunda) 177/45'n

= T sinirinda Plan simirlar DISINDA
8 8 Konut Tiirkbiikii mah. 35K1C 875 N18C13A3C 177/44
9 9 Konut Tarkbikd mah. 35K1C 875 N18C13A3C 177/44
10 10 Konut Tiirkbiikii mah. 35K1C 875 N18C13A3C 177/44
11 11 Konut Turkbiika mah. 35K1B8 31 N18C13B4D 191/6 Plan sinirlari [CINDE
12 12 Konut Tlrkbiikd mah. 35K2D 14 N18C13B4C 198/7 Plan sinirlar ICINDE
13 13 Konut Ttirkbiiki mah. 35K2D 6 N18C13B4C 201/1 Plan sinirlar: [CINDE
14 14 Konut Golkdy mah. 35K2D 6 N18C13C1B 261/6 Plan sinirlar ICINDE
15 15 Konut Golkdy mah. 35K2D 1028 N18C13C1B 267/2 Plan sinirlar ICINDE
16 16 Konut Golkdy mah. 35K3D 129 N18C13C1D 269/13 Plan sinirlari ICINDE
17 17 Konut Golkay mah, 35K2A 652 N18C13C4B 232/38 Plan sinirlar) DISINDA
18 18 Konut Tarkbika mah. 35K1A 764 N18C13A3C 230/7 Plan sinirlar [CINDE
19 19 Konut Turkbiki mah. 35K1D 95 N18C13A3C 220/6 Plan sinirlar ICINDE
20 20 Konut Golkay mah. 35K3A 26 N18CI3C1B (Kacastoboslubund2] 376/18%n sininnda #lan sinirlari ICINDE
21 21 Konut Golkdy mah. 35K2D 856 N18C13B4C 202/13 Plan sinirlari DISINDA
22 22 Konut Kovici Mevkii 182 N1BC13A3A 242/4 Plan sinirlar [CINDE
23 23 Konut Yali Mevkii 186 N1BC13A3A 254/39 Plan sinirlart ICINDE
24 24 Konut Tiirkbiiki mah. 751 N18C13B4A 171/18 Plan sinirlar ICINDE
25 25 Konut Turkbiki mah. 205 N18C13A3A 161/10 Plan sinirlar ICINDE
26 26 Konut Tirkbiiki mah. 257 N18C13A3B 150/2 Plan sinirlari DISINDA
27 Konut Golkdy mah. 35K3A 1212 N18C13C1C 273/13 Plan Sinirt [CINDE
28 Konut Tarkbika mah. 35K1C 43 N18C13B4D 202/55 Plan Siniri ICINDE
29 Konut Gilkéy mah. 35K2D N18C13C2D 241/27 Plan Sinir1 ICINDE
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Harita 1.5. 1955'ten sonra Goltirkbiki'nin tarihsel gelisimi
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GOLTURKBUKU SOSYOLOJi RAPORU

Cografi Konum ve Ulasimin Degerlendirilmesi:

Golturkbikii yerlesmesi Ege bolgesinde, yonetsel olarak bagli bulundugu Mugla ilinin
batisinda Bodrum ilgesinin ve ayni zamanda Bodrum vyarimadasinin kuzeyinde yer
almaktadir.

Goltiirkblki cografi olarak Tirkiye'nin Giiney Ege bélgesinde Mugla ilinin Bodrum
ilcesine bagli bir beldedir. Golturkbiki’ niin tizerinde yer aldigi Bodrum yarimadasi 36.37 ile
37.11 kuzey paralelleri ve 27.14 ile 27.70 dogu meridyenleri arasinda olup 557 km?¥lik bir yer

kaplar. Goltiirkbiiki'ne kara, deniz ve hava yollari ile ulasim saglanabilmektedir.

Resim.1: Goltlrkbiki yol ayrimi

Golturkblki” nin bagh oldugu Bodrum’a kara, deniz ve hava yollariyla ulasim

saglanmaktadir. istanbul, Ankara, izmir ve Konya gibi biiyiik sehirlerden Bodrum’a her gin
dogrudan otobls seferleri yapilmaktadir. Goltirkbiikii, Antalya’'ya 422, Adana’ya
679,Konya’ya 435, Denizli'ye 277, istanbul’a 795, Bursa’ya 387 km uzakliktadir. Ulkemizin
gelismis ve blyiik sehirlerine, bagli oldugu il ve ilgeye yakinlig dikkat cekicidir. Bu cografik
konumunun beldenin gelismesinde olumlu katkilar saglayacagi distintilmektedir.
Yaz aylarinda Van, Diyarbakir gibi uzak kentlerden de Bodrum’a otobislerle ulasiimaktadir.
Buradan da minibuslerle Golturkbiki’ ne ulasim saglanmaktadir. Goltiirkbiikii beldesi
yonetsel olarak bagh bulundugu Bodrum ilgesine 18 km, Mugla il merkezine ise 124 km’dir.
Ulasim Milas karayolu ile saglanmaktadir. Bodrum’dan Géltirkbiiki’ ne ulasim minibis ve
ozel araglarla saglanmaktadir. Yaz aylarinda ulagim aginin genisleyerek farkli il ve ilcelerden
ulasimin rahatlkla saglanabildigi gozlemlenmektedir.

e



Beldeye denizyolu ile ulasimda Bodrum (zerinden saglanmaktadir. Havayolu ile

ulagim ise Bodrum — Milas havaalanindan (beldeye 30 km ) saglanmaktadir.

Ekonomik Yapi ve etki Alaninin Degerlendirilmesi;

Goltlrkbiki yerlesmesinin ekonomik yapisinin temelini turizm ve turizme dayali
ticaret sekt6ri olusturmaktadir. Yerlesmede ekonomik sektérler agisindan hirinci sirayt tarim
(% 39), ikinci sirayr turizm (% 22) ve turizme dayali ticaret (% 22), Uciinci siray! hizmetler
sektorl (% 9), doérdinci sirayl da ulastirma + insaat sektorl (% 8) almaktadir. Ekonomik
yasam acisindan ikinci sirayr alan turizm sektérinde konaklama (oteller, tatil koyleri ve
pansiyonlar) yogunluktadir.

Yerlesmede turizm sektorli 1980°den bu yana hizla gelismis ve Galtirkbiku
ekonomisinin motoru haline gelmistir. Turizme bagh olarak ticaret, ulastirma ve hizmetler
sektorlerinde hizli bir gelisme gozlenmistir. Yoredeki ticaretin temel dayanagi da turizm

sektorudar.

Yerlesmenin Ekonomik Yapisi

wTarim @ Turizm  © Turizme Dayal Ticaret  ® Hizmet Sektdrli  # ulastirma
insaat

Tablo.1: Bélgenin ekonomik yapisi
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Resim.2: Golturkbiki Konut Dagilimina Bakis

Kentsel Niifus ve Sosyal Alt Yapinin Degerlendirilmesi

1.Kentsel Niifus Gelisimi:

2000 yihinda yapilan Genel Nufus Sayimi sonuclarina gore; Goltiirkbiki’ niin nifusu
4.190 kisidir. (Tablo.1).1955 ile 2009 yillari arasinda beldedeki yillik niifus artis hizi ise %
16.55’dir. 1955 yilindan 2009’a belde niifusu 7 kat artmistir.

W ] ’

1965 850

1985 1404
1990 2223
1997 3248
2000 4190
2007 3777
2009 4134

Tablo 2: Bodrum Nifus MidurlGgu'nden alinan bilgilere gore Gélkdy ve Tirkbiki’ niin son 45 yillik nifus
gelisimi

2.Kentsel Niifusun Mekana Dagilimi

Golturkbilkl bolgesinde dért mahalle bulunmakta olup niifus yogunluklar degisiklik
gostermektedir. Bina sayim cetvellerine gore nifusun yaridan fazlasi Bagarasi Mahallesinde
yer almaktadir.(Tablo.2) Ancak bu alanin 2. Konut alani oldugu dikkate alindiginda

[



yerlesmede en cok Yali Mahallesinde konut bulunmaktadir. Dolayisiyla niifusta bu mahallede
yogunlasmistir.

Bolgenin Mahalleye gore Konut
Dagilinm
# BAGARASI s MENEMENE = KALE YIKIGI = YALI

13%

Tablo.3: Bélgenin mahallere gore konut dagihimi

3.Kentsel Niifusun Yasa Gore Dagihmi

2009 Yih Niifusun Yasa Gore Dagilin Goltiirkbiikii | Nolu Merkez Saghk Ocag
2009 yili verilerine gore niifusun %67si
20-64 yasmdadwr. Bu da bolgede
cahgabilir  nlifusun  yogun  oldugunu
gostermektedir. Bdlgede yash, ¢ocuk ve
geng niifus  oldukga azdw. Bolgenin
%19’unu kapsamaktadir.

#(0-4) ®m(5-14) = (15-19) =(20-64) = (65 ve listil)

7% 7%

14%

5%

Tahlo 4: 2009 yili nifusun yasa gore daghimi

2010 Y1l Niifusun Yasa Gire

Dagihim Goltirkbiikii [ Nolu Merkez Saglhik
Ocag 2010 yili verilerine gore niifusun
%66’s1 20-64 yas arasindadir. Egitim

8% 7% 139 caginda olan niifusun ise yaklasik %20.6
(]

m(0-4) ®m(5-14) =(15-19) =(20-64) ® (65 ve iistii)

oldugu gozlenmektedir. Yash ve cocuk
= 6% niifusu oldukea azdir.

Tablo 5: 2010 yili niifusun yasa gére dagilimi



Sonug olarak, 2009-2010 yillari arasinda nifusun yasa gére dagiiminda herhangi birr
degisiklik gozlemlenmemis olup, yerlesmenin mevcut isglicii potansiyelinin oldukca yiiksek
oldugunu yas dagilimi grafikleri gdstermektedir.

4. Niifusun Projeksivonlari

2010 yili verilerine gore Goltlirkblki yerlesmesi 4237 kisinin yasadigi 4 mahalleden
olusmaktadir. Menemene mabhallesi ile Yali Mahallesinin deniz kenarlarinda turizm tesisleri
yogunlasmistir. Ortalama brit yerlesme yogunlugu 7.15 kisi/ha.dir. en yogun vyerlesilen
mahalle Menemene iken, en distik yogunluklu mahalle ise Yali Mahallesidir. Nifusun 1990-
2010 yillart arasinda yilda %23.76 arttigi gozlenmistir. Bélgede %50 orneklemle yerinde
yapilan calismalarda yerlesik ntfusun yaklagik %35’inin goc ile geldigi ve bu gdciin artarak
devam ettigi ortaya konulmustur.

BOLGENIN SOSYO-DEMOGRAFiIK DEGERLENDIRMESI

e Golturkbiku; Golkoy ve Turkblki koyleri olmak Gzere iki kéyden olusmaktadir. Yukari
Golkdy'den Asagi Golkoy’'e 1950°li yillardan sonra goc baslamis ve Asagi Golkoy
olusmustur.

e Yerlesmede 2001 yilinda %50 6rneklemle 740 hanede yapilan ankete ortalama hane
blylklGginin 3 oldugu saptanmistir. 740 hanede yasayan 2249 kisinin %540
erkek,%46’s1 kadindir. Toplam niifusun %35’inin yarimada ve diger yerlesmelerden is
bulmak amaciyla gé¢ ederek yerlesmistir.

e Toplam nlfusun %130 ilkogretime,%3'linlin ise liseye devam ettigi goriilmektedir.
%0.65 gibi disik oranda nifus ise yliksekogretime devam etmektedir. Bolgede
isgliciine dayali bir yogunlugun oldugu ve kadinlarin %65’inin ev hanimi oldugu géz
ondne alinirsa erkeklerin isgliciinde aktif olarak yer aldigi séylenebilir.

e Yapilan calismalar bolgenin kirsal nitelikli karakterinin baskin oldugunu ortaya koysa
da son yillarda hizla gelisen turizm sektériiniin etkisiyle sosyal yapinin kentsel bir
yapilya donlsecegi ortaya cikmaktadir. Bu donisiim fiziksel yapida da kendini
hissettirmistir ve Golkoy ile Turkbuki 1999 yilinda birleserek Belediye olmustur.

e Bolgenin genelinde ayrik yerlesme gézlenmektedir. Ancak 1980’lerde turizmin
canlanmasi ve ekonomik faaliyetlerde birini sirayi almasi nedeniyle geleneksel yasam

degismeye baslamis ve bu degisimle birlikte kiyilarda yerlesim artmistir.
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e Turizmin gelismesi ve turizm faaliyetlerinin artmasi ile bolgede 2.konut gereksinimi
artmis ve Goltlrkbikd hizl bir yapilasma siirecine girmistir. Daha 6nceleri tarim alani

olarak kullanilan alanlar turizme yonelik alanlar olarak tercih edilmeye baslamistir.

BOLGENIN SOSYO-EKONOMIiK DEGERLENDIRMESi

e Goltiirkbliki 1980l yillara kadar bir balikgl, stingerci ve tarim kiyi kdyt olarak aniliyor
ve ekonomik vyapisi balikgilik, siingercilik, tekne yapimi gibi denize dayali
faaliyetlerden olusmaktaydi. Olduk¢a kapali bir ekonomik yapiya sahip olan bdlgede
1980°li yillardan sonra turizm sektoriiniin gelismesine paralel olarak ekonomisi disa
acllmaya baslamis ve gelismistir.

e  GOltirkblkd 2010 yili verilerine gore, bolgedeki 2895 calisabilir niifusun 1290 kisisi
istihdam etmektedir.

e Goltlirkblkl bolgesinde ekonomik bagimhlik orani oldukga yiksektir. Calisabilir
nifusun %45’i kent ekonomisine katki saglamaktadir.

e Bolgede tanm, balikgilik ve siingercilik ile ekonomisini saglayan halk; ulasimin
gelismesi sonucu turizmin hiyik bir gelir kaynagl oldugunu gormis bu alanda
yogunlasmistir. Trkbik{ ve Golkéy'in sahil kesimlerinde otel, motel, disko, bar ve
lokanta tlrl tesisler her gegen glin artmaktadir. Bu tesislere paralel sahillerden
iceriye dogru gidildikce ikinci konut yatirimlari hizli bir artis gostermektedir.

e Bolgede turizm ve turizme dayali isyerleri agirliktadir. Turizm ve turizme dayal ticaret
sektorlerinin plan dénemi icerisinde de artacagl ve bolgede karakteristik ozelligini
giderek arttiracagi disiinilmektedir.

e Goltirkblki’'nde calisabilir faal ntfusun sektérlere dagihmina bakildiginda; ticaretin
toplam calisan nufus icindeki payr 21,6’dir. Turizmin hizla gelistigi bolgede turizme
dayali ticari faaliyetlerin de hizla gelisecegi distintlmektedir. Yerlesmede konut alti
ticaret seklinde gelisme gosteren ticari faaliyetlerin plan dénemi igerisinde ticaret
bolgeleri olarak gelisecegi distinilmektedir.

‘ 2001 Y1ih faal niifusun sektorlere gore dagihm }
ETarim MTicaret © Turizm M Hizmetler ®imalat i

8% 1

| | |

Tablo 6: 2001 yilina gére bolgedeki faal ntfusun sektorlere gore dagilimi

Z_



Bblgede ulastirma sektdriiniin toplam calisan nifus icindeki payr %4,4'tiir.  Plan
dénemi igerisinde toplu tasima ongorildiginden bu sektdrde calisanlarin niifus
artigina paralel olarak artis gosterecegi dustuntlmektedir.
Hizmetler sektériiniin toplam calisan nifus icindeki payr %5,8'dir. Bu sektdrde de
caligan nifusun plan dénemi igerisinde artacag disilmektedir. insaat sektériinde
¢alisan nifusun toplam niifusa orani %7,7'dir. Bu sektérde calisan niifusun da plan
ddnemi icerisinde artacagi disiintilmektedir.
Turizm sektdériiniin ge¢mis yillara ait verileri bulunmamakla birlikte 2001 yili
verilerine gére bolgede 428 yatak kapasiteli 9 otel,343 yatak kapasiteli 11 motel,214
yatak kapasiteli 11 pansiyon faal durumda bulunmaktadir. Bununla birlikte 1414
yatak kapasitesi 2000 yili basindan itibaren iskan ve tamir-tadil ruhsatlari alinamadigi
icin atil durumdadir. Bu nedenle sektérde 980 kisi calismasi gerekirken 280 kisi
calisabilmektedir. Plan donemi igerisinde turizm alanindaki mevcut yatak kapasitesine
ek olarak 7121 yatak eklenecektir. Bununla birlikte 2.konut alanlarinin turizme
doénlsecegi hedeflenmekte olup 6771 vyatak kapasitesinin daha eklenmesi
planlanmaktadir. Sonug olarak planlama ile toplam 16292 yatak kapasitesine ulasmasi
planlanmaktadir. Bolgede bu artisin istihdamin artmasi, bdlgenin ekonomik
gelisiminin ~ ve  blylmesinin  hizlanmasini  saglayarak  katki  saglayacag
disunilmektedir.
Sosyolog
Zeynep GUNDUZ
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