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1. PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGINE KONU ALANIN GENEL TANITIMI
1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Plan hiikiimleri degisikliginden etkilenen alanlar, Mugla ili, Bodrum ilcesine bagli Miiskebi,
Yahsi ve Giirece Mahalleleri sinirlart igerisindedir.

Bodrum ilg¢esi 36°-37° kuzey paralelleri, 27°-39° dogu meridyenleri arasinda yer almakta olup
Yarmmada’nin kuzeyinde Giilliikk Korfezi, glineyinde Gékova Korfezi bulunmaktadir.

Miiskebi, Yahsi ve Giirece Mahalleleri, konum olarak Bodrum Yarimadasi’nin ortasinda, giiney
kesimde yer almaktadir. Yahsi ve Miiskebi mahallelerinin Ege Denizi’ne sahili bulunmaktadir.
Giirece Mabhallesi ise i¢ kesimde yer almaktadir. Plan hiikiimleri degisikliginden etkilenen alanlar,
Bodrum ilge merkezini Turgutreis ve Yalikavak mahallelerine baglayan D330 Karayolu aks1 tizerinde
ve bu mahallelerin sahil k;esiminde yer almaktadir. Batisnda Derekdy ve Islamhaneleri, dogusunda
Cevat Sakir ve Giimbet, kuzeyinde Dagbelen ve Yalikavak mahalleleri ile komsudur.

1.2. COGRAFI YAPISI

Bodrum Yarimadas: cografyasmda, Ege Bélgesi’nin tipik topografik ézellikleri goriilmektedir.
Denize dik inen yamaglarin arasinda aliivyon formasyonunda vadiler yer almaktadir. Sahil kesimi ise
¢ok sayida burun ve koylardan olusmaktadir. Yarimada’nin bati kesiminde, volkanik kayalardan
olusmus orta yiikseklikte tepeler yayilis gdsterir.

Miiskebi Mahallesi’nde plan hiikiimleri degisikliginden etkilenen alanin egim degerleri %0-20
araliginda, Yahsi Mahallesi’'nde %0-40 araliginda, Giirece Mahallesi’'nde ise %20-40 araliginda
degismektedir.

1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Mugla iline Denizli yoniinden D330, izmir-Aydin ydniinden D550 ve Antalya-Fethiye ydniinden
ise D400 Devlet Karayollar ile ulagiimaktadir.

flde Milas-Bodrum Havalimam ve Dalaman Havaliman: olmak izere iki adet havalimam
bulunmaktadir. e 4

Deniz ulasinu olarak Bodrum, Fethiye, Marmaris, Dat¢a ve Milas-Giillik’te limanlar, yat
limanlar1 ve yolcu iskeleleri mevcuttur. ’

Miiskebi, Yahsi ve Giirece mahallelerinin yer aldigi Bodrum ilgesi ise ulagilabilirlik yoniinden,
kara, hava ve deniz yolu ulagiminin saglanabildigi bir noktada yer almaktadir. Bodrum’a en yakin
havaalani, 35 km mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani’dir. En yakin demiryolu istasyonu 135 km
mesafede Aydm ilinin, Soke il¢esinde yer almaktadir.

Bodrum ilgesinin 6nemli merkezlere uzakliklar1 asagidaki tabloda verilmigtir. Bodrum
Yarimadasi’nin ortasinda yer alan Miiskebi, Yahsi ve Gilirece mahalleleri tiim mahallelere yaklagik
olarak esit uzaklikta bulunmaktadir.
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Tablo 1. Bodrum ilcesinin Onemli il Merkezlerine Uzakligi

Yerlesim Mesafe (km.)
[zmir 249

Antalya 421

Aydin 156

Ankara 722

[stanbul 799

Denizli 255

Mugla 110 |

Kaynak: Karayollar: Genel Miidiirliigii

Plan hiikiimleri degisikliginden etkilenen alanlara ulasim, Bodrum-Milas Karayolu'ndan
saglanmaktadir. Miiskebi Mahallesi’'nde karayolu kavsakla ikiye ayrilmakta, bir kolu Turgutreis
Mabhallesi’ne digeri Yalikavak Mahallesi’ne kadar devam etmektedir. Karayolu lizerinden saglanan
ulasim, Miiskebi, Yahsi ve Giirece mahallelerini havaalanma erisilebilirlik agisindan da giiclii
kilmaktadir.

1.4. BOLGENIN YONETIMSEL YAPISI — iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR
Bodrum ilgesi Mugla ilinin 13 ilgesinden biridir.

Bodrum ilgesinde 56 adet mahalle bulunmaktadir. Bu mahallelerden Miiskebi, Yahsi ve Giirece
olmak tizere ii¢ tanesi plan hiikiimleri degisikliginden etkilenen alanlari kapsamaktadir.

Tablo 2. Bodrum ilgesine Bagh Mahalleler

Mahalle Ad1

Akgalan Gokpinar Mumcular
Akyarlar Golbast Miiskebi
Bahcelievler Golkoy Peksimet
Bahceyaka Glimbet Pinarlibelen

Bitez Gumislik Sazkdy |
Camarasi Gilindogan Tepecik (Karaova)
Camlik Giirece Tepecik
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Cars1 Giivercinlik Torba
Cevat Sakir [slamhaneleri Turgutreis
Ciftlik Karabag Tirkbiiki
Cirkan Karaova Tilrkkuyusu
Comlekei Kemer Umurca
Cumhuriyet Kizilagag Yahsi
Dagbelen Konacik Yakakoy
Derekdy Koyunbaba Yalikavak
Dirmil Kiictikbiik Yenikdy (Karaova)
Eskigesme Kumbahge Yenikoy
Farilya Kumkdy Y okusbas1
Geris Mazikody

1.5. SOSYO-EKONOMIK YAPI

Bodrum ilgesi ekonomik yapisi, sosyal yapidaki degisime bagli olarak gelisme gostermistir.
1970211 y1llara kadar, ilk caglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik, narenciye tiretimi, balik¢ilik
ve siingercilik ekonomik hayatta 6nemli bir yere sahiptir. Bu donemde, ilgeye ulasimin giigliigiine
bagli olarak kapali bir ekonomik yapi hakim olmustur.

1970’1i yallardan sonra, ilgenin bir turizm merkezine doniismesi ile tarim sektoriine bagl tiretimin
katma degeri hizla diismeye baslamistir. Bu durum, tarim topraklarinin turizm ve ikinci konut lehine
el degistirmeye baslamasina neden olmus ve Bodrum Yarimadasi’nda tarim topraklari azalmustir.

Giiniimiizde Bodrum ilgesi ekonomisi esas olarak turizm agirlikli hizmetler sektoriine
dayanmaktadir. Bodrum, Mugla ilinin turizm arz ve talebi en yiiksek olan ilgesidir.

Mugla 2009 Yili Isgiicii Piyasasi Arastirma Sonu¢ Raporu’na gore, ilge bitiniinde sektorel
dagilim, yaklasik olarak %40 tarim ve hayvancilik, %6 sanayi ve %54 hizmetler olarak saptanmustir.
Ancak yerel arastirmalar tarim sektoriiniin azalmakta oldugunu, hizmetler sektoriiniin ise hizla
artmakta oldugunu gostermektedir.

Bodrum’un hizmetler sektorii kapsamindaki diger 6nemli alt sektorleri, turizm, toptan ve
perakende ticaret, restoran ve eglence yeri isletmeciligi ile insaat olarak belirlenmistir.

Miskebi, Yahsi ve Giirece mahallelerinin sektorel 6zellikleri ise Bodrum biitiiniiyle paralellik
gOstermektedir.

1.5.1. Hizmetler
Kuzeyde Torba Mahallesi’nden baslayan ve Bodrum il¢esinin belkemigi olan D-330 karayolu
boyunca Bodrum il¢e merkezi-Konacik-Ortakent ve Turgutreis’e ulasan glizergah ticaret
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kullanimlariyla onemli bir hizmetler sektorii aksidir. Karayolu iizerinde Bodrum ve yakin

yerlesmelere hizmet veren ¢ok sayida ticari isletme yer almaktadir.

Miiskebi ve Yahsi mahallelerinin kiy1 kesiminde genellikle ikinci konut ve turizm alanlarinin yer
aldig1 kentsel doku gozlenirken, kdy i¢ci kisminda yogun meskun doku yer almaktadir.

Giirece genellikle tek katli, kiiciik parselli geleneksel konut alanlarinin yaninda 2 katli yeni
yapilarin yer aldigi kirsal nitelikli olarak tanimlanabilecek meskun dokuyu barindirir.

Merkezi konumu nedeni ile ilgenin sosyo-kiiltiirel ve ticari merkezi olarak gelisme gosteren
Miiskebi ve Yahsi mahalleleri, karayolu boyunca Konacik Mahallesi’nden baslayan ticaret aksinin da
devamu niteligindedir. Sahil kesiminde turizm tesisleri yer almakta olup i¢ kesimlerde tek ve 2 kath
yazlik konut siteleri bulunmaktadir. Son yillarda tek katli yazlik konutlara talep artmustir.

Mugla ili turizm faaliyetlerinin en yogun oldugu ilgelerinden biri Bodrum ilgesidir. Bodrum’da
doga, deniz, eglence ve yat turizmi gibi cok ¢esitli turizm tiirleri yapilabilmektedir. Bodrum kiyilart
221,14 km uzunlugunda olup, Bitez, Ortakent, Aktur ve giimiisliik plajlari mavi bayraklidir.

Mugla turizminde oldugu gibi Bodrum’da da esas olarak giris ve konaklamalar yaz sezonunda
gerceklesmektedir.

Bodrum ilgesinde hizmetler sektdriiniin Mugla il geneline gore gelismis olmasinin en temel
sebebi turizm sektoriidiir.

2021 yili Mugla ilindeki isletme belgeli konaklama tesisleri yatak sayisinin (108.916 yatak)
%40,93°1i (44.575 yatak) Bodrum ilgesinde yer almaktadir.

2021 yili Mugla ilindeki yatirim belgeli konaklama tesisleri yatak sayisinin (12.708 yatak)
%78,50’s1 (9.976 yatak) Bodrum ilcesinde yer almaktadir.

Miiskebi Mahallesi’nde isletme belgeli 1 adet 4 yildizli tesis bulunmakla birlikte yatirim belgeli
konaklama tesisi bulunmamaktddir.! Miiskebi ve Yahsi mahallelerinde yer alan Belediye belgeli
turizm tesisi sayisi ise 46 olup bu tesislerin yatak kapasitesi 4.400’dir.

Plan hiikiimleri degisikliginden etkilenen alanlar incelendiginde, Yahsi ve Miiskebi
mabhallelerinin sahil kesimleri disinda turizm faaliyeti yok denecek kadar azdir. Yahsi ve Miiskebi’nin
koy ici kisminda ve Giirece’de yogun meskun doku yer almaktadir. Meskun doku iginde siirekli
nifusun yasadig1 konutlar ve yazlik konutlar birlikte yer almaktadir.

Bodrum Belediyesi sinirlari icerisinde turizme doniik faaliyet gosteren kismen kii¢iik 6lgekli
isletmeler ile turizme doniik ticari isletmeler yogunluk bakimindan Miiskebi ve Yahsi mahallelerinde
bulunmaktadir.

1.5.2. Tarim

Bodrum’da turizm sektoriiniin gelisim gdsterdigi 1980’lere kadar tarimsal {iretimin, 6zellikle
narenciye yetistiriciliginin Oneminden bahsedilebilirken, giliniimiizde tarim sektorii ekonomik
anlamda turizm ve ticari hizmetlerle karsilastirilamayacak boyutta geri kalmistir.

Biiyiik oranda marjinal tarim arazilerinin yer aldig1 bolgede bu genel yapiya kosut olarak tarim
sektorii agirligini kaybetmis durumdadir. Bununla beraber 1950°1i yillardan beri turunggiller bolgede
yaygin bitki tiirii olmustur.

Miiskebi, Yahsi ve Giirece mahalleleri genellikle meskiin alanlardan olustugundan tarimsal
faaliyetler yok denecek kadar azdir. Ancak, mandalina bahgeleri iginde yer alan siirekli niifusun
yasadig: konutlar ve yazlik konutlar, bu bolgede yaygin olarak yer almaktadir.
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1.5.3.Sanayi

Sanayi sektorii Bodrum ilgesi sektdrel dagiliminda son sirada yer almaktadir. Bodrum’da sanayi
sektorii esas olarak yat ve tekne imalathanelerinden olusmaktadir. Bu imalathanelerin biiyiik bir kismi
[¢meler Mevkii’'ndeki tersaneler bolgesinde bulunmaktadir.

Tekne yapimy, ilgede siingercilik ve balikcilik sektorleri ile esgiidiim halinde gelisme gdstermis
geleneksel bir ekonomik ugrastir. Bu is kolu, il¢ede turizm sekt6riiniin giic kazanmaya baslamasi ile
yok olan siingercilik ve balik¢iligin tersine, turizm sektéri ile esgidim halinde gelisim gostermistir.
Bodrum’da bir klasik haline gelmis olan “Mavi Yolculuk”lar bu tekneler ile yapilmaktadir.

Giiniimiizde yat ve tekne imalat¢iligi, tiriiniin yapimindan baslayip, kiralanmasina, kislamasina,
onarimina ve ihracatina kadar ulasan bir sanayi sektorii haline gelmistir. Bodrum tersanelerinde
tretilen, yurti¢i ve yurtdisinda bir marka haline gelmis olan "Bodrum Tipi Ahsap Yatlar (Gulet)"
diinyanin birgok iilkesinde seyir almaktadir. Bu yatlar diinya ¢apinda bir pazara sahiptir.

Ancak; Bodrum ilgesinin genel ekonomik yapist icerisinde plan hiikiimleri degisikliginden
etkilenen alanlar incelendiginde turizm ve turizme yonelik ticaret ve giiniibirlik faaliyetlerin hakim
oldugu hizmetler sektorii 6n plandadir.

1.5.4.Sosyal Yapi

Bodrum ilgesi sosyal yapisinda, Miiskebi, Yahsi ve Giirece mahallelerini de etkileyen degisimin
yasandig1 dort farkli ddnemden bahsetmek miimkiindiir.

Bunlardan ilki 1968 yilina kadar, Halikarnas Balik¢isi’nin kitaplarina yansiyan Bodrum’dur. Bu
donemde Bodrum, yerli halkin yasadigi, ulasim agisindan kor bir noktada kalan, yesillikler icinde,
tarim, balikgilik ve siinger avciligi yapilan kiigiik bir koydir. Sosyal yapida iki farkli grup
gorilmektedir. Bunlar, miibadele ile gelen Girit Gogmenleri ile Tiirk Mahallesi olarak biiinen bolgede
yasayan yerli halktir.

1968 yilinda Bodrum-Milas yolunun asfaltlanmasi, Yarimada’daki sosyal degisimde ilk 6nemli
doniim noktas1 olmustur. Bu yillardan sonra ulasimin verdigi ivme, 1970 yilinda bdlgenin 1.derece
oncelikli turistik merkezler arasina alinmasi ve beldenin dogal giizellikleri ile belde kiyilarinin
turizme acilmast ile birlesince, Yarimada’ya iggiiciine bagli go¢ akimi baslar. Bu dsnemde Bodrum,
yerli halkla birlikte gocle gelen bir kesimin yasadig: kiiciik bir tatil beldesine déniigmiistiir. Sosyal
yapidaki homojenlik kaybolmaya baglamistir.

1980°ler, plan hiikiimleri degisikligine konu olan alanlarda da goriildiigii gibi yazlik konut
olusumlarinin hizla ¢ogalmasi ve ilgenin turizm ve eglence turizmi noktas1 olarak ulusal ve
uluslararas: line kavusmastyla, sosyal yapida en dikkat ¢ekici kirllmanin yasandigi dénemdir. Bu
yildan giiniimiize kadar gelisen siiregte, yoreye bilyiik illerden yaz aylarinda gegici olarak ya da yaz-
kis siirekli yasamaya gelenler, Bodrum sosyal yapisina damgasini vuran ¢ogunluk haline gelmistir.
Bu donemde, 1970°1i yillara kadar Yarimada’da hakim olan Bodrum’un geleneksel sosyal yapist yok
olmus ve kozmopolit bir sosyal yap1 olusmustur.

Bodrum’un sosyal yap1 degisim siirecindeki son dénemin baslangici 2000°1i yillarin basi olarak
belirlenebilir. Bu déneme damgasini vuran olay, Yarimada’da yabancilara gayrimenkul satisinin
yogunlasmasi ve organize hale gelmesidir. Gliniimiizde Yarimada’y1 ¢ok kiiltiirlii ve ¢ok uluslu bir
yerlesim olarak tanimlamak dogru olacaktir.

Ozetle, Bodrum hizla kabuk degistirmis ve kismen bu ivmenin hala giindemde oldugu bir ilgedir.

Sosyal degisim stireci, Miiskebi, Yahsi ve Giirece mahallelerini de etkilemis olmakla birlikte w
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dokusu ve geleneksel Bodrum mimarisi en ¢ok bu bélgede korunabilmistir. Bélgede koruma altina
alinmis sivil mimari 6rnekleri mevcuttur.

1.5.5. Egitim Durumu

Bodrum ilgesinde okuma yazma bilenlerin orani yaklasik %99 okuma yazma bilmeyen orani ise
%]1°dir. Miiskebi, Yahsi ve Giirece mahallelerinde de egitim durumu Bodrum ilge biitiiniiyle
paralellik gostermektedir.

2. PLAN HUKUMLERI DEGISIKLiGININ AMACI, GEREKCESI VE KAPSAMI

Miilga Ortakent-Yahsi Belediye Meclisi’nin 17.08.2012 tarih ve 59 sayil karari ve Mugla
Valiligi’nin 01.10.2012 tarih ve 9657 sayili Olur’u ile onaylanan 1/1.000 Olgekli Ortakent- Yahsi
Beldesi Revizyon ve Ilave Uygulama [mar Plani’nda plan hiikiimleri degisikligi yapilmak
istenmektedir.

S6z konusu planin uygulamasinda yasanilan sorunlarin ¢éziimiine yonelik, Bodrum Belediye
Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ve Plan ve Proje Midiirliigii’niin ¢alisanlarinm katihmlari
ile yapilan toplantilar sonucunda “Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent-Yahsi 1/1000 6l¢ekli Revizyon
ve Ilave Uygulama Imar Plan” plan hiikiimlerinin bazi maddelerinde degisiklik yapilmast ve bazi
maddelerin ise ilave edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Plan hiikiimleri degisikligi ile yiiriirlikkteki plan hiikiimlerindeki geliskilerin, uygulamadaki
belirsizliklerin  ve eksik tamimlamalar nedeni ile ortaya c¢ikan tereddiitlerin giderilmesi
amaclanmaktadir.

Miilga Ortakent Belediye Meclisinin 17.08.2012 tarih ve 59 sayili karar1 ve Mugla Valiliginin
01.10.2012 tarih ve 9657 sayili Olur’u ile kabul edilen Ortakent Yahsi Belediyesi Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinde degisiklik yapilmasina dair Miilga Ortakent-Yahsi
Belediyesi Meclisince alinan Kararlar biitiinciil hale getirilmistir.

3. PLAN HUKUMLERI DEGIiSIKLIGININ ETKILEDiIGi ALANIN PLAN
HIYERARSISI-YURURLUKTEKI PLANDAKI YERI

3.1. Plan Hiikiimleri Degisikliginin Etkiledigi Alanin Genel Konumu

Plan hiikiimleri degisikligi; Mugla ili Bodrum ilgesi, Gilirece, Ortakent ve Yahsi mahallelerinde
Sekil 1°de gosterilen alanlari etkilemektedir.




MUGLA ILi, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 1: Plan Hiikiimleri Degisikligivle Etkilenen Alanin Uvdu Gériintiisii




MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI

REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

3.2. Plan Hiikiimleri Degisikliginin Etkiledigi Alanlarin Onayh Jeolojik Etiitleri

Plan hiikiimleri degisikliginden etkilenén alanlar 4 adetjeolojik etiit kapsaminda

kalmaktadir. Jeolojik etiitlerin isimleri ve onay tarihleri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3. Plan Hiikiimleri Degisikliginden Etkilenen Alanlari Kapsavan Jeolojik Etiitler

Etiit Jeolojik Etiit Adi Onay, Tarihi Onaylayan

No ‘ ¢ Kurum
Mugla Ili — Bodrum Ilgesi Ortakent Koyii N18c-18d-4a, |

1 N18c¢-18d-4b, N18c-18d-4¢c, N18c-18d-4d, N18c-17¢-3b, | Mugla 1 Afet
N18c¢-17¢-3c, NlSc-ZZb-Zb, N18c-23a-1a, N18c-23a-1b 1 ve Acil Durum
Paftalarma Ait 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama 04/06/2010 Mudirliga
[mar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiid Raporu l

| |
Mugla ili — Bodrum Ilcesi N18c-22a-2b, N18c-22b-1a,
N18c¢-22a-2¢, N18c-22b-1d, N18c-22b-1¢, N18c-22b-2d, !

2 NI18&¢-22a-3b, N18c-22b-4a, N18c-22b-4b, N18c-22a-3¢, | Cevre ve
N18c-22b-4d, N18c-22b-4c, N18c-22d-2b, N18c-22¢-1a ~ ARALIK Sehircilik
Paftalarina Ait 1/1000 Olgekli Koruma Amacl Uygulama 2011 Bakanligi
Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiid Raporu

et A .
Ortakent-Yahsi Beldesi, N18c22clb / NI18c22cla /| .

3 N18c22cld / N18c22c4a / N18c22clc / N18c22bdc / Cevre ve
N18c22b4d / N18c22a3c / N18c22d2a / N18c22d2b / Sehircilik
N18c22d2c / N18c22d3b Hali Hazir Paftalara Ait 1/1000 | 04/07/2012 Bakanlhig1
Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiid Raporu

4 Ortakent Belediyesi Mugla-Bodrum-Ortakent Yahsi Yali- Cevre ve
Kargi Bélgesi Ilgili Plan Alanimin (200 ha) 1/1000 18/05/2012 Sehircilik
Uygulama Imar Planina Esas Jeo-Jeoteknik Etiid Raporu Bakanligi

3.3.Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’ndaki

Yeri

Plan hiikiimleri degisikligiyle etkilenen alanlar1 kapsayan iist 6lcekli plan 05.07.2011

tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanlig1 tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla- Denizli
Planlama Boélgesi 1/100. 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. S6z konusu planda Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafmdan cesitli tarihlerde plan degisiklikleri 0naylanm1$t1r En son plan
degisiklikleri 23.12. 2021 tarihinde olmustur. Plan hiikiimleri deglslkhgmm etkiledigi alanlar
‘Kentsel Gelisme Konut Alaninda, Kentsel Yerlesik Alan, Konut Disi Kentsel Gelisme Alani

Turizm Tesis Alani ve Tercihli Kullanim Alaninda’ kalmaktadir.

4
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MUGLA ILI. BODRUM ILCEST ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REViZY_ON VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 2: Plan Hiikiimleri Degisikligivle Etkilenen Alanin Avdin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ndaki veri
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE iLAVE_ UYGULAMA [MAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

3.4.Yiiriirliikteki Nazim imar Plam

Onayli 1/5.000 dlgekli Revizyon ve [lave Nazim Imar Plani’nda plan hiikiimleri
degisikliginden etkilenen alanlar Konut Alanlar, Ticaret Alanlar, T+K Tercihli Kullanim
Alanlar: 'dir. ’

3.5.Yiiriirliikteki Uygulama imar Plam

Miilga Ortakent-Yahsi Belediye Meclisi'nin 17.08.2012 tarih ve 59 sayili karari ve
Mugla Valiligi’nin 01.10.2012 tarih ve 9657 sayili Olur’u ile onaylanan 1/1.000 Olcekli
Ortakent- Yahsi Beldesi Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’nda plan hiikiimleri
degisikligi yapilmak istenmektedir. Onayli 1/1.000 dlgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar
planinda plan hiikiimleri degisikliginin etkilendigi alan Konut Alanlary, Ticaret Alanlari, T+K
Tercihli Kullanim Alanlari dir. !
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MUGLA ILi, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE [LAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

ekil 3: Plan Hiikiimleri Degisiklidinden Etkilenen Alamin 1/1.000 Olcekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Planindaki Yeri




MUGLA ILI. BODRUM ILCEST ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLT
REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

4. PLAN KARARLARI

Plan hiikiimlerinde yapilan degisiklikler; planin ana kararlarini, hedeflerini ve planlama alanimin
niifusunu etkileyecek nitelikte olmayip, “3194 sayili Imar Kanunu”, “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi”, “Planl Alanlar imar Yénetmeligi”, “Mugla ili, Bodrum [lgesi, Ortakent-Yahsi 1/5000
olcekli Revizyon ve Ilave Nazim imar Plami Plan Hiikiimleri” ile 1/100000 olgekli Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri “8.35. Bodrum Ilcesi Ozel Plan
Hiikiimleri”ne aykir diizenlemeler igermemektedir.

“Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Ortakent-Yahsi 1/1000 olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi” ile “3.Yap1” bashigi altina ilave hitkiim eklenmis, “5.1. Konut
Alanlar” ve “5.3. T+K Tercihli Kullanim Alanlarr” bashg: altinda ilave diizenlemeler yapilmus,

5.5.4.3. T3 Ticaret Alan1” basliklar1 altinda bazi maddelerde degisiklikler yapilmustir.

5.YURURLUKTEKI PLAN HUKUMLERI VE ONERIi PLAN HUKUMLERI
KARSILASTIRMASI

Tablo4.1: YAPI

3. YAPI

ONANLI ONERI

3.25. KARAYOLUNA CEPHELI OLAN TICARET
ALANI PARSELLERINDE, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU'NUN ILGILI BOLGE
MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSUNUN
ALINMASI KAYDIYLA  YAPILARIN UST
KATLARINDA  KONUT VEYA  KONUT-OFIS
KULLANIMLARI YER ALABILIR. (ILAVE EKLENDI)

(MULGA ORTAKENT-YAHSI BELEDIYESI 02.12.2013
TARIH VE 91 SAYILI MECLIS KARARI)

Tablo 4.2 : KONUT ALANLARI

5.1. KONUT ALANLARI
ONANLI ONERI
5.1.1. AKONUT ALANLARI 5.1.1.AKONUT ALANLARI
e TAKS/KAKS  :0.20/0.40 e TAKS/KAKS  :0.20/0.40
e H maksimum 1 6.50 M (2 KAT) o H maksiMum 1 6.50 M (2 KAT)
e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI : 150 M2 e  MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI : 150 M?
e  MINIMUM [FRAZ :600M?2 e  MINIMUM IFRAZ :600M?
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REviZYQN VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLiIGi ACIKLAMA RAPORU

A ILE TANIMLANAN KONUT ALANLARINDA;

TUM YAPILARIN DIS CEPHELERINDE MINIMUM %
50°SI ORANINDA DOGAL TAS KULLANILACAKTIR.
MEVCUT YAPILANMA VE CEVRE TESEKKULLERI (
MEVCUT YAPILAR VE GELENEKSEL TAS BINA
ORNEKLERI ) ESAS ALINARAK UYGULAMA
YAPILIR. BU ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN
ESASLAR DOGRULTUSUNDA BINALARIN ON. ARKA
VE YAN BAHCE MESAFELERI BELEDIYESI’NCE
BELIRLENEREK IMAR DURUMU VERIJLIR.

KORUNMASI ~ GEREKEN  GELENEKSEL  TAS
YAPILARA BITISIK OLARAK YAPILAN BINALAR
TAS BINA OLARAK TASARLANACAKTIR.

MEVCUT GELENEKSEL TAS YAPILAR INSAAT
HAKLARINI TAMAMLAMIS OLSALAR BiLE YAPININ
MUTFAK, WC VE BANYO [HTIYACLARI ICIN
MEVCUT YAPIYA UYUMLU., MEVCUT YAPININ
KARAKTERI VE DOKUSU BOZULMADAN
BELEDIYENIN UYGUN GORUSUYLE 12 M* YE
KADAR ILAVE YAPI YAPILABILIR.

YUKARIDA  BELIRTILEN KOSULLARA GORE
INSAAT ALANINI KULLANAMAYAN PARSELLER
KOMSU  PARSELLERLE TEVHID EDILEREK
UYGULAMA YAPILIR. ANCAK CEVRE
KOSULLARINDAN DOLAYI [HDAS, TEVHIT VE
SATIN ALMA YAPILAMAYAN MEVCUT KADASTRAL
PARSELLERDE PLANDA ON GORULEN YAPILASMA
KOSULLARI ILE TOPLAM YAPI ALANININ 60 M2 NiN
ALTINDA KALMASI DURUMUNDA YAPI 60 M2 YE
TAMAMLANABILIR.

A KONUT ALANLARI ICINDE “K1” RUMUZU ILE
TANIMLANAN ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE IMAR
UYGULAMASI YAPILACAKTIR. YAPILACAK 18.
MADDE UYGULAMASINDA IFRAZ KOSULLARI

MEVCUT TESEKKUL DOGRULTUSUNDA
UYGULANIR.
ON BAHCE : MEVCUT YAPILASMA VE CEVRE

TESEKKULLERI DOGRULTUSUNDA SIFIR OLARAK
UYGULANABILIR.

YAN BAHCE MEVCUT KOMSU BINANIN
BITISIK ~ OLMASI DURUMUNDA  BITISIK
UYGULAMA  YAPILABILIR. ANCAK  BITISIK

A ILE TANIMLANAN KONUT ALANLARINDA;

TUM YAPILARIN DIS CEPHELERINDE MINIMUM %
50°SI ORANINDA DOGAL TAS KULLANILACAKTIR.
MEVCUT YAPILANMA VE CEVRE TESEKKULLERI (
MEVCUT YAPILAR VE GELENEKSEL TAS BINA
ORNEKLERI ) ESAS ALINARAK UYGULAMA
YAPILIR. BU ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN
ESASLAR DOGRULTUSUNDA BINALARIN ON, ARKA
VE YAN BAHCE MESAFELERI BELEDIYESI'NCE
BELIRLENEREK IMAR DURUMU VERILIR.

KORUNMASI  GEREKEN  GELENEKSEL  TAS
YAPILARA BITISIK OLARAK YAPILAN BINALAR
TAS BINA OLARAK TASARLANACAKTIR.

MEVCUT GELENEKSEL TAS YAPILAR INSAAT
HAKLARINI TAMAMLAMIS OLSALAR BiLE YAPININ
MUTFAK, WC VE BANYO IHTIYACLARI iCiN
MEVCUT YAPIYA UYUMLU, MEVCUT YAPININ
KARAKTERI VE  DOKUSU BOZULMADAN
BELEDIYENIN UYGUN GORUSUYLE 12 M* YE
KADAR ILAVE YAPI YAPILABILIR.

YUKARIDA BELIRTILEN KOSULLARA GORE
INSAAT ALANINI KULLANAMAYAN PARSELLER
KOMSU  PARSELLERLE TEVHID EDILEREK
UYGULAMA YAPILIR. ANCAK CEVRE
KOSULLARINDAN DOLAYI [HDAS, TEVHIT VE
SATIN ALMA YAPILAMAYAN MEVCUT KADASTRAL
PARSELLERDE PLANDA ON GORULEN YAPILASMA
KOSULLARI ILE TOPLAM YAPI ALANININ 60 M2 NIN
ALTINDA KALMASI DURUMUNDA YAPI 60 M? YE
TAMAMLANABILIR.

A KONUT ALANLARI ICINDE “K1” RUMUZU ILE
TANIMLANAN ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18, MADDESINE GORE IMAR
UYGULAMASI YAPILACAKTIR. YAPILACAK 18.
MADDE UYGULAMASINDA IFRAZ KOSULLARI

MEVCUT TESEKKUL DOGRULTUSUNDA
UYGULANIR.
ON BAHCE : MEVCUT YAPILASMA VE CEVRE

TESEKKULLERI DOGRULTUSUNDA SIFIR OLARAK
UYGULANABILIR.

YAN BAHCE MEVCUT KOMSU BINANIN
BITISIK OLMASI DURUMUNDA BITISIK
UYGULAMA  YAPILABILIR. ANCAK BITIH
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MUGLA ILI. BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

BINANIN KORUNMASI GEREKEN GELENEKSEL TAS
BINA OLMASI VE PENCERE ACMIS OLMASI
DURUMUNDA 1.50 METRE CEKILEREK UYGULAMA
YAPILIR. KOMSU PARSELLERIN YAN BAHCE
BIRAKARAK  UYGULAMA  YAPMIS  OLMASI
DURUMUNDA EN AZ KOMSU PARSELDEKI BAHCE
MESAFESI KADAR MESAFE  BIRAKILARAK
UYGULAMA YAPILIR. BU MESAFE HICBIR SARTTA
1.50 METREDEN AZ OLAMAZ.

ARKA BAHCE ARKA PARSELDEKI MEVCUT
YAPININ ARKA BAHCESININ BITISIK YA DA H/2 NIN
ALTINDA OLMASI DURUMUNDA | METREYE
KADAR  YAKLASILABILIR. AYRICA PARSEL
DERINLIGINDEN DOLAYI BINA DERINLIGININ 4
METRENIN ALTINA DUSMESI DURUMUNDA ARKA

BAHCE MESAFESI | METREYE KADAR
DUSURULEBILIR.
YAN VE ARKA BAHCELERDE YAKLASMA

MESAFELERININ 1.50 METRENIN ALTINA DUSMESI
DURUMUNDA KAPI VE PENCERE ACILAMAZ.

BIR PARSELDE BIR DEN FAZLA BINA YAPILABILIR.
BiR DEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA
BINALAR ARASI MESAFE MINIMUM 3 METRE
OLABILIR. ANCAK BINALAR ARASI MESAFENIN 4
METRENIN ALTINA DUSTUGU CEPHELERDE KAPI
VE PENCERE ACILAMAZ.

BINANIN KORUNMASI GEREKEN GELENEKSEL TAS
BINA OLMASI VE PENCERE ACMIS OLMASI
DURUMUNDA 1.50 METRE CEKILEREK UYGULAMA
YAPILIR. KOMSU PARSELLERIN YAN BAHCE
BIRAKARAK ~ UYGULAMA  YAPMIS OLMASI
DURUMUNDA EN AZ KOMSU PARSELDEKI BAHCE
MESAFESI KADAR  MESAFE  BIRAKILARAK
UYGULAMA YAPILIR. BU MESAFE HICBIR SARTTA
1.50 METREDEN AZ OLAMAZ.

ARKA BAHCE ARKA PARSELDEKI MEVCUT
YAPININ ARKA BAHCESININ BITISIK YADA H/2 NiN
ALTINDA OLMASI DURUMUNDA 1 METREYE
KADAR  YAKLASILABILIR. AYRICA PARSEL
DERINLIGINDEN DOLAYI BINA DERINLIGININ 4
METRENIN ALTINA DUSMESI DURUMUNDA ARKA

BAHCE MESAFESI 1 METREYE KADAR
DUSURULEBILIR.
YAN VE ARKA BAHCELERDE YAKLASMA

MESAFELERININ 1.50 METRENIN ALTINA DUSMESI
DURUMUNDA KAPI VE PENCERE ACILAMAZ.

BIR PARSELDE BIR DEN FAZLA BINA YAPILABILIR.
BIR DEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA
BINALAR ARASI MESAFE MINIMUM 3 METRE
OLABILIR. ANCAK BINALAR ARASI MESAFENIN 4
METRENIN ALTINA DUSTUGU CEPHELERDE KAPI
VE PENCERE ACILAMAZ.

PARK VEYA YESIL ALANLAR ICIN CEKME
MESAFESI; (A) KONUT ALANLARINDA, MEVCUT
YAPILASMA VE CEVRE TESEKKULERI
DOGRULTUSUNDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
18. MADDESINE GORE IMAR UGULAMASI VE [FRAZ
ISLEMLERI YAPILMIS OLMASI VEYA KOMSU
PARSELLERDE BUYUK OLCUDE YAPILASMANIN
TAMAMLANMIS OLMASI DURUMUNDA EN AZ 1,50
METRE, BUNLARIN DISINDA iSE, EN AZ 3 METRE
CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR.  (ILAVE
EKLENDI)

(MULGA ORTAKENT-YAHSI BELEDIYESI 01.07.2013
TARIH VE 2013/61 SAYILI BELEDIYE MECLIS
KARARININ (3) BENDI)
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MUGLA ILIi. BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REvi;YON VE 1LAVE_ UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Tablo 4.3 : T+K TERCIHLI KULLANIM ALANLARI

5.3.T+K TERCIHLi KULLANIM ALANLARI

ONANLI

ONERI

5.3. T+K TERCIHLI KULLANIM ALANLARI

TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA, OTEL,
BUTIK OTEL, TATIL KOYU. BUTIK TATIL VILLASI,
APART OTEL, PANSIYON VE KONUT YAPILABILIR.

BU ALANLAR ICINDE “K” RUMUZU ILE
TANIMLANAN ALANLAR, ONANLI IMAR PLANLARI
DOGRULTUSUNDA YAPILANMIS ALANLAR OLUP,
UZERINDE YAZILI EMSAL DEGERLERINE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

BU ALANLAR ICINDE “K1® RUMUZU ILE
TANIMLANAN ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE IMAR
UYGULAMASI YAPILACAKTIR. YAPILACAK 18.
MADDE UYGULAMASINDA {FRAZ KOSULLARI
MEVCUT TESEKKUL DOGRULTUSUNDA
UYGULANIR.

5.3. T+K TERCIHLi KULLANIM ALANLARI

TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA, OTEL,
BUTIK OTEL, TATIL KOYU, BUTIK TATIL VILLASI,
APART OTEL, PANSIYON VE KONUT YAPILABILIR.

BU ALANLAR ICINDE *“K” RUMUZU IiLE
TANIMLANAN ALANLAR, ONANLI IMAR PLANLARI
DOGRULTUSUNDA YAPILANMIS ALANLAR OLUP,
UZERINDE YAZILI EMSAL DEGERLERINE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

BU ALANLAR ICINDE “KI” RUMUZU ILE
TANIMLANAN ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE IMAR
UYGULAMASI YAPILACAKTIR. YAPILACAK 18.
MADDE UYGULAMASINDA [FRAZ KOSULLARI

MEVCUT TESEKKUL DOGRULTUSUNDA
UYGULANIR.
ANCAK  “K1” RUMUZU ILE TANIMLANAN

ALANLRDA KALMASINA RAGMEN, PARSELINDE
VEYA KOK PARSELINDE DAHA ONCE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU’NUN 18.MADDESINE GORE IMAR
UYGULAMA IMKANI BULUNMAYAN
PARSELLERDE, ZORUNLU OLARAK 3194 SAYILI
IMAR KANUNU’NUN 16 MADDESINE GORE
YAPILACAK IMAR UYGULAMALARINDA, [FRAZ
KOSULLARININ MEVCUT TESEKKUL
DOGRULTUSUNDA UYGULANMASINDA BELEDIYE
YETKILIDIR. (ILAVE EKLENDI)

(MULGA ORTAKENT-YAHSI BELEDIYESI 02.10.2013
TARIH VE 2013/76 SAYILI MECLIS KARARI)

“K1” RUMUZU ILE TANIMLANAN BU ALANLARDA,
MEVCUT TESEKKUL ESAS ALINARAK 3194 SAYILI
IMAR KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE IMAR
UYGULAMASI VE BUNA DAYALI [FRAZ
ISLEMLERINDEN ~ SONRA OLUSMUS VEYA
OLUSACAK IMAR PARSELLERINDE, ON BAHCE
MESAFESI 5 METREDEN AZ OLMAMAK VE KOMSU
PARSELLERE 2 METREDEN
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MUGLA LI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

YAKLASILMAMAK  KAYDI iLE MEVCUT
YAPILASMA ~ VE  CEVRE  TESEKKULLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA  YAPILABILIR.
(ILAVE EKLENDI)

(MULGA ORTAKENT-YAHSI BELEDIYESI 01.07.2013
TARIH VE 2013/61 SAYILI MECLIS KARARININ (2)
BENDI)

5.3.4. T+K TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA,
KONUT YAPILMASI DURUMUNDA;

TAKS /KAKS : 0. 075/0.15

H maksimum :6.50 M (2 KAT)
MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI: 150 M2
MINIMUM IFRAZ : 1000 M?

5.3.4. T+K TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA,
KONUT YAPILMASI DURUMUNDA;

TAKS /KAKS :0.075/0.15

H maksivum :6.50 M (2 KAT)
MAKSIMUM YAPI TABAN ALANTI: 150 M2
MINIMUM IFRAZ : 1000 M?

T+K (TURIZM+ Il. KONUT) TERCIHLI KULLANIM
ALANLARINDAKI MINIMUM 7500 M?DEN BUYUK
PARSELLERDE BUTIK OTEL, APART OTEL VE
PANSIYON DISINDA YAPILMAK ISTENILEN TURIZM
TESISLERI ICIN ** 5.2 TTA TURIZM TESIS ALANLARI”
PLAN HUKUMLERI  GECERLIDIR. (YENIDEN
DUZENLENDI)

(MULGA ORTAKENT-YAHSI BELEDIYES] 02.09.2013
TARIH VE 2013/69 SAYILI MECLIS KARARI)

Tablo 4.4 : T3 TICARET ALANI

5.5.4.3. T3 TICARET ALANI

ONANLI

ONERI

5.5.4.3. T3 TICARET ALANI

e EMSAL :0.40

e H maksivum :6.50 M (2 KAT)

¢ MINIMUM IFRAZ - 1000 M?

e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI :200 M2

T3 TICARET ALANLARINDA, KARAYOLUNA

CEPHELI OLAN PARSELLERDE, KARAYOLLARI
GENEL  MUDURLUGU’NUN  ILGILI  BOLGE
MUDURLUGU NUN UYGUN GORUSUNUN

ALINMASI KAYDIYLA, TEMEL KULLANIM AMACI
MESKEN OLMAKLA BIRLIKTE MESKENLER
BUNYESINDE YER ALAN VE ALANI 200 M? Yi
GECMEYEN PERAKENDE TICARETE YONELIK,
YEME, ICME, GIDA., KAFETERYA, BURO., OFIS,
RESTAURANT V.B. KULLANIMLAR YER ALABILIR.
KARAYOLUNA CEPHESI BULUNMAYAN
PARSELLERDE TABAN ALANI 200 M? Yi GECMEMEK

5.5.4.3. T3 TICARET ALANI

e EMSAL 1 0.40
e H MAKSIMUM 1 6.50M (2 KAT)
e MINIMUM IFRAZ  : 1000 M?

T3 TICARET ALANLARINDA, KARAYOLUNA
CEPHELI OLAN PARSELLERDE, KARAYOLLARI
GENEL  MUDURLUGU'NUN  ILGILI BOLGE
MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSUNUN
ALINMASI KAYDIYLA, TEMEL KULLANIM AMACI
MESKEN OLMAKLA BIRLIKTE MESKENLER
BUNYESINDE YER ALAN PERAKENDE TICARETE
YONELIK, YEME, ICME, GIDA, KAFETERYA, BURO,
OFIS, RESTAURANT V.B. KULLANIMLAR YER
ALABILIR. KARAYOLUNA CEPHESI BULUNMAYAN
PARSELLERDE UST KATLAR KONUT OLARAK
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KAYDIYLA UST KATLAR KONUT OLARAK
DUZENLENEBILIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE ~ UYULMASI VE  PARSELIN
KARAYOLUNA CEPHESININ 40 METRENIN ALTINDA
OLMAMASI KOSULU ILE KONUT DISINDA CARSI

VB. BUYUK OLCEKLi TICARI  YAPILAR
YAPILABILIR.
BU DURUMDA:

e EMSAL 0. 50

e H maksivum 1 6.50 M (KAT)

e MINIMUM IFRAZ - 2000 M?

DUZENLENEBILIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE ~ UYULMASI VE  PARSELIN
KARAYOLUNA CEPHESININ 40 METRENIN ALTINDA
OLMAMASI KOSULU ILE KONUT DISINDA CARSI

VB. BUYUK  OLCEKLI TICARI  YAPILAR
YAPILABILIR.
BU DURUMDA;
e EMSAL 2 0.50
o H maksiMum 1 6.50M (2 KAT)
e« MINIMUM IFRAZ  : 2000 M?
(YENIDEN DUZENLENDI)

(07.01.2013 TARIH VE 11 SAYILI BELEDIYE MECLIS
KARARI)
(BODRUM BELEDIYE MECLISI’'NIN 05.07.2022 TARIH

VE 2022-132 SAYILI KARARI VE MUGLA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISININ 08.09.2022 TARIH VE 197 SAYILI
MECLIS KARARI ONAYLANAN PLAN HUKMU
DEGISIKLIGININ 3.18. MADDESI HUKMU ILE PLAN
NOTLARINDA YAPILAN DEGERLENDIRMEDE YAPI
TABAN ALANIN 200 M? OLARAK BELIRLENMESININ
TEK KATLI YAPILASMALARDA PLAN BUTUNUNDE
CELISKI YARATACAGI TESPIT EDILMISTIR.)
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UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIiGI

1. GENEL HUKUMLER

1.1 ORTAKENT YAHSI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI, ORTAKENT
YAHSI BELDESINDE SIT DISINDA KALAN ALANLAR iCINDE YER ALACAK YAPILASMALARIN PLAN,
FEN, SAGLIK VE CEVRE SARTLARINA (DOGAL DOKUSUNA) UYGUN OLUSUMUNUN SAGLANMASIDIR.

1.2 ORTAKENT YAHSI BELEDIYESI SINIRLARI ICERISINDE SIT DISI ALANLARDA Ki: KENTSEL
YERLESIK ALANLAR, KIRSAL YERLESME ALANLARI, KENTSEL GELISME VE TERCIHLi KULLANIM
ALANLARI, TURIZM ALANLARI iLE TERCIHL{ KULLANIM ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

1.3. 1/1000 OLCEKLI ORTAKENT YAHSI REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

1.4. ORTAKENT YAHSI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI,
ORTAKENT YAHSI BELEDIYE MECLISININ ONAYT iLE YORURLUGE GIRER.

1.5.  ORTAKENT YAHSI BELDESI BUTUNUNDE DAHA ONCE ONAYLANMIS VE UYGULANAN IMAR
PLANLARI ILE PLAN HUKUMLERI, BU PLANIN ONAYLANMASI iLE YORURLUKTEN KALKAR. ANCAK,
BU PLANIN ONAYINDAN ONCE HAKLARINDA DAVA ACILMIS DURUMDA OLAN PARSELLERIN iFRAZ
KOSULLARI AYNEN GECERLIDIR.

1.6.  BUPLAN SINIRLARI ICINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA,
HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN
MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERINE ( KANUN,TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG)
UYULUR.

1.7. ORTAKENT YAHSI REVIZYCON VE ILAVE IMAR PLANININ LEJAND VE PLAN HUKUMLERINDE
OLABILECEK HER TURLU DEGISIKLIK ICIN PLAN MUELLIFININ GORUSU ILE BELEDIYENIN ONAYININ
ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.8. ORTAKENT YAHSI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANIL [L AFET VE ACIL DURUM
MUDURLUGU TARAFINDAN 04.06.2010 TARIH VE B.02.1.1.AAD.01.48/755.01-452 SAYILI, 30.12.2010 TARIH
VE B.02.1.1.AAD.5.48.00.01-/310.01-1187 SAYILI, MUGLA VALILIGI IL CEVRE VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN 04.01.2012 TARIH VE B.09.4.ILM.0.48.01.00.399-93 SAYI; 21.05.2012 TARIH VE
B.09.4.ILM.0.48.01.00.305.07 SAYI iLE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI ILE BIR BUTUNDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU ZEMIN
ETUT RAPORU OLARAK KULLANILAMAZ.

1.9. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE YURURLUKTE BULUNAN PLANA VE MEVZUATA
UYGUN OLARAK YAPI RUHSATI ALMIS YAPILARA, YASAL SURELERI ICINDE OLMAK KOSULU ILE
RUHSAT ALDIKLARI TARIHTE YURURLUKTE OLAN PLAN VE YAPILASMA KOSULLARINA GORE YAPI
KULLANMA iZNI VERILIR.

1.10. PLANLAMA ALANI ICINDE YOL, MEYDAN, KENTSEL ACIK ALAN, KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI,
TRAFO ALANI, DINT TESIS ALANI, RESMI KURUM ALANI, EGITIM TESIS ALANI, SPOR TESIiS ALANI,
SAGLIK TESIS ALANIL KULTUREL TESIS ALANI, PAZAR YERI, BELEDIYE HIZMET ALANI GiBi KAMUSAL
HIZMETLERE AYRILAN FONKSIYONLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSELINDE YAPILASMAYA iZiN
VERILEMEZ. BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

1.11. TUM KULLANIM ALANLARINDA iFRAZ ISLEMINDE ZORUNLULUK DURUMUNDA YALN
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UYGULANABILIR. KADASTRAL MULKIYET SINIRININ (IMAR UYGULAMASI YAPILMIS VE IMAR
PARSEL NITELIGI KAZANMIS) IMAR PLANI iLE CAKISMAMASI DURUMUNDA, + 2 METREYE KADAR
OLAN SAPMALARDA PLAN DEGISIKLIGINE VE ONAYINA GEREK KALMAKSIZIN BELEDIYECE
UYGULAMA YAPILABILIR.

1.12. PLANLAMA ALANINDA IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI VE 2981/3290 SAYILI KANUNUN EK-1
MADDESI SARTLARINA GORE ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI YAPILACAKTIR.

1.13. IMAR KANUNUNUN 18. MADDESIi UYGULANACAK ALAN BUTUNUNDE: KANUNUN IMAR
PARSELLERININ OLUSTURULMASI VE DAGITIMINDAKI ESASLAR CERCEVESINDE DUZENLEME iLE
OLUSACAK IMAR PARSELLERININ HISSELENDIRILMESI AMACI DOGRULTUSUNDA. YAPI
YAPILABILECEK BOYUTLARDA OLMASI KOSULU ILE ZORUNLULUK HALINDE MINIMUM 250 M2 IMAR
PARSELI OLUSTURULABILIR. ANCAK, BU PARSELLERIN TOPLAM ALANI UYGULAMA YAPILAN
ALANIN % 2 SINT GECEMEZ.

1.14. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA [LGISINE GORE:
e 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE

e 05.07.2011 TARIH ONANLI 1/100000 OLCEKLI AYDIN MUGLA DENIZLi CEVRE DUZENI PLAN
REVIZYONU VE PLAN HUKUMLERINE

e KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE

e OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE
e 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE

e 5491 SAYILI KANUNLA DEGISIK 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
BHUKUMLERINE
e 4957/2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE iLGILi YONETMELIK HUKUMLERINE

e 5578/5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIK HUKUMLERINE

e OZURLULER KANUNU VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE

e 7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE [LGILI YONETMELIK HUKUMLERINE

e 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN
VE ILGILT YONETMELIK HUKUMLERINE

e 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSTHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE

e TUM YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE

UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.15. “A” ILE TANIMLI KONUT ALANLARI LE TiCARET ALANLARINDA; ISLEVINE UYGUN
STANDARTLARIN YERINE GETIRILMESI KOSULU ILE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU (
KARAYOLUNA CEPHELI KONUT VEYA TICARET ALANLARINDA KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN ILGILI BIRIMINDEN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.) VE BELEDIYE MECLISININ
ONAYI DOGRULTUSUNDA OZEL EGITIM, KULTUR, SAGLIK FAALIYETLERI GERCEKLESTIRILEBILIR
[HTIYAC DUYULMASI HALINDE MUELLIFIN UYGUN GORUSU VE BELEDIYE'NIN ONAYI iLE
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BELIRLENEN MEVCUT EMSALIN MAKSIMUM % 50 SI ORANINDA EMSAL ARTISI UYGULANABILIR.

1.16.  KONUT VE TICARET ALANLARINDA; 5.3. PLAN HUKMUNDE TANIMLANAN KOSULLARIN
SAGLANMASI HALINDE TURIZM TESISLERI YAPILABILIR.

1.17. PLAN UZERINDE MUGLA VALILIGI TARIM IL MUDURLUGU GORUSU DOGRULTUSUNDA “Z~
RUMUZU GOSTERILEN TUM YAPILANMA ALANLARINDA, 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN VE [LGILI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE
EMSAL: 0.10 OLARAK UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA 5000 M2 DEN AZ [FRAZ YAPILAMAZ.

1.18. KARAYOLUNA CEPHELI KONUT ALANLARINDA ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE VE
BULUNDUKLARI ALANA AIT EMSAL DEGERLERINE UYMAK SARTIYLA, ZEMIN KATLARDA TICARI
FAALIYETLER YAPILABILIR.

1.19. PLANLAMA ALANINDA ENERJI NAKIL HATTI GECEN PARSELLERDE ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERT ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.20. PLANLAMA ALANINDA YENI YAPILACAK YAPILARDA, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ANCAK KOY STATUSUNDE
IKEN YAPILMIS OLAN GELENEKSEL DOKUDAKI TAS YAPILARIN STATIK YAPISININ UYGUNLUGUNUN
[LGILI TEKNIK ODA TARAFINDAN RAPOR {LE BELGELENMESI DURUMUNDA BELEDIYE TARAFINDAN
ISKAN [ZNI VERILEBILIR.

1.21. PLANLAMA ALANI ICINDE TOTEM, LEVHA V.B. TANITIM ELEMANLARININ OLCU, RENK,
MALZEME, SEKIL. VE KULLANIM SARTLARI BELEDIYE TARAFINDAN OLUSTURULACAK KOMISYON
TARAFINDAN ASAGIDA BELIRTILEN ESASLAR DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

YOL, DERE, PARK, OKUL, DINI TESIS, RESMi KURUM ALANLARI GiBI KAMUYA ACIK ALANLARDA VE
BU ALANLARA CIKINTI VE SARKMA YAPACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILAMAZ. ANCAK BELEDIYE
TARAFINDAN TOPLU OLARAK YAPILACAK TANITIM VE BILCILENDIRME LEVHA DUZENLEMELERI,
YOL VE YESIL ALANLARDA YAPILABILIR.

KARAYOLU CEVRESINDE, KARAYOLU GUVENLIGINT TEHLIKEYE SOKACAK OLCU, RENK VE SEKILDE
UYGULAMA YAPILAMAZ.

ISYERLERINDEKI TANITIM VE LEVHA DUZENLEMELERINDE LEVHA BUYUKLUGU YAPININ ON
CEPHESININ %5 INI VE 2 M? YI GECEMEZ. BIR CEPHEDE BIRDEN FAZLA LEVHA KULLANILABILIR. CAM
KAPI, PENCERE VE VITRIN UZERINDE YAPILAN UYGULAMALAR ONGORULEN UYGULAMALAR iCINDE
DEGERLENDIRILIR.

TOTEM UYGULAMALARI EN AZ 10 KiSI CALISTIRAN VE 500 M2 DEN BUYUK ISYERLERINDE
YAPILABILIR.

2. DOGAL VE YAPISAL DEGERLER

2.1 PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE DSI TARAFINDAN BELIRLENMIS VE IMAR PLANINDA
DUZENLENEN DERELERIN KAMUYA TERKINI YAPILMADAN iLGILi PARSELE INSAAT iZNi VERILEMEZ.
DSI’NIN ONAYI DISINDA OZEL MULKIYETTE DAHI OLSA DERELERIN UZERI KAPATILAMAZ.

2.2. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE; DEGIRMEN, SULAMA HAVUZU, SU KUYUSU, SU KANALIL TAS
FIRIN, CESME, OCAK, DUVAR, ARK, iIRME, SARNIC VB. YORESEL DOKU UNSURLARININ KORUNMASI
ESASTIR.

2.3. KAMU YA DA OZEL MULKIYETTEKI PARSELLERDE YER ALAN YETISMIS TEK YA DA TOPLU
ZEYTIN MESE HURMA, SAKIZ, MELENGEC PrNAR DEFNE VE KECIBOYNUZU GIBI UZUN OMURLU
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GELENEKSEL KARAKTERINI OLUSTURAN NARENCIYE (BODRUM MANDALINASI) BAHCELERININ
KORUNMASI ESASTIR.

2.4. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE DUZENLENEN YOLLARA I[SABET EDEN AGACLAR
KESILMEYECEKTIR. YOL BUTUNU ICINDE KORUNMAYA DEGER AGACLARIN (PALAMUT, PINAR, CAM,
KARASELVI, ZEYTIN, OKALIPTUS, VB.) ROLEVESI ALINARAK YOL GECISI BUNA GORE
DUZENLENECEKTIR.

2.5. PLANLAMA BUTUNUNDEKI TUM ALANLARDA; IMAR UYGULAMASI, YOL VE YESIL ALAN
DUZENLENMESI ILE INSAAT RUHSATI ASAMASINDA, AGAC ROLEVESI ALINARAK CEVRE AGACLARIN
CINSI, TAC VE GOVDE CAPI VAZIYET PLANINA ISLENECEK, UYGULAMA AGAC DOKUSUNU
KORUYACAK SEKILDE GERCEKLESTIRILECEKTIR. AGAC ROLEVELERI BELEDIYESINCE INCELENiP
ONAYLANACAKTIR. ONAYLI AGAC ROLEVESINE DAYALI VAZIYET PLANI BELEDIYESINCE
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2.6 PLANLAMA ALANI ICINDEKi DERE YOLLARI VE IRMELER KORUNACAKTIR BU DERELER
ICINDE YER ALAN MORFOLOJIK YAPI, TAS DUVAR, AGAC, BiTKi ORTUSU V.B DOGAL UNSURLARIN
KORUNMASI ESASTIR. BU ALANLARDA, DOGAL KOTUN DEGISTIRILMESINE NEDEN OLACAK DOLGU,
ASFALT. BETON VB. ZEMIN GECIRGENLIGINI VE SUYUN AKISINI ENGELLEYECEK MUDAHALELER
YAPILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA EKOLOJIK DOGAL DRENAJI BOZMAMA
[LKELERI GOZ ONUNDE BULUNDURULACAKTIR. BU DERELERDEN PARSELLERE YOL CEPHESI
VERILEMEZ VE IMAR YOLU OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA CEVRESI ILE BIRLIKTE
PEYZAJ VE CEVRE DUZENLEME PROJELERI HAZIRLANARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3. YAPI

3.1. PLAN SINIRLARI ICINDE YER ALAN TUM FONKSTYON ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI,
NET IMAR PARSEL] ["ZERINDEN GECERLIDIR.

3.2 INSAAT RUHSATI ASAMASINDA HER PARSEL ICIN BAKANLIGIN YONETMELIK VE
GENELGELERDE BELIRLEDIGI ZEMIN ARASTIRMALARI VE DEGERLENDIRMELERI YAPILACAKTIR.
JEOLOJIK VE JEOFIZIK ETUTLERDE INSAAT YAPIMINA UYGUNLUK ARANACAKTIR.

3.3. PLANLAMA ALANI ICINDE BAGIMSIZ BOLUM (KONUT) YAPI INSAAT ALANI BUYUKLUGU:

A ILE TANIMLANAN ALANLARDA 60 M? DEN
B ILE TANIMLANAN ALANLARDA 75 M? DEN
C ILE TANIMLANAN ALANLARDA 75 M?> DEN
D ILE TANIMLANAN ALANLARDA 100 M?> DEN AZ OLAMAZ.

ANCAK ZORUNLULUK DURUMUNDA PARSEL ICERISINDE YALNIZCA BiR BAGIMSIZ BOLUM
BUYUKLUGU %10 ORANINDA EKSIK UYGULANABILIR.

TUM YAPILANMA ALANLARINDA 35 M? TABAN ALANINDAN KUCUK {SKAN EDILEN YAPI YAPILAMAZ

3.4. KARAYOLUNA CEPHELI OLAN PARSELLER ICIN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. PLAN
UZERINDE DUZENLENEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NUN
[LGILI BOLGE MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI HALINDE GECERLIDIR.

KARAYOLUNA CEPHELI OLMAYAN PARSELLER ICIN PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESININ
BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA, YAPININ CEPHE ALDIGI YOLDAN ON BAHCE MESAFESI MINI
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METRE OLUP, YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI MINIMUM 3 METREDIR. ANCAK KOSE BASINA
RASTLAYAN PARSELLERDE BiNA DERINLIGININ 10 METREDEN AZ OLMASI HALINDE, CEPHE ALINAN
GENIS YOLDAN 5.00 METRE CEKILDIKTEN SONRA ARKA YOLDAN EN AZ 3 METRE CEKME MESAFES|
UYGULANARAK BINA DERINLIGI 10 METREYE KADAR CIKARTILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA
TESEKKUL ETMIS MEVCUT CIKMAZ SOKAKLARA CEPHESI OLAN PARSELLERDE CEKME MESAFESI 3
METRE OLARAK UYGULANABILIR.

BIRDEN FAZLA YAPI YAPILAN PARSELLERDE IKi BINA ARASI 6 METREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK
DOGAL VE YAPISAL DEGERLERIN (TESCILLI VEYA KORUNACAK AGAC, KAYA, ARK, IRMELER, KUYU,
OCAK, SARNIC VB) KORUNMASI CERCEVESINDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI CEVRE
TESEKKULLER GOZETILEREK BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

3.5. BINA CEPHELERINDE DOLULUK-BOSLUK ORANLARI, PENCERE GENISLIK VE EN-BOY
ORANLARINDA YORESEL KARAKTER GOZETILIR. PENCERE BOYUTLARI 3/5 ORANINDA VE HER BiRi 1
M?> YI GECMEYECEK SEKIiLDE DUZENLENIR. ANCAK HER YAPININ YALNIZCA BiR CEPHESINDE
BELIRLENEN SARTLARDA BU KOSUL ARANMAZ. BINALARDA KAPI VE PENCERE BOSLUKLARI; KONUT
YAPILARINDA BULUNDUGU DUVAR ALANININ %15°INi, TICARET ALANLARINDA ZEMIN KATLARDA
YOLA BAKAN CEPHELERDE BULUNDUGU DUVAR ALANININ %75°INi, TURIZM YAPILARINDA
BULUNDUGU DUVAR ALANININ %25’ INi GECEMEZ. ANCAK KONUT KULLANIMLARINDA KAMUSAL
ALANLARDAN VE PARSEL SINIRINDAN MIN. 5§ METRE MESAFE SAGLANMASI KOSULU ILE YALNIZCA
BIR CEPHEDE PENCERE EN-BOY ORANI VE BUYUKLUK KOSULU ARANMAKSIZIN DOLULUK BOSLUK
ORANI %30 OLARAK KULLANILABILIR. CEPHELERDE 20 CM’Yi GECMEYEN MOTIF CIKMALAR
YAPILABILIR. KONUT ALANLARINDA CEPHE DEVAMLILIGI 8 METREDIR. BU 'MESAFEDEN SONRA
CEPHE HATTINA DIK EN AZ 50 CM. LIK YAPI HAREKETLERI SAGLANACAKTIR.

3.6. PLANLAMA ALANI iCINDE YAPILAR DUZ DAM YA DA CATILI OLABILIR.

DUZ DAM CATILARDA PA APET YUKSEKLIGI 60 CM. YI GECEMEZ. CATI A ANI ICINDE YER ALAN SU
DEPOSU. ANTEN, GUNES ENERJIST KOLLEKTORU VB. TESISAT ELEMANLARI PARAPET YUKSEKLIGINT
ASAMAZ.

CATI YAPILMASI DURUMUNDA BODRUM YARIMADASINDAKI YORESEL KARAKTERI KORUMAK
AMACIYLA SILME TURU TAS VEYA KAGIR SACAKLA SONLANMIS, SACAK CIKINTISI OLMAYAN
KIREMIT KAPLI CATI YAPILABILIR.  ESASLI TAMIR VE TADILLERDE 20 CM ‘PROFIL SACAK’
GENISLIGINE DAYALI MAKSIMUM %30 EGIMLI MAHYA YUKSEKLIGI 0.90 METREYI GECMEYEN
ALATURKA VEYA MARSILYA KIREMIT KAPLI KIRMA CATI VEYA BU CATININ TARIFLEDIGI SINIRLAR
ICERISINDE KALAN FARKLI FORM VE MALZEMEDEN CATILAR YAPILABILIR. BU HALDE CATININ
GORSEL BUTUNLUGUNUN SAGLANMASI ESASTIR. GELENEKSEL BOYUTLARI ASAN BINALARDA iSE
ESAS YAPI KUTLESININ CATIST TERAS OLMAK, EGIMLI CATI ORANI TOPLAM YAPI CATI ORANININ
%30” UNU GECMEMEK KOSULLARI ILE YARDIMCI MEKANLARDA (GECIT, BALKON USTU, GOLGELIK,
YUKSEKLIGI ANA YAPIDAN AZ SERVIS HACIMLERI, VB) EGIMLI AHSAP CATI YAPILABILIR.

3.7. PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINDA YAPILACAK YAPILAR
[Ki KATI GECEMEZ. ASMA KAT, CATI KATI, CEKME KAT VE MERDIVEN KULESi YAPILAMAZ.
MEYILDEN DOLAYI KAT KAZANILAMAZ.

3.8. PLANLAMA ALANI iCINDE AYNI PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

3.9. PLANLAMA ALANI ICINDEKI TUM KULLANIMLARDA YORESEL MALZEMENIN OZENDIRILMESi
ICIN DOGAL TAS YAPILAR TERCIH EDILIR. ANCAK, PLAN KAPSAMINDA “A” {LE TANIMLANAN
ALANLARDA YAPI CEPHELERININ MINIMUM % 50 ST ORANINDA, “T1” ILE TANIMLANAN ALANLARDA
YAPI CEPHELERININ TAMAMINDA DOGAL TAS KULLANILMASI ZORUNLUDUR.




MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

DIS CEPHENIN TAS DUVAR OLMASI DURUMUNDA DIS DUVARIN 50 CM LiK KISMI EMSALE DAHIL
EDILMEZ. PLANLAMA ALANI BUTUN{NDE YAPI CEPHELERINDE, BEYAZ RENK BOYA VE YORESEL
TAS MALZEME DISINDA CEPHE BOYASI VE KAPLAMA MALZEMESI KULLANILAMAZ.

3.10. TUM FONKSIYON ALANLARINDA MIMARI AVAN PROJE HAZIRLANIP, BELEDIYE ONAYI
ALINMADAN RUHSAT PROJESI HAZIRLANAMAZ.

3.11. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE RUHSAT PROJELERI KAPSAMINDA DUZENLENEN MIMARI
PROJELERDE VAZIYET PLANLARINA PLANKOTE VE ROLEVEDEKI DEGERLERIN [SLENMESI
ZORUNLUDUR.

3.12. BINALARA KOT VERILMESINDE DOGAL ARAZI YAPISININ KORUNMASI ESASTIR. BINALARA
KOT, BINANIN TABIi ZEMINE OTURDUGU KOSE NOKTALARININ ORTALAMA KOTUNDAN VERILIR.

3.13. PLANLAMA ALANINDA KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI OLARAK (KDKCA)
TANIMLANMIS ALANLARDA, KARAYOLUNDAN 3 METRE VEYA 3 METREDEN DAHA FAZLA
YUKSEKLIKTE OLAN PARSELLERDE, KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIGE UYGUN OLARAK YAPILACAK TICARI BINALARIN KOTUNUN
BELIRLENMESINDE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.14. YAPININ SU BASMAN KOTU; OTURDUGU TABII ZEMININ HICBIR NOKTASINDAN 0.80 METREY1
GECEMEZ. ANCAK SEL BASKININA MARUZ KALABILECEK TABAN ARAZILERDE IDARENIN UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA SUBASMAN KOTU 1.20 METRE OLARAK UYGULANABILIR.

3.15. PLANLAMA ALANINDA, BINA OTURUM ALANININ EGIMI:

e % 20 YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN BINA YUKSEKLIGI H:6.50 METRE (2 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ

e % 20 VE UZERINDE ISt MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI H:3.50 METRE (1 KAT) OLACAKTIR.
KOTTAN I (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT DAHIL
BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGi EN FAZLA H:6.50 METRE OLACAKTIR.

e TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA YUKSEKLIGi | METRE
ARTIRILABILIR.

3.16. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA, DORT TARAFI ZEMININ ALTINDA
KALMAK VE BINANIN OTURUM ALANINI ASMAMAK KAYDIYLA EN FAZLA 1 (BiR) BODRUM KATI
YAPILABILIR. BODRUM KAT iCiN BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. BU ALANLAR iSKAN
EDILEMEZ.

BODRUM KATTA YAPILACAK ORTAK KULLANIM ALANLARI (OTOPARK, SIGINAK, ODUNLUK,
TESISAT, MAKINE DAIRESi VB) iLE TICARET VE TURIZM TESiS ALANLARINDA KAMUNUN
KULLANIMINA ACIK OLMAK KOSULU ILE YAPILACAK IDARI, SOSYAL VE KULTUREL AMACLI
TESISLER EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.17. BODRUM GELENEKSEL MIMARI KARAKTERI DOGRULTUSUNDA GOLGELIKLI ACIK ALANLAR
(BALKON, TERAS, VERANDA, AYAZLIK) DUZENLENEBILIR. KAT ALANININ % 30 UNU ASMAMAK
KOSULU ILE YAPILAN DUZENLEMELER EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU ORANI ASAN DUZENLEMELER
VE EN AZ UC TARAFI KAPALI, ACIK ALAN DUZENLEMELERI EMSALE DAHIL EDILIR.

ACIK ALAN DUZENLEMELERI ZEMIN KATTA UZERI KAPALL UST KATTA PERGOLELI VEYA KiREMIT
ORTULU OLARAK GERCEKLESTIRILEBILIR.

AYAZLIKLAR: MAKSIMUM 3.9 * 3 % M OLCULERINI ASMAYAN KOSELERINDE AHSAP, KAGIR A
;17 o
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BETONARME TASIYICI BULUNAN GELENEKSEL MIMARIDEKI AYAZLIK DUZENLEMELERI HER iKi
KATTA KULLANILABILECEK SEKILDE HER BAGIMSIZ BOLUMDE EN FAZLA iKi ADET OLMAK UZERE
YAPILABILIR.

3.18.° PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN KONUT, PANSIYON, APART YAPIM ALANLARINDA
YAPI HAKKININ IKI KATTA KULLANILMASI DURUMUNDA YAPI HAKLARI TOPLAMININ %60°I ZEMIN
KATTA KULLANILABILIR. TICARET ALANLARINDA YAPI HAKLARININ TAMAMI TEK KATTA
KULLANILABILIR.

D VE E RUMUZLU KONUT ALANLARI ILE T+K TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA KONUT
YAPILMASI DURUMUNDA BINA OTURUM ALANININ EGIMi %20°Y] ASMAYAN PARSELLERDE YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE, PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN MAKSIMUM YAPI TABAN
ALANLARINA UYMAK VE YAPIYT TEK KAT YAPMAK KAYDIYLA PARSELIN KAKS DEGERININ
TAMAMI YAPILACAK TEK KATTA KULLANILABILIR. BU DURUMDA MAKS. BINA YUKSEKLIGi
Y(ENCOK) 450MOLACAKTIR BODR ELEDIYE MECLISI N 220 T4 E 20122

3.19. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE KORUNMASI GEREKLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK
TESCIL EDILEN VEYA EDILECEK 75 M2 Yi GECMEYEN SiVIiL MIMARLIK ORNEGiI YAPILAR, RUHSAT
PROJEST ASAMASINDA EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ.

3.20. BAHCE DUVARLARI; BINA YAPILANMA CESITLILIGI, YORESEL KARAKTER VE SOKAK DOKUSU
GOZETILEREK DUZENLENMELIDIR. BAHCE DUVARI YUKSEKLIGI Lﬁ)NETREYTGECENEZ.BAHCE
DUVARLARININ  YAPILMASINDA AHSAP, TAS V.B. YORESEL MALZEME KULLANILMASI
ZORUNLUDUR. BETON PERDE DUVAR KULLANILAMAZ. iSTINAT DUVARI YAPILMASI ZORUNLU OLAN
DURUMLARDA, YUKSEKLIGI BIR DEFADA 3 METREYI GECEMEZ. iKi ISTINAT DUVARI ARASI MESAFE
5 METREDEN AZ OLAMAZ.

3.21. CATILARDA GORSEL KIRLILIGE YOL ACAN VE YERLESME SILUETINI ETKILEYEN SU DEPOSU,
GUNES ENERJISI KOLLEKTORLERI, ANTEN GIBI TESISAT ELEMANLARI VE EKiPMANLARININ
YOLDAN, YAYA OLCEGINDE GORULMEMESI ESASTIR. KIRMA CATILI BINALARDA BU GiBi
EKIPMANLAR YA CATI ILE AYNI YUZEYDE YA DA CATI ICINDE COZUMLENMELIDIR.

3.22. PLANLAMA ALANI ICINDE; RESMI KURUM, EGITIM, SAGLIK, SOSYAL, KULTUREL TESIS
ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA TIiP PROJE UYGULAMASI YAPILAMAZ. KONUT
ALANLARINDA, TiP PROJE UYGULAMASI ASGARI ASAGIDAKI GiBi UYGULANABILIR.

e 1-10 YAPI ADEDINE KADAR 1 TiP PROJE
e 10 DAN FAZLA YAPILARDA 2 TiP PROJE
3.23. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA PARSEL ALANI ICERISINDE;
MESKENLERDE HER BAGIMSIZ BOLUM UNITESI,
TICARI AMACLI YAPILARDA 25 M2 YAPI ALANI,
TURIZM TESIS ALANLARINDA 40 M? YAPI ALANI,
REKREASYON ALANLARINDA 25 M? YAPI ALANI,
EGITIM TESISLERINDE 50 M* YAPI ALANI,
DINI TESISLERDE 25 M? YAPI ALANI,
KAMU KURUM ALANLARINDA 100 M2 YAPI ALANI,

SAGLIK TESISLERINDE 100 M?> YAPI ALANI,
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KULTUREL TESISLERDE HER 10 KiSILIK KAPASITE ICIN
1 OTOPARK YERININ AYRILMASI ZORUNLUDUR.

YUKARIDA BELIRTILEN FONKSIYON ALANLARINDA. YAPI RUHSATINA ESAS PROJELERDE
OTOPARKLARA AIT KISTASLAR YERINE GETIRILMEDEN YAPI RUHSATI, OTOPARK UYGULAMASI
YERINDE GERCEKLESTIRILMEDEN [SKAN RUHSATI VERILEMEZ. ANCAK, PARSELINDE OTOPARK
[HTIYACININ ~ KARSILANAMADIGI DURUMLARDA OTOPARK YONETMELiIGi HUKUMLERI
UYGULANACAKTIR.

3.24. BU PLANDAN ONCE UYGULAMA IMAR PLANINA VAZIYET PLANI iSLENMIS VE YAPI RUHSATI
VE/ VEYA YAPI KULLANMA IZIN BELGELERI BU VAZIYET PLANINA GORE DUZENLENMIS OLAN
PARSELLERDE, RUHSAT YENILENMESI VEYA TADILAT RUHSATI DUZENLENMESI ISTENILDIGINDE,
PARSEL HISSEDARLARININ TAMAMININ MUVAFAKATININ VEYA YONETIM PLANI OLAN YERLERDE
TUM UYELERININ MUVAFAKATININ BULUNDUGU YONDE ALINMIS GENEL KURUL KARARI OLMASI
KAYDI ILE BU PLANDAN ONCEKI UYGULAMA IMAR PLANINA ISLENMIS VAZIYET PLANI ( YAPI
BUYUKLUKLERI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI VB.) ESAS ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

P i it L o Upeeidoe Ll = —

3.25. KARAYOLUNA CEPHELI OLAN TICARET ALANI PARSELLERINDE, KARAYOLLARI GENEL
| MUDURLUGU NUN ILGILI BOLGE MUDURLUGU’ NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI KAYDIYLA .

4. UYGULAMA

4.1.. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDEKI TUM ALANLARDA; IMAR UYGULAMASI, YOL GUZERGAHI VE
YESIL ALAN DUZENLEMELERI ILE INSAAT RUHSATI ASAMASINDA: HAVA FOTOGRAFLARI iLE
BELIRLENEN AGAC, BITKI TOPLULUGU, KAYA OLUSUMLARI VE YORESEL DOKU UNSURLARININ (SU
KUYUSU, TAS FIRIN, CESME, OCAK, DUVAR, ARK, IRME, SARNIC VB.) ROLOVESI ALINARAK
fLANKOTESI HAZIRLANACAK OLUP, AGA{ ELARIN CINSi, TAC VE GOVDE CAPI PLANKOTEYE
ISLENECEKTIR. UYGULAMA: HAVA FOTOGRAFLARI ILE BELIRLENEN AGAC, BITKi TOPLULUGU VE
YORESEL DOKU UNSURLARINI KORUYACAK SEKILDE GERCEKLESTIRILECEKTIR. AGAC ROLOVELERI
VE PLANKOTELER BELEDIYESINCE INCELENIP ONAYLANACAKTIR. ONAYLI AGAC ROLOVESI VE
PLANKOTEYE DAYALI YERLESIM PLANI BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

4.2. AGAC, BITKI TOPLULUGU, MORFOLOJIK YAPI VE YORESEL DOKU UNSURLARININ (SU KUYUSU,
TAS FIRIN, OCAK, DUVAR, ARK, IRME, SARNIC VB.) KORUNMASI DOGRULTUSUNDA PLANDA
BELIRLENEN HER YOL GUZERGAHI UYGULAMASI MADDE 5.2. DE BELIRTILEN ESASLAR
CERCEVESINDE YERINDE KESINLESTIRILECEKTIR. BU ESASLAR CERCEVESINDE VE PLAN
MUELLIFININ GORUSU DOGRULTUSUNDA YOLLAR GEREKTIGINDE = 2 METREYE KADAR
KAYDIRILABILIR, DARALTILIP GENISLETILEBILIR. YERINDE KESINLESTIRILEN YOL GUZERGAHININ
SAYISAL ALIMI YAPILARAK UYGULAMA DOSYASI HAZIRLANIR.

4.3. PLANLAMA BUTUNUNDE TESCILLI VE TESCILLI YAPILAR DISINDAKI TUM TASINMAZLARDA, BOS
VE BOSALACAK PARSELLERDE HER TURLU INSAAT FAALIYETLERI, YIKIM, BASIT VE ESASLI ONARIM:
KULLANIM DEGISIKLIGI, ILAVE INSAAT, YENI YAPILANMA GIBI KONULAR, BU PLAN HUKUMLERININ
YAPILANMA KOSULLARINA UYULMASI KOSULLARIYLA IDARENIN YETKI{ VE DENETIMINDEDIR.

4.4. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE MEVCUTTA VAR OLAN ANCAK BU PLAN ILE BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARINA UYMAYAN (YATAY VE DUSEY BOYUT, EMSAL VB.) VE YAPILASMA
KARAKTERINI BOZAN TUM YAPILAR RUHSATLI OLSALAR DAHI TASIYICI SISTEME MUDAHALE
GEREKTIREN ESASLI ONARIMLAR [LE YENILENMELERi HALINDE, YAPILANMA KOSULLARINDA
BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN HALE GETIRILECEKTIR.
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5. ISLEVLER
5.1.  KONUT ALANLARI

5.1.1. A KCNUT ALANLARI

¢ TAKS/KAKS 0.20/0.40

e H maksiMum :6.50M (2 KAT)
e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI : 150 M2

¢ MINIMUM IFRAZ 600 M2

A ILE TANIMLANAN KONUT ALANLARINDA;

TUM YAPILARIN DIS CEPHELERINDE MINIMUM %50°Si ORANINDA DOGAL TAS KULLANILACAKTIR.
MEVCUT YAPILANMA VE CEVRE TESEKKULLERI (MEVCUT YAPILAR VE GELENEKSEL TAS BINA
ORNEKLERI ) ESAS ALINARAK UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN ESASLAR
DOGRULTUSUNDA BINALARIN ON, ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERI BELEDIYESI’NCE
BELIRLENEREK iIMAR DURUMU VERILIR.

KORUNMASI GEREKEN GELENEKSEL TAS YAPILARA BITISIK OLARAK YAPILAN BINALAR TAS BINA
OLARAK TASARLANACAKTIR.

MEVCUT GELENEKSEL TAS YAPILAR INSAAT HAKLARINI TAMAMLAMIS OLSALAR BILE YAPININ
MUTFAK, WC VE BANYO IHTIYACLARI iCIN MEVCUT YAPIYA UYUMLU, MEVCUT YAPININ
KARAKTERI VE DOKUSU BOZULMADAN BELEDIYENIN UYGUN GORUSUYLE 12 M YE KADAR iLAVE
YAPI YAPILABILIR.

YUKARIDA BELIRTILEN KCSULLARA GORE INSAAT ALANINI KULLANAMAYAN PARSELLER KOMSU
PARSELLERLE TEVH/D EDILEREK UYGULAMA YAPILIR. ANCAK CEVRE KOSULLARINDAN DOLAYI
[HDAS, TEVHIT VE SATIN ALMA YAPILAMAYAN MEVCUT KADASTRAL PARSELLERDE PLANDA ON
GORULEN YAPILASMA KOSULLARI iLE TOPLAM YAPI ALANININ 60 M?> NiN ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA YAPI 60 M2 YE TAMAMLANABILIR.

A KONUT ALANLARI ICINDE “K1” RUMUZU ILE TANIMLANAN ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMASI YAPILACAKTIR. YAPILACAK 18. MADDE
UYGULAMASINDA [FRAZ KOSULLARI MEVCUT TESEKKUL DOGRULTUSUNDA UYGULANIR.

ONBAHCE : MEVCUT YAPILASMA VE CEVRE TESEKKULLERI DOGRULTUSUNDA SIFIR OLARAK
UYGULANABILIR.

YANBAHCE : MEVCUT KOMSU BINANIN BITISIK OLMASI DURUMUNDA BITISIK UYGULAMA
YAPILABILIR. ANCAK BITISIK BINANIN KORUNMASI GEREKEN GELENEKSEL TAS BINA OLMASI VE
PENCERE ACMIS OLMASI DURUMUNDA 1.50 METRE CEKILEREK UYGULAMA YAPILIR. KOMSU
PARSELLERIN YAN BAHCE BIRAKARAK UYGULAMA YAPMIS OLMASI DURUMUNDA EN AZ KOMSU
PARSELDEKI BAHCE MESAFESI KADAR MESAFE BIRAKILARAK UYGULAMA YAPILIR. BU MESAFE
HICBIR SARTTA 1.50 METREDEN AZ OLAMAZ.

ARKA BAHCE : ARKA PARSELDEKI MEVCUT YAPININ ARKA BAHCESININ BiTIiSIK YADA H/2 NIN
ALTINDA OLMASI DURUMUNDA 1 METREYE KADAR YAKLASILABILIR. AYRICA PARSEL
DERINLIGINDEN DOLAYT BINA DERINLIGININ 4 METRENIN ALTINA DUSMESI DURUMUNDA ARKA
BAHCE MESAFESI | METREYE KADAR DUSURULEBILIR.

YAN VE ARKA BAHCELERDE YAKLASMA MESAFELERININ 1.50 METRENIN ALTINA DUSMESI
DURUMUNDA KAPI VE PENCERE ACILAMAZ.
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BIR PARSELDE BiR DEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BIR DEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA
BINALAR ARASI MESAFE MINIMUM 3 METRE OLABILIR. ANCAK BINALAR ARASI MESAFENIN 4
METRENIN ALTINA DUSTUGU CEPHELERDE KAPI VE PENCERE ACILAMAZ.

| PARK VEYA YESIL ALANLAR iCiIN CEKME MESAFESI: (A) KONUT ALANLARINDA, MEVCUT
* YAPILASMA VE CEVRE TESEKKULERI DOGRULTUSUNDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 8.
! MADDESINE GORE IMAR UGULAMASI VE IFRAZ ISLEMLERI YAPILMIS OLMASI VEYA KOMSU
| PARSELLERDE BUYUK OLCUDE YAPILASMANIN TAMAMLANMIS OLMASI DURUMUNDA EN AZ 1,50

- METRE, BUNLARIN DISINDA ISE, EN AZ 3 METRE CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR

L e e . € . S e S e e e §, e -
5.1.2. B KONUT ALANLARI
o TAKS /KAKS 20.15/0.30
e H maksivmum ‘ :6.50 M (2 KAT)
¢ MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI : 150 M2
e MINIMUM IFRAZ : 1000 M2

B KONUT ALANLARINDA YAPILARIN ZEMIN KATLARI, IMALATA YONELIK GURULTU VE KIiRLILIK
YARATACAK TESISLER DISINDA HAFIF TICARETE UYGUN OLARAK OFiS, BURO, CAFE, RESTAURANT,
BUFE, VB, TICARI AMACLI KULLANILABILIR.

GURECE KOYU YERLESIK ALANINDA KALAN B KONUT ALANLARINDA iFRAZ SARTI 600 M? OLARAK
UYGULANIR.

5.1.3. C KONUT ALANLARI

e TAKS/KANS -0.1¢, 8:20

e H maksimum :6.50 M (2KAT)
e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI 150 M2

¢ MINIMUM IFRAZ : 1000 M2

5.1.4. D KONUT ALANLARI

e TAKS/KAKS :0.075/0.15

e H wvaksivum :6.50 M (2 KAT)
e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI : 150 M2

e MINIMUM IFRAZ : 1000 M2

5.1.5. E KONUT ALANLARI

e E :0. 10

e H maksimum 1650 M (2 KAT)
e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI : 120 M2

¢ MINIMUM IFRAZ : 5000 M2

5.2. TTA TURIZM TESIiS ALANLARI
e EMSAL :0.30

e Hwuaksimum :6.50 M (2 KAT)
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e TURIZM TESIS ALANLARINDA, OTEL, BUTIK OTEL, TATIL KOYU, APART OTEL VEYA PANSIYON
YAPILABILIR.

e TURIZM TESIS ALANLARINDA, PLAN UZERINDE BELIRTILEN EMSAL DEGERLERINE GORE
UYGULAMA YAPILIR. APART OTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA TAKS/ KAKS: 0.075/
0.15 OLARAK UYGULANIR.

e OTEL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 7500 M2, BUTIK
OTEL YAPILMASI DURUMUNDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2500 M2 DIR.

e EMSAL: 0.45 OLARAK DUZENLENEN TURIZM TESiS ALANLARINDA; OTEL, BUTIK OTEL YAPILMASI
DURUMUNDA Huaksimum: 10. 50 OLARAK UYGULANIR.

e TURIZM TESISLERI BASKA AMACLA KULLANILAMAZ. (TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR
HANESINE, TOPLUMUN YARARLANMASINA AIT YAPI VE TURIZM TESISI DISINDA YAPI
YAPILAMAZ SERHi DUSULECEKTIR)

e TURIZM TESIS ALANLARINDA BODRUM KAT YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA YAPILACAK
HAMAM, YUZME HAVUZU, TOPLANTI SALONU, JIMNASTIK SALONU, MUTFAK, MAKINE DAIRESI,
CAMASIRHANE, OTOPARK GIBI SERVIS AMACLI KULLANIMLAR EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEZ.

o TURIZM TESIS ALANLARINDA BELEDIYENIN UYGUN GORDUGU GUZERGAHLARDA PLAN
MUELLIFININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI KOSULU IiLE RUHSAT VE PROJELERDE
BELIRTILEREK TOPLAM INSAAT ALANININ % 10’ U TICARi AMACLI OLARAK KULLANILABILIR.

e TURIZM TESIS AILANLARINDA BIRDEN FAZLA BINA UYGUILAMASI GERCEKLESTIRILEN
ALANLARDA; BINAL AR{N © ¥PHE HATLARI AYNI AKSDA OLMAMAK KOSt * ILE ANA KUTLEDEN
FARKLI MALZEME RENK VE DOKU KULLANILARAK, ENI NET 1.50 M Yi GECMEYEN SEFFAF
MEKANLARLA BINALAR BiRBIRINE BAGLANABILIR.

e TURIZM TESIS ALANLARINDA ORTAKENT’E AIT GELENEKSEL MIMARI KARAKTERISTIK
OZELLIKLER TASIYAN KULE EV VEYA KULELI EVLERIN TERCIH EDILMESI DURUMUNDA;
HAZIRLANAN MIMARI AVAN PROJELERIN BELEDIYE TARAFINDAN UYGUN GORULMESI HALINDE,
INSAAT EMSALINE DAHIL EDILMEK KAYDIYLA KAT YUKSEKLIGI H:10.50 METRE (3 KAT) OLARAK
UYGULANABILIR.

e  TURIZM TESIS ALANLARINDA BUFE, RESTAURANT, CAFE VB. YAPILAR INSAAT EMSALINE DAHIL
EDILMEK KAYDIYLA TEK KATLI OLARAK YAPILABILIR. BUUYGULAMA 5.3. TERCIHLI KULLANIM
ALANLARININ 5.3.1. VE 5.3.2. SAYILI PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR iICIN DE
GECERLIDIR.

e  SAHIL SERIDINDE YER ALAN MEVCUT TESEKKUL ETMIS YAPILANMANIN YENILENMESI VE SAHIL
SERIDININ GENISLETILMESI AMACI DOGRULTUSUNDA, KIYI KENAR CiZGISININ MINIMUM 30
METRE GERISINDE YENI TURISTIK TESIS YAPILMASI DURUMUNDA YAN BAHCE MESAFE SARTI
ARANMAZ. ANCAK BU DURUMDA BITISIK KOMSU PARSEL MALIKLERININ MUVAFAKATI
GEREKIR.

5.3. T+K TERCIiHLi KULLANIM ALANLARI

TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA, OTEL, BUTIK OTEL, TATIL KOYU, BUTIK TATIL VILLASI, APART
OTEL. PANSIYON VE KONUT YAPILABILIR.

BU ALANLAR ICINDE “K” RUMUZU ILE TANIMLANAN ALANLAR, ONANLI IMAR PLA
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REViZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

DOGRULTUSUNDA YAPILANMIS ALANLAR OLUP, UZERINDE YAZILI EMSAL DEGERLERINE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

BU ALANLAR ICINDE “K1” RUMUZU ILE TANIMLANAN ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
1%. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMASI YAPILACAKTIR. YAPILACAK 18. MADDE UYGULAMASINDA
[FRAZ KOSULLARI MEVCUT TESEKKUL DOGRULTUSUNDA UYGULANIR.

Lt s 1 w4 e ¢ f e s et r e f e e ¢ e 4t — 1
! ANCAK K1 RUMUZU ILE TANIMLANAN ALANLRDA KALMASINA RAGMEN, PARSELINDE VEYA KOK I
| PARSELINDE DAHA ONCE 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMA .
* IMKANI BULUNMAYAN PARSELLERDE, ZORUNLU OLARAK 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN I :
! 16, MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMALARINDA, [FRAZ KOSULLARININ MEVCUT |

| TESEKKUL DOGRULTUSUNDA UYGULANMASINDA BELEDIYE YETKILIDIR.

i “K1°> RUMUZU ILE TANIMLANAN BU ALANLARDA, MEVCUT TESEKKUL ESAS ALINARAK 3194 SAYILI
- [MAR KANUNUNUN /18. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMASI VE BUNA DAYALI IFRAZ |
! [SLEMLERINDEN SONRA OLUSMUS VEYA OLUSACAK IMAR PARSELLERINDE, ON BAHCE MESAFESI 5
| METREDEN AZ OLMAMAK VE KOMSU PARSELLERE 2 METREDEN FAZLA YAKLASILMAMAK KAYDI
- [LE MEVCUT YAPILASMA VE CEVRE TESEKKULLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR. |

5.3.1. OTEL, BUTIK OTEL VEYA TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA;
e EMSAL :0.30
e H vaksimum 16.50M (2KAT)

e OTFL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 7500 M
BU" IK O L YAPILMASI DURUMUNDA MINIMUM PARSE: 2UYUKLUGU 2500 M2 DIR.

e TURIZM TESIS YAPILARI BASKA AMACLA KULLANILAMAZ. ( TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR
HANESINE, TOPLUMUN YARARLANMASINA AIT YAPI VE TURIZM TESISI DISINDA YAPI
YAPILAMAZ SERHI DUSULECEKTIR.)

e TURIZM TESIS ALANLARINDA BIRDEN FAZLA BINA UYGULAMASI GERCEKLESTIRILECEK
ALANLARDA; BINALARIN CEPHE HATLARI AYNI AKSDA OLMAMAK KOSULU ILE ANA
KUTLEDEN FARKLI MALZEME, RENK VE DOKU KULLANILARAK ENI NET 1.50 M YI GECMEYEN
SEFFAF MEKANLARLA BINALAR BIRBIRINE BAGLANABILIR.

5.3.2. 09.03.2011 TARIH ONANLANAN AYDIN MUGLA DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANINDAN ONCE ONANLI IMAR PLANI BULUNAN VE ONANLI IMAR PLANINDA T+K
TERCIHLI KULLANIM KARARI GETIRILMIiS OLAN PARSELLERDE, APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI,
PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA;

e TAKS /KAKS :0.15/0.30

e H yaksivum :6.50M (2KAT)
e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI : 150 M2

e MINIMUM IFRAZ : 1000 M2

5.3.3. 09.03.2011 TARIHINDE ONANLANAN AYDIN MUGLA DENIiZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ONAY TARIHINDEN ONCE ONANLI IMAR PLANI BULUNMAYAN VEYA
ONANLI iIMAR PLANINDA T+K TERCIHLI KULLANIM KARARI GETIRILMEMIS OLAN PARSELLERDE (
YAHSI MAHALLESI, KARGI MEVKII N18C22C1D PAFTA 699 PARSEL, N18C22C1D-4A PAFT/W-?‘\
AL O
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

N18C22D-22C PAFTA 157 PARSEL, HORTMA MEVKIi N18C22C2A PAFTA 99 PARSEL, NI18C22CIB PAFTA
29, 30, 33, 34, 577 PARSELLER) APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI, PANSIYON YAPILMASI
DURUMUNDA:

e TAKS /KAKS :0.075/0.15

e H maksiMum :6.50 M (2 KAT)
e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI 1 150 M2

e MINIMUM IFRAZ - 1000 M?

5.3.4. T+K TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA, KONUT YAPILMASI DURUMUNDA;

¢ TAKS/KAKS 2 0.075/0.15

e H uaksivum :6.50M (2KAT)
e MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI : 150 M2

e MINIMUM IFRAZ : 1000 M2

! T+K (TURIZM+ II. KONUT) TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDAKI MINIMUM 7500 M2'DEN BUYUK -
i PARSELLERDE BUTIK OTEL. APART OTEL VE PANSIYON DISINDA YAPILMAK ISTENILEN TURIZM |
TESISLERI ICIN ““ 5.2 TTA TURIZM TESIS ALANLARI"" PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. |

% 4. GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI
GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA KONAKLAMA TESISLERI YAPILAMAZ.
e EMSAL :0.20

e H wmaksiMum 1450 M

5.5. CALISMA ALANLARI
5.5.1. RESMi KURUM ALANLARI

RESMI KURUM ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS
ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE
[SLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENEREK BELEDIYE
ONAYINA SUNULUR.

5.5.2. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

BELEDIYE HIZMETLERI ILE ILGILI HER TURLU YAPILAR ( BELEDIYE HIZMET BINASI, GARAJ, ARAC
BAKIM MERKEZI, OTOPARK, TEKNIK ALTYAPI TESISLERI) iLE [HTIYAC DUYULAN SOSYAL,
KULTUREL, SAGLIK, KONAKLAMA VE TICARI YAPILAR BU ALANLAR ICINDE YER ALABILIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI
ESAS ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN
NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENEREK
BELEDIYE ONAYINA SUNULUR.
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REViZYON VE 1LAV5 UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

5.5.4. TICARET ALANLARI
5.5.4.1. T1 GELENEKSEL DOKU TiCARET ALANLARI

KOY YERLESIK ALANI ICINDE GELENEKSEL DOKUDA GELISMIS TICARET ALANLARINI
KAPSAMAKTADIR. BU ALANLARDA MEVCUT DOKU GOZETILEREK YOLA VE PARSELE SIFIR BITISIK
NiZAMDA E: 2.00, MAX. H: 6.50 YAPT YAPTILABILIR. PARSEL BUTUNUNDE FARKLI ISLEVLER DISINDA
IFRAZ YAPILAMAZ. T1 ILE TANIMLANAN ALANLARDAKI TUM YAPILARIN DIS CEPHELERINDE DOGAL
TAS KULLANILACAKTIR.

5.5.4.2. T2 TiCARET ALANI

e EMSAL :0.80
e H maxsimum :6.50 M (2 KAT)
e MINIMUM [FRAZ 1 1000 M2

BU ALANLARDA KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLAN UZERINDE DUZENLENEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN ILGILI BOLGE MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI HALINDE
GECERLIDIR.

5.5.4.3. T3 TICARET ALANI

e EMSAL 2 0.40
e H maksivum 1 650 M (2 KAT)
e MINIMUM IFRAZ : 1000 M2

T3 TICARET ALANLARINDA, KARAYOLUNA CEPHELI OLAN PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN ILGILI BOLGE MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI KAYDIYLA,
TEMEL KULLANIM AMACI MESKEN OLMAKLA BIRLIKTE MESKENLER BUNYESINDE YER ALAN
PERAKENDE TICARETE YONELIK, YEME, ICME, GIDA, KAFETERYA, BURO, OFIS, RESTAURANT V.B.
KULLANIMLAR YER ALABILIR. KARAYOLUNA CEPHESI BULUNMAYAN PARSELLERDE UST KATLAR
KONUT OLARAK DUZENLENEBILIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI VE PARSELIN KARAYOLUNA CEPHESININ 40 METRENIN ALTINDA
OLMAMASI KOSULU ILE KONUT DISINDA CARSI VB. BUYUK OLCEKLI TICARI YAPILAR YAPILABILIR.

BU DURUMDA;
e EMSAL 2 0.50
e H maksimum : 6.50 M (2 KAT)
e MINIMUM IFRAZ : 2000 M?
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REViZYON VE I_LAVE_ UYGULAMA [MAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

5.5.4.4. T4 TiCARET ALANLARI

e EMSAL :0.30
e H wvaksivim 16.50 M (2 KAT)
e MINIMUM IFRAZ 2000 M?

KARAYOLUNA CEPHELI T4 iLE TANIMLI ALANLARDA, KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. PLAN
UZERINDE DUZENLENEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN
[LGILTI BOLGE MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI HALINDE GECERLIDIR.

5.5.5. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

5.5.5.1. KDKCA1 KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

e EMSAL :0.50
e H vaksimum :6.50 M (2 KAT)
¢ MINIMUM IFRAZ 1 2000 M2

KARAYOLUNA CEPHELI KDKCA] iLE TANIMLI ALANLARDA, KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLAN UZERINDE DUZENLENEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN ILGILI BOLGE - MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSUNUN AL™NMASI HALINDE
GECERLIDIR.

5.5.6. T5 KARAYOLUNA HiZMET VEREN TESIS ALANLARI

PLAN BUTUNUNDE KARAYOLUNA HiZMET VEREN TESIS ALANLARI OLARAK TANIMLANAN

ALANLARDA; KARAYOLUNA HIZMET VERECEK TESISLER ILE TESHIRE VE TICARETE YONELIK
MAGAZALAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA KONUT YAPILAMAZ.

KARAYOLUNA CEPHELi T5 ILE TANIMLI ALANLARDA, KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLAN UZERINDE DUZENLENEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN iLGILI BOLGE MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI HALINDE
GECERLIDIR.

e EMSAL :0.10
o H maksimum :6.50 M (2 KAT)
e MINIMUM [FRAZ : 2000 M

5.5.7. A+LPG AKARYAKIT VE LPG SATIS ISTASYONU

BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN EMSAL DEGERLERINE GORE ILGILI YONETMELIK VE
TEBLIGLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

5.5.8. ACIK PAZAR ALANI

ALABILIR. E: 0.05, Huyaksivum: 4.50 DIR
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

ACIK PAZAR ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS
ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE
VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENEREK BELEDIYE
ONAYTNA SUNULUR

5.6. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
5.6.1. EGITIM TESiS ALANLARI

EGITIM TESIS ALANLARI iCERISINDE; OKUL ONCESi OGRETIM, ILKOGRETIM, ORTAOGRETIM TESIS
ALANLARI YER ALABILIR.

OKUL ONCESI OGRETIM, ILKOGRETIM, ORTAOGRETIM TESIS ALANLARINDA EMSAL: 0.40 OLUP, KAT
YUKSEKLIGI 10.50 METREDIR.

EGITIM ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS
ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE
VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENEREK BELEDIYE
ONAYINA SUNULUR. BU ALANLARDA TiP PROJE UYGULANAMAZ.

5.6.2. KULTUREL TESiS ALANLARI

KULTUREL TESIS ALANLARINDA HER TURLU SOSYAL, KULTUREL AMACLI YAPILAR ILE TICARI
AMACLI OLMAYAN SAGLIK, KONAKLAMA VE YORESEL URUNLERIN PAZARLANDIGI YAPILAR YER
ALABILIR.

PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS ALINMALIDIR. PROJE
KAPSAMINDA KULE EV VEYA KULELI EV TiPININ TERCIH EDILMESI DURUMUNDA; INSAAT EMSALINE
DAHIL EDILMESI KAYDIYLA H: 10.50 METRE OLARAK UYGULANABILIR.

KULTUREL TES!" ALANLARINDA YAPI BOYUTLARI VI BIN4IAR ARASI CEKME MESAFELERI,
TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE
BELIRLENEREK BELEDIYE ONAYINA SUNULUR. BU ALANLARDA TiP PROJE UYGULANAMAZ.

5.6.3. SAGLIK TESiS ALANLARI

SAGLIK TESIS ALANLARINDA HASTAHANE, DISPANSER, YASLILAR VE COCUK BAKIM EVLERI
YERALABILIR. BU ALANLARDA TiP PROJE UYGULANAMAZ.

SAGLIK TESIS ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS
ALINMALIDIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE
VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENEREK BELEDIYE
ONAYINA SUNULUR

5.6.4. DINI TESIS ALANLARI

DINI TESIS ALANLARINDA TIP PROJE UYGULANAMAZ. YORENIN MIMARI KARAKTERI ILE UYUM
ESASTIR. INSAAT EMSALI, YAPI YUKSEKLIGI VE YAPILASMA KOSULLARI, PLAN BUTUNU VE CEVRE
[LE UYUM ESASI DOGRULTUSUNDA MIMARI AVAN PROJE ILE BELIRLENEREK BELEDIYE ONAYINA
SUNULUR.

5.6.5. SPOR TESIS ALANLARI

BU ALANLAR SPOR THTIYACLARINI KARSILAYAN ALANLAR OLUP, BU ALANLARDA FUTBOL,
BASKETBOL, VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI VB. GIBI SPOR FAALIYETLERINI
[HTIVA EDEN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLAR YER ALABILIR.
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

TESISLERININ NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE HAZIRLANACAK
AVAN PROJELER, BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANMADAN HERHANGI BIiR UYGULAMA
YAPILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK ACIK VE KAPALI TESIS ALANI DUZENLEMELERININ
OZURLULERIN DE ULASIMINI SAGLAYACAK SEKILDE TURK ‘STANDARTLARI ENSTITUSU
STANDARTLARINA UYGUN OLARAK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

PLAN UZERINDE OZEL SPOR TESISI OLARAK DUZENLENEN ALANLARDA YUKARIDA BELIRTILEN
UYGULAMA KOSULLARI GECERLIDIR.

5.7. ACIK VE YESIL ALANLAR
5.7.1. AKTIF YESIL ALANLAR (PARK, COCUK PARKI)

BU ALANLARDA ZORUNLULUK OLMADIKCA MEVCUT AGACLAR KORUNACAK OLUP, CEVRESININ
DOKUSUNA UYGUN OLARAK YAPIMI, KORUNMASI VE BAKIMI PEYZAJ PROJELERI DOGRULTUSUNDA
BELEDIYESINCE GERCEKLESTIRILIR.

BU ALANLARDA H: 4.50 METREYI GECMEYEN BUFE, KAFETERYA, CAY BAHCESI, WC, TEKNIK ALTYAPI
AMACLI TESISLER ILE ACIK SPOR TESISLERI VB. TESISLER YAPILABILIR.

“Z” RUMUZU GOSTERILEN PARK ALANLARINDA MUTLAK SURETLE ZEYTIN AGACLARI
KORUNACAKTIR.

5.7.2. AGACLANDIRILACAK ALANLAR (MEZARLIKLAR)

19 OCAK 2010 TARIH VE 27467 SAYILI MEZARLIK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILIR.

5.8. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

BU ALANLARDA KENTSEL ALTYAPI ILE {LGILI HER TURLU YAPILAR VE TESISLER (SU DEPOSU, TERFI
iSTASYONLARI, ARITMA, TRAFO V.B} YAPILABILIR. YAPI BUYUKLUKLERI, BOYUTLARL VE BINALAR
ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA
GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENEREK UYGULAMA YAPILIR. o

N
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI ORTAKENT-YAHSI
1/1.000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

PLAN MUELLIFI
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Bodrum Belediye Meclisinin 02/05/2025 tarihli ve 2025/66 sayili
karar ile uygun bulunmustur.

HAZIRLAYAN / Kurum Dosya No
KONTROL EDEN Plan islem No (PIN)  : UIP-481107961
ul Olgek - 1/1000
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: Mugla Ili, Bodrum lgesi Ortakent-Yahsi 1/1.000 Olgekli Revizyon
I UYGUN | ve ilave Uygulama imar Plani1 Plan Hiikiimleri Degisikligine
: Flancist yonelik hazirlanan Plan Hiikiimleri Degisikligi Ag¢iklama Raporu
I Bodrum Belediye Meclisinin 02/05/2025 tarihli ve 2025/66 sayili
: karart ile uygun bulunmus ve Mugla Biiyiiksehir Belediye
: Meclisinin 13/11/2025 tarihli ve 371 sayilh karariyla aynen/
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