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1 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 170
2 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 171
3 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 172
4 MUGLA " BODRUM ORTAKENT 353 173
5 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 174
6 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 175
7 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 176
8 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 178
9 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 179
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11 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 181
12 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 182
13 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 183
14 MUGLA BODRUM ORTAKENT 353 184
15 MUGLA BODRUM ORTAKENT 463 1
16 MUGLA BODRUM ORTAKENT 464 1
17 MUGLA BODRUM ORTAKENT 464 2
18 MUGLA BODRUM ORTAKENT 465 1
19 MUGLA BODRUM ORTAKENT 466 1
20 MUGLA BODRUM ORTAKENT 467 1
21 MUGLA BODRUM ORTAKENT 468 1
22 MUGLA BODRUM ORTAKENT 469 1
23 MUGLA BODRUM ORTAKENT 470 1
24 MUGLA BODRUM ORTAKENT 471 1
25 MUGLA BODRUM ORTAKENT 471 2
26 MUGLA BODRUM ORTAKENT 471 4
27 MUGLA BODRUM ORTAKENT 471 3
28 MUGLA BODRUM ORTAKENT 472 1
29 MUGLA BODRUM ORTAKENT 473 1
30 MUGLA BODRUM ORTAKENT 474 1
31 MUGLA BODRUM ORTAKENT 474 2
32 MUGLA BODRUM ORTAKENT 474 3
33 MUGLA BODRUM ORTAKENT 475 1
34 MUGLA BODRUM ORTAKENT 476 1
35 MUGLA BODRUM ORTAKENT 477 1
36 MUGLA BODRUM ORTAKENT 478 1




D20 2020020200502 0

iCINDEKILER TABLOSU

A. ARASTIRMA-ANALIZ-SENTEZ-DEGERLENDIRME ............. carreren eeseeneane verrerens veessesaee e 1
1, ARASTIRMA ALANININ KONUMU ....cccovvmnenearancans . ceseenns sernenee rrrerrreesestereesenes R |
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERT 1uvuvuirivirivneeersissisiresesenisssesssssesssssesssssessssesstossessssssssssssssssssssssssees 1
1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR vvvrveaeevertsrersssesesssssessesssessenseessseessessesesssensasssssneres 5
L3 ULASIM vttt e s 7
L.3.0, HOVE YOIU ©ovivirvviiinnssininscrinmiummtinsesinsmes issstansnsenessssssonsssnnscassesss sarassss sstsese scstssas sassnsensssisssnnssisinsssnsass 7

1.3.2, Deniz Yolu...ovune P R by conrns ey 8

L.3.3 KAEG YOIU oererrsrernsrsssnissrissisisirasnsssisssesseissssenssonessssesss sesessasen s sesessssess o nessssasssnsssnsans sessexenscressssssrssusens 9

1.3.4. Bodrum IIgesi UIASIM AIYAPIST ..uvnrecrirnincrsamisessessssssmsmssssssssassmssssemmisssssassssasssssssanssossasaes 15

2. PLANLAMA HIYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKi YERI .......... veereesaenaee et e rereeaesaaeaeens 18
2.1, PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISIMI 1eeuvvvveriirereerirneriserinsienienecsieesneneneseosnensneessvnneesereesnens 18
2.1.1. TR32 Giney Fge Bdlgesi 2024 — 2028 BEIGE PIONT .ccviiiiivvonicniimmoenaeimmicmsns 21

2.1.2, Aydin-Mudla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100 000 Glgekli Cevre Dilzeni PIant ... ciiisisssinsien 22

2.2. CEVREDE YER ALAN IMAR PLANLARI 1.vvuvvviviatiiinberistsiscevesisssssssstesstesetensssbesssassssssssssasessssnns 26
2.3, IMAHKEME KARARLARI 1cvtvttesersrteessiesssstssssnssesessesasssessssmennneeinseessessesssonsessssnsenssnsessssssssnesssnnns 30
3. ARASTIRMA VE ANALIZ ...coverereururernrannes crernenens ceeresren st asae et s e ses veseesnsenesns31
B0, FIZIKSEL YAPL 1t ctrtioreressireeisersesscrssesiesensessessorsesssseenenessssssessssnessnessasnessassarsesansnserunessasnennnns 31
3.1.1, Planlama Alaning Yonelik Topografik ANGHZIEE ....coririmrimeimisnsamni o 33

B.0.2, DEPIEMISEIIK . verisiviirsiisiinioriuninenesnniuessrassnimssmreesseserssssnessiasssssisesssessssessasesssasisstssessstsssstsnsbessasessos 37

B3, JEOIJIK YOI irvecsrscrrisiinriitiiiriin e cvensinsas e e eveses e s s ser e ba e sraberh b e ey e e renb s o b e B s bo RS D AR OB RR B0 Es 39

B0 LA TKIM vrisssesirncrnsscimrenrasseserssssssarmenammssmesssessssssmsisnsssssese OO PP 43

3, Derece Dogal Sit Alan
Mugla [li, Bodrum lIgesl, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lligkin Koruma Amagli Imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu




NN AN N
ORGROEONG

SN S ™
— e S N =

¢

'
N

s o (:;\
! ! .
\ \

cCcC

T

=
N’

CcCccC

CcCcC

3.1.5, Bitki Ortiisti ve Orman DUPUMU ...e.vvssserssissssssssssssssisnssrsssmismmmsesees et eraens v 48
3.1.6. FIOI0 V8 FOUNG...oivusisisvssesssirirssisisiassessssnsssisassssesssssmmistssssssssssssssossens AR AR AR 48
3.1.1. Hidroloji Durdmu ......cosvirenrinn, rebs e b L R s 49
3.1.2, Maden KQYNOKIQE c.uovcisivivssimriiivenmnsismiisimimoresmisismoinmmi s e oo 50
3.2, DEMOGRAFIK YAPT 1.vvieiiiiicriiniesiienieienesenessmnssnessssnesinmnnessmesiessnenesnsesnsssssseesnssssnsesssesesannnns 52
3.3. SOSYAL VE EKONOMiKYAPI .................................................. PP 56
3.3.1. Bodrum llgesi Sosyo — Ekonomik Yap! DegGerlentifmesi ......vviivsossenmsmmmeomn 59

3,3.2, TULIZIN [SEAUSHKIE s cvvsversrisreiarerorssssassesrsresierseasinirercasssnnisssssisssissassssrsssersssscassasaasassassnsssnensaresscrs 60

3.4. ARAZI KULLANIMI VE YAKIN CEVRE ANALIZLERI v..vvvcrireiinreinnnnrennens b 66
34,2, YOPHASINUS AIQDIGL o vovveriresirsceniirsssecnmsssensassesessssnsiessiases s ssersas s sossesvsssesessssrssssenssssstmsaresvssrarins 74

3.5. ULAsIM VE TEKNiKALTYAPI...............T ................................................................................... 75
351 Ulasim e, veronees DO vreseserns frecenns 75

B.5.1 TEKNTK AILYADL..oveireercriniressesieressretsaes s nrescoris i sssarisinesasisssssss e sss stossorssssbesashess shosborosssbmnsatossonsons 76

3.6, MULKIYET YAPIST 1veiireeincnneimeneeeeensvenneeessninnsessvensessones TR PP 77
3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR. c..cvettrnrrnnreeesnsreeesssnneesinnesssssansessssssessnerssensessnns Cerrrer e et aereeerees 79
3.8. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR .c.1tvtvrentteseeeisieeereeeesmmeessessisessnsessesssieesnsssessssssensessnns 79
3.9. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR ...cvveveveveesetesneseressssessesssstsssssssesasssssserssssesssssessessssssesssssns 80
4. ARASTIRMA ALANINA DAIR KURUM GORUSLERI ....cocurecnsennessnnssnnssnssseenesessnseneessesseee82

5.0 ESIK SENTEZL uvviiiiiiiniiniiiinsiininsanmniiesnrsesnsesenesemenssisnssesenmessnessssesesnssnreees e .90
B.L0 YOSAEESTKIET covvvioniiiisiriniscninsnminsnncsariossmnsisiensenseonanenssiessenneeessenscinsessinesesessissieisssansresssessesessnsnssne 90
5.1.2. Dodal Esikler.....cn TPV 90

3, Derece Dogal Sit Alant
Mugla lli, Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele liigkin Koruma Amagh Imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu




6. GZFT ANALIZI ..covvverireriennns e . Cersesrenes s eenas e e 91
B. PLANLAMA .....cccvveiriciinnnnnes . . tersasssrnresanscnns Fetressernsiiranesteesrnesttntssnaaenen 92
7. PLAN TEKLIFi...cccoeevrunnn vt cereeese e nn e sasens v 92
7. 1. PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCES . uvueururvnueesrruruereeeisiorrieiermmmmmimmnssmieesaesssisiereeessiommsmesiessens 92
7.2. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGL...cuviiuviriiiinerisiinninssseessnssemiessseesissesssessssasssssssssssssesesenne 95
7.3, PLANLAMA KARARLARI..vccvtitnierenniesnin it sssastcsbessssssasseise e s stasnesaessbnssbesanesenenbessensinesnessnensnss 96
7.3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre DUZENT PIANI..cvrsrirsissinenssssnmmesssessnessesssaisassesssssssassmisassosasses 96

7.3.2. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh NOzim IMar PIONT ... 100

7.3.3. 1/1000 Olgekli Koruma Amacl Uygulama Imar PIANT ... 110

8. KAYNAKCGA....coctevuerermmneiraeinnnnenes resssrensrsnen rressesrrsensennase eeesrre e veeseerene +..125
EKLER .......... Feebetiinenersaserraeasustrnastaasatnnsransranrn v verarernsranne crenen cereesirenesraniene creserrsenneas 128

3, Derece Dogal Sit Alani
Mugla Ili, Bodrum liges, Ortakent Mahalles’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lllskin Koruma Amagl Imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu




O
( Y
Q)
S
QO
L

Oy
)
Q
O

Q
O

O
U
)

o

4
“

)
)

TABLO DiziNi
Tablo 1. Mugla iline Bagli ilceler, Belediye Teskilati ve Mahalle Sayilar .......ccccveeevrennicnrnns 6
Tablo 2. Bodrum ilgesing Bagh Mahalleler ...t issseseseseans 6
Tablo 3. Mugla ilinin Satih Cinslerine Gére Yol AZI (KM .ovvvverieiniieriervsieseseeseeseeseeeesersnens 10
Tablo 4. Bodrum ilgesinin Onemli Merkezlere Uzakliklart (Km) .......cocvveeioriiesrensnnenersnn. 11
Tablo 5. Bodrum ilgesi Kentsel Mahallelerin NUGFUS VEFIEFT.......ccveieiieeiirierseenererseseerersennens 19
Tablo 6. Kentsel NUfus Projeksiyonu SONUGIArT.......cccviveririiiiiiiieereeneee s ere e 19
Tablo 7. Mugla ili iklim Verileri (2002-2024) .......ccocouvuvmerisireisiineeeresnesesssssesssssessessesssesesenes 43
Tablo 8. Bodrum ilgesi iklim Verileri (1994-2024).......cccvviieeeerieirerineseisesessissessesenessesenes 44
Tablo 9. Tiirkiye, Bélge, il ve ilge Niifuslarinin Yillara Gére Degisimi (2010-2024) .........c........ 52
Tablo 10. Mugla ili ve ligelerinin Yillara Gére Niifus Degisimi (2010-2024).......ccovverrevirerenenn. 52

Tablo 11. Bodrum ilgesi ve Diger ilgelerin Mugla ili Toplam Niifusundaki Orani (2010-2024) 53

Tablo 12. Mugla ili, Bodrum ilcesi ve Diger ilgelerin Niifus Artis Hizlari (2014—2024) ............. 53
Tablo 13. Bodrum flgesi Mahalle Nifuslar (2020-2024)......c.coieiieenrresererseserensesssersessenens 54
Tablo 14. Ulke, Bolge ve il Diizeyinde Konaklama Tesis VErileri.......c..overreerrcrressereseesann. 60
Tablo 15. Toplam Konaklama Tesis Verileri ve Ust Bélgeye Gore Oranlar ..........ccccovervenirinnes 60
Tablo 16. Bodrum ilgesi Konaklama Tesis VeI, . iiiiiirireeirenrerereiereisisesseresessnesesissesensens 61
Tablo 17. Konaklama Tesisleri / Tesise Gelis Sayisi ve Geceleme Siireleri..........coovvvererviniinnnen 61
Tablo 18, Konaklama Tesisleri / Ortalama Kalis Stiresi ve Doluluk Oranlari ......cccoveevinvinennne, 62
Tablo 19. Bodrum ilgesi Konaklama Verileri (2012-2022)....ccccrinivnirinnnnerenineeesrensseesssnsnens 63
Tablo 20. TapU BIlGIHEIT .cc.viecrecriieiiviririiiee s e e s sre b e sbe b e esbesabesbesatssnns 77
3. Derece Dogal Sit Alan) %
e o it e e L TN )




Tablo 21. Koruma Alanlar Alan DagiiMi.......cccueiieiiiiie et ree s 80
Tablo 22. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi........cccoeevveeeevieeeveeennn. 111
GRAFiK DiziNi
Grafik 1. Kentsel NUGfus Projeksiyonlari........cccoveiiiiiioiie e 20

Grafik 2. Bodrum ilgesi Ortalama En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore
DIEBISIMI (TC) - veeverereeveeeeeeeeeeeeee e eeseeeeeeeeeeseeseeseeeeseeseeeeseeseeeeeeesseseseeseeeeseeseeseeseeeeeseeeeseseeeeeseereesens 44

Grafik 3. Bodrum ilgesi Ortalama Sicaklik Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (°C).................. 45

Grafik 4. Bodrum llgesi En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (°C)

.................................................................................................................................................. 45
Grafik 5. Bodrum ilgesi Aylik Yagis IMIKEArT......cooveveiiviieeeeerieecieeeeeeeee et 46
Grafik 6. Bodrum ilcesi Giinesli, Bulutlu ve Yagish Giinlerinin Aylara Gére Degisimi .............. 46
Grafik 7. Bodrum ilgesinin Riizgar Hizi Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (km/s) .......cco....... 47
Grafik 8. Bodrum ilgesi Hakim RUZEAr YONU .....cveveveuiiiiirieiereeeeeeee et en e 47
Grafik 9. Bodrum ilgesi Yillara Gére NGfus DeBiSimi ........cc.evviiiiireeeiiiieiiieeeeeceeeesree s 53
Grafik 10. Bodrum ilgesi 2012-2022 Yillari Arasi Tesise Giren Toplam Turist Sayilari ............. 65
Grafik 11. Bodrum ilgesi 2012-2022 Yillari Arasi Ortalama Kalis Stireleri..........cccooveveveevrnnenee. 65
FOTOGRAF DiZiNi
Fotopraf 1. Alan FOTORAflars = 1 . mmn amsminmissinimassnss sassssusamssinsisnnsasemsmons sassensporannasspposnns 71
Fotograf 2. Alan FOtOBraflart — 2 .....c.eeeiiiic e 72
Fotograf 3. Alan FOtograflari — 3 ...t 72

Fotograf 4. Alan FOTOGraflart — 4 ........cooiiiiiiiie e

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

vi




O

N

N
S

N,

S S

-, R N S
,CQ\,'\,Q‘V

s
.

C

.

Fotograf 5. Alan FOTOBraflari =5 .. e s s sbesbe b sab s v 73

Fotograf 6. Alan FOTOBraflari — 6 .....ccvviiiiie it sbe s e 74

RESiM DiziNi

Resim 1. Mugla ili Karayolu Haritasi (2. Bélge Mugla ili Hizmet Sahasi)......c.ccveeeeeierieininan 10
Resim 2. Bodrum ilgesi Yakin Cevre UIasim Al .. sessssssonsssessesnns 17
Resim 3. Miiskebi-Yahsi-Glirece-Yaka Mahalleleri Revizyon Plant ........cccoevvvvineciinienninennnnn, 26
Resim 4. 353 Ada 147 Nolu Parselin Tahsisli Kisminda Yiiksek Ogretim Alani imar Plant ....... 27
Resim 5. Ortakent Mahallesi 353 Ada 150 Parsel Rezerv Yapi Alanina iliskin imar Plani ........ 28

Resim 6. Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismi Ve

Cevresine iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plant ....c.ceeiereeerevinennn, 29
Resim 7. Araziye iliskin Uydu GOIUNTUIETT.......ecoeiiveviriiicessie e snss et 33 i
Resim 8. Parsellere iliskin Arazi KESItIEIi .. ..vvviviveriririviiiireerieisesiereerestseeeesseresesasessessessnseenes 35
Resim 9. Bodrum Igesi Diri FAy Haritas....ccuveveciiireririieissisnererersnssssssesssesssssesssssssessessssssees 37
Resim 10. MUgla ili Maden Hartast ......ccieivevivinieriiirieeieesnesssnseseessssssesssssssssstseesesssesens 51
Resim 11. Planlama Alani Konumu ve Yakin Cevre Analizi ....cccccveviniiininiiiieninnninnnennennennn. 68
Resim 12. Alana lliskin Diger Cevre Diizeni Plani Calismalari.........ccocerecriereviieesrnninereninions 69
Resim 13. Karayollarl 2. Bolge Muddrlagl Devlet Yollari Trafik Hacim Haritasi — 2024........... 75

HARITA DIZINi
Harita 1. Ulke ve BSIgesindeki Yeri......ccoccivvirieiinoicsisisesssesssnsssnenes e 2 |
Harita 2. il idari Bblﬁnﬁs: ................................................................. e 3
Harita 3. Mahalle SINIFari.......ciiiii s esesiens 3

/]
3. Derece Dogal Sit Alany -~ )
Mugla I, Bodrum ilges], Ortakent Mahalles’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagh Imar Plani Galigmalan- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu /



Harita 4. Uydu GOrlintlisl — UzZaK.......ccueiiieeeiiiee et e svee e 4
Harita 5. Hava YoIU ULGSIMIcc.uiiiiiicie ettt snte e e e 8
Harita 6. Deniz YOIU UIASIMI ...oviiiiiiiiiic ettt et et aae e e ane e e e e 9
Harita 7. Bélgesel Ulagim ABINHEKT Yl snunss s ssommussssvissosmiosissssssienisnssns sasassisssniasiins 12
Harita 8. Onemli Merkezlere Uzaklik — Her .........ccccceiviveieieeeieeeeeeeeeeccee e, 13
Harita 9. Onemli Merkezlere Uzaklik — IIeler.........oviviviieeeieieieeeeeeeeeeeeee et 14
Harita 10. Mugla ili JEomMOrfoloji HAritas! ........cevviviveeiieicecee ettt e e 32

Harita 11.

Harita 12.

Harita 13.

Harita 14.

Harita 15.

Harita 16.

Harita 17.

Harita 18.

YUKSEIT KUSAKIAIT . e e e 34

1T 5| . S 36

Tirkiye Deprem Tehlike Haritast......ccccveeiciieiiiiiiiiie e 38

Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk DUrUMU .......oeeiiiiiiiiiciiecee e 42

Hizmet Merkezleri ve Kademelenme ... oo 58

ATAZE UM ettt ettt e e et e e et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeereenneaaaeeeeaeeees 70

PN 1T f 0 =1 i - OO SO ————— 71

Ozel KanunIara Tabhi ALGNIAT c..oe.eeee oot eee e e e e e e e aereeteeeereeaeresesearsesenees 81

Harita 19. SENTEZ ... 89
Harita 20. 1/100.000 Olgekli Cevre DUzeNni PIANI ......c.cuveviveeieeieieeeceeeeeeeeeeese e 97
Harita 21. Oneri 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar Plant.......c.ccocoevevevcveeiencnennen, 101
Harita 22. Oneri 1/1000 Olcekli Koruma Amagch Uygulama imar Plani.........cccccoevveinenenene. 112

3. Derece Dogal Sit Alani

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde C/
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagli imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu

viii



O

A. ARASTIRMA-ANALIZ-SENTEZ-DEGERLENDIRME

1. ARASTIRMA ALANININ KONUMU

1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Plan ¢alismalarina konu alan; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Mugla ili Ege Bolgesi'nin giineyinde ve Akdeniz Bélgesi'nin
glineybatisinda, 36°-38° kuzey enlemleriyle 27°-30° dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.
Mugla, doguda Burdur ve Antalya, giineyde ve batida Ege Denizi, kuzeyde Aydin ve Denizli illeri
ile sinirlanmigtir. Plan ¢aligmalarina konu alanin da icinde yer aldigi Bodrum ilgesi, Mugla iline
bagh 13 ilceden biri olup Mugla Biyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde, sehir merkezinin
batisinda yer almaktadir. Doguda Milas ilgesi, giiney, bati ve kuzeyde ise Ege Denizi ile

cevrilidir.

Bodrum ilgesi, sahip oldugu benzersiz cografi konumu ve dogal giizelliklerine sahip olan
alanlardan biridir. il sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel miras, dogal kaynaklar, kentlesme siiregleri
gibi pek ¢ok etken ile birlikte kendine has bir kimlik kazanmistir. Bu kimlik siireg icerisinde
fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisme/kalkinma ile birlikte rekabet giicti yiiksek bir merkez

profilinin temelini olusturmustur.

Ortakent Mahallesi, ilge merkezinin batisinda yer almaktadir. Mahallenin giineyi Ege
Denizi ile gevrilidir. PIanléma alani tapu sisteminde Ortakent Mahallesine kayith olup Adres
Kayit Sistemine gore parseller Miiskebi Mahallesi sinirlari igerisindedir. Doguda Bitez
Mahallesi, batida Girece ve Yahsi Mahallesi, kuzeyinde Dagbelen Mahallesi, kuzeybatisinda

Yaka Mahallesi ile sinirdir.

Plan ¢alismalarina konu eski 353 ada 15, 60, 61, 62, 64, 116, 134, 135 ve 137 parseller
uygulama islemi sonrasinda pasife alinmigtir. Mevcut durumda ilgili parseller; yeni 353 ada
170,171, 172,173,174, 175, 176, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184 parseller; 463 ada 1 parsel,
464 ada 1 ve 2 parseller; 465 ada 1 parsel; 466 ada 1 parsel; 467 ada 1 parsel; 468 ada 1 parsel,
469 ada 1 parsel; 470 ada 1 parsel; 471 ada 1, 2, 3 ve 4 parseller; 472 ada 1 parsel; 473 ada 1
parsel, 474 ada 1 ve 2 parseller; 475 ada 1 parsel, 476 ada 1 parsel; 477 ada 1 parsel; 478 ada
1 parsellerden olusmaktadir. Parseller; mahalle merkezinin giineydogusunda yer almaktadir.
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Harita 2. il idari Béliiniis

GOSTERIM
!;T;], il Sinirlan

':T_-_] Mugla il Sinin

m Mugla Bodrum ilgesi

®  iIMerkezleri
® Mugla il Merkezi
#  Mugla, Bodrum

Kaynak:
Harita Genel Komutanligi

DENIZi
Olgek: 1:1,500,000 T £l
0510 20 30 40 Source: Esri, Maxar, Earthsta:ﬁbog aphics; andithe GIS' |
S —— Kilometers User Community: Sources: Esri, USGS.JNOAA™ & '

Harita 3. Mahalle Sinirlari
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1.2. Yonetim Yapisi, idari Bolliniis ve Sinirlar

Mugla ili istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (iBBS)! sistemine gére Diizey-1 TR3 Ege
Bolgesi, Diizey-2 TR32 Aydin Alt Bélgesi'nde yer almaktadir. Dlizey-2 TR32 Bolgesi’nde Aydin,
Denizli ve Mugla illeri yer almaktadir. Mugla ilinin Dlizey-3 kodu TR323’tiir (Kalkinma Ajanslan,
[t.y.]).

Mugla ili Bliyliksehir statlistiindedir. 27.06.1984 tarihinde ylrirlige giren 3030 sayili
Bliyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmlnde Kararnamenin Degistirilerek
Kabulli Hakkinda Kanun kapsaminda Blytiksehir, Belediye sinirlari iginde birden fazla ilce
bulunan sehir olarak tanimlanmis ve bu sehirlerde kurulan belediyeler de Biiyiiksehir
Belediyesi olarak adlandinlmigti. Blytiksehir Belediyelerinin gérev, yetki ve sorumluluklari
5393 Belediye Kanunu ile 5216 sayili Biyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7. maddesinde

diizenlenmistir.

12/11/2012 tarihinde Kabul edilen 6360 sayili “On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanun” ile Mugla il miilki sinirlari icerisinde bulunan kéylerin tiizel kisiligi

kaldirilarak bagl bulunduklari ilge belediyesine mahalle olarak katilmistir.

Blyiiksehir belediyesi ile ilce belediyeleri arasindaki gérev paylasimi kapsaminda,
buytiksehir belediyesi ulasim ve gevre diizenlemesi gibi genel hizmetlerden sorumlu iken, ilce
belediyeleri imar uygulamalari, sosyal hizmetler ve yerel altyapi calismalari gibi daha bélgesel
hizmetleri yiriitmektedir. Ayrica, mahalle muhtarliklari da yerel dﬂzeyde yonetime katki

saglamaktadir,

! [statistiki Bdlge Birimleri Siniflandirmast (iBBS) {The Nomenclature of Territorial Units for Statistics
(NUTS)), Avrupa Birligi'nde, bolgesel istatistiklerin tek bir mekansal siniflandirmaya gére Uretilmesini temin
etmek igin, Avrupa Toplulugu Istatistik Ofisi (Eurostat) tarafindan 1970’lerden itibaren gelistirilmis olan ve
1988'den itibaren AB mevzuatinda yer almaya baglayan bir istatistiki siniflandirma yéntemidir. Yapilan
siniflandirmada, iller dlizey Il seviyesi olarak kabul edilmis, komsu illerin gruplandirmasi ile 26 Diizey Il ve 12
Diizey | Bélgeleri olugturulmustur (Kalkinma Ajanslari, [t.y.]).

L
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idari yapilanma gercevesinde, Mugla il sinirlari icerisinde kamu yonetimi agisindan
merkezi idareye bagh valilik ve diger kamu kurumlari faaliyet géstermektedir. ilceler bazinda
kaymakamliklar, devletin merkezi otoritesini yerelde temsil ederken, yerel yonetim

birimleriyle koordineli sekilde ¢alisarak kamu hizmetlerinin etkin sunumunu saglamaktadir.

Mugla'nin genis cografi yapisi ve farklilasan yerlesim dokusu, idari yapilanmada
butlincll bir yaklasim gerektirmekte olup, il genelinde sirdirilebilir kalkinma ve dengeli
hizmet dagilimi hedeflenmektedir. 2025 yili subat ayinda agiklanan 2024 yil TUIK verilerine
gore; Mugla iline bagh 13 ilge ve bu ilgelere bagli toplam 574 adet mahalle bulunmaktadir.

Tablo 1. Mugla iline Bagh ilceler, Belediye Teskilati ve Mahalle Sayilar

m Beledlye Tegkllatl Mahalle Say|S|

e 25
12
s
5
30
66
132
o
65
30.
, 50
24 . . 574

IR N O TN PN PEN R T

Kaynak: {Tirkiye istatistik Kurumu, 2024)
*Mugla ilinde 13 adet ilge Belediye Teskilati ve 1 adet Buiyliksehir Belediyesi Teskilati olmak tizere toplam 14 adet
belediye teskilati bulunmaktadir.

Bodrum, 1827 yilinda ilge statiisii kazanmistir. ilgeye baglh 56 mahalle bulunmaktadir.

Tablo 2. Bodrum ilgesine Baglt Mahalleler

m Mahalle Ad| “ Mahalle Adl

Akgaalan . Karabag
Akyarlar . Karaova
Bahgelievier Kemer
» 1 Kizilagag
| Konacik

| Koyunaba
1 Kiiglikbiik
| Kumbahge
| Kumkay

d Mazikéy
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MUmcuI’ar
*Miiskebi
Peksimet’ ‘
Pinarhibelen
S'azkéy

Tepecik (Karaova).
Te‘pecik'

Torba
Turgutreis -
Tiirkbikil
Tiirkkuyusu
Umurca
Yahsi
Yakakoy
'Yallrkavak A
Yéni'kéy‘(Kéraov'a)
Yeniksy
YokUsbya§|k :

Kaynak: (Tiirkiye istatistik K'urumu; 2024)

*Planlama alaninin yer aldig mahalle.

1.3. Ulagim

Mugla ili Ttirkiye'nin glineydogu kesiminde, Ege Bélgesi smlrliarl icinde yer almaktadir.
il, havayolu, denizyolu ve karayolu ulasim aglari ile bélgesel, ulusal ve uluslararasi diizeyde
erisebilirligi yliksek bir profile sahiptir. Mugla il sinirlari igerisinde aktif bir demir yolu ag
bulunmamaktadir. Ancak, komsu iller olan Aydin ve Denizli'deki demir yolu hatlar, bolgenin

ulagim altyapisina dolayl olarak katki saglamaktadir.
1.3,1, Hava Yolu

Mugla’ya hava yolu ulasimi, Milas-Bodrum ve Dalaman havalimanlarindan
saglanmaktadir. Bu havalimanlarindan, Milas-Bodrum ilin kuzeybatisinda, Dalaman ise,
glineydogusunda bulunmaktadir. Milas-Bodrum Havalimani il merkezine 80 km, Dalaman ise

92 km’dir (Mugla Blylksehir Belediyesi, 2018).

Mugla Dalaman Havalimani 1981 yilinda hizmete baslamis olup i¢ ve dis hatlara hizmet
vermektedir. Sivil ve askeri amach kullaniimaktadir. Milas — Bodrum Havalimani ise 1998
yilinda hizmete girmistir. Hizmete basladig yil i¢ hat terminali ile hizmet veren havalimaninin
dis hat terminali ile 2012 yilinda hizmete ag¢ilmistir. Havaliman statlisi sivildir (Devlet Hava

Meydanlari isletmesi Genel Midiirligi, [t.y.]).
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i | Mugls lige Sinirlan

’ m Mugls Bogrum llgss i

| % AsztrmsAlan
KARAYOLU
| === OCtoyal
m==== Devlet Yolu
Belunmus Yol
il Yolu

| pEMiIRYOLU

O——— Yiksex Hizh Giftli Hat

=izt Konvansiyonsl Coxlu Hat

| - Konvansiyonel Tex Hat

HAVAYOLU

Havsalsnlan

| DENizYoLU
Limanlar

Kaynsk Ulaghm = Ve Altyapi Bakanligr. 2024

DO oe o/ sy er Esrinsisy

1.3.2. Deniz Yolu

Mugla, Tiirkiye'nin en uzun kiyi seridine sahip illerinden biridir ve yaklasik 30 limana ev
sahipligi yapmaktadir. Bunlarin biyik bir kismi yat limani olup, Fethiye, Gocek, Marmaris,
Datga, Bodrum ve Giilliik gibi 6nemli limanlar hem ticari hem de turistik faaliyetler icin

kullaniimaktadir.

Mugla ili kiyt ilgelerinin deniz yolu ulagimi altyapisi agisindan gelismis olmalarina karsilik
bu altyapinin kullanimi ulasim agirlikli degildir. Farkli kapasite ve ozelliklere sahip deniz
tesisleri yerli ve yurt disindan gelen yatlara, giinibirlik tur teknelerine, yolcu motorlarina,
balikgl teknelerine, yuik teknelerine, yolcu ve ylik gemilerine ve kurvaziyerlere kadar degisen

farkli buyiklik ve amaglara hizmet etmektedir (Mugla Blylksehir Belediyesi, 2018).

il ici yolculuklara yénelik tasimalar sadece Bodrum-Datca/Kérmen, Marmaris-Yakin

yerlesmeler ve Fethiye icin s6z konusudur (Mugla Blyliksehir Belediyesi, 2018).

Mugla ilinde MUTTAS isletmesinde; 4’0 yolcu, 1'i yikleme-bosaltma ve 2’si yat limani
olmak Uzere toplam 7 adet glmrikli giris yapilan uluslararasi liman bulunmaktadir. Bu
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limanlar Fethiye Limani, Bodrum Limani, Marmaris Limani, igmeler Limani, Turung Rihtimi,

Glmbet Limani ve Giillik Cekek Yeri’dir (Mugla Kent Hizmetleri A.S., [t.y.]).

Harita 6. Deniz Yolu Ulagimi

LT IRTD BEEFT » 7
GOSTERIM

T me
|__J Mugls lige Simirlan

Eis :4 Mudls Bocrum ligesi
o HavavoLu
| Havaslanlan
: 7 e . : DENizYOLU
», ‘ ; : Limsnisr

| Kaynak: Uisgirm 2 Ve Altyspi Bakaningr, 2024 |||

1.3.3. Kara Yolu

Mugla ili hizmet ag kapsaminda “Karayollari Genel Miidiirliigii, 2. Bélge (izmir)
Midirligl” ve “13. Bolge (Antalya) Mudirligii” hizmet sahasi iginde yer almaktadir. Plan
¢alismalarina konu parsellerin yer aldigi Bodrum ilgesi ise 2. Bélge Miduirligl hizmet sahasi

sinirlari igerisindedir.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagli imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu




Resim 1. Mugla ili Karayolu Haritasi (2. Bolge Mugla ili Hizmet Sahasi)
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Kaynak: (Karayollari Genel Midurliugd, [t.y.])

Karayollari Genel MidirlGgiiniin resmi internet sitesinden alinan verilere gére Mugla
il sinirlarinda toplam 965,8 km yol agi bulunmaktadir. Bu agin 856 km’si devlet yolu, 379,8
km'’si il yolu niteligindedir. Toplam yol aginin %74,53’l 2. Bolge Midurliugi, kalan %25,47’si

ise 13. Bolge MiidurlGigl hizmet sahasi kapsamindadir.

Tablo 3. Mugla ilinin Satih Cinslerine Gore Yol Agi (Km)

Satih Cinslerine Gore Yol Agi (Km)

Sl Asfalt Yollar ‘ il Gphe
| | sathi B Stabilize | PSS
. Kaplama | P aaile s R

Devlet Yolu 391,6 191,4 583,0 3,0 586,0
il Yolu 87,6 283,2 370,8 -

Kynak: (Karayollan Genel Mudirliiga, [t.y.])
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Bodrum ilgesi il merkezinin kuzeybatisinda, 109 km mesafede yer almaktadir. Bodrum
ilge merkezinin Ankara il merkezine uzakhg 713 km, istanbul il merkezine uzakhigi 807 km,
Bursa il merkezine uzakligi 566 km ve izmir il merkezine uzakligi 253 km’dir. Bu iller haricinde

ilenin bazi 6nemli il merkezlerine ve ilce merkezlerine uzakligi irdelenmistir.

Tablo 4. Bodrum ligesinin Onemli Merkezlere Uzakliklari (km)

L ekt | e | vkt
Van 1841

Kaynak: (Karayollari Genel Midirligd, [t.y.])
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Harita 7. Bolgesel Ulagim Agindaki Yeri
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Harita 8. Onemli Merkezlere Uzaklik — lller

13

* = T st el S19]9UIO]1y] I —
202 ‘NBALDPON [8UBD LBj0ARIRY HEuARY b B Ohc o0 0o DR E 0
= Pt B
B~ 000'00S°Zi} 49310
uely ewunselry * - y
I
izays I eBnN @ Pl
-,
ueIZBMEN || ® g
S sm——— J
s || m_m:_\,__. ._ 3
——= 2beny
(wy) yipjezn -e—— uepuis i \ il \
poomgled 'Y gy 71
[¥37134VS3N S__W_M_m NTOAVHVYMA IelIUIS XN _l _ 1 w l (= 7 iz
) -
WIR3LSOD | e Z N o 5
— e
\
]
) L z_mmws_
/ i >
~ / Y2uNITNYS
i / - ®
& < = ~NGUI y
= v
1 Foos ®
e el o AYRIS b s NGV *
S EYOVER SRS (), NVA: Q.m/,m_v&mmﬁ_@, C
0 I TN G ® e ;
e ) \J - Sl HNZ) s »y
f ol . /. W7Sn «m_zs,_.v, ,m.,.
& € zotﬂ\ 5
e <>I<5x
SYAIS “7IVOZ0A AN m_xmm_xmm -7
® ® ®
o . v ysung
s > @
A SN OP 3 NNE03 "¢ i s
PP YRSV, VAQI
o t//\J.\u @ o : N ‘Acw J: 340m mQNDD\Il\ (REVRIO] HNﬂV/L\ P N»V S
/ ‘naxo e 4@ % € naNvLs " oyayal
; oA “VAGVAYS i A
ueseruanz o (@)= A,w - g hu. ra Lt ~(® ry -
> < ~Nnsuo <’ Nnswys r % - o ~
< el v_éﬁozoN :
s ’% < q uesjueuny
/ 1 ~ e
——— \ RESNED wzm_omv
[T VL ef O,
o ~put
\ TR =
i )
. - ¥ z ND 23 gy ey oy i
v ¥ i
> \ A

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde

Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amaglh imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu




Harita 9. Onemli Merkezlere Uzaklik - ilgeler
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1,3.4, Bodrum ilgesi Ulagim Altyapisi

Genel ulagim baglantilari agisindan Mugla ili, ¢evre illere ve llkenin diger bolgelerine
hava, kara ve deniz ulagim agiyla baglidir. ildeki karayollari oldukga gelismistir. il karayolu,

havayolu ve denizyolu gibi sahip oldugu gesitlilik ile ylksek erisilebilirlige sahip bir ildir.

Bodrum ilgesinin karayolu baglantilari, ilge merkezi ile gevre ilgeler ve Mugla il merkezi
arasindaki ulagimi saglamaktadir. ilgeye ulagim, biiyiik élgiide Denizli-Mugla Karayolu (D330)
Uzerinden saglanmaktadir. Denizli-Mugla Karayolu yaklasik 916 km uzunlugunda olup, 19
kisim ve 9 ayri pargadan olusmaktadir. Milas, Bodrum’un en yakin karayolu baglantisina sahip
olan ve ilgeyi diger ilgelere baglayan ilge olma 6zelligine sahip olup Bodrum’dan Mugla sehir

merkezine ulasim yaklasik 2 saat stirmektedir.

Mugla il merkeziile Bodrum arasindaki kara yolu mesafesi yaklasik 109 km olup, ulasim
genellikle Mugla-Marmaris-Datga gilizergahi Gizerinden saglanmaktadir. ilceye diizenli otobiis

seferleri bulunmakta olup, Yatagan ve Mentese ilgeleri Gizerinden ulagim imkani mevcuttur.

Denizyolu, Bodrum icin dnemli bir ulasim alternatifi sunmaktadir. ilcede, Bodrum Yat
Limani ve yolcu limani aktif olarak kullanilmaktadir. Bodrum ilgesi, konumu ve potansiyeli
geregince denizyolu icin il icinde en 6nemli baglanti noktasidir. Bodrum ilgesinden Datga
ilgesine siklikla feribot seferleri diizenlenmektedir. Datga-Bodrum feribot seferleri, 6zellikle
yaz aylarinda yogun bir sekilde kullanilmakta olup, deniz ulagimi ile Datga’ya yaklasik 2 saat
icinde ulagmak mimkindir. Bu hat, hem turistik hem de lojistik agidan biylik énem

tagimaktadir.

Bodrum’un bir diger 6nemli denizyolu baglantisi ise Yunanistan’in Kos Adast’dir. Yaz

aylarinda diizenlenen seferlerle, Bodrum’dan Yunanistan’a gtintibirlik gegisler saglanmaktadir.

Mugla ilinde 2 adet havalimani bulunmaktadir; bunlar Dalaman ve Milas-Bodrum
Havalimany'dir. ilge sinirlan igerisinde yer alan Milas-Bodrum Havalimani, Bodrum ilge

merkezine yaklagik 36 km mesafededir.

Bodrum ilgesi, ilin yer aldig bélgenin cografi 6zelliklerine karsin ulagilabilirligi yiiksek
bir ilgedir. Bodrum ilgesinden Mentese, Milas ve Yatagan gibi 6nemli ilgelere karayoluna ile

ulasim imkani mevcuttur. ilgenin sahip oldugu denizyolu baglantilani, 6zellikle Bodrum ve
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Yunanistan ile olan hatlari, ulasimi kolaylastiran unsurlar arasindadir. Havayolu ulasiminda ise

ilcede havalimaninin yer almasi erisilebilirligi arttiran 6nemli etkenlerdendir.

Bodrum ilgesi ulasim agisindan hem avantajlara hem de bazi 6nemli sorunlara sahiptir.
ilceye havayolu ile erisim, Milas-Bodrum Havalimani sayesinde oldukca kolaydir; 6zellikle yaz
aylarinda ig ve dig hatlardan yogun ugus trafigi saglanir. Deniz yolu tizerinden Kos (Yunanistan)
ve Datga gibi rotalara diizenli seferlerin olmasi, Bodrum’un uluslararasi ve bdlgesel
erisilebilirligini artirir. Karayolu baglantilari sayesinde Mugla merkez ve cevre ilgelere ulasim
mumkiindir. Bodrum, ulasim cesitliligi ve turizme hizmet eden erisim olanaklari ile giicli bir

potansiyele sahip olmakla beraber her sene gelisim gosteren ilgeler arasinda yer almaktadir.
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Resim 2. Bodrum ilgesi Yakin Cevre Ulasim Ag

Koo At
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Kaynak: (Open Street Map, 2025), (Ofis Calismalari, 2025)
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2. PLANLAMA HIiYERARSISIi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

Plan sirecinde, ilgili alani kapsayan stratejik planlarin ve farkli 6lgeklerdeki mekansal
planlarin detayh bir sekilde analiz edilmesi, iretilecek plan kararlarinin yonlendirilmesi
acisindan biyik ©6nem tasimaktadir. Bu degerlendirme sireci, plan hiyerarsisinin
incelenmesini saglayarak, lst 6lgekli planlarla uyumun korunmasini ve mekansal planlama
butlnliginiin saglanmasini amaglamaktadir. Ayrica, bolgesel ve yerel dizeydeki fiziksel,

ekonomik ve gevresel esiklerin ortaya konmasina yardimci olmaktadir.
Plan ¢alismalarina konu alani kapsayan;

e 2014-2023 TR32 Diizey-2 Bolge Plani,

e Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

bulunmaktadir. Bu planlar, hazirlanan plan silirecinde temel referans dokimanlar

olarak ele alinmakta olup, st 6lgekli planlar ile uyumlu kararlar Gretilmesi hedeflenmektedir.

Ust 6lgekli planlarda; 1/100.000 6lgekli Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bélgesi Cevre
Dizeni Plani Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 09.03.2011 tarihinde
onaylanmistir. Plana iliski son degisiklik 01.08.2025 tarihinde 1 No.lu Cumhurbaskanhg

Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca onaylanmistir.

Planlama alaninin tarihsel siireci incelendiginde; alanda 09.03.2011 tarihinde
onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’'ndan 6nce (st olgekli
cevre diizeni plani g¢alismalari yiritilmistiir. 2009 tarihinde 2025 yili hedef alinarak
hazirlanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’'nda Bodrum ve ¢evresinin

“Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” kapsaminda oldugu tespit edilmistir. Daha

sonrasindaki plan ¢alismalarinda bu alanlara yonelik kullanim kararlari gelistirilmistir.

2011 yilinda yapilan st 6lgekli planlarda ilce genelinde merkez ve kirsal ayrimi
yapitlmigtir. S6z konusu plan ¢alismalarinda; 2025 yili hedef alinarak hazirlanan nifus
projeksiyonlarinda Bodrum ilgesi igin kentsel nifusun 342.290 kisi, kirsal niifusun 30.000 kisi

olmasi beklenmekte olup toplam niifusun 372.290 kisi olmasi hedeflenmistir.
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ilgenin merkezi 1990 sayimindan sonra 1990-2005 yillari arasindaki kentsel ve kirsal
niifus degisimine bakildigi zaman stirekli bir artis gésterdigi gézlenmistir. Stirekli artis gésteren
niifus 6zellikle 1990-2000 yillari arasinda oldukga 20.000 kisilik artis ile oldukga yliksek artis
gostermektedir. Hesaplanan 1995 ve 2005 yil verileri ile birlikte Bodrum ilgesinin 1995-2015

yillari arasindaki kentsel niifus degisim sonuglan asagidaki tablodaki gibidir,

Tablo 5. Bodrum ilgesi Kentsel Mahallelerin Niifus Verileri

Yillik Yillik Ort.
Yillar TIZEET indeks 5 \::ltllk ‘(Vll(?t:; k1 ortalama Artis Hizi
= L At (is) L (log)

20031 S0 B I

5972 04 5041 1008 0,044
37 0 154 6255 - 1251 0,044
32738 - 1k'5'76---k'~ Lo 102 L 0,003 3
33258 159 50 104 | 0,003
- 95596 457 62338 12468 . 0235
145859 697 . 50263 - 10053 . 0,088

Toplam :

Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2024), (Ofis Calismalari, 2024)

Tablo 6. Kentsel Niifus Projeksiyonu Sonuglari

GRAFIiK BILGILERI

Yillar > En Kacuk Kareler' - Bilesik Faiz Ussel Artis
: Logaritmik 7 7 | .

20.931 20931 . 20.931 20931
25972 ‘7225.:9_772 SR A 25972 125.972 B
32227 - 032227 L 32227 0 b 32227

32738 3738 3738 32738
3328 33258 . 33258 . 33.258°
95596 ! 95.596. 95596 . 095596
145859 145859 145859 . 145859
128.806 = - 143.588. 204225 201584
147201 194252 . 285948 - 278.600
165597 263794 400.372 . 385039
0183.992 355520 0 560.583 . 532143
202.387 480.965 ¥ 784.904 i 735.449

Bu kapsamda 2025 yili hedef alinarak hesaplanan niifus projeksiyonun zamanini
doldurmasi sebebi ile mevcut TUIK verileri baz alinarak 2045 yilina yénelik olarak giincel niifus

projeksiyonu hesaplamasi yapilmistir.
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En yakin nifus arahig olarak 2024 yili Bodrum ilgesi niifusu 203.035 kisi oldugu ele

alindiginda en yakin degerlerin Bilesik Faiz ve Ussel Artig yénteminde oldugu anlasiimaktadir.

Grafik 1. Kentsel Niifus Projeksiyonlari
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——Dogrusal —@—Logaritmik Bilesik Faiz —a— Ussel Artis

Sonug olarak; gecmis sayim ve projeksiyon verileri, Bodrum ilgesi’nin ézellikle 1990l
yillardan itibaren sirekli bir niifus artisi egiliminde oldugunu ve bu artisin giinlimiizde de
devam ettigini ortaya koymaktadir. 2011 yili Gst &lgekli planlarinda éngdériilen 2025 hedefi,
TUIK’in giincel verileriyle karsilastirildiginda asilmis durumdadir. Yapilan yeni projeksiyon
hesaplamalari, ilgenin 2045 yilina kadar da benzer bir artis egilimi gosterecegini, kentsel

niifusun yaklasik 760.000 kisiye ulasabilecegini isaret etmektedir.

Bu durum, Bodrum’da planli ve siirdiirilebilir bir gelisme anlayisinin zorunlu oldugunu;
konut, altyapi, ulasim ve sosyal donati alanlarinda bitiincil bir planlama yaklasimina ihtiyag
bulundugunu agikga gostermektedir. Nifus artisina paralel olarak dogal ve kiiltiirel degerlerin
korunmasi, kagak yapilasmanin onlenmesi ve kentsel kaliteyi artiracak yatirimlarin hayata
gecirilmesi, ilcenin gelecegini saghkli bicimde yonlendirmek agisindan blyik 6nem

tasimaktadir.

Alanin planlama siirecine bakildiginda; yakin zamanda gergeklestirilen planlama

calismalari kapsaminda 1/100.000 Cevre Diizeni Plani, 1/5.000 Nazim imar Plani ve 1/1.000
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Uygulama imar Plani Degisiklikleri ilk olarak 20.08.2020 tarihli ve 2836 sayili Cumhurbaskanlig

Karari ile onaylanmistir.

S6z konusu planlara aski siirecinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucu;
22.04.2021 tarihli ve 3905 sayili Cumhurbaskani Karari ile planlar onaylanmistir. 2020 yili
onayh planlarin iptal gerekcesinde belirtilen aykiriliklar giderilmediginden; Danistay Altinc
Dairesi'nin 07.05.2025 tarihli ve 2025/2566 sayili Karari ile 22.04.2021 tarihli ve 3905 sayil
Cumhurbaskani Karari ile onaylanan planlar da iptal edilmistir. Bu nedenle planlama alanina

yonelik onayh plan bulunmamaktadir.

Bu durum, plan kararlarinin gelistirilmesi siirecinde st 6Glgekli planlarin ilke ve
stratejilerinin dogrudan dikkate alinmasini ve detayli analizlerle mekansal planlamanin

yonlendirilmesini zorunlu kilmaktadir.
2.1.1. TR32 Giiney Ege Bolgesi 2024 — 2028 Bolge Plani

Gliney Ege Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan TR32 Gliney Ege Bolgesi 2024-2028
Bolge Plani, 16 Aralik 2024 tarihinde 9253 sayili Cumhurbaskani Karari ile onaylanmistir.

Bdlge planinda éngériilen politikalar cercevesinde “Uretim ve turizmde ¢ok merkezli

biiyliyen, kiiresel deger zincirinin gii¢lii halkasi Giiney Ege” plan vizyonu olarak belirlenmistir.
Bu vizyon dogrultusunda “Mekansal ve Stratejik Oncelikler” belirlenmistir.
Mekansal 6ncelikler;

e Rekabetgiilcelerin kiiresel rekabet edebilirliginin gliclendirilmesi,

e Cekim merkezlerinde ekonomik yigilmanin saglanmasi,

e Gelismede dncelikli ilgelerde sermaye birikiminin saglanmasi ve kentsel
hizmetlere erisiminin artiriimasi,

e Rekabet potansiyeli olan ilgelerde ekonominin gesitlendirilmesidir.

Stratejik 6ncelikler;

o Uluslararasi rekabetciligin artirilmasi,

e Turizm hareketliliginin bélge geneline yayilarak artirilmasi,
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e Uretim ve yasam alanlarin yesil déniisimiin saglanmasi,

e Sosyal risklerin azaltilmasi ve kentsel hizmetlere erisimin kolaylastirilmasidir.
Belirlenen 6ncelikler dogrultusunda hedefler, tedbirler ve projeler belirlenmistir.

Bolge plani kapsaminda Bodrum ilgcesi “Rekabetci ilceler” bashg altinda
degerlendirilmistir. Rekabetci ilcelere yonelik uluslararasi rekabetciligin artirilmasi ve turizm

hareketliliginin bélge geneline yayilarak artirilmasi kapsaminda;

e Kiiresel deger zincirlerine entegrasyonun saglanmasi,

e Turizmde hizmet kalitesi artirilmasi
hedefleri yiiksek 6nem tasiyan hedefler olarak belirlenmistir.

2.1.2. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni

Plani

"Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Miilga 644
Sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin Olur'u ile 09.03.2011 tarihinde
onaylanmistir. Plana iliskin son degisiklik ise 1. No’lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’'nin 102.

maddesi uyarinca 20.05.2025 tarihinde onaylanmis olup bugiinki halini almistir.

Planin amaci; 2025 yilini hedef alarak, Aydin, Mugla ve Denizli illeri biitiiniinde,
surdirilebilir, yasanabilir bir ¢evre yaratilmasini; tarimsal, turistik ve tarihsel degerlerin
korunmasini ve Tirkiye'nin kalkinma politikalari kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine

uygun olarak belirlenen planlama ilkeleri dogrultusunda, planli bir gelisme ve biyiimedir.

Planlama alanini Aydin, Mugla ve Denizli il sinirlari olusturmaktadir. Plan kapsaminda
yapilan analizler neticesinde Mugla ilinin dogal, turistik degerler agisindan potansiyel
barindirdigi vurgulanmistir. Plan Agiklama Raporu’nda ilgenin birincil sektériiniin Turizm

oldugu ve ilgenin bu karakteri ile gelismeye devam edecegi 6ngdrilmdstir.

Planlama alaninin kuzey, bati ve dogu kesimleri tarim alani ile gevrili olup glineyinde
yer alan parseller Ege Denizi'ne ve “Kentsel Yerlesik Alan” kullanimlarina cephelidir. Alanin

gineydogusu ve gilineybatisinda kalan kisimlar genellikle “Turizm Tesis Alan1” ve “Tercihli
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Kullanim Alani” olarak nitelendirilmistir. Plan hiikimlerinde Dogal Sit Alan, Sit Alanlari bashgi

altinda ele alinmistir.

1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’nin plan

hiikimlerinde Turizm Tesis Alanlari bashg altinda;
“8.4. Turizm Tesis Alanlari:

8.4.1. Turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili turizmi tesvik kanunu ve ilgili yénetmelikleri

dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

8.4.2. Kentsel yerlesme alanlari igerisinde turizm tesisleri icin yer ayrilabilir. Bu

kullanimlarin yapilanma kosullari alt éigekli planlarda belirlenecektir.
8.4.3. Bu alanlarda imar planlari ilgili idarece onanmadan uygulamaya gegilemez.

8.4.4. Bu tesislerin imar planlari ile mimari projeleri topografya ve dodal bitki értiistine

uygun olarak hazirlanacaktir.

8.4.5. Turistik tesislerde renk, ¢cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari, bina
birim &lgileri vb. gibi konularda ¢evre karakteristiklerine uyularak, bélgenin tarihi ve kiiltiirel

kimligi korunacaktir.”
hiktUmleri yer almaktadir.

1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’nin plan

hiiklimlerinde Tercihli Kullanim Alani bashg altinda;
“8.4.6. Tercihli Kullanim Alanlari:

8.4.6.1. Bu alanlardaki yapilanma kosullari bu planin ilke ve stratejileri ile plan karar ve

hiikiimlerine uygun olmak kosulu ile alt éicekli planlarda belirlenecektir.”

hiiktimleri yer almaktadir.
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1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’nin plan

hitkkimlerinde Sit Alanlari bashg altinda;
8.7. Sit Alanlar::

8.7.1. Bu plan kapsamindaki arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel- arkeolojik sit
alanlarinda (planda gdsterilmis ya da gbsterilememis), kiiltir ve turizm bakanhgi ve bakanhga
bagh kaltiir varliklarini koruma bélge kurulu tarafindan alinmis kararlar ile bu plandan énce

onaylanmis koruma amacli imar planlari yiirirliiktedir.

8.7.2. Bu plan kapsamindaki dodal sit alanlarinda (planda gdsterilmis ya da
gdsterilememis), Cevre Ve Sehircilik Bakanlgi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mldiirliigi ve
Bakanliga bagh Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Ve Bélge Komisyonu tarafindan alinmis
kararlar ile bu plandan énce onaylanmis koruma amagli imar planlari yirtirliktedir.” ifadeleri

yer almaktadir.

8.7.3. Cevre diizeni planinda yerlesme alani olarak gésterilmis olan sit alanlarinda
yapilacak koruma amacli imar planlarinin nifusu, sit alaninin bulundugu ilge igin gevre diizeni

planinda dederlendirilecektir.

8.7.4. Bu plan kapsamindaki dodal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-arkeolojik sit
alanlarinda (planda gésterilmis ya da gdsterilememis) 2863 sayili kiiltiir ve tabiat varliklarini
koruma kanunu ile 1 numarali cumhurbaskanhdi teskilatr hakkinda cumhurbaskanligi
kararnamesi ve ilgili yénetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma raporuna uygun
olarak degisiklik olmasi durumunda (sit alanlarinin adlarinin, derecelerinin veya s:n/r[arln/n
dedistirilmesi); belirlenen yeni durum dikkate alinarak, ilgili koruma bélge kurulu veya tabiat
varliklarini koruma merkez ve bélge komisyonu tarafindan alinan kararlar, ilke kararlari ve bu
planin ilke ve esaslari cercevesinde bu planda dedisikliGe gerek olmaksizin koruma amacl imar
planlari hazirlanabilir. Bilimsel arastirma raporu sonucuna gore sit statlsinin tamamen
kaldirilmasi durumunda, mevcut arazi kullanim kararlarina uygun olarak bu planin ilgili plan

hikimleri uygulanir.

8.7.5. Sitilan edilen, stattsiinde dedisiklik yapilan veya statiist kaldirilan sit alanlarinda

asagidaki plan hiikiimleri dogrultusunda islem tesis edilir: bu planin onayindan énce mevzuata
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uygun olarak onaylanmis imar plani, mevzi imar plani bulunan alanlarin sit alani ilan edilmesi
durumunda, 2863 sayili kiiltir ve tabiat varliklarini koruma kanunu ve 1 numarali
cumhurbaskanhgi teskilatt hakkinda cumhurbaskanhidi kararnamesi ve ilgili y6netmelikleri ile
ilke kararlari ve yeni koruma statiileri dogrultusunda, sit alani ilani éncesinde onaylanan imar
planlarindaki kararlarin incelenerek ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri dogrultusunda,
mevzuat geredi yapilmasi gerekli olan koruma amagl imar planiari, bu planda dedisiklige
gerek olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir. Bu planin onayindan 6nce mevzuatina uygun
olarak onaylanmis imar plani, mevzii imar plani varken, sonrasinda sit ilan edilen alanlarin
koruma statiisiiniin kaldiriilmasi durumunda, sit alani ilanindan &énce onaylanan imar
planlarindaki kararlar incelenerek mevzuat geredi zorunlu olan imar planina iliskin
diizenlemeler, bu planda degisiklige gerek olmaksizin alt élgekli planlar mekansal planiar
yapim yoénetmelidi cergevesinde ilgili idaresince onaylanabilir. Onayli koruma amagli imar plani
bulunan sit alanlarinda, 2863 sayili kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kanunu ve 1 numafall
cumhurbaskanligi teskilati hakkinda cumhurbaskanhidi kararnamesi ve ilgili yénetmelikleri
uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma raporu sonucuna gére koruma statisiinde dedisiklik
olmasi durumunda, bu alanlara iliskin koruma amagh imar planlarina iliskin dedisiklikler,
belirlenen yeni statii dikkate alinarak bu planda dedisiklige gerek olmaksizin 2863 sayili kiiltiir
ve tabiat varliklarini koruma kanunu, 1 numaral cumhurbaskanhgi teskilati hakkinda

cumhurbaskanhgi kararnamesi, ilgili yénetmelikler ve ilke kararlari geredince onaylanabilir.

ifadeleri yer almaktadir.

3. Derece Dogal Sit Alant
Mugla lli, Bodrum ilgesl, Ortakent Mahallesi’'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagh Imar Plam Cahsmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu

25




2.2. Cevrede Yer Alan imar Planlari

Planlama alaninin 6zelliklerini bitlincll olarak degerlendirilmesi amaci ile cevre imar
planlariincelenmistir. Alanin gcevresinde yer alan, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
tarafindan onaylanan; 4 adet Koruma Amach imar Plani ve 1 adet Revizyon Plani

bulunmaktadir.

1) Planlama alaninin batisinda yer alan “Miiskebi-Yahsi-Giirece-Yaka Mahalleleri
1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani ve Revizyonu ile 1/1000 6lgekli Koruma Amach
Uygulama imar Plani ve Revizyonu” Bodrum Belediyesi tarafindan hazirlatilmis olup; Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 12.02.2025 tarihinde onaylanmistir. S6z
konusu revizyon planinda bélge niifusunu arttirmaya yonelik kullanimlar énerilmis olup cevre

diizeni plani degisikligi calismalarinin yiriitilmedigi tespit edilmistir.

Resim 3. Miiskebi-Yahgsi-Giirece-Yaka Mahalleleri Revizyon Plani
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2) Planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan bir diger imar plani “353 Ada 147 Nolu
Parselin Tahsisli Kisminda Yiiksek Ogretim Alani 1/5000 &lcekli Koruma Amagli Nazim imar
Plani ve 1/1000 6lcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani”dir. Séz konusu planlar, Genglik
ve Spor Bakanhgi’'na tahsis edilen 32.900,55 m?¥lik alani kapsamakta olup “Yiiksek Ogretim
Alant” kullanim amaci ile 1/5000 Olgekli Koruma Amaglh Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli
Koruma Amach Uygulama imar Plani; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan

21.01.2025 tarihinde onaylanmistir.

Resim 4. 353 Ada 147 Nolu Parselin Tahsisli Kisminda Yiiksek Ogretim Alani imar Plani

= T *y - ~ - 56

LY

® iy

- = »

#=4046 Sayil Kanun
Kapsaminda KalanPlanlamg
Alani:(Maliye Hazinesi
Miilkiyeti)

(1

3. Derece Dogal Sit Alani
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3) Alanin dogusunda yer alan bir diger imar plani “Ortakent Mahallesi 353 Ada 150
Parsel Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/5000 6lcekli Koruma Amagli Nazim imar Plani ile 1/1000
dlgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani”dir. Alan 05.05.2022 tarihli ve 3586836 sayili
Bakanlik Makami Olur'u ile 6306 sayil Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani" olarak ilan
edilmistir. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagl
Uygulama imar Plani; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 06.10.2022
tarihinde onaylanmistir. isbu rapora konu olan planlama alaninin bitisiginde yer alan bélge,

st Olgekli 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani'nda “Kentsel Gelisme Alani” olarak

belirlenmistir. Plan kararlan incelendiginde 19,53 hektarlk alanda 585 kisilik ek ntifus

getirilmesi hedeflenmistir.

Resim 5. Ortakent Mahallesi 353 Ada 150 Parsel Rezerv Yapi Alanina iliskin imar Plani

4) Planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan bir diger imar plani calismasi “Mugla ili,
Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismi Ve Cevresine iliskin 1/1000
Olcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani”dir. Alan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturilmesi Hakkindaki Kanunun 6. maddesi kapsaminda 17.04.2023 tarihinde Mekansal

Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan resen onaylanmustir. Ust 6lgekli 1/100.000 6lgekli Cevre

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagl imar Plani Galigmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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Diizeni Plani'nda “Dogal ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan” olarak belirlenmistir. S6z konusu
plana iliskin olarak 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi calismalari
ylrttilmemistir. Plan kararlar incelendiginde 26,44 hektarlik alanda 661 kisilik ek ntfus

getirilmesi hedeflenmektedir.

Resim 6. Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismi Ve
Gevresine iligkin 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani

. 4046 Sayili Kanun S =
. Kapsaminda Kalan Planlama
S Alani (Maliye Hazinesi

SES Milkiyeti)

5) Planlama alaninin kuzeybatisinda onaylanan bir diger imar plani ¢alismasi olan
“Mudgla ili, Bodrum ilgesi, Bitez Mahallesi, 162 ada 36, 37, 105, 106 parseller ve 162 ada 34,
104 parsellerin bir kismina iliskin Aydin-Mugla- Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Koruma Amagch Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 élgekli Koruma Amacli ilave Uygulama imar Plani”, Bakanlik Makaminin Olur’u ile
onaylanarak 30 giin siire ile 02.09.2025-02.10.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir. Ust
6lgekli cevre diizeni planinda “Dogal Karakteri Korunacak Alan” niteliginde yer alan parseller,
plan kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani” olarak diizenlenmistir. Alt 6lgekli planlarda, alanda
onerilen TAKS:0.10, KAKS:0.20 yapilasma kosulu ile 15,26 hektarlik alana 335 ilave niifus

getirilecegi 6n gorulmdistar.

3. Derece Dogal Sit Alani / \

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
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2.3. Mahkeme Kararlari

Planlama alanina iliskin mahkeme kararlari bulunmaktadir. Alana iliskin olarak
hazirlanan planlardan; 20.08.2020 tarihli ve 31220 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
20.08.2020 tarihli ve 2836 sayih Cumhurbaskani Karari ile onaylanan 1/100.000 Ol¢ekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani, 1/5000 8l¢ekli Koruma Amagh Nazim
imar Plani ve 1/1000 &lcekli Koruma Amagh imar Plani, Danistay 6. Dairesinin 30.11.2022
tarihli ve E:2020/9736, K:2022/10428 sayih Karari ile iptal edilmistir.

Devam eden siiregte, s6z konusu alana iliskin hazirlanan ve 22.04.2021 tarihli ve 3905
sayih Cumhurbaskani Karari ile onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani, 1/5.000 élcekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1.000
dlgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani, Danistay 6. Dairesinin 07.05.2025 tarihli ve
E:2021/6836 K:2025/2566 sayih Karart ile iptal edilmistir.

Bu kapsamda, s6z konusu planlama alani “plansiz alanlar” hiikmiindedir.

3. Derece Dogal Sit Alam
Mugla Ili, Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lliskin Koruma Amagl Imar Plani Calismalari- Plan Agtklama ve Aragtirma Raporu
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ

3.1. Fiziksel Yapi

Mugla ili, cografi yapist itibariyla biiyiik 8lgiide engebeli bir araziye sahiptir. llin yiizey
sekillerinin %77’si daglk alanlardan, %12’si platolardan ve %11’i ovalardan olusmaktadir.
Ortalama rakimi 625 metre olan Mugla’da, daglar ve platolar toplam alanin %89’'unu
kaplamaktadir. Bu yiiksek kesimler genellikle kiregtasi (kalker) olusumlarindan meydana
gelmis olup, ilin jeomorfolojik yapisinda dnemli bir yer tutmaktadir (T.C. Mugla Valiligi, il Afet
ve Acil Durum Mudarlagi, 2022). Daglik ve engebeli yapisi nedeniyle, Mugla’nin kiyi bélgeleri
disinda genis ve dizliik alanlara sahip olmadigi gérilmektedir. Ancak, bu daghk ve plato
alanlari, ilin dogal gtizelliklerini olusturan vadiler, kanyonlar ve yaylalar ile birlikte ekolojik

cesitlilige katkida bulunmaktadir.

Mugla ili, sahip oldugu dogal, kiiltiirel ve ekolojik degerler bakimindan Tirkiye'nin en
6zglin cografyalarindan birini olusturmaktadir. Ege ve Akdeniz havzalarinin kesisim noktasinda
yer alan il; zengin biyolojik gesitliligi, kiyi ekosistemleri, sulak alanlari, orman alanlari ve 6zgiin
peyzaj karakteri ile ulusal ve uluslararasi 6lgekte korunmasi gereken alanlar arasinda yer
almaktadir. Bu baglamda Mugla ili sinirlar igerisinde birden fazla Ozel Cevre Koruma Bélgesi
(OCKB) ilan edilmis olup, s6z konusu alanlar cevresel siirdiiriilebilirlik, dogal mirasin korunmasi
ve gelecek kusaklara aktarilmasi agisindan kritik 6neme sahiptir. Mugla’da Dat¢a-Bozburun
Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Gokova Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Fethiye-Goécek Ozel Cevre
Koruma Bélgesi, Patara Ozel Cevre Koruma Bélgesi ve Kéycegiz Dalyan Ozel Cevre Koruma

Bolgesi olmak lizere toplamda 5 adet 6zel ¢cevre koruma bélgesi bulunmaktadir.

Bodrum ilgesi, Bati Anadolu'nun tektonik olarak oldukga hareketli bir bélgesinde yer
alir ve jeolojik yapisi biiyiik élclide Menderes Masifi ile iliskilidir. licede baslica olarak

metamorfik kayaclar, mermerler ve gnayslar gézlemlenirken, yer yer Neojen yash tortul

birimlere ve Kuvaterner ¢tkellerine de rastlanir. Bodrum Yarnimadasi, gegmiste yogun tektonik

hareketlere maruz kalmis ve bu silire¢ giinlimiizde de yer yer depremsellik seklinde devam
etmektedir. Bélgede yaygin olarak gézlenen fay hatlari, hem yer alti su kaynaklarini hem de
zemin yapisini etkileyerek planlama agisindan 6nemli bir unsur olusturur. Ayrica Bodrum'un
bazi alanlarinda karstik yapilar ve magara olusumiari da bulunur, bu da bdlgenin hem dogal

hem de jeolojik cesitliligini artirmaktadir.

3. Derece Dogal Sit Alam
Mugla Ili, Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele [liskin Koruma Amagh [mar Plami Cahgmalani- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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Harita 10. Mugla lli Jeomorfoloji Haritasi
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3.1.1. Planlama Alanina Yonelik Topografik Analizler

Planlama alani Bodrum ilge merkezinin glineybati kesiminde Bitez ve Ortakent
Mevkiilerinin arasinda yer almaktadir. Alanin batisi ve kuzeydogu kesimi diizliik arazilerden
olusmakta olup bu alanlar engebesi en diisiik alanidir. Plan ¢alismalarina konu parseller,

bolgede yiikseltiyi arttiran etmenleri iginde barindirmaktadir.

Planlama alaninin, denize mesafesi bulunmayan parseller icermesine karsin deniz
seviyesinden yuksekliginin ortalama 67 metre olmasi alanin egim durumunu destekler
niteliktedir. Planlama alani igerisindeki parsellerin denize olan uzakligi ¢esitlenmektedir. En
yakin parselin denize uzakhgl 4 metre iken denize en uzak parselin deniz ile arasinda 2550
metre bulunmaktadir. Plan galismalarina konu alanda en yiiksek nokta 127 metre, en algak
nokta ise 4 metre olarak 6l¢limlenmistir. Alanda en yiiksek nokta kuzey kesiminde iken en
alcak nokta gilineyde tespit edilmistir. Yilkseklik glineyden kuzey vyoéninde artis

gostermektedir.

Resim 7. Araziye iliskin Uydu Goriintiileri

3. Derece Dogal Sit Alami
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
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Harita 11. Yiikselti Kusaklari
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Resim 8. Parsellere iliskin Arazi Kesitleri

A-Al Kesiti

Kaynak: (Google Earth Pro, 2025)

B-B1 Kesiti

Kaynak: (Google Earth Pro, 2025)

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
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Harita 12. Egim Analizi

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagli imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu



3.1.2. Depremsellik

Tlrkiye Diri Fay Haritasi’'nda inceleme alanina en yakin 5 adet diri fay mevcuttur. Bu

faylar; Datga Fayi, Gokova Fay Zonu, Mugla Fayi, Yatagan Fayi, Milas Fayr'dir.
Bodrum ilgesi igin en tamimh faylardan biri G6kova Fayi Zonu’dur.

Resim 9. Bodrum ilgesi Diri Fay Haritasi
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Kaynak: (Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligi, 2025)

Mugla ilinin %77’si daglar, %12’si platolar ve %11’i ovalarla kaphdir. Mugla ilinin deniz
seviyesinden yiiksekligi ortalama 625 metredir. (il Afet ve Acil Durum Muddirliigii, 2022).

Planlama alaninin yer aldigl bolge yamag olarak nitelendirilebilecek egimli bir bélgede
yer almaktadir. Bati Anadolu ve onun devamini olusturan Ege Denizi, gliniimiizde baslica K-G
ve GB-KD yénlii genlesme tektoniginin etkisi altinda bulunmaktadir (il Afet ve Acil Durum
Mudurliigti, 2022). AFAD Deprem Dairesi Baskanliginin 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili karari
ile yUrirliige giren Tirkiye Deprem Durumu Haritasi’'na gore ise Mugla, biiyiik oranda deprem
tehlikesi orta-yiiksek olan (en biyiik yer ivmesi 0,4-0,5 g deger araliginda olan) bdlgede yer
almaktadir. Yapilasma esnasinda 06.02.2007 tarih ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

3. Derece Dogal Sit Alani L
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde (/
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Harita 13. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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3.1.3. Jeolojik Yapi

Mugla ili ve cevresinde, Bati Toroslar'in temel jeolojik 6zelliklerini yansitan birimler ve

yapilar yiizeylenmektedir.

Planlama alanina iliskin “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent-Yahsi Beldesi, N18C22B3C/

N18C22B3A/N18C22B3B/ N18C22B2C/ N18C23A4D/ N18C23A4C/ N18C 23A4B/ N18C23A4A/

N18C23A1D/N18C23A1C Halihazir Paftalara Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 04.07.2012 tarihinde onaylanmistir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; egimli ve volkanik birimlerden olusan

bélgeler kismen Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (0.A.- 2.1), kismen

Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar 2.2 (8.A.-2.2) ve kismen Onlem

Alinabilecek Nitelikte Dolgu Alanlar1 5.2 (O.A. 5.2.) olarak degerlendirilmistir.

Planlama asamasinda; OA-2.1 ile gosterilen alanlar ile ilgili;

Bu alanlarda gézlenen kayaglarin, jeoteknik 6zellikleri gz 6niinde alindiginda distk
yogunluklu yapilasmaya gidilmesi onerilmekle birlikte yiiksek kath yapilagsmaya
gidilmesi durumunda uygun ingaat ve zemin periyodu degisimi teknikleri kullanilarak
dogacak risklere karsi tedbirler alinmahdir.

Yapilasma 6ncesinde parsel/bina bazinda sondajli ve jeofizik galismali zemin etiidii
yapiimali, zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin biylitme, periyot
ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli,
bunlarin yanm sira temel derinligi 6nerilmeli ve takibi alinmalidir.

Yapilasmalardan &6nce hazirlanacak olan parsel/ bina bazindaki' zemin etiit
galismalarda, §ev Ustline gelecek ilave ylikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yikin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan giivenli meéafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili calisilarak, jeoteknik problemin
niteligine gére gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

Ayni zamanda zemin tammlamalari ayrintili olarak yapilmali, sizinti sularinin

uzaklastinimasi, mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden
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2 kaynaklanacak problemlerin belirlenmesi, 6nlemlerin yapilasma 6ncesi alinmasi

0 gereklidir.

O e Bu alanlarda egimin arttigi kesimlerde kaya duraysizligi problemlerinin ortaya

g ¢tkmamasi i¢in, kinematik analizlerinin parsel/gevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve

(/) gerekli onlemlerin alinmasi gerekir. Her tlirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak

O sevler igin istinat duvari, zemin islahi vb. 6nlemler alinmalidir. Temellerin ayni birimler
O) lizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir.

O

R Alan igerisinde yer alan OA-2.2 ile gosterilen Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya

O Diismesi Sorunlu Alanlar ile ilgili;

O

O e Bu alanlarda yapilacak tiim iyilestirme, islah ve temizleme ¢alismalari tim alan igin
- .

‘_? yapiimali, bina/parsel bazinda yapilmamalidir ve 6ncelikle en (st kotlardan
)

P baslanarak islah ve iyilestirme islemleri yapiimahdir.

()

O e Bu alanlarda gbzlenen ve bol miktarda gatlak ve kirikli yapiya sahip andezitler yine Ust
O seviyelerden baslamak suretiyle traslanmali ve cikacak olan hafriyat ortamdan
O uzaklastirilmalidir.

Q) L N L

\j) o Serbest ve yarisi gémdilli vaziyette bulunan aglomera-tiif bloklarida yine tist kotlardan
§

¢ baslamak suretiyle islah edilmelidir. Islah ¢gahsmalar bliyik bloklari pargalayarak ve
O traslayarak biiylik 6zen ve dikkatle yapiimahdir.

C e Bu alanlarda iyi bir cevre drenaji saglanmali ve durayliligi saglayacak dnlemler
O mutlaka alinmalidir.

O

‘) e Yapilacak islah ¢aligmalari neticesinde temel ve her tiirlii kazi ¢alismalarinda olusacak
C yarmalar, ankraj, istina duvarlari vb, gibi projelendirilmis yéntem veya yéntemlerle
Q korunmalidir.

¢

O e Yapllasmalardan &nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
) calismalarda, sev Ustiine gelecek ilave yikin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
N

O kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesine bozmayacak sev
() kenarina olan gilivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
O parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintil cahgilarak jeoteknik problemin
i‘) niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekmektedir.

-
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Bir diger dnlemli alan olan OA-5.2 ile gosterilen Onlem Alinabilecek Nitelikte Dolgu

Alanlar ile ilgili;

e Bu alanlarda yapilacak yapilasmalarda yap temelleri dolgu toprak kesimi kaldirilarak,

altinda yer alan saglam kaya zeminler lizerine oturtulmalidir.

“Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent-Yahsi Beldesi, N18C22B3C/ N18C22B3A/
N18C22B3B/ N18C22B2C/ N18C23A4D/ N18C23A4C/ N18C 23A4B/ N18C23A4A/
N18C23A1D/N18C23A1C Halihazir Paftalara Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu” sonug¢ 6neriler kismi ve onay sayfasi eklerde (EK-3) yer

almaktadir.
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Mugla ili, Bodrum llges], Ortakent Mahallesi’nde
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Harita 14. Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk Durumu
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3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
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3,1.4, iklim

Mugla ili Akdeniz iklimi etkisinde olup, 800 metre yiikseklige kadar olan alanlarda "Asil
Akdeniz iklimi" ve daha yiiksek alanlarda "Akdeniz Dag iklimi" hissedilmektedir. Kaldig iklim
kusagi sebebiyle, yazlar sicak ve kurak, kislar ik ve yagish geger. Ozellikle kisin ve yogun sekilde
de gegis mevsimlerinde (ilkbahar-sonbahar) yagis alan Mugla'da yagislar, algak bolgelerde
yagmur, yliksek bolgelerde ise kar seklindedir. Metrekareye 1000 mm'den fazla yagis alan

Mugla, orman orani bakimindan Tirkiye'nin en zengin illerinden biridir {T.C. Mugla Valiligi,

2023).

Meteoroloji Genel Miidiirliigliniin illere Ait Genel Istatistik Verileri kapsaminda 22 yillik
(2002-2024) periyotta Mugla ilinde 6lglilen en yiiksek sicakhk 44,6 °C (Temmuz), en diisiik
sicaklik ise -3,8 °C (Subat)'dir. Yillik ortalama sicaklk ise 18,50 °C’dir. Mugla ili 2002-2024 yillari
aras! rasat ortalamalarina gére 861,9 mm yillik toplam yagis miktarina sahiptir. il ve bélge

genelinde yagis en ¢ok sonbahar ve kis aylarinda gortilmektedir.

Tablo 7. Mugla ili iklim Verileri (2002-2024)

Uzun Villar iginde Gerceklesen
Ortalama Degerler (2002-2024)

I Ortalama Sicaklik (°C) 10,61 b

-zb Ortalama En Yiiksek ‘ ] 7
Sicaklik {°C) : >3 o
Ortalama En Diisiik Sicaklik [RSUSNEES

3T ¢ 6,7 1 6y
(9 SR

| Ortalama Giineslenme ' iy

4 Siiresi (saat) A3

Ortalama Yagish Giin Sayisi - BSER]

| Ayltk Toplam Yagis Miktar1 RS i"
H Ortalamasi (mm) 193’3 11.3’67_! 7

Uzun Villar icinde Gerceklesen
En Yiiksek ve En Disiik
Degerler (2002-2024)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 21,4 25,8 43,2 4_4,6
En Disiik Sicaklik (°C) -3,5ka 3,8 k 10,8 {

Kaynak: (Meteoroloji Genel Mudirligd, 2024)

Temmuz

Temmuz

16
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Bodrum ilgesinin iklim verileri 1994-2024 yillari arasina gore degerlendirilmistir.

Son 30 yillik meteoroloji verilerine gore ilgenin dlgilen en yiiksek ortalama sicakhk
degeri Agustos ayinda 30 °C'dir. En dusik ortalama sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda

yasanmaktadir ve 6 °C'dir.

Aylara gore olgiilen en yiiksek sicaklik degeri 17 °C ile 30 °C arasinda degiskenlik
gosterirken en dustk sicaklik degeri 6 °C ile 23 °C arasinda degiskenlik géstermektedir. il ve

ilce genelinde ilkbahar ve kis aylarinda yagis miktarinda artis gézlemlenmektedir.

Tablo 8. Bodrum ilgesi iklim Verileri (1994-2024)

Uzun Villar icinde Gerceklesen

Ortalama Degerler (1994-2024)

[Jormsamnco |08
14,00 14,00 15,00 17,00 20,00 24,00 27,00 27,00 2500 22,00 19,00 16,00 20,00
12,00 12,00 13,00 15,00 18,00 22,00 24,00 25,00 23,00 20,00 17,00 14,00 17,92
17,00 17,00 18,00 20,00 23,00 27,00 29,00 30,00 27,00 2500 22,00 19,00 22,83
6,00 6,00 8,00 11,00 15,00 19,00 22,00 23,00 20,00 16,00 12,00 8,00 13,83
H 214,00 13500 87,00 45,00 15,00 3,00 0,00 0,00 21,00 64,00 149,00 232,00 80,42

Kaynak: (Meteoblue, 2025)

Temmuz

18,00

Grafik 2. Bodrum ilgesi Ortalama En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore
Degisimi (°C)

30.00 2500
27.00 27.00 232,00
25.00
200.00
20.00
150.00
15.00
100.C0
10.00
50.00
5.00
3.00 0.00 0.00
0.00 e - 0.00
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyliil Ekim Kasim  Aralik
e Ortalama Yagis Miktart (mm) e=@=== Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C) e=@=== Ortalama En Diigiik Sicaklik (°C)
Kaynak: (Meteoblue, 2025)
3. Derece Dogal Sit Alani e

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amaglh imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu



ilce genelinde ortalama sicaklik 13 °C ile 26 °C arasinda degiskenlik gostermektedir.
Yillk ortalama sicakhk ise 18.96 °C’dir. ilcede ortalama en yiiksek sicaklik Agustos ayinda

gozlemlenmektedir.

Grafik 3. Bodrum ilgesi Ortalama Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (°C)

35.00

30.00 25.50 26.00
23.00

24.00
25.00

20.00 16.00
13.00 13.00

15.00
15.00

10.00

5.00

Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arahk

Kaynak: (Meteoblue, 2025)

Son 30 yillik veriler 1s1ginda ilge genelinde 6lgiilen en yiiksek sicaklik 27°C ile Temmuz

ve Agustos ayinda él¢iilmiistiir. Olgiilen en diisiik sicaklhk ise 12° C ile Ocak-Subat aylarindadir.

Grafik 4. Bodrum ilgesi En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (°C)

35.00

29.00 30.00

30.00

25.00

20.00

15.00

10.00

5.00

0.00

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz  Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik

em=@== En Yiiksek Sicaklik (°C) @@ En Diigiik Sicaklik (°C)

Kaynak: (Meteoblue, 2025)

ilcede yaz ve sonbahar aylarina kiyasla kis ve ilkbahar aylarinda daha fazla yagis
gorilmektedir. Yagis miktarinin en yiiksek oldugu ay Aralik ayidir. Yagis miktarinin en diistik

oldugu aylar ise Temmuz-Agustos aylaridir.
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Bulutlu giinlerin ki ve ilkbahar aylarinda agirligi séz konusudur. ilge genelinde giinesli
glin sayisi en fazla Temmuz-Agustos aylarinda goriinlrken en az gilinesli giin kis aylarinda

gozlemlenmektedir.

Grafik 5. Bodrum ilgesi Aylik Yagis Miktari

250.00

232.00
214.00
200.00
149.00
150.00 135.00
100.00 87.00
64.00
e 45.00
50.00
21.00
15.00
f 3 300 0.00 0.00 | :
0.00 k | I i
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik

Kaynak: (Meteoblue, 2025)

ilce genelinde son 30 yilin ortalama verileri irdelendiginde yillik 197 giin giinesli, 148
glin pargali bulutlu, 2 giin ¢ok bulutlu tespit edilmistir. Yilda ortalama 97 gliniin yagisl gectigi
tespit edilmistir. Bu veriler Bodrum ilgesinde yaklasik olarak yilin dértte birinin yagish gegtigini

ve yarisindan ¢ocugunun ise giinesli oldugunu ortaya koymaktadir.

Grafik 6. Bodrum ilgesi Giinesli, Bulutlu ve Yagish Giinlerinin Aylara Gére Degisimi

35.00 1630 1670 18.00

16.00

30.00 —
= 14.00
25.00 =
12.00
20.00 = 10.00
15.00 = 8.00
= 6.00
10.00 =
= 4.00
5.00 1.4
2.00
0.00 0.00

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik

Giinesli Glinler Parcali Bulutlu Giinler === Bulutlu Giinler =@ Yagish Giinler

Kaynak: (Meteoblue, 2025)
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ilce genelinde son 30 yillik riizgar verilerine bakildigi zaman ortalama riizgar hizi 27,44

km/s’dir. 30 yillik rasat degerlerine bakildiginda ilcenin en ¢ok riizgar aldigi aylar; Ocak, Subat

ve Temmuz aylaridir. Ekim ayi ise genel olarak ilgenin en az riizgar aldigi aydir.

Grafik 7. Bodrum ilgesinin Riizgar Hizi Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (km/s)

32.00 31.09

30.70
31.00 30.21 30.31

30.00
29.00
28.00 27.28
27.00
26.00
25.00 24.30
23.74

24.00

23.00
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz

Kaynak: (Meteoblue, 2025)

Grafik 8. Bodrum ilgesi Hakim Riizgar Yonii

Kaynak: (Meteoblue, 2025)
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29.06

27.46

26.33

24.81

23.39

Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik

ilcede  hakim  riizgar  yoni
kuzeybatidir. Muson riizgarlari
Aralik ayindan Nisan ayina kadar
glcli  eserken, sakin rizgarlar
Haziran ayindan Ekim ayina kadar

esmektedir.
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3.1.5. Bitki Ortiisii ve Orman Durumu

Mugla ilinde ormanlik alanin genel sahaya oran %68'dir. Bu oran Tuirkiye ortalamasinin
tstlindedir (Tiirkiye Ortalama Orani %28,6). Mugla ilinde orman varliginin %45‘i verimli, %23U
ise verim gilicii diisiik ya da verimsiz alanlardir. Plan, program ve belirlenen hedefler
cercevesinde bozuk orman alanlarinin verimli hale doénUstirilmesi ¢alismalari devam

etmektedir (T.C. Mugla Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirltgu, 2024).

Mugla ilinde 2022 yil verilerine gére orman varhgi 1.227.859 ha’dir. Bunun 830.378
ha’t ormanlik olup kalan 397.481 ha'i ise acikhk alandir. Ormanlik alanin 546.605 ha’i verimli
orman, 283.773 ha’tise bozuk ormandir (T.C. Mugla Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il Mudiirltgi, 2024).

Kizilgam, 548.812 ha'lik yayilistile il ormanlarinda en genis alani kaplayan agag tlirtidr.
Onu 52.790 ha ile Karagam takip etmektedir. Genis yayilis gésteren diger agaglar ise Ardig
23.909 ha, fistikgami 13.663 ha, Sedir ise 3.684 ha’dir. Ayrica Akdeniz iklimin karakteristik bitki

ortlisti olan Maki ise ilde 73.780 ha’lik bir alani kaplamaktadir (T.C. Mugla Valiligi, Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidurlagi, 2024).
3.1.6. Flora ve Fauna

Turkiye'nin glineybati ugunda yer alan Mugla ili 1.333.800 ha’lik bir ylizélgtimii ve 1.484
km kiyr uzunlugu ile en uzun kiyt uzunluguna sahip olan bir illerden biridir. Mugla ili denizleri,
kiyilari, kiyi kumullari, sulak alanlari, batakliklari, tarim alanlari, makilik alanlari, ormanlari ve
kisa mesafede degisen yiikseltileri ve iklimi nedeniyle Glkemizin biyolojik cesitlilik yéniinden
en zengin alanlarindan biri olup yerylizii cenneti olarak bilinmektedir (T.C. Mugla Valiligi,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudurliigi, 2024).

Bdlgede orman, maki, frigana, vadi tabani, kiyi kumulu ve halofitik vejetasyon tipleri
tespit edilmistir. Ayrica toprak tabakasi, ot tabakasi, cali tabakasi ve aga¢ tabakas)
siniflandirmasi yapilmistir (Milga Cevre Bakanlig, Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhg,

2003).
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Bélgenin faunasi gesitli arastirmalar kapsaminda irdelenmis olup denizel ve karasal

omurgasiz tlrler tespit edilmistir. Omurgasiz tiirlerin disinda baliklar, kurbagalar ve

stirtingenler, kuslar ve memeli tiirlerinden de oldukga fazla sayida tiir tespiti yapilmistir.

Mugla ili, flora-fauna agisindan Tirkiye'deki en zengin bdélgelerden birinde
bulunmaktadir. ildeki biyolojik gesitliligi yansitan eko-sistem gruplari, orman, maki frigana,

kumul, sulak-bataklik ve kiyi eko-sistemleridir.

Bunlardan en yaygin olani, orman eko-sistemidir. Kumul eko-sistemi kiyilarda ve akarsu
kenarlarinda bulunmaktadir. Sulak ve tuzla eko-sistemleri ise, Gillik Metruk Tuzlasi, Bafa
Golii, Kéycegiz-Dalyan ve Dalaman-Sarigerme sahilleri bagta olmak lizere, gol kenarlari ve
kiyilarda yer almaktadir. Yapilan bilimsel ¢alismalar kapsaminda, Mugla’nin biiylk béltimi

onemli doga alanlari olarak tanimlanmuistir,

Bodrum ilcesi, Akdeniz ikliminin etkisi altinda sahip oldugu iklim degerleri ile iklim
tipine bagl olarak sicak ve kurak yazlar ile ilik ve yagish kislar, Bodrum ilgesinin dogal bitki
ortist olan maki topluluklarinin olugmasi igin elverigli sartlar saglamaktadir. Maki, genellikle

1-3 metre boyunda bodur c¢alilardan olusmaktadir.

Bodrum gevresinde sik¢a rastlanan tiirler arasinda zakkum, kermes mesesi, defne,
mersin, sandal, kegiboynuzu ve yabani zeytin gibi tlrler yer alir. Bu bitkiler, yil boyunca yesil
kalabilmeleri ve kurakliga dayanikh olmalari sayesinde bélgeye 6zgii dogal dengeyi saglar.Plan

calismalarina konu alanin dogu ve batisinda da, maki vasifli alanlarin yer aldig1 tespit edilmistir.
3.1.1, Hidroloji Durumu

Mugla ili, su kaynaklari agisindan zengin bir yapiya sahiptir ve iki ana havza igerisinde
yer almaktadir. Buylik Menderes Havzasi ve Bati Akdeniz Havzasi, ilin su kaynaklarinin buytik
bir bollimlni olusturmaktadir, Bati Akdeniz Havzasi, Gokova Korfezi ile Akdaglar arasinda
kalan genis bir alani I<a'psamaktad|r7 Bu havzanin su toplama alani yaklasik 21.000 km? olup,
yillk su hacmi 7 milyar m? civarindadir. Dalaman ve Esen ¢aylar, bu havzanin en dnemli
akarsulari arasinda yer almaktadir. Biiyiik Menderes Havzasi ise yaklagik 25.000 km? su

toplama alanina sahip olup, ortalama yillik su hacmi 4,5 milyar m*tir.
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Bu havza igerisindeki en 6nemli akarsulardan biri olan Dipsiz Cayi, Yatagan Ovasi'ndan
gecerek Biiyiik Menderes Nehri’ne ulasmaktadir (T.C. Mugla Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikligi il Mudurlagi, 2024).

ilde yer alan diger dnemli akarsular arasinda Namnam Cayi, Kargincik Deresi, Kargi Cayi,
Karagulha Deresi, Kocadere ve Saricay bulunmaktadir. Bunlar genellikle mevsimsel akis
rejimine sahiptir ve yaz aylarinda debileri 6nemli élglide diismektedir (T.C. Mugla Valiligi,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi | MiidtriGga, 2024)..

Mugla’da bulunan géller arasinda en 6nemlisi Kdycegiz G6lU diir. Bu gol, Akdeniz’e dar
bir bogazla baglh olup, ekolojik ve biyolojik ¢esitlilik agisindan biiyiik bir 5Sheme sahiptir. Bafa
Golu de ilin kuzeybatisinda yer almakta olup, tabiat parki statlisindedir (T.C. Mugla Valiligi,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigii, 2024).

Bodrum ilgesi, cografi yapisi ve iklim ozellikleri nedeniyle sinirli ylizeysel su
kaynaklarina sahip olup, hidrolojik acidan daha ¢ok yeralti sularina dayanmaktadir. ilgede
buyik akarsu sistemleri bulunmamakla birlikte, mevsimsel yagislarla beslenen dere yataklar

ve kiiglik caylar bélgenin drenaj agint olusturmaktadir.

3.1.2. Maden Kaynaklari

Mugla ili, sahip oldugu zengin maden kaynaklan ile Tirkiye'nin dnemli madencilik
merkezlerinden biri konumundadir. Ozellikle mermer, krom ve linyit acisindan dikkate deger
rezervlere sahiptir. Mermer sektord, il genelinde hem Uretim hem de isleme faaliyetleri
bakimindan biytk bir 6neme sahip olup, Mugla ekonomisine énemli katkilar saglamaktadir.
Glllik Limani aracihgiyla gesitli lilkelere mermer ihracati gergeklestirilmekte, bu da ilin dis
ticaret kapasitesini artirmaktadir. ildeki diger endiistriyel hammadde kaynaklari ise bagta
feldispat, diyasporit ve kikiirt olmak lizere, kiregtasi, dolomit, manyezit, kum-cgakil, grafit ve
cimento hammaddeleri olarak sayilabilir. Milas-Karacahisar’da kapali isletme yontemiyle
isletilebilecek distik ten6rlii (%16 S icerikli) kiiklirt yatagi bulunmaktadir. Burada kalin bir 6rti
tabakasinin altinda linyitle birlikte bulunan klikurtli seviyeler birlikte isletildiginde ekonomik
olabilecektir. Ulkemizin bilinen &nemli bazi diyasporit yataklari Milas ve Yatagan ilcelerinde
bulunmaktadir. ilgelerde gok sayida diyasporit yatak ve zuhurlari yer almaktadir. Bu yataklarin
bir kismi gecmis yillarda Eti Maden tarafindan isletilmistir. Kiregtasi yataklari ilde Yatagan ve
Milas ilgelerinde yer almaktadir (Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurliga, {t.y.]).
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Resim 10. Mugla ili Maden Haritasi
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Kaynak: (Maden Tetkik ve Arama Genel Midurligi

3. Derece Dogal Sit Alam
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde

Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagli imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu



O

-

3.2. Demografik Yapi

istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi gergevesinde Mugla ili; TR3 Ege Bolgesi, TR32
Aydin Alt Bélgesi’nde yer almaktadir.

2010-2024 yillan arasinda tilke ve bolge diizeyinde nufus verileri irdelendiginde
niifusun artma egiliminde oldugu gérilmektedir. Tlrkiye niifusu 2010 yilinda 73.722.988 kisi
iken 2024 yilinda 85.664.944 kisiye ctkmis ve niifus artis hiz 1,07 olarak hesaplanmistir. TR3
Ege Bolgesi'nde bu deger 0,89, TR32 Bélgesinde 1,35, Mugla ilinde 2,00 ve Bodrum ilgesi igin

3,60 olarak hesaplanmistir. ilgenin son 14 yil igerisinde niifusu 78.215 kisi artmistir.

Mugla ili 2024 yili Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére iilke
nifusunun %1,26'sini olusturmaktadir. Bodrum ilgesi ise Mugla il niifusunun %2,39'unu

olusturmaktadir.

Tablo 9. Tiirkiye, Bolge, il ve ilce Niifuslarinin Yillara Gére Degisimi (2010-2024)

73722988 83.614362 85.664.944

9.693.594 10.689.115 - 10.974.357
,2‘.73v9i1’8811 = 3160772 S 3.309.181
817503 o08. 877‘% 1000773 . 1081867
124820~ 1ss8s, 181541 203.035

Kaynak: (Ttirkiye |statist|k Kurumu, 2024)

Tablo 10. Mugla ili ve ilgelerinin Yillara Gore Niifus Degisimi (2010-2024)

181541 203035
a3, 036,5, 51.088*
871 25866
1674140 182280
oteem 083
‘37981 - 41205

. 89.630 958510 96,589

94960 105860 1130410 - 124.825
125727 132437 143254 150520
42364 4575 51737, - 57155
23749 6LOI9 - 6L306 - 65861
45830 23, 61'8“‘,’ © 26058 2739
152440 44.363° 45172 45217

m " 969.943 908.877 1.000.773 . 1.081.867

Kaynak: (Tiirkiye iIstatistik Kurumu, 2024)
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Grafik 9. Bodrum ilgesi Yillara Gére Niifus Degisimi
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Kaynak: (Tiirkiye istatistik Kurumu, 2024)

Mugla iline bagh 13 ilgenin 2010-2024 yilli arasindaki niifus verileri irdelendiginde en
yiiksek niifusun Bodrum ilgesinde oldugu gériilmektedir. Bodrum ilgesinden sonra niifusa gére

ilcelerin siralamasi; Fethiye, Milas, Mentese ve Marmaris seklinde devam etmektedir.

Tablo 11. Bodrum ilgesi ve Diger ilgelerin Mugla ili Toplam Niifusundaki Orani (2010-2024)

15,27 17,14 18,14 18,77
Dlger ugeler 5 84,73 82,86 81,86 81,23

Kaynak: (Tiirkiye istatistik Kurumu, 2024)

Plan galismalarina konu alanin da igcinde yer aldigi Bodrum ilgesinin 2024 yili niifusu
203.035 kisidir. Mugla ilinin toplam niifusunda Bodrum ilgesinin payr 2010-2024 yillari arasi

nifus verileri irdelendiginde artis gosterdigi tespit edilmistir.

Tablo 12. Mugla ili, Bodrum ilgesi ve Diger ilgelerin Niifus Artis Hizlari (2014-2024)

Yerlesimler 2014 2024 Niifus Artis Hizi

| Bodrum ilgesi 152.440 203.035 2,86

| Diger ileler 742.069 878.832 1,69

Kaynak: (Tiirkiye istatistik Kurumu, 2024)

Hesaplama Yéntemi: LN((P2/P1)/(T2-T1))*100
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Mugla ili ve ile bagh 13 ilgenin 2014-2024 yillari arasinda 10 yillik nufus artis hizi
hesaplamasi incelendiginde ilin toplam nifus artis hizinin 1,90 oldugu tespit edilmistir.
Bodrum ilgesinin nifus artis hizi verileri incelendiginde il butini ile paralel olarak pozitif
degerler ¢iktigi gorilmistir. Bodrum ilgesinin toplam nufus artis hizi 2,86 olarak

hesaplanmistir. Bu deger il genelinden daha yiiksektir.

Mugla il ntfusunun %50,75’i (549.074 kisi) erkek, %49,25’i (532.793 kisi) kadindir.
Bodrum ilgesinde de yaklasik oranlar tespit edilmistir. ilce niifusunun %51,20’si (103.947 kisi)
erkek, %48,80'i (99.088 kisi) kadindir. Miiskebi Mahallesi’nin 2024 yili cinsiyet oranlari il ve ilge

genelinden farkhlasmistir. Erkek niifus orani %49,60 iken kadin niifus orani %50,40'dr.

Bodrum ilgesine bagli 56 mahalle bulunmaktadir. Plan ¢alismalarina konu alanin yer
aldigi parseller, tapu sisteminde Ortakent Mahallesi’'nde yer alirken Adres Kayit Sistemine gére
parseller Miiskebi Mahallesi’'nde yer almaktadir. licede en yiiksek niifusa sahip mahalleler;

Cirkan Mahallesi, Bitez Mahallesi, Akgaalan Mahallesi ve Miiskebi Mahallesi’dir.

Miiskebi Mahallesi’'nin 2024 yil niifusu 9.178 kisidir. 2020-2024 vyillari arasi ntifus
degerleri irdelemesine gore Miiskebi mahalle niifusu 2020-2024 yillari arasindan surekli artis

gbstermektedir.

Tablo 13. Bodrum ilgesi Mahalle Niifuslari (2020-2024)

9183 9375 9380 9331 9408
4860 5079 5257 5478 5679
5680 5738 5863 6006 6162
696 748 725 718 816
10698 10827 11048 11218 11349
392 635 1782 1778 1819
393 402 415 426 429
3145 2985 2914 2942 2912
4846 4827 4824 4986 4952
2488 2501 2503 2562 2701
12078 12215 12300 12313 12409
691 682 687 688 711
2328 2358 2330 2288 2329
694 677 692 730 722
1245 1309 1350 1399 1419
6835 7087 7198 7246 7325
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4717 4802 4895 4837 4883
3106 3183 3263 3345 3378
Geris  EEEECYS 3659 3823 3863 3932
219 220 219 229 235
Golbag T 2377 2798 3047 3275
2560 2614 2619 3331 3427
3198 3352 3412 3341 3457
Gumastik  [SSRAED 4362 4478 4640 4718
4067 4243 4260 4306 4446
819 830 862 880 918
1556 1616 1572 1569 1695
4139 4461 4624 4723 4819
6535 6757 6916 7153 7328
3184 3786 4386 5176 5638
378 374 381 389 388
2436 2520 2559 2729 2763
Konack [V 4979 5344 5497 5575
2357 2528 2611 2622 2794
1260 1312 1353 1338 1367
5038 5078 4942 4878 4869
392 396 404 456 462
135 1161 1162 1169 1182
2481 3030 3697 4422 4841
M 8049 8275 8510 8806 9178
2267 2501 2575 2616 2813
949 960 943 974 958
644 648 645 635 649
347 350 391 446 451
924 897 890 884 887
2383 2520 2671 2809 2874
5796 5912 6041 6215 6251
2465 2556 2566 2706 289
1690 1705 1704 1694 1684
5673 5668 5719 5610 5670
2760 2838 2919 2950 3138
2642 2775 2871 3138 3354
6365 6495 6532 6648 6593
770 781 799 850 920
3343 3298 3321 3333 3383
4076 4020 4019 3972 3970

Kaynak: (Tirkiye istatistik Kurumu, 2024)
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3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Tarihi M.O. 3000’lere kadar uzanan Mugla, farkli medeniyetlere ev sahipligi yapmis
kokli bir gegmise sahiptir. Bereketli topraklari, dogal giizellikleri, zengin tarihi dokusu ve
kendine 6zgli kiltiirel mirasi ile dikkat c¢eken il, kendine has cografi 6zellikleriyle éne

ctkmaktadir (Giiney Ege Kalkinma Ajansi, 2019).

Mugla’'da kiyi bolgeleri, agirlikli olarak turizm faaliyetleri ile sekillenirken, i¢ kesimlerde
tarimsal tretim temel ekonomik faaliyetlerden biri olarak 6ne ¢cikmaktadir. Ozellikle narenciye,
zeytin ve badem gibi tarimsal Uriinler, bolgenin ekonomisine énemli katki saglamaktadir.
Bunun yani sira, tarim ve turizmin yani sira madencilik ve balikgilik da il ekonomisinde 6nemli

yer tutmaktadir (Gliney Ege Kalkinma Ajansi, 2019).

Basta istanbul olmak iizere, biiyiiksehirlerden Mugla’ya yonelik yatirim talepleri her
gecen yil artmaktadir. Dogal yasami, turistik potansiyeli ve huzurlu yasam alanlari sayesinde
Mugla hem yerli hem de yabanci yatirimcilar igin cazip bir bélge haline gelmistir. Bu durum,
bolgedeki ekonomik faaliyetlerin gesitlenmesini ve gelismesini saglamaktadir (Giiney Ege

Kalkinma Ajansi, 2019).

illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi, SEGE 2017
Raporu’nda; sosyo-ekonomik gelismislik, demografi, istihdam, egitim, saghk, rekabetci ve
yenilikgi kapasite, mali, erisilebilirlik ve yasam kalitesi basliklarinda 52 degisken ile

sonuglandirilarak illerin goreceli siralamalari ve kademeleri belirlenmistir.

illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi, SEGE 2017
Raporu’na gore Mugla ili Birinci Gelismislik Kademesinde bulunmaktadir. Yapilan analiz
neticesinde endeks degeri 1’in {izerinde kalan 9 il (istanbul, Ankara, izmir, Kocaeli Antalya,
Bursa, Eskisehir, Mugla ve Tekirdag) birinci gelismislik kademesinde yer almaktadir. Calismada
kullanilan degiskenlerin énemli bir kisminda en yuksek degerlere sahip olan bu dokuz il;

Turkiye’'nin sanayi, Gretim, ihracat, egitim ve turizm merkezleri olarak 6ne cikmaktadir.

Mugla’da, ilgelerin durumu gerek cografi gerekse sosyo-ekonomik acidan oldukca
farkhlk arz etmektedir. Turizm faaliyetlerinin yogun oldugu kiyi bélgelerinde yer alan ilgelerin,
ic bolgelerde yer alan ilgelere gore daha gelismis oldugunu séylemek miimkiindir (Giiney Ege

Kalkinma Ajansi, 2019).
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ilcelerin  Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi SEGE-2022 Raporu
incelendiginde; arastirma kapsaminda sosyo-ekonomik gelismisligi 6lcen degiskenler
demografi, istihdam ve sosyal glivenlik, egitim, saglik, finans, rekabetgilik, yenilikgilik ve yasam
kalitesi olmak lizere 8 boyutta gruplandirilmistir. Bu 8 baslk kapsaminda 56 degisken ile
yapilan GTBA (Gliglii Temel Bilesenler Analizi) neticesinde 2,483 endeks degeri ile Mugla’nin

Bodrum ilgesi il genelindeki en gelismis ilce olmustur.

Planlama alanina konu Bodrum ilgesi lilke geneli gelismislik siralamasinda 2,483
gelismislik endeksi ile 25. ilge, il genelinde 1. kademe ilgeler arasinda da il genelinde 1. sirada

yer almaktadir.

Miilga Devlet Planlama Teskilatinca 1982 tarihinde yapilan "Tirkiye'deki Yerlesme
Kademelenmesi" calismasinda; yerlesim merkezleri bir biitiin olarak kullanim ihtiyaglarina
uygun mali hizmet, insan ve haber akimi sunmalarina, ayrica mekansal ve ekonomik
konumlarina gére kademelendirilmistir. Ancak, sosyo — ekonomik yapidaki degisimler ile hizh
teknolojik gelismeler wulusal, bolgesel ve vyerel dilizeydeki mekansal iliski yapisini
degistirmektedir. insanlarin, mallarin, bilginin ve sermayenin akisinin kolaylasmis olmasi,
cografi mekanin gegmisten farkh tanimlanmasina yol agmakta, mesafelerin kisitlayici olmadigi
uzmanlasmis aglarin olugsmasina neden olmaktadir. Bu nedenle Kalkinma Ajanlari Genel
Midurligi tarafindan 2021 yilinda “YER-SIS Tiirkiye’de Kentsel ve Kirsal Hizmet Merkezleri”

¢alismasi hazirlanmis ve yayinlanmistir.

Analiz kapsaminda lilke genelinde 18 merkez ve bu merkezlere bagli olan yerlesimlerin
etki alanlari belirlenmistir. Belirlenen 18 adet merkez istanbul, Ankara, izmir, Denizli, Bursa,
Antalya, Adana, Gaziantep, Eskisehir, Konya, Kayseri, Karabtik, Diyarbakir, Malatya, Samsun,

Trabzon, Erzurum ve Van’dir.

Mugla (4B) ili izmir (6B) ve Antalya (5A) Merkezlerinin etki alani icerisinde yer
almaktadir. Datca ilgesi (1A) izmir (6B) Merkezi etki sahasinda yer almakta olup ilcenin bir st

kademesinde Marmaris (2A) ilgesi yer almaktadir.
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Harita 15. Hizmet Merkezleri ve Kademelenme
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3.3.1. Bodrum ilgesi Sosyo — Ekonomik Yapi Degerlendirmesi

Bodrum ilgesi, Mugla ilinin énemli niifus merkezlerinden biridir ve 2023 itibariyla
yaklasik 198.335 kisilik niifusu ile dikkat cekmektedir. ilgenin yiizél¢iimii yaklasik 650 km? olup,
bu durum Bodrum’un yerlesim yapisi ile kiyi bélgelerinde yogunlasan niifus dagilimi arasinda
belirgin farklliklar olusmasina yol agmaktadir. Kiyi mahalleleri ve turizm bdlgeleri yaz
sezonunda biiyik bir nifus artisi yasarken i¢ bolgelerde bu yogunluk daha distik

seviyelerdedir (Gliney Ege Kalkinma Ajansi, 2023).

Sanayi veya hizmetler sektoriinde istihdama katkisi ¢ok yiiksek ve kentlesme diizeyi
yogun ilgeler bu kategori altinda ele alinmistir. Rekabetgi ilcelerin tamami ilce SEGE-2022
calismasinda 1. ve 2. kademe ilgeler arasinda yer almaktadir. Bodrum, Marmaris, Fethiye,
Kusadasi, Datga, Ortaca, Didim ilgeleri turizm odakli rekabetgi ilceler, Efeler, Merkezefendi ve
Mentese ilgeleri endiistri odakli rekabet ilgelerdir. Pamukkale ilgesi ise turizm ve enddistri

odakli rekabetgi ilce konumundadir. Bu gruptaki ilgeler kendi ekonomilerini yaratmis durum

dadirlar

llcenin biiyiik oranda turizme dayanan ekonomisi ile bdlge yat ve tekne imalati gibi
denizcilik odakh sektorlerde 6nemli iretim potansiyeline sahiptir. Yaz dénemi boyunca
yogunlasan turist akisi, konaklama, vyiyecek-icecek ve hizmet sektérlerinde mevsimlik

istihdami artirmaktadir.

Bodrum, dogal giizelligi, turizm cazibesi ve yasam kalitesi avantajlari nedeniyle i¢ gog
alan bir ilge konumundadir; 6zellikle biiyiiksehirlerden yazlik yasama yonelim gosteren kisiler
Bodrum’u tercih etmektedir. Goglin bu sekilde yogunlasmasi, 6zellikle konut fiyatlarini, altyapi
talebini ve kamu hizmetlerine yodnelik baskiyr artirmaktadir. Diger yandan, mevsimsellik
nedeniyle issizligin veya gelir diislistinlin yasandigi dénemler, dis gbgli tesvik edebilecek unsur
olarak éne ¢ikmaktadir. Gelecekte Bodrum’un sosyo-ekonomik dengesini korumasi, turizmin
cevresel sirdirulebilirligi, yerel ekonominin ¢esitlendirilmesi (6rnegin kiltiir turizmi, tarim,

denizcilik sanayisi) ve altyapi yatirimlarinin sirekliligi ile yakindan iliskili olacaktir.
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3.3.2. Turizm istatistikleri

Turizm istatistikleri Kiiltlir ve Turizm Bakanhgi’nin resmi internet sitesinden ve Tiirkiye
Istatistik Kurumu resmi internet sitesinden temin edilmistir. Yillik veriler ve ilge bazinda analiz

edilmis veriler en son 2024 yilina aittir.

Tablo 14. Ulke, Bolge ve il Diizeyinde Konaklama Tesis Verileri

Sl Turizm Yatirim Belgeli Konaklama Tesisleri | Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesisleri
Yerlesim Birimi
3 ¥ o VELE 75

L dess ol Oder ] atak Lo del o hi0de ol Vatk

715 75,737 168.947 6.905 564.534 1.183.568

158 18.414 43.233 1.450 107.256 225.290
85 10818 25990 834 76937 163287
65 6.796 16.790 656 56.948 121.758

Kaynak: (T.C. Kiltlr ve Turizm Bakanligl, Yatirim isletmeler Genel Miidiirltigii, 2024)

2024 yili verilerine gore (ilke genelinde toplam Turizm Yatirim Belgeli konaklama tesis
sayist 715, Turizm Isletme Belgeli konaklama tesis sayisi ise 6.905’dir. Ege Bélgesi ilke
genelinde konaklama tesislerinin %21,10’unu barindirmaktadir. Aydin Alt Bolgesi ise Ege
Bolgesi'nde yer alan 1608 adet konaklama tesisinin 919’unu kapsamakta olup oransal olarak

yarisindan fazlasina denk gelmektedir.

Tablo 15. Toplam Konaklama Tesis Verileri ve Ust Bélgeye Gore Oranlar

Toplam Konaklama Tesis Verileri ve Ust Bolgeye Gore Oranlar

Yerlesim Birimi
: Oran(%) | Oda | Oran(%) Oran (%)

7.620 100,00% 640.271 100,00% 1.352.515 100,00%
1.608 21,10% 125.670 19,63% 268.523 19,85%
919 57,15% 87.755 69,83% 189.277 70,49%
721 78,45% 63.744 72,64% 138.548 73,20%

Kaynak (TC Kultur ve Turlzm Bakanhg), Yatirim isletmeler Genel Miidiirliigii, 2024)

TR32 Aydin Alt Bolgesi'nde yer alan turizm tesislerinin %78,45'i (721 adet), oda
sayisinin %72,64'0 (63.744 adet) ve yatak sayisinin %73,20’si (138.548 adet) Mugla ilinde yer
almaktadir. Bu veriler ilin turizm sektoriinde, tlke ve bolge diizeyindeki konumunu ve nemini
gozler 6niine sermektedir. Ulkede yer alan konaklama tesis, oda ve yatak kapasitelerinin

yaklasik %10’unu barindiran il 6nemli bir turizm destinasyonu oldugunu kanitlamaktadir.

Mugla ilinde yer alan 721 adet konaklama tesisi Turizm Yatirim Belgeli veya Turizm
isletme Belgeli olup ayrica Basit Konaklama Belgeli 2161 adet tesis bulunmaktadir. Basit
Konaklama Belgesi, tesisisin gegici alt standart kontrollemeleri olan isletmeler icin belli siire

icin verilen gegici belge niteligindedir.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagli imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

60



2024 yil Turizm istatistiklerine gére Bodrum ilgesinde toplam 163 adet Turizm Yatirim
Belgeli veya Turizm isletme Belgeli konaklama tesisi yer almaktadir. Bu tesislerin tiir ve

siniflarina gore tesis, oda sayilari ile yatak kapasitesi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 16. Bodrum il¢esi Konaklama Tesis Verileri

Turizm Yatirnm Belgeli Konaklama Turizm isletme Belgeli Konaklama
Konaklama Tesisi Tur ve Sinif Tesisleri Tesisleri

Tesis | _0da | vatak | Tesis | _o0da__| vatak |
5 Yildizh 7 1.255 2.901 37 8.363 18,223

4 Ylldlzll 16 1.088 2.362 35 4.560 9,865
3 Ylldlzll 5 151 368 35 1.795 3,716

18 36 16 515 1, 048
1 Yl|dll|l
“_
2.088
. - - 1 431 888
: ; s 4 314 1.112
4 132 344 21 17 1.925
; - 3 1 - 124
2 42 100 :
sinif Yok 5 1.459 3.648 16 3.875 8.527
 Tatil Kéyii 3 511 1688 3 468 921
2 948 1.960 13 3.407 7.606
T - : ; RN

_ 5.749 | 13757 mm 57.093

Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Yatirim isletmeler Genel Miidiirltigii, 2024)

Turkiye genelinde 2024 yilinda; isletme ve basit belgeli konaklama tesislerine toplam
giris yapan turist sayisi 83.243.556'dir. Bu turistlerin %52,91’i yabanci (44.044.950 kisi),
%47,09'u (39.198.606) ise yerli turisttir. Mugla ilinde yabanci turist yiizdesi %$60,86’dr.

Ulke istatistiklerine benzer sekilde, Bodrum ilgesinde de bu durum benzer bir profil
sergilemektedir. ilgede yer alan isletme ve basit belgeli konaklama tesislerine giris yapan

toplam 2.030.352 adet turistin %52,86's1 yabanci kalan %47,14'i ise yerlidir.

Tablo 17. Konaklama Tesisleri / Tesise Gelis Sayisi ve Geceleme Siireleri

Bodrum ilgesi 1.073.287 957.065 2.030.352 5.144.953 3.260.502 8.405.455

3.372.344 2.168.786 5.541.130 12.094.758 6.232.409 18.327.167

Yerlesim Birimi

Turkiye 44.044.950 39.198.606 83.243.556 139.599.507 76.418.208 216.017.715
Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig, Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii, 2024)
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2024 yili verileri 1siginda yabanci turistlerin yerli turistlere oranla geceleme ve ortalama
kahs surelerinin daha uzun oldugu goérilmektedir. Bu durum uzak mesafelerden seyahat
etmenin ve genel tatil kiltiri ve aliskanliklarinin bir sonucudur. Yabanci turistler tilkemizde
ozellikle yazlik olarak adlandirdigimiz deniz ve kiyi turizminin 6n planda oldugu bélgelerde

uzun sureli konaklama egilimindedir.

Bodrum ilgesi, sahip oldugu dogal gizellikler, tarihi miras ve ekoturizm olanaklariyla
yerli ve yabanci turistlerin yogun ilgisini gekmektedir. Turistlerin ilgisini ceken bu ilcede yer ala
havalimani, birgok turist igin tercih sebebi olurken gelismis karayolu ve denizyolu imkanlari da
ilceyi cazip hale getirmektedir. Bu durum, 6zellikle yerli turistler icin ulagimi kolaylastirarak
bolgeye ilgiyi arttirmaktadir. Ayrica ilgede uzun siireli ve konforlu konaklama imkani sunan

tesislerin gesitliligi yabanci turistlerin ilgeyi tercih etmesi icin 6nemli etkenlerden biridir.

Tablo 18. Konaklama Tesisleri / Ortalama Kalis Siiresi ve Doluluk Oranlari

e Ortalama Kalig Siiresi Doluluk Orani (%)
Yerlesim Birimi

4,79 3,41 4,14 34,05 21,58 55,62
3,59 2,87 3,31 39 20,1 59,09
] 3,17 1,95 2,6 33,54 18,36 51,91

k;;nak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligl, Yatirim isletmeler Genel Miidiirliigii, 2024)

Turizm istatistiklerinde &nemli bir gosterge olan doluluk oranlari, 12 aylk streg
icerisinde hesaplanarak turizm sektoriiniin mevsimsel degisimlerini ortaya koymaktadir.
Turkiye genelinde isletme ve basit belgeli konaklama tesislerinin 2024 yili ortalama doluluk
orani %51,91 olarak belirlenmistir. Bu oran, yil icinde Haziran-Eylil aylari arasinda %60-70
seviyelerine yiikselirken, diger aylarda belirgin bir diisiis gostermektedir. Yerli ve yabanci turist

girislerinin en yiiksek seviyeye ulastigi dénem de bu yaz aylaridir.

Mugla ili, sahip oldugu turistik potansiyel ve yiiksek sezon yogunlugu nedeniyle (ilke
genelindeki ortalamanin Uzerinde bir doluluk oranina sahiptir. 2024 yili verilerine gére
Mugla’daki konaklama tesislerinin ortalama doluluk orani %59,09 olarak kaydedilmistir. Mugla
genelinin paralel olarak, Bodrum ilgesindeki doluluk oranlari da benzer seyretmekte olup,

2024 yili itibariyla %55,62 olarak hesaplanmistir.
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28.07.2021 tarih ve 7334 sayili Kanunla degisik 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu'nun
gegici 11 inci maddesindeki; “Maddenin yirirlige girdigi tarihte ilgili idaresinden alinmis
isyeri agma ve ¢alisma ruhsati ile faaliyette bulunan ve turizm isletmesi belgesi bulunmayan
konaklama tesislerine, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde Bakanliga
basvurmalari halinde basit konaklama turizm isletmesi belgesi verilir.” ibaresi geregince kanun
maddesinin ydrirligl girdigi tarihten o6nce belediye belgeli olarak faaliyet gosteren

konaklama tesislerine Basit Konaklama Turizm isletmesi Belgesi alma zorunlulugu getirilmistir.

Bu diizenleme ile 2022 yilindan sonra konaklama ve tesis verileri “Bakanhk Belgeli”
tesisler Gzerinden ele alinirken 2022 yili 6ncesinde “Bakanlik Belgeli” ve “Belediye Belgeli”
olarak ayri ayri degerlendirilmekteydi. Bu nedenle ge¢cmis dénemlere yonelik analizler;
verilerde bir sapma olmamasi icin 2022 yilina kadar degerlendirilmistir. 2023 ve 2024 yilina ait

veriler ayri olarak énceki bélimlerde paylasiimistir.

Bodrum ilgesinde 2012-2022 vyillar arasindaki konaklama tesislerine iliskin turist
girigleri, geceleme sayilari, ortalama kalis siiresi ve doluluk oranlari detayli bir sekilde

incelenmistir.

2012-2015 yillar1 arasinda ilgeye gelen turist sayisi 1.600.000 ile 2.200.000 arasinda
artis gostermis olup, 2016-2017 yillarinda yasanan distlisiin ardindan 2018-2019 vyillar
arasinda belirgin bir artis yasanmistir. Bu dénemde turizm sektériindeki gelismeler, ilgeye olan

ilginin artmasina ve turist sayisinin ylikselmesine katki saglamistir.

2020 yihinda diinya genelinde yasanan COVID-19 pandemisi nedeniyle alinan kisitlama
tedbirleri ve degisen tatil aliskanliklari, turizm sektériinde keskin bir diislise neden olmustur.
Pandemi siirecinin etkisiyle 6zellikle konaklama tesislerine gelen turist sayisinda ciddi bir

azalma gozlemlenmistir.

2021 yilindan itibaren turizmin yeniden canlanmasiyla birlikte Bodrum’da turizm
hareketliligi artmaya baslamis, 2022 yilinda ise konaklama tesislerine giris yapan turist sayisi
2.260.000’in lizerine ¢ikmistir. Bu artis, pandemi sonrasi seyahat egilimlerinin normale

doénmesi ve ilgenin turistik potansiyelinin tekrardan aktive olmasi ile agiklanabilir.
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Grafik 10. Bodrum ilgesi 2012-2022 Yillari Arasi Tesise Giren Toplam Turist Sayilari
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Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Yatirnm isletmeler Genel Miidiirligi, 2024)

Bodrum ilgesinde yerli ve yabanci turistlerin ortalama konaklama siiresi, 2012 yilinda
3,55 gtin iken, 2022 yilinda 3,40 giine diismiistiir. Bu durum, iki temel faktérle aciklanabilir. ilk
olarak, turist profili ve tatil aliskanhklarinda degisim yasanmis olup, 6zellikle kisa stireli ve ¢ok
destinasyonlu tatil anlayigsinin yayginlasmasi konaklama stirelerinin azalmasina neden 65
olmustur. ikinci olarak, ilgedeki konaklama tesislerine ek olarak ikinci konut sahipliginin

yayginlagmasi ile konaklama stiresinde etkiye sebep olabilmektedir.

Bu egilimin artarak devam etmesi, Bodrum’un turizm gelirleri ve sektdrel gelisimi
agisindan o6nemli bir degerlendirme konusu olup, turizm altyapisinin gelistiriimesi ve

konaklama imkanlarinin iyilestirilmesi yoniinde stratejiler bélgenin gelismesi icin Gnemlidir.

Grafik 11. Bodrum ilgesi 2012-2022 Yillari Arasi Ortalama Kalis Siireleri
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Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Yatirnim isletmeler Genel Miidiirliigii, 2024)
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3.4. Arazi Kullanimi ve Yakin Cevre Analizleri

Plan ¢alismalarina konu Ortakent Mahallesi'nde yer alan muhtelif parseller ve yakin
¢evresinin arazi kullanimi ve ¢evre analizi yapilmistir. Parseller mahallinde bos arazi
niteliginde, ¢alilik-taghk arazi kullanimda olup yakin ¢evresinde farkli kullanimlar igin ayrilmis

benzer nitelikli bos araziler ve konut alanlart yer almaktadir.

Yerlesim yeri, genel olarak miistakil villa sitelerinin, turizm alanlarinin ve ikincil konut

kullanimlarinin agirlikli oldugu bir profile sahiptir.

Parseller, mahalle merkezini yaklagik 2 km glineyinde yer almaktadir. Mahalle kiyi
boyunca gelisme gdstermis olup i¢ kesimlere dogru yayilim géstermistir. Kentsel nitelikli bir
yerlesim profilinde olan mahallenin merkezinde cami, alisveris merkezleri, eczane gibi mahalle
sakinlerinin giinliik ihtiyaglarini karsilayabilecekleri ve sosyal hizmetlerden faydalanabilecegi

alan kullanimlari yer almaktadir.

Deniz kiyisinda gesitli plajlar, iskeleler yer almaktadir. Konaklama amaclt turistik

tesislerin de yer aldig1 mahallede ¢ok sayida restoran ve konaklama tesis alanlari mevcuttur.

Parseller Uizerinde dogal peyzaj dgeleri yer almaktadir. Cahlik alanlar ve bodur agaclar
gozlemlenmistir. Engebeli bir topografyaya sahip olan parseller tizerinde bir adet trafo alani

bulunmaktadir.

Parseller, Bitez ve Ortakent Mahalleri sinirinda yer almaktadir. Planlama alaninin yakin
gevresine iligkin incelemelerde, alanin bati cephesinde, Mugla Sitki Kogman Universitesi’'ne ait
Bodrum Giizel Sanatlar Fakiiltesi, glineybatisinda turistik amach kullanilan turizm ve konut
yapilari, sahil tarafinda ise bu kullanimlara iliskin kiyi diizenlemeleri ve cesitli ticaret

kullanimlan yer almaktadir.

Parsellerin dogu tarafinda ylikseltinin artmasina paralel olarak konut yogunlugu biraz
daha diisiis gostermekle beraber bu durum alan igerisinde parseller igerisinde yer yer manzara
imkani saglamaktadir. Parseller gliney tarafindan deniz kiyisina cepheli olup mahalle ve yakin

cevresinde dogal kiyi alanlari, plaj alanlari ve kiyi diizenlemeleri mevcuttur.

Arazinin en uzak noktasinin denize uzakhig yaklasik 3 km olup alan igerisinde deniz

kenarinda parsellerde yer almaktadir. Bu alan, dogal yapisi ve biyolojik cesitliligi ile dikkat
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cekmekte olup hem korunmasi hem de surdiriilebilir kullanimi agtsindan énem tasimaktadir.
Bolgenin sahip oldugu kumullar ve bitki 6rtiisli, ekosistem agisindan degerli olup, koruma

statiileriyle glivence altina alinmistir.

Glimbet ve Bitez bolgeleri, girintili kiyi olusumlarinda yer alan limanlari ile gesitli
kullanimlara sahiptir. Bu jeomorfolojik yapi, bélgenin dogal glizelligini artirmakta ve turistik

cazibesini gliglendirmektedir.

Konaklama ve glintbirlik turizm faaliyetleri agisindan oldukga ragbet géren bu bélgede,
farkh o6lgek ve niteliklerde konaklama tesisleri, restoranlar ve diger turistik isletmeler yer
almaktadir. Yaz aylarinda yogun turist akinina ugrayan bélge, ézellikle deniz turizmi ve doga

turizmi agisindan 6nemli bir destinasyon niteligi tasimaktadir.

Alanin tamami lll. Derece dogal sit alani igerisinde olmakla birlikte alan igerisinde farkli
statlilerde arkeolojik sit alanlari ve tescilli alanlar ve dogal sit alani bulunmaktadir. Koruma

statiisline sahip olan alanlardan ilgili baslhk altinda detayh bilgi verilmektedir.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla lli, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagl imar Plant Galismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagl imar Plani Galigmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu

Kaynak: (Google Earth Pro, 2025), (Ofis Calismalari, 2025), (Yerinde Yapilan Tespitler, 2025)
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Planlama alanina iligkin; 2011 tasdik tarihli 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani
oncesinde de ust 6lgekli plan bulundugu ve anilan planda s6z konusu alanin “Kltir ve Turizm

Koruma ve Gelisim Alt Bolgesi” siniri igerisinde yer aldigi tespit edilmistir.

Resim 12. Alana iligkin Diger Cevre Diizeni Plani Calismalari
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Alana iliskin uydu gorintileri incelendiginde alanin c¢evresinde 2005 yilinda imar

calismalarinin basladig tespit edilmistir.

2005 yilindan 2021 yilina kadarki siregte alanin uydu goérintilerinde yapilan
incelemede planlama alaninda; tst 6lgekli plan kararlarinin uygulanmadigi ve agaglandirma

faaliyetlerinin yiritilmedigi, arazi Gizerinde dogal bitki gelisimleri, yol ¢calismalari ve bazi arazi

diizenleme g¢alismalarinin yapildig tespit edilmistir.

/
3. Derece Dogal Sit Alani /
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde

Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagli imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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Harita 16. Araz
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3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagli imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu



Harita 17. Alan Fotograflari

* Fotograf Cekim Noktalari

Kaynak Gevre Sehicitk ve lkim Dedightsd i Mudurtugu

| Tarafindan 11122013 Tanhinde Onaylanan Antalya fi
Kag liges: Merkez ve Kalkan Belediye Micavr Alani i
Revze fmar Plaruina Esas Jeolojk-Jeoteknix Etut Raporu
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Fotograf 1. Alan Fotograflari — 1

17/05/2024 10:55

Kaynak: (Yerinde Yapilan Tespitler, 2025)

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu




Fotograf 2. Alan Fotograflari — 2

Fotograf 3. Alan Fotograflari — 3

3. Derece Dogal Sit Alam
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagl imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu
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Fotograf 4. Alan Fotograflari — 4

13/0572028 ° 1107

Kaynak: (Yerinde Yapilan Tespitler, 2025)
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Fotograf 5. Alan Fotograflari — 5
Kaynak: (Yerinde Yapilan Tespitler, 2025)
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Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagh imar Plani aligmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu



Fotograf 6. Alan Fotograflari — 6

N ‘\I':l Begx =
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Kaynak: (Yerinde Yapilan Tespitler, 2025

3.4.1. Yapilagsmig Alanlar

Planlama alaninin yakin cevresinde yapilasan alanlar irdelenmistir. Parselin kuzey
kesiminde, Miiskebi Mahallesi’'ni merkeze ve cevre ilgelere baglayan Cumhuriyet Caddesi
(D330) etrafinda gelisim gosterdigi ticaret, turizm ve kentsel kullanimlarin yogunlukla yer aldig
gorilmektedir. Alanin dogusunda ve glineydogusunda yer alan kullanimlar genellikle konut ve
turizme yonelik yapilar olmakla beraber bu yapilar genelde Bodrum’a 6zgili beyaz badanali, tas
kaplamali ya da modern villa tarzinda insa edilmektedir. Yeni projelerde liiks villa siteleri ve

butik oteller dikkat ¢cekerken, eski dokuda daha sade yazlik evler 6ne ¢ikar.

Planlama alani igerisinde ise seyreklesmis ve ciplaklasmis arazi tespit edilmistir.
Parselin gevresinde geri kalan bolgelerde ise galilik olarak nitelendirilebilecek bitki topluluklari
gozlemlenmistir. Bitez-Ortakdy Yolu’'nun gilineyinde kalan boélgede turizm tesisleri tespit
edilmistir. Bu tesislerin bir kismi villa / mustakil yapi niteliginde olup tatil sitesi konsepti ile

isletilmektedir. Bir kismi ise otel niteliklidir.

Turizm tesislerinin ardindan kiyidan daha i¢ kesimlerde yer alan bélgelerde tarimsal

uretim faaliyetleri devam etmektedir.

3. Derece Dogal Sit Alani ////
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde C/ e
Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagh imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu gil
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3.5. Ulasim ve Teknik Altyapi

3.5.1. Ulagim

Bodrum ilge merkezinin glineybatisinda, 8,5 km mesafede yer alan planlama alani
Miiskebi Mahalle sinirlari iginde yer almakta olup mahalle yerlesimine uzakhg yaklasik 4

km’dir. Alanin Bitez Mahallesi’'ne uzakligi ise yaklasik 3 km’dir.

Planlama alani igerisinden giiney tarafindan Bitez-Ortakdy Yolu ile kesismektedir. Bu
yol Bodrum ile Yatagan lizerinden Mugla il merkezi baglantisini saglamaktadir. Karayollari 2.
Bolge Midiirliigli hizmet sahasi iginde kalan yolun 2024 yili trafik hacim haritasi verileri

irdelenmistir. Verilere gore s6z konusu yoldan giinliik 38257 ara¢ gegmektedir.

Bitez-Ortakdy Yolu iki yonli hizmet veren gift seritli bir yoldur. Sezonluk olarak yolun
kullanim hacmi degismektedir. Yaz aylarin turizm sezonunun agilmasi ile birlikte sahis
kullanimh otomobil, toplu tasim amagli otobiis ve minibiis ile tedarik amach ticari ara¢ gegisleri

artis gostermektedir.

Resim 13. Karayollar 2. Bélge Miidiirliigii Devlet Yollari Trafik Hacim Haritasi — 2024

“0z4 " T ; 1218 2109 R j 21046
DEVLET YOLLARI TRAFIK HACIM HARITAS! 14482 22746 199878094 l
YILLIK ORTALAMA GUNLUK TRAFIK DEGERLERI (YOGT) o (vl.lll 14 2305 4 ' 64
N ) - 428
RATIN HACMI  TOPLAM TASITIGUN IBARETLER J 9427 367 339 540
2 785 5004 @ 120 g
0 205 12080 201 382 1
l , 4 | 71 514 1359 170 213 g
1 845 1206 205 3027 5312 @
| o e 0 14772 &, 12136 841 19652
% 4% 1067 2187 gag2 10}
I 4t lo;: |
. ) R ey BAHAYOLLAR GENEL MODURL 00U
1111~ 1084 1040 1336 —
18148 11022 9990 15833 21998
18108 = 1976
2336 180
224 1131
1283 1135
2041 26420
23992
Sl 24537
21 2993
106 182070 262
430 23813 25265 (21830 122263 1210 B
28080 47 3714 3166 3525 | 1808 S e
: 1647 5 407 300 815 30800 242, 208
: 810 2164 1836 2182 113 531
38257 805 804 860 593 ;138 I)ulg/unu
82285 127986520145 6508 20314 16677 .
Datct 2628 848
448 31
49 356
189 127
29 7870
3243

Kaynak: (Karayollari Genel Miidurlagi, 2025)
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3.5.1. Teknik Altyapi

Planlama alanina yonelik olarak teknik altyapi incelemesi yapilmistir. Alanin ¢evresinde
2011 yihindan gelismeye baslayan ve giiniimiizde de gelismeye devam eden cesitli turistik
konaklama tesislerinin yer aldig tespit edilmistir. Bu sebeple bolgede elektrik ve su hatlari
mevcuttur. Bolgede dogalgaz altyapisi bulunmamakta olup 1sinma klima ve soba sistemleri ile

saglanmaktadir.

Su temini Bodrum Bélgesi'nde yasanan sorunlardan biri olmakla birlikle hayata
gegcirilen projeler ile birlikte ilgenin icme suyu hatlari yenilenmis ve gelistirilmis olup daha da

iyilestirmeye yonelik ¢calismalar bolge genelinde devam etmektedir.

Teknik altyapiya iliskin ilgili kurumlardan gorisler temin edilmis olup plan
calismalarinda bu hususlara 6nem verilmistir. Adm Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin
13.10.2025 tarih ve 27192 sayili goriisiinde alan igerisinde trafo alanlari ayrilmasi gerektigini

belirtmis olup plan galismalarinda bu husus dikkate alinmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii 21. Bélge Midiirliigii (Denizli),
Tesis ve Kontrol Mudirliigii; Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi A.S., Tirk
Telekominasyon A.S.; T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima
A.S., Etiit ve Proje Daire Baskanhg ve ilgili kurum ve kuruluslardan uygun gérusler alinmis olup
plan ¢alismalarinda gorislerde yer verilen hususlar ve ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimlerine

uyulacaktir.

o~ \
3. Derece Dogal Sit Alani ’ / k!
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde Q/

Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amaglh imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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3.6. Miilkiyet Yapisi

Plan galismalarina konu olan eski 353 ada 15, 60, 61, 62, 64, 116, 134, 135 ve 137
parseller, 23.09.2021 tarihinde gergeklestirilen ifraz islemi ile ayristirilarak pasife alinmistir. Bu
islem sonucunda, yeni olusan 353 ada 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 178, 179, 180, 181,
182, 183, 184, 463 ada 1 parsel, 464 ada 1 ve 2 parseller, 465 ada 1 parsel, 466 ada 1 parsel,
467 ada 1 parsel, 468 ada 1 parsel, 469 ada 1 parsel, 470 ada 1 parsel, 471 ada 1,2,3 ve 4
parseller, 472 ada 1 parsel, 473 ada 1 parsel, 474 ada 1,2 ve 3 parseller, 475 ada 1 parsel, 476
ada 1 parsel, 477 ada 1 parsel ve 478 ada 1 parsel olmak lizere toplam 36 adet parsel meydana

gelmistir.

Bu siiregte parseller 15.05.2018 tarihinde 2565 sayih Kanunun 28. maddesi ve
26.02.2019 tarihinde 4046 sayih Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun geregince

uygulamalara tabi olmustur.

S6z konusu parsellerden 353 ada 170, 171, 172, 173, 174, 175 parseller ile 463 ada 1
parsel “Ham Toprak ve Arsa” niteliginde iken geriye kalan parseller “Arsa” niteligindedir.
Parsellerin tiimii Maliye Hazine adina tam hisselidir. Edinme sebebi “ifraz islemi” olup edinme

tarihi 23.09.2021 tarihlidir. Parsellere iliskin detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 20. Tapu Bilgileri

I S T TN
“ 3.365,60 Ham Toprak Ve Arsa
“ 2.110,37 Ham Toprak Ve Arsa
“ 9.416,17 Ham Toprak Ve Arsa
“ 248,99 Ham Toprak Ve Arsa
“ 174 359,01 Ham Toprak Ve Arsa
“ 175 5.977,85 Ham Toprak Ve Arsa
“ 2.201,51 Ham Toprak Ve Arsa
“ 204.569,34 Arsa
“ 12.258,80 Arsa

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu
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“ 31.926,78 Arsa
“ 2.220,25 Ham Toprak Ve Arsa
— 18.566,21 Arsa

41.198,41 Arsa

52.665,15 Arsa

23.039,22 Arsa

470 1.767,63 Arsa
471 5.224,45 Arsa
471 — 1.735,27 Arsa
471 — 2.511,47 Arsa
471 — 6.175,33 Arsa
472 30.298,79 Arsa
473 25.475,20 Arsa
474 3.193,21 Arsa
474 — 5.123,40 Arsa
474 _ 2.042,07 Arsa
475 45.05‘7,18 Arsa

476 28.600,47 Arsa
478 6.593,00 Arsa

Kaynak: Tapu Kayitlari, (Tapu Kadastro Genel Midiirliigii, 2025)
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Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
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3.7. Yapi Yasakli Alanlar

Plan calismalarina konu alanda herhangi bir yapi yasakl alan kapsaminda yer

almamaktadir.

3.8. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama g¢alismalarina konu Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde yer alan
parsellerde koruma statiisti bulunan alanlar mevcuttur. S6z konusu tasinmazlar 2863 sayili

Kiltir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu kapsaminda tescil edilen "3.Derece Dogal Sit

Alani" sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Buna ek olarak alan igerisinde Mugla Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

Midrligi'niin 17.07.2025 tarih ve 7018348 sayili yazisinda bahsedildigi lizere;

- 07.12.2007 tarihli ve 3675 sayili karari ile tescil edilen 26.01.2021 tarihli ve 10406

sayili karari ile korunma alani belirlenen sarnic,

- 24.06.2010 tarihli ve sayil karart ile tescil edilen 21.03.2025 tarihli ve 17574 sayili

karari ile sinirlari glincellenen I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari ile kiiltiir

varhiklari ve korunma alanlari,

- 18.01.2013 tarihli ve 1331 sayih karari ile tescil edilen lll. derece arkeolojik sit

alani,

- 26.01.2021 tarihli ve 10405 sayih karari ile tescil edilen kiiltir varhg

bulunmaktadir.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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3.9. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

Aragtirma ¢alismalarina konu Mugla ili Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde yer alan

parsellere iliskin yapilan incelemede parsellerin igerisinde 3. Derece Dogal sit alani, 2 adet 1.

Derece Arkeolojik Sit AIanl; 1 adet 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ve 5 adet Koruma Alani tespit

edilmistir.

Bu kapsamda;

3. Derece Dogal Sit Alaninda;

- 2863 sayih Kiltiir Varliklarini Koruma Kanunu
hiikiimlerinin dikkate alinmasi gereklidir.

1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda;

- 2863 sayih Kiiltiir Varliklarini Koruma Kanunu

- 658 nolu ilke Karar’i kapsaminda Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari
kapsaminda kararlar ainmalidir.

Tablo 21. Koruma Alanlari Alan Dagilhimi

Koruma Alani B
e
o . 1367830
957717
40.310,91

__ Alan Biyikliga (V)

Bu alanlar haricinde alan igerisinde milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, ézel
cevre koruma bdlgesi, sulak alan, ova alani, ruhsath maden sahasi ve benzer alanlarda
kalmadigi, kentsel ve tarihi sit stattisti bulunan alanda yer almadigi, kiiltiir ve turizm koruma

ve gelisim bolgesi ve turizm merkezi ilan edilmis alan icerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

3, Derece Dogal Sit Alami
Mugla i, Bodrum llgesl, Ortakent Mahalles’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lliskin Koruma Amagli imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu
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Harita 18. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

EGE 0ENZi

3. Derece Dogal Sit Alam
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amaglh imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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4, ARASTIRMA ALANINA DAIR KURUM GORUSLERI

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligi’niin 20.10.2025 tarihli ve
3386838 sayili yazisinda;

“Bélge Miidiirligimiizce yapilan incelemede, Mugla ili, Bodrum licesi, Ortakent
Mahallesi, Muhtelif Parseller lizerinde, Tesekkiilimiize ait ve Bolge Miidiirliigiimiiz

sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisimizin bulunmadidi tespit edilmistir.”
ifadelerine yer verilmistir.
Tirk Telekom A.$."nin 08.07.2025 tarihli ve 202721 sayili yazisinda;

“Belirtilen alanda Sirketimize ait herhangi bir altyapi bulunmamakta olup programa

alinan bir yatirim plani da yoktur.”
ifadelerine yer verilmistir.

Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$.’nin 24.06.2025 tarihli ve 3134518 sayil yazisinda;

o”
m

Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis

bulunmamaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.
Mugla Buyiiksehir Belediyesi’'nin 02.07.2025 tarihli ve 439767 sayili yazisinda;

“Ozelestirme Idaresi Baskanhginca hazirlanan ve 22.04.2021 tarih ve 3905 sayili
Cumhurbaskani Karari ile onaylanan son 1/100.000 é&igekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/25000 élcekli Nazim Imar Plani, 1/5000 élgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000
élcekli Koruma Amagh Uygulama Amagh Uygulama imar Planina 16.06.2021 tarihinde
Bagkanhgimizca itiraz edildigi ve 22.06.2021 tarihinde yiiriitmenin durdurulmasi ve iptali

talepli dava agildidi ile hukuki siirecin devam ettigi,

Bahse konu planlama alani her tiir ve 6lcekte imar plani yapma/ yaptirma ve onama
yetkisi Ozellestirme idaresi Baskanhginda bulundugdundan; séz konusu planlama alanina iliskin
Baskanligimizca herhangi bir onama islemi yapilmadigi, Yine planlama alaninin bitisiginde

3, Derece Dogal Sit Alani

Mugla [li, Bodrum ligesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lligkin Koruma Amagh Imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhdi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidirliigiince
onayl Bodrum (Mugla) Miiskebi, Yahsi, Glirece, Yaka Mahalleleri Koruma Amacgl 1/5000
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulundudu, ilgi (a) dilekgeniz ekinde
iletilen planlama alaninin séz konusu koruma amacli imar planda “Ozellestirme idaresi

Baskanligi Yetkisindeki Alan” seklinde islendidi tespit edilmistir.”
ifadelerine yer verilmistir.
Karayollari Genel Midiirliigii’niin 01.07.2025 tarihli ve 1852683 sayili yazisinda;

“idaremizce yapilan incelemede planlama alanin sorumluluk agdimizdaki yollara cephe
teskil etmedigi tespit edilmis olup planlama calismalarinin yapilmasi agisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Mugla Kiltiir Varliklarnni Koruma Bolge Kurulu

Miidiirligi'niin 17.07.2025 tarihli ve 7018348 sayili yazisinda;

“.. Muddrliigimiiz arsivinde yapilan incelemede; ilgi yazi ekinde iletilen muhtelif
parsellerde kismen Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.06.2010
tarihli ve sayili karari ile tescil edilen ve Mugla Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
21.03.2025 tarihli ve 17574 sayili karari ile sinirlari giincellenen I. ve Ill. derece arkeolojik sit

alanlari ile kiiltiir varhiklari ve korunma alanlari ile,

Mugla Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 18.01.2013 tarihli ve 1331 sayili
karari ile tescil edilen lll. derece arkeolojik sit alani, Mudla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu'nun 07.12.2007 tarihli ve 3675 sayili karari ile tescil edilen Mudla Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 26.01.2021 tarihli ve 10406 sayil karari ile korunma alani

belirlenen sarnig ile,

Mugla Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 26.01.2021 tarihli ve 10405 sayili
karari ile tescil edilen kiltir varligi bulundugu tespit edilmistir. Mugla Kdltiir Varliklarini

Koruma Bélge Kurulu'nun 26.01.2021 tarihli ve 10407 sayili karari ile séz konusu alana iliskin

3. Derece Dogal Sit Alan
Mugta Ili, Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lliskin Koruma Amaglt Imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu
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1/5000 élcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani Dedisikligi ve 1/1000 élcekli Koruma Amagli

Uygulama Imar Plani Dedisikligi uygun bulunmustur.

Mugla Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 12.08.2021 tarihli ve 11291 sayil
karari ile 1/1000 élgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani Dedisiklidine esas imar

uygulamasi islemi uygun bulunmustur.”

ifadelerine yer verilmistir.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu
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5. SENTEZ

Plan ¢alismalarina konu alan; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi sinirlari
igerisinde yer almaktadir. Plan ¢alismalarina konu alanin da iginde yer aldigi Bodrum ilgesi,
Mugla iline bagh 13 ilgeden biri olup Mugla Bliyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde, sehir
merkezinin batisinda yer almaktadir. Doguda Milas ilgesi, gliney, bati ve kuzeyde ise Ege Denizi

ile gevrilidir.

Bodrum ilgesi, sahip oldugu benzersiz cografi konumu ve dogal glizelliklerine sahip olan
alanlardan biridir. il sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel miras, dogal kaynaklar, kentlesme stirecleri
gibi pek ¢ok etken ile birlikte kendine has bir kimlik kazanmistir. Bu kimlik siireg icerisinde
fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisme/kalkinma ile birlikte rekabet giicii yiiksek bir merkez

profilinin temelini olusturmustur.

Bodrum ilgesinin karayolu baglantilar, ilce merkezi ile ¢evre ilgeler ve Mugla il merkezi
arasindaki ulagimi saglamaktadir. ilgeye ulagim, biiyiik 8lclide Denizli-Mugla Karayolu (D330)
lizerinden saglanmaktadir. Bu yol yaklagik 916 km uzunlugunda olup, 19 kisim ve 9 ayri
pargadan olusmaktadir. Milas, Bodrum’un en yakin karayolu baglantisina sahip olan ve ilgeyi
diger ilgelere baglayan ilge olma 6zellige sahip olup Bodrum’dan Mugla sehir merkezine ulasim

yaklasik 2 saat stirmektedir.

Bodrum ilgesi il merkezinin kuzeybatisinda, 109 km mesafede yer almaktadir. Bodrum
ilge merkezinin Ankara il merkezine uzakhgi 713 km, istanbul il merkezine uzakhg 807 km,
Bursa il merkezine uzakhgi 566 km ve izmir il merkezine uzakhg 253 km’dir. Bu iller haricinde

ilgenin bazi nemli il merkezlerine ve ilge merkezlerine uzakhg irdelenmistir.

Gliney Ege Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan TR32 Giiney Ege Bolgesi 2024-2028
Boélge Plani, 16 Aralik 2024 tarihinde 9253 sayili Cumhurbaskani karari ile onaylanmistir. Bu

vizyon dogrultusunda “Mekansal ve Stratejik Oncelikler” belirlenmistir.

Planlama siireci, farkli Glgeklerdeki Ust planlar ve bolgesel kalkinma stratejileri
cergevesinde sekillendirilmistir. TR32 Gliney Ege Bolgesi 2024 — 2028 Bélge Plani kapsaminda
Bodrum ilgesi “Rekabetgi ilceler” baghgi altinda degerlendirilmistir. Rekabetgi ilgelere yonelik
uluslararasi rekabetgiligin artirilmast ve turizm hareketliliginin bélge geneline yayilarak

artirlmasi hedeflenmistir. "Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli Cevre

3. Derece Dogal Sit Alani —
Mugla {li, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lliskin Koruma Amagh imar Plani Caligmalani- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu
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Diizeni Plani Milga 644 Sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin Olur'u ile
09.03.2011 tarihinde onaylanmistir. Plana iliskin son degisiklik ise 1. No’lu Cumhurbaskanhg)
Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 20.05.2025 tarihinde onaylanmis olup bugtinkii halini
almistir. S6z konusu alana iliskin plan kararlari Danigtay 6. Daire’nin 30.11.2022 tarihli ve
E:2020/9736, K:2022/10428 sayil Karari ile iptal edilmis olup séz konusu alan st 6lceklerde

plansiz durumdadir.

Planlama alanina iliskin mahkeme kararlari bulunmaktadir. Alana iliskin olarak
hazirlanan planlardan; 20.08.2020 tarihli ve 31220 sayih Resmi Gazetede yayinlanan
20.08.2020 tarihli ve 2836 sayili Cumhurbagkani Karari ile onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani, 1/5000 élcekli Koruma Amach Nazim
imar Plani ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagch imar Plani, Danistay 6. Dairesinin 30.11.2022
tarihli ve E:2020/9736, K:2022/10428 sayili Karari ile iptal edilmistir.

Devam eden siiregte, s6z konusu alana iliskin hazirlanan ve 22.04.2021 tarihli ve 3905
sayill Cumhurbagkani Karari ile onaylanan 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/25.000 élgekli Nazim imar Plani, 1/5.000 6lgekli Koruma Amagl Nazim imar Plani ve 1/1.000
lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani, Danistay 6. Dairesinin 07.05.2025 tarihli ve
E:2021/6836 K:2025/2566 sayih Karari ile iptal edilmigtir.

Planlama alani igerisindeki parsellerin denize olan uzakhgl ¢esitlenmektedir. En yakin
parselin denize uzaklig 4 metre iken denize en uzak parselin deniz ile arasinda 2550 metre
bulunmaktadir. Plan ¢alismalarina konu alanda en yiiksek nokta 127 metre, en algak nokta ise
4 metre olarak dlciimlenmistir. Alanda en yiiksek nokta kuzey kesiminde iken en alcak nokta

glneyde tespit edilmistir. Yiikseklik glineyden kuzey yoniinde artis gostermektedir.

Tiirkiye Diri Fay Haritasi’'nda inceleme alanina en yakin 5 adet diri fay mevcuttur. Bu
faylar; Datga Fayi, Gokova Fay Zonu, Mugla Fayi, Yatagan Fayi, Milas Fayi’dir. Bodrum ilgesi igin

en tanimli faylardan biri G6kova Fay1 Zonu’dur.

3. Derece Dogal Sit Alam
Mugla lli, Bodrum ligesi, Ortakent Mahalles'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lligkin Koruma Amagh {mar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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Planlama alanina iliskin “Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent-Yahsi Beldesi, N18C22B3C/
N18C22B3A/N18C22B3B/ N18C22B2C/ N18C23A4D/ N18C23A4C/ N18C 23A4B/ N18C23A4A/
N18C23A1D/N18C23A1C Halihazir Paftalara Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu” 04.07.2012 tarihinde onaylanmustir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; egimli ve volkanik birimlerden olusan
bélgeler kismen Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (O.A.- 2.1), kismen
Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar 2.2 (0.A.-2.2) ve kismen Onlem
Alinabilecek Nitelikte Dolgu Alanlari 5.2 (0.A. 5.2.) olarak degerlendirilmistir.

Mugla ilinde 2022 yili verilerine gore orman varhgi 1.227.859 ha’dir. Bunun 830.378
ha’t ormanlik olup kalan 397.481 ha’i ise agiklik alandir. Ormanlik alanin 546.605 ha’i verimli

orman, 283.773 ha’i ise bozuk ormandir.

Plan ¢alismalarina konu alanin da iginde yer aldigi Bodrum ilgesinin 2024 yili niifusu
203.035 kisidir. Bodrum ilge merkezinin glineybatisinda, 8,5 km mesafede yer alan planlama
alani Miiskebi Mahalle sinirlariiginde yer almakta olup mahalle yerlesimine uzakligi yaklasik 4

km’dir. Alanin Bitez Mahallesi’'ne uzakligi ise yaklastk 3 km’dir.

Yapilan irdelemeler neticesinde st 6lgekli plan kararlarinda turizm amach kullanimi 6n
gorilen alanlarda turistik faaliyetlerin aktif bir sekilde devam ettigi goriilmektedir. Bu durum
s6z konusu bdlgenin turizm amagl gelisim senaryosunu destekler niteliktedir. Plan

calismalarina konu alan ise ulagim baglantilari yéniinden gligli bir konumda yer almaktadir.

Planlama alani igerisinden giliney tarafindan Bitez-Ortakdy Yolu ile kesismektedir. Bu
yol Bodrum ile Yatagan lizerinden Mugla il merkezi baglantisini saglamaktadir. Karayollari 2.
Bolge Midirliglu hizmet sahasi iginde kalan yolun 2024 yih trafik hacim haritasi verileri

irdelenmistir. Verilere gore s6z konusu yoldan giinliik 38257 ara¢ gegmektedir.

Planlama alanina yonelik olarak teknik altyapi incelemesi yapilmistir. Alanin ¢cevresinde
2011 yilindan gelismeye baslayan ve giinimiizde de gelismeye devam eden ¢esitli turistik
konaklama tesislerinin yer aldigi tespit edilmistir. Bu sebeple bélgede elektrik ve su hatlari
mevcuttur. Bélgede dogalgaz altyapist bulunmamakta olup isinma klima ve soba sistemleri ile

saglanmaktadir.

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu Q
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Teknik altyapiya iliskin ilgili kurumlardan gorisler temin edilmis olup plan
¢alismalarinda bu hususlara énem verilmistir. Adm Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin
13.10.2025 tarih ve 27192 sayih gorisiinde alan igerisinde trafo alanlari ayrilmasi gerektigini

belirtmis olup plan ¢alismalarinda bu husus dikkate alinmistir.

Plan calismalarina konu olan eski 353 ada 15, 60, 61, 62, 64, 116, 134, 135 ve 137
parseller, 23.09.2021 tarihinde gergeklestirilen ifraz islemiile ayristirilarak pasife alinmistir. Bu
islem sonucunda, yeni olusan 353 ada 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 178, 179, 180, 181,
182, 183, 184, 463 ada 1 parsel, 464 ada 1 ve 2 parseller, 465 ada 1 parsel, 466 ada 1 parsel,
467 ada 1 parsel, 468 ada 1 parsel, 469 ada 1 parsel, 470 ada 1 parsel, 471 ada 1, 2,3 ve 4
parseller, 472 ada 1 parsel, 473 ada 1 parsel, 474 ada 1,2 ve 3 parseller, 475 ada 1 parsel, 476
ada 1 parsel, 477 ada 1 parsel ve 478 ada 1 parsel olmak {izere toplam 36 adet parsel meydana

gelmistir.

Bu sirecgte parseller 15.05.2018 tarihinde 2565 sayili Kanunun 28.maddesi ve
26.02.2019 tarihinde 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun geregince

uygulamalara tabi olmustur.

S6z konusu parsellerden 353 ada 170, 171, 172, 173, 174, 175 parseller ile 463 ada 1

Ill

parsel “Ham Toprak ve Arsa” niteliginde iken geriye kalan parseller “Arsa” niteligindedir.
Parsellerin timii Maliye Hazine adina tam hisselidir. Edinme sebebi “ifraz islemi” olup edinme

tarihi 23.09.2021 tarihlidir.

Plan g¢ahismalarina konu alanda herhangi bir yapi yasakli alan kapsaminda yer

almamaktadir.

Planlama ¢alismalarina konu Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde yer alan
parsellerde koruma statilisi bulunan alanlar mevcuttur. S6z konusu tasinmazlar 2863 sayili

Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda tescil edilen "3.Derece Dogal Sit

Alani" sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Plan galismalarina konu alanlarin 3. Dogal Sit statiisi haricinde orman, milli park, tabiat

parki, tabiati koruma alani, sulak alan, ova alani, askeri alan, ruhsatli maden sahasi ve benzer

alanlarda kalmadig tespit edilmistir.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iligkin Koruma Amagh imar Plami Calismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu
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5.1. Esik Sentezi

Plan teklifine yonelik; mevcut arazi kullanimi, dogal kaynaklar, ¢evresel degerler, alanin
gelismesine yon veren fiziksel, sosyal, yasal ve yonetimsel esik ve sinirlamalarin irdelenmistir.

Konu esikler yasal ve dogal esikler basligi altinda ele alinmistir.
5.1.1. Yasal Esikler

Adm Elektrik Dagitim Anonim Sirketi'nin 13.10.2025 tarih ve 27192 sayih gériisiinde
alan igerisinde trafo alanlari ayrilmasi gerektigini belirtmis olup plan ¢alismalarinda bu husus

dikkate alinmistir.

Planlama alaninin igerisinde yer alan Dogal Karakteri Korunacak Alan, 1. ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alanlari ile Koruma Alanlari gelistirilecek plan kararlarinda baglayici

hiikmiindedir.
5.1.2. Dogal Esikler

Plan galismalarina konu alanda dogal esik teskil eden herhangi bir unsur tespit edilmemistir.

.
3. Derece Dogal Sit Alani /// )
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde e
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu C/”’
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6. GZFT ANALIzi

Gilclii Yonler

* Planlama alani Bitez-Ortakoy Yolu (izerinde yer
almakta olup ulasim agisindan  avantajli

konumdadir.
* Alan Bodrum ilge merkezine yakin mesafededir.

* Alana ulagim altyapisi olarak karayolu ve
havayolu imkanlari gelismis olup denizyolu

ulagimi ragbet gérmektedir.

* flgede uzun siireli ve konforlu konaklama

ihtiyacini karsilayabilecek tesis sayisi gesitlidir,

Firsatlar

* Bolgede var olan turizm kapasitesi yillar
icerisinde artisint korumakla beraber gelismek

icin imkanlara sahiptir.

* TR32 Giiney Ege Bolgesi Bélge Plani’nda

Bodrum’un rekabetgi ilceler arasinda

gosterilmesi,  bolgenin  turizm  yatinmlan

agisindan oncelikli degerlendirilmesini

saglamaktadir.

* Bolgeyi ziyaret eden turistler, zaman icerisinde

bolgede konut sahibi olma egilimine sahiptir.

Zayif Yénler

* Bolgede dort mevsime yayilmis turizm anlayig

tam olarak gelismemis olup, turizm faaliyetleri

‘biiyiik 8lgiide yaz aylariile sinirhidir.

* Yaz aylarinda niifus ¢ok artiyor; bu da altyap,
ulagim, ¢dp, su temini vb. hizmetlerde kapasite

astmi sorunlarini beraberinde getiriyor.

*  Mevsimlik niifus artigi nedeniyle baz
hizmetlerin bitlin yila yayiilmamasi, kis aylarinda

bosluk yasanmaktadir.

Tehditler
91

* Hukuki stireclerin yarattigi belirsizlikler,

yatinmailar agisindan ¢ekince

olusturabiimektedir.

* Turizm tesislerinin alanda gogunluk kazanmasi

bélgede sahiplik hissini azaltmaktadir.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla [li, Bodrum ligesi, Ortakent Mahallesi’nde C
Yer Alan 36 Adet Parsele Hliskin Koruma Amaglt Imar Plani Calismalani- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu -




B. PLANLAMA

7. PLAN TEKLIFi

7.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi

Bodrum ilgesi, hazirlanan dst olgekli stratejik ve mekansal planlarda turizm agirhkh
gelisimin 6n goruldigi potansiyeli yiiksek bir ilgedir. Barindirdigi dogal, kiiltiirel ve tarihi
degerler ile birlikte essiz koylari ve plajlari ilgeyi 6zellikle kiyi turizmi agisindan tercih edilen bir

konuma getirmistir.

irdelenen Turizm istatistiklerinde ilgenin yillik konaklama tesis doluluk orani yaklasik
olarak %52 oldugu gorilmugstir. Ayrica ilcede turizm faaliyetleri sezonluk vyiritilmekle
kalmayip ve bu oran en fazla 5 aylik olarak degerlendirmeye alindiginda Haziran-Eyliil aylari

dénemi doluluk orani her sezon %60-70 lizerine cikmaktadir.

ilcede faaliyet gésteren konaklama tesisleri agirlikli olarak 4 ve 5 yildizli oteller, apart
otel, butik otel, tatil kdyl otellerinin oldugu tespit edilmistir. Tesis 6zelligi barindiran, yeme-
icme, eglence vb. ihtiyaclari kendi biinyesi icinde karsilama alternatifi sunabilen tesis sayisi
oldukca fazladir. Bu durum ilgeye ait “Konaklama Tesis Tiir ve Siniflari” tablosunda da ortaya

konmustur.

Ulke ve il istatistiklerinde yabanci turist sayisinin orani ilge istatistikleri ile benzerlik
gostermektedir. Bu durumun sebeplerinden biri de uzun sireli ve konforlu konaklama imkani
sunan tesislerin bolgede fazlaca ve gelismis imkanlar sunuyor olmasindan kaynaklanmaktadir.
Ayrica 2024 yili verileri1siginda yabanci turistlerin yerli turistlere oranla geceleme ve ortalama
kalig surelerinin daha uzun oldugu goériilmektedir. Bu durum uzak mesafelerden seyahat
etmenin ve genel tatil kiltlirt ¥e aliskanliklarinin bir sonucudur. Yabanci turistler tilkemizde
ozellikle yazhk olarak adlandirdigimiz deniz ve kiyi turizminin 6n planda oldugu bélgelerde

uzun sireli konaklama egilimindedir.

Yapilan analizler neticesinde ilgeye gelen turist sayisinin yildan yila arttig tespit

edilmigtir. Bununla birlikte kali siirelerinin paralel olarak artis gésterdigi gériilmustiir. ilcedeki

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amaglh imar Plani Calismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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turist hareketliliginin stirdirilebilir olmasi igin, konaklama kapasitesinin artirilmasi, turizm
altyapisinin gelistirilmesi ve hizmet standartlarinin iyilestirilmesi bu grafigin artisina devam

etmesi agisindan 6nemli gerekliliklerdendir.

Planlama alanini konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’nda ilgenin birincil sektériinin Turizm oldugu ve ilgenin bu karakteri ile
gelismeye devam edecegi éngoriilmistiir. ilgili planin plan hiikiimlerinde yer alan genel

hedefler, ilkeler, genel hiikiimler ve uygulama htikiimleri ayrintili olarak irdelenmistir.

Yiiriirliikte olan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda s6z konusu alanin “Agaglandirilacak Alan” olarak tanimlandig gériilmektedir. Ancak
bolgeye iliskin yapilan glincel ¢evresel analizler, iklim verileri ve yerinde yapilan tespitler, bu
list 6lgek kararinin alanin dogal esikleri ve ekolojik stirdtrdlebilirligi ile értlismedigini ortaya

koymaktadir.

Bilindigi Gzere Mugla ili ve o6zellikle Bodrum Yarimadasi, sinirl ylizey ve yeralti su
kaynaklarina sahip olup, su stresi yiiksek bélgeler arasinda yer almaktadir. Bu baglamda,
alanda yapilmasi 6ngériilen yogun agacglandirma faaliyetlerinin gerektirecegi siirekli sulama
ihtiyacinin, bolgenin halihazirda kisitli olan su rezervleri lizerinde ilave ve siirdiiriilemez bir
baski olusturacagi bilimsel bir gergektir. Bolgenin dogal karakteri olan maki ve garig
formasyonu yerine, yapay bir ormanlastirma ¢abasinin ekolojik dengeyi desteklemekten
ziyade su tlketimini artirarak cevresel stirdiirilebilirligi riske atacagl degerlendirilmektedir.
Ayrica s6z konusu parseller lizerinde yapilan incelemeler neticesinde; alanin kayalik-taghk
yapisi nedeniyle tarimsal verimliliginin bulunmamakta olup “Arsa” niteliginde oldugu tespit
edilmistir. Tarimsal iliretime veya ekonomik nitelikli ormanciliga uygun olmayan bu arazinin,
cevresel dokuyla uyumlu sekilde disiik yogunluklu konut alani olarak degerlendirilmesi,

topragin vasfina en uygun kullanim kararinin Gretilmesini saglayacaktir.

Bununla birlikte, planlama alaninin mekansal konumu incelendiginde; parselin bati ve
dogu cephelerinde yatay mimari 6zelliklerine uygun olarak yapilasmis konut alanlarinin, tatil
sitelerinin ve turistik tesislerin bulundugu tespit edilmistir. Mevcut durumda alan, bu
yapilasmis doku icerisinde sikismig, tanimsiz ve bos bir arazi niteligindedir. Cevresindeki
parsellerde kentsel ve turistik fonksiyonlar hayata gecirilmisken, benzer topografik 6zelliklere

sahip bu kamu arazisinin atil birakilmasi, planlamada "esitlik" ve "buttinlik" ilkelerine aykirthk

3. Derece Dogal Sit Alam )
Mugla [ll, Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lliskin Koruma Amagh imar Plam Caligmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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teskil etmektedir. Ayrica, alanin plansiz ve denetimsiz kalmasi, kontrolsiiz isgallerin, kacak
yapilasma egilimlerinin ve gevre kirliliginin 6nlinii agarak kamu zarari dogurma potansiyeli
tagimaktadir. Ozellikle pandemi dénemi sonrasinda degisen yasam aliskanliklar neticesinde
Bodrum ilgesi mevsimlik ntifus hareketliliginden ziyade yerlesik (siirekli) niifus artisina sahne
olmaktadir. Mevcut st 6lgekli plan kararlan, glincel niifus projeksiyonlarini ve artan barinma
talebini karsilamakta vyetersiz kalmaktadir. Artan konut talebinin planh alanlarda
karsilanamamasi, kagak yapilasma ve kentsel sacaklanma riskini dogurmaktadir. Bu nedenle,
kamu mulkiyetindeki bu alanin 'Kirsal Nitelikli Konut' olarak planlanmasi, barinma ihtiyacinin
yasal, denetlenebilir ve planli bir sekilde karsilanmasini saglayarak kentsel baskiy1 minimize

edecektir.

Bu gerekgeler 1518Inda; st Olgekli plandaki “Agaglandirilacak Alan” kararinin revize
edilmesi bir zorunluluk haline gelmistir. Alanin yogun bir kentsel yapilasmaya agilmasi yerine;
su tiiketimi diislik peyzaj dizenlemelerine imkan taniyan, dogal zemin yapisini koruyan ve
cevresindeki dislik yogunluklu dokuyla bitlinlesen “Kirsal Nitelikli Gelisme Konut Alant”
olarak planlanmasi, koruma-kullanma dengesi agisindan en uygun ¢6ziim olarak &éne

cikmaktadir.

Onerilen -plan karan ile; alanin atil kalarak isgal edilmesinin 6niine gegilecektir.
Boylelikle, Maliye Hazinesi miulkiyetindeki bu alanin kamu vyararn dogrultusunda
degerlendirilmesi saglanacak ve Ortakent bélgesindeki parcacil planlama sorunu giderilerek
kentsel dokuda mekansal sureklilik elde edilecektir. Bu dogrultuda, list 6lgekli plan kararlarinin
bélgenin gergeklerine uygun olarak glincellenmesi ve alt 6lgekli imar planlarinin bu gercevede

hazirlanmasi, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslan agisindan gerekli ve zorunlu bir islemdir.

Bati kesimde yer alan turizm kullanimi 6nerilen alanlarin buyik bir kismi tapu
kayitlarinda, planlama alanina benzer nitelikte “Arsa” niteliklidir. Ayrica planlama alaninin yine
batisinda yer alan bazi turizm alanlarinin ise bir kisminda parselasyon islemlerinin yapildigi ve

arsa vasfi kazandigi tespit edilmis olup “Tarla” vasifli parsellerin de oldugu gérilmdistr.

Bunlara ek olarak, bélgede yer alan 6zel statllere sahip alanlara karsi yaklasim da bu
bolge icin dnemli bir degerdir. Bélgenin tamaminin 3. derece dogal sit alani icerisinde yer

almasi ve alan igerisinde yer alan tescilli parseller, 1. ve 3. derece arkeolojik sit alanlariile dogal

3, Derece Dogal Sit Alam
Mugla 1li, Bodrum ligesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele lligkin Koruma Amagh imar Plami Calismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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karakteri korunacak alanlar, planlama ¢alismalarinda koruma—kullanma dengesinin titizlikle

gozetilmesini zorunlu kilmaktadir.

Planin, bu esikleri dikkate alarak dogal peyzaj degerlerini, kilttirel mirasi ve ekolojik

potansiyeli koruyan bir anlayisla hazirlanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Mevcut durumda parseller lizerinde ve cevrede yer yer goriilen isgal ve kagak
yapilagma egilimlerinin kamuya zarar verdigi agiktir. Bu nedenie planin, hukuki ve idari
araglarla birlikte bu tiir kontrolstiz kullanimlarin 6nlenmesine yonelik diizenlemeler igermesi,
bolgede planlama c¢alismalarinin yiiriitlilerek oniine gecilebilecektir. Boylelikle kamusal
alanlarin sirekliligi ve erisilebilirligi korunabilecektir. Bu kapsamda planlama g¢alismalart
yapilirken, alanin topografik o6zelliklerden kaynaklanan egim degerleri, alan igerisinde

degerlendirilmis olup bu dogrultuda en elverigli planlama kararlari alanda yiirtitilmstr.

Alan igerisinde yer alan en yliksek kot alanlarinda diizenlenen yesil alanlar ile alan
icerisinde sireklilik ve verimlilik saglanmasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda ilgenin gereksinim
duydugu profil ve nitelikte bir turizm tesisi yapilabilmesi igin planlar arasi kademeli birliktelik
ilkesi cergevesinde 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani degisikliginin yapilmasi ve alt 6lcekli
(1/5000 ve 1/1000) imar planlarinin hazirlanmasi gerekmektedir.

7.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Alanda vyidritllecek planlama calismalan 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yirurlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik” ve Tabiat Varlklarini Koruma Genel Miudiirligi’'nin “Korunan Alanlarda
Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” (2017/01) hiikiimleri
dogrultusunda planlama galismalan ylrittilmektedir. Ayrica s6z konusu alan igerisinde cesitli
arkeolojik sit alanlari, kalintilar ve tescilli yapilari da barindirdigindan 2863 sayili Kiiltiir ve

Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa uygun olmasi gerekmektedir.

3., Derece Dogal Sit Alani
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7.3. Planlama Kararlan

Ust olgekli stratejik ve mekansal planlarin amag, hedef ve iretilen kararlari
cergevesinde plan hiyerarsisine uygun olarak plan kararlari Gretilmistir. 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani

Degisiklik 6nerisine uygun olarak hazirlanmistir. Planlama alani 110,23 hektardir.

3194 sayili imar Kanunu’nun EK-3’iincii maddesi kapsaminda yer alan planlama ilke ve

esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim ve tekniklerine uyulmustur.
7.3.1, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
yer alan 36 adet parselin toplam biiytkliga 110,23 hektardir.

Hazirlanan 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani’'nda “Kirsal Nitelikli Gelisme Alant”,

“Tercihli Kullanim Bélgesi”, “Dogal ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan”, “Agaclandirilacak Alan”,

“Teknik Altyapi Alani” olarak planlanmistir. Bu kapsamda alana yénelik yapilan plan ile ilgenin
ve cevre kullanimlarin ihtiyaglarina yonelik bitlinctil ve islevsel yapilasmanin saglanmasi

O6ncelenmistir,

3, Derece Dogal Sit Alani
Mugla [, Bodrum ligesi, Ortakent Mahallesi'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amaglt Imar Plani Caligmalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu
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7.3.1.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Kararlari

1. PLANLAMA ALANI MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, ORTAKENT MAHALLES; 353 ADA 170,
171, 172, 173, 174, 175, 176, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 463 ADA 1 PARSEL, 464
ADA 1 VE 2 PARSELLER, 465 ADA 1 PARSEL, 466 ADA 1 PARSEL, 467 ADA 1 PARSEL, 468
ADA 1 PARSEL, 469 ADA 1 PARSEL, 470 ADA 1 PARSEL, 471 ADA 1, 2, 3 VE 4 PARSELLER,
472 ADA 1 PARSEL, 473 ADA 1 PARSEL, 474 ADA 1, 2 VE 3 PARSELLER, 475 ADA 1 PARSEL,
476 ADA 1 PARSEL, 477 ADA 1 PARSEL VE 478 ADA 1 PARSELLERI (ESKi 353 ADA 15, 60, 61,
62, 64, 116, 134, 135 VE 137 PARSELLER) KAPSAR.

2. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI; PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORLARI iLE BIR BUTUNDUR.

3. KIRSAL NITELIKLI GELISME ALANINDA; KONUT, TICARET, SOSYAL ALTYAPI, TEKNIK

ALTYAPI VE ACIK YESIL ALANLAR YER ALABILECEK OLUP BUNLARIN DISINDA SANAYi VE
SANAYIYE YONELIK DEPOLAMA VB. KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

4. TERCIHLi KULLANIM ALANLARI: TURIZM TESISLERI, GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI,
KONUT ALANLARI ILE GEREKLI TiCARET, REKRATIF VE KENTSEL-SOSYAL DONATILARIN
BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

5. TEKNIK ALTYAPI ALANI: KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,

PETROL VE DOGALGAZ ILETiM HATLARI VE DOGALGAZ TEKNIK TESIS ALANLARI, iCME VE
KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK
ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN
TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER ILE AGIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARI YER
ALABILIR.

6. DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALAN: BU ALANLARDA; 09.03.2011
TARIHINDE ONAYLANAN AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANINDA YER ALAN “DOGAL VE EKOLOJIK YAPIS| KORUNACAK ALANLAR”
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

7. AGACLANDIRILACAK ALAN: BU ALANLARDA MEVCUT AGACLAR KORUNACAK OLUP,
ALANIN DOGAL YAPISI, BOLGENIN TOPRAK VE iKLIM KARAKTERISTIGINE UYGUN OLARAK

3, Derece Dogal Sit Alani
_ Mugla lti, Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
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AGACLANDIRMA  YAPILABILIR. AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA HICBIR SEKILDE YAPILASMAYA iZiN VERILMEZ.

8. BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL, ARKEOLOIIK, TARiHi, KENTSEL VE KENTSEL-

ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA GOSTERILEMEMIS) 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILE 1 NUMARALI
CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI VE iLGIL
YONETMELIKLERI UYARINCA HAZIRLANAN BILIMSEL ARASTIRMA RAPORUNA UYGUN
OLARAK DEGISIKLIK OLMASI DURUMUNDA (SIT ALANLARININ ADLARININ, DERECELERININ
VEYA SINIRLARININ DEGISTIRILMESI); BELIRLENEN YENi DURUM DiKKATE ALINARAK, iLGILI
KORUMA BOLGE KURULU VEYA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE
KOMISYONU TARAFINDAN ALINAN KARARLAR, ILKE KARARLARI VE BU PLANIN iLKE VE
ESASLARI CERCEVESINDE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN KORUMA AMACLI
IMAR PLANLARI HAZIRLANABILIR. BILIMSEL ARASTIRMA RAPORU SONUCUNA GORE SiT
STATUSUNUN TAMAMEN KALDIRILMASI DURUMUNDA, MEVCUT ARAZi KULLANIM
KARARLARINA UYGUN OLARAK BU PLANIN iLGILi PLAN HUKUMLERI UYGULANIR.

9. BUPLANDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA; 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE AYDIN-
MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

3. Derece Dogal Sit Alan =
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7.3.2. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani

1/5000 6lcekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Plan Onama Siniri, miilkiyet
sinirlarindan ele alinmistir. Alanin dogal ve ekolojik yapisi korunacak alan ile sinirh oldugu
kesimlerde yani alan ¢eperi korunmus olup bu bolge 15 metrelik tasit yolu ile sinirlandiriimistir.
Planlama alaninin kuzeyinde bolgenin teknik altyapi ihtiyaglarini yonelik olarak Teknik Altyapi
Alani ve gesitli donati alanlar diizenlenmistir. Planlama alaninin merkezinde yer alan dere
hatti yesil aks ile desteklenmis olup paralelinde olusturulan Agaglandirilacak Alan ile giineyden
kuzeye dogru uzanan yesil aks ile alan igerisinde suirdirilebilirlik hedeflenmistir. Bu akstan baz
alan yata akslar ile de alan igerisinde siireklilik saglanmistir. Alanin kuzeyinde ve giineyinde yer
alan “Dogal ve Ekolojik Karakteri Korunacak Alan” sinirlarina uygun olarak planlama alaninda

korunmustur.

Alanin giineyinde yer alan kiyi alanlarinda, alan 6zelliklerine yénelik olarak “Rekreaktif
Alan” ve “Giinibirlik Tesis Alan1” diizenlenmistir. Bu alanin kuzeyinde ise ¢esitli “Park ve Yesil
Alan” kullanimlari ile “Ticaret-Turizm Alani” ve “Seyrek Yogunlukta Kirsal Gelisme Alani”

diizenlenmistir.

Alan igerisinde yer alan sit alanlari ve koruma alanlari plan icerisinde korunmustur.
Alanlarin yasal baglayici hususlari dogrultusunda 1. Derece Sit Alanlari kullanimlar disinda

birakilirken Tescilli Koruma Alanlari’nin park ve yesil alanlarda kalmasina dikkat edilmistir

Kullanimlara iliskin yapilasma kosullari 1/1000 &lcekli Koruma Amagh Uygulama imar
Plani'nda belirlenecektir. Plan gdsterimlerinde yer verilemeyen her tirli plan karari plan
hikiimlerinde yer almaktadir. Planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu ile bir

buttndur.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
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7.3.2.1. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri

1. PLANLAMA ALANI MUGLA iLi, BODRUM iLGESI, ORTAKENT MAHALLESI; 353 ADA 170,
171,172,173,174,175,176, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 463 ADA 1 PARSEL, 464
ADA 1 VE 2 PARSELLER, 465 ADA 1 PARSEL, 466 ADA 1 PARSEL, 467 ADA 1 PARSEL, 468
ADA 1 PARSEL, 469 ADA 1 PARSEL, 470 ADA 1 PARSEL, 471 ADA 1, 2, 3 VE 4 PARSELLER,
472 ADA 1 PARSEL, 473 ADA 1 PARSEL, 474 ADA 1, 2 VE 3 PARSELLER, 475 ADA 1
PARSEL, 476 ADA 1 PARSEL, 477 ADA 1 PARSEL VE 478 ADA 1 PARSELLERI (ESKi 353
ADA 15, 60, 61, 62, 64, 116, 134, 135 VE 137 PARSELLER) KAPSAR.

2. 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI, PAFTA, GOSTERIM, PLAN
NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

3. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE CIZILEN SINIRLAR SEMATIK
OLARAK GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ,
YER TESPITi YAPILAMAZ.

4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5. DOGAL SIT ALANI SINIRLARI iCERISINDE KALAN ALANLARDA; MULGA KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU (KTVKYK) TARAFINDAN ALINMIS
OLAN ILKE KARARLARI iLE CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TARAFINDAN ALINMIS VEYA ALINACAK OLAN ILKE KARARLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

6. ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARDA; 5226-2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU iLE MULGA KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU (KTVKYK) TARAFINDAN ALINMIS OLAN iLKE
KARARLARINA VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU (KVKYK)
TARAFINDAN ALINMIS VEYA ALINACAK OLAN ILKE KARARLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

7. KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI VE ONLARIN KORUNMA ALANI
SINIRLARI iCERISINDE HER TURLU UYGULAMA ONCESi KORUMA BOLGE KURULUNDAN
iZIN ALINMASI GEREKLIDIR. KORUNMA ALANI SINIRLARI DISINDA YAPILACAK
UYGULAMALARIN iLGIiLi IDARESINCE DEGERLENDIRILMESi GEREKLIDIR.

8. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, 2872

3. Derece Dogal Sit Alani ) / )
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
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SAYILI CEVRE KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU VE iLGiLI YONETMELIKLERI, 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI iLE
KONUSU VE iLGISINE GORE HALEN YURURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN
SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUATA (KANUN, YONETMELIK, GENELGE,
YONERGE, TUZUK, TEBLIG VE STANDARTLAR) UYULACAKTIR.

9. 1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARINDA;

9.1.BU ALANLAR KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR HARICINDE AYNEN
KORUNACAK ALANLARDIR.

9.2. BU ALANLARDA HiCBIR YAPILASMAYA iZiN VERILMEYECEKTIR.

9.3. BU ALANLARDA; BILIMSEL AMACLI KAZILARIN DISINDA HiCBiR KAZI YAPILAMAZ.
ANCAK;

(a) RESMi VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK ALT YAPI
UYGULAMALARI iCIN MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI BASKANININ
GORUSUYLE KONU, ILGiLi KORUMA BOLGE KURULUNDA DEGERLENDIRILDIKTEN
SONRA UYGULAMAYA GECILECEKTIR.

(b) YENi TARIMSAL ALANLAR ACILAMAZ. YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK TARIMSAL
FAALIYETLER DEVAM EDEBILIR. KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN GORULMESI
HALINDE SERACILIGA DEVAM EDILEBILIR.

(c) HOYUK VE TUMULUSLERDE TOPRAGIN SURULMESINE DAYANAN TARIMSAL
FAALIYETLER KESINLIKLE YASAKTIR. AGACLANDIRMAYA GIDILEMEZ, ANCAK YALNIZCA
MEVCUT AGAGCLARDAN URUN ALINABILIR.

(d) TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINMASINA; KIREC, TAS, TUGLA, MERMER, KUM, MADEN VB.
OCAKLARIN ACILMASINA; TOPRAK, CURUF, COP, SANAYi ATIGI VE BENZERI MALZEME
DOKULMESINE iZiN VERILMEYECEKTIR.

(e) BU ALANLAR ICERISINDE YER ALAN OREN YERLERINDE GEZi YOLU DUZENLEMESI,
MEYDAN TANZIMi, ACIK OTOPARK, WC, BILET GISESI, BEKCI KULUBESI GiBI UNITELER;
KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINARAK YAPILABILIR.

(f) BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN VE GUNUMUZDE HALEN KULLANILAN UMUMA
ACIK MEZARLIKLARDA SADECE DEFIN iSLEMLERI YAPILABILIR.

(g) TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK SEKILDE iLGiLi
KORUMA BOLGE KURULUNDAN iziN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE
AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.
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9.4. KAMU DUZENI VEYA GUVENLIGININ OLAGAN HAYATI DURDURACAK VEYA KESINTIYE
UGRATACAK SEKILDE BOZULDUGU YA DA DOGAL AFET YASANAN YERLERDE,
YAPILMASINDA ZORUNLULUK BULUNAN GECICi UYGULAMALARA iLiSKIN, ZEMINE EN
AZ MUDAHALE EDILECEK SEKILDE HAZIRLANAN VE SURESI BELIRLENEN PROJELER,
ILGILI KORUMA BOLGE KURULUNDA DEGERLENDIRILECEK OLUP, PROJESI KORUMA
BOLGE KURULUNCA UYGUN GORULEN GECICi UYGULAMALAR KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGINCA OLUSTURULACAK BILiM KURULU DENETIMINDE YAPILABILECEKTIR.

10. 3. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARINDA;

10.1. KORUMA-KULLANMA KARARLARI DOGRULTUSUNDA YENi DUZENLEMELERE izZiN
VERILEBILECEK ARKEOLOJiIK ALANLARDIR.

10.2. BU ALANLARDA BELEDIYESINCE VEYA VALILIKCE INSAAT izZNi VERILMEDEN ONCE,
iLGiLi  MUzZE MUDURLUGU  UZMANLARI  TARAFINDAN  SONDAJ  KAZISI
GERCEKLESTIRILEREK SONDAJ SONUCLARINA iLiSKIN RAPORUN KULTUR VARLIGININ
BULUNMASI HALINDE VARSA KAZI BASKANININ GORUSLERi iLE BIRLIKTE MUZE
MUDURLUGUNCE KORUMA KURULUNA ILETILIP KURUL KARARI ALINDIKTAN SONRA
UYGULAMAYA GECILECEKTIR. SONDAJ KAZI SONUCLARI SONUCUNDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANMAMAS| HALINDE YENi YAPILANMA PROJELERI ILGILI
IDARESINCE DEGERLENDIRILIR.

10.3. TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK SEKILDE iLGiLi
KORUMA KURULUNDAN iZiN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA
(IFRAZ) YAPILABILIR.

10.4. BU ALANLARDA; TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ, KIREC, TAS, TUGLA, MERMER,
KUM, MADEN VB. OCAKLAR ACILAMAZ, TOPRAK, CURUF, COP, SANAYi ATIGI VE
BENZERI MALZEMENIN DOKULEMEZ.

10.5. 3. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARINDA KALAN PARSELLERDE CiNS DEGISIKLIGi
KONULARINDA iLGILi IDARESI YETKILIDIR.

11. SEYREK YOGUNLUKLU KIRSAL GELISME ALANINDA;

11.1. BU ALANLARDA YOGUNLUK 50 KiSi/HA ALTINDA OLACAKTIR.
12. TICARET-TURIZM ALANINDA;

12.1. TICARET VE TURIZM KULLANIMLARINDAN iKISININ VEYAHUTTA TAMAMININ
BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR. ALANIN TAMAMI TURIZM VE/VEYA TiCARET
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OLARAK DA KULLANILABILIR. BU ADALARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA
V.B. CEVRE KiRLILIGI YARATAN TiCARi KULLANIMLAR YER ALAMAZ.
13. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARINDA:

13.1. BU ALANLARDA DOGAYI TAHRIP ETMEYEN DOGA iLE UYUMLU CAY BAHCESI, KIR
LOKANTASI, KIR GAZINOSU, BUFE VE WC GIiBi KULLANIMLAR ILE GEZi ALANLARI,
YURUYUS, KOSU, BISIKLET, ATICILIK GiBi ACIK HAVADA YAPILABILEN SPOR
FAALIYETLERI; SEYiR TERASLARI, PiKNiK ALANLARI, OYUN VE EGLENCE PARKLARI
BOTANIK BAHCESI, ACIK GOSTERI FUAR VE EGLENCE ALANLARI LUNAPARK SERGI
UNITELERI VB. KULLANIMLARI YER ALABILIR.

13.2. SAHIL SERIDINDE KALAN GUNUBIRLIK ALANLARDA, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

14. DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLARDA;

14.1. KAYALIK-TASLIK, MAKILIK-FUNDALIK-CALILIK, PLAJ-KUMSAL, SAZLIK-BATAKLIK VE
BENZERiI DOGAL, EKOLOJiK, TOPOGRAFIK, JEOLOJIK, YEREL BiTKi ORTUSU VE SILUET
GiBi OZELLIKLERE, TARIMSAL DEGERLERE SAHIP OLAN YA DA BU PLANIN iLKE VE
STRATEJILERI iLE NUFUS KABULLERI DOGRULTUSUNDA, BU PLANLA YAPILASMAYA
KAPATILMASI ONGORULEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA, BUGUNKU ARAZi
KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEKTIR.

14.2. TARIMSAL DEGERLERE SAHIP OLAN ALANLARDA ISE TARIMSAL AMACLI YAPI
YAPILMAMASI KOSULUYLA TARIMSAL FAALIYETLER YAPILABILIR. ZORUNLU OLAN
TEKNIK ALTYAPI HiZMETLERi UYGULAMALARI DISINDA, DOGAL BiTKi ORTUSU,
TOPOGRAFYA VE SILUET ETKiSINi BOZACAK YA DA CEVRE TAHRIBATINA SEBEP OLACAK
HIiCBIR UYGULAMA YAPILAMAZ. BU ALANLAR YAPILASMAYA ACILAMAZ.

15. EGITiM ALANI;

15.1. EGITIM ALANLARINDA; OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME
HiZMET VERMEK UZERE; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA iLISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE
SPOR SALONU GiBIi TESISLER YAPILABILIR.

16. OZEL SAGLIK ALANI;

16.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZIi, 112 ACiL SAGLIK HiZMETLERI -

ISTASYONU, DOGUMEVi, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI,
FizZik TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi
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FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT TESISLER YER
ALABILIR.
17. OZEL SOSYAL TESIiS ALANI:

17.1. SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINi ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZIi, SEFKAT EVLERI
GIBi FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE OZEL TESIS YAPILABILIR.

18. OZEL KULTUREL TESIiS ALANI;

18.1. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE
KOTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi
FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE OZEL TESIS YAPILABILIR.

19. IBADET ALANI;

19.1. IBADET ETMEK VE DIiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iINSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESi, DINT TESISIN MiMARISIYLE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi,
DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE
TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK
YAPILABILIR.

19.2. CAMi VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE KiRLILIK
OLUSTURMAMAK, iIMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHi OZELLIK
TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI IBADET YERININ GIRISLERINDEN AYRI OLMAK
KAYDIYLA DIYANET iSLERI BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE
DiNi TESISE HiZMET VEREN TiCARi MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN,
ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BiR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DiNi
TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.

20. PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

20.1.  ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

20.2. 1000 M2 VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGi 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BiRINiN ALANI 15 M?Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
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BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE PARKIN iHTIYACI ICIN GEREKLI
OLAN ASGARI OLCULERDEKiI TRAFO, PARKIN iSLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE BETON
VEYA BETONARME TEMEL iCERMEYEN SPOR ALETLERI,

20.3. TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGAGLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GiRiS CIKISININ PARKIN GiRiS CIKISINDAN AYRI
OLMASI VE PARKIN iHTIYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKiI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI ~ TABLOSUNDAKI  BENZER KULLANIMLAR DIKKATE  ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

20.4. 10.000 M? UZERINDEKi PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI,
(2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHiL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK
UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAYAN MESCIT,

20.5. 5000 M? VE UZERi PARKLARDA PARKIN iSLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE
BIRLIKTE TOPLAMDA % 5’'Ii GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAMAK VE
TEK BINADA OLMAK KAYDIYLA TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS ISTASYONU iLE AILE SAGLIGI MERKEZi, BETON VEYA BETONARME TEMEL
ICERMEYEN, iLGiLi BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN YURUYUS VE
KOSU PARKURU,

20.6. 2500 M? UZERi PARKLARDA PARKIN iSLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE
BIRLIKTE TOPLAMDA %5'i GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAMAK
KAYDIYLA KAMUYA AIT AiLE SAGLIGI MERKEZi YAPILABILIR.

20.7. PARK ALANLARINDAKi GENEL TUVALETLERDEN EN AZ BiR KADIN VE BiR ERKEK
TUVALETININ VE BU ALANLARDAKI YURUYUS YOLLARI iLE PEYZAJ OGELERININ TURK
STANDARDLARI ENSTITUSU (TSE) ERISILEBILIRLIK STANDARDLARINA UYGUN OLACAK
SEKILDE TASARLANMASI VE INSA EDILMESI, 2500 M? VE UZERI HER BiR PARK ALANININ
EN AZ % 4#UNUN ENGELLi COCUKLARIN DA KULLANIMINA iMKAN SAGLAYACAK
SEKILDE TUM COCUKLARIN BIRLIKTE KULLANABILECEGI ENGELSIZ/ERISILEBILIR COCUK
OYUN ALANI OLARAK TASARLANMASI VE BU KISIMLARDAKI ZEMIN KAPLAMALARI,
COCUK OYUN EKIPMANLARI VE PEYZAJ OGELERININ ERISILEBILIRLIK MEVZUATINA VE
STANDARDLARINA UYGUN OLMASI ZORUNLUDUR.
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21. AGACLANDIRILACAK ALAN

21.1.  BU ALANLARDA MEVCUT AGAGLAR KORUNACAK OLUP, ALANIN DOGAL YAPIS,
BOLGENIN TOPRAK VE iKLIM KARAKTERISTIGINE UYGUN OLARAK AGACLANDIRMA
YAPILABILIR.

21.2. AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA HIiCBIR SEKILDE
YAPILASMAYA iZiN VERILMEZ.

22. REKREAKTIF ALANLARDA;

22.1. HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINi KARSILAMAYA DONUK, ACIK
OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI, YEMEK PiSIRME YERLERI,
GCESMELER, ACIK HAVUZLAR, OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, ACIK GOSTERI ALANLARI,
YESIL BiTKi ORTUSU VE KIY! YAPISININ ELVERDIGI YERLERDE DENIZE iNiS RAMPALARI,
YAYA, YURUYUS VE BISIKLET YOLLARI, PARK, COCUK BAHCESI, MEYDAN, TEMATIK
BAHCELER iLE TAKILIP SOKULEBILIR ELEMANLARLA iNSA EDILEN LOKANTA, GAZINO,
CAY BAHCESI ICEREN OZEL MULKIYETE KONU OLAN ALANLARDIR.

22.2. BU ALANLARDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA
DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

23. TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK

ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ iILETIM HATLARI VE DOGALGAZ TEKNIK TESIS
ALANLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU DEPO,
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK
VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARI YER ALABILIR.

24. 04.07.2012 TARIHINDE ONAYLANAN; “MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, ORTAKENT-YAHSI
BELDESI, N18C22B3C/ N18C22B3A/ N18C22B3B/ N18C22B2C/ N18C23A4D/
N18C23A4C/ N18C 23A4B/ N18C23A4A/ N18C23A1D/N18C23A1C HALIHAZIR
PAFTALARA AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

25. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, 18.03.2018 TARIiHLI
RESMi GAZETE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

TUM YAPILASMALARDA, GELENEKSEL YORE MIMARISINI VE YORESEL YERLESME
DOKULARINI YANSITAN UYGULAMALAR YAPILMASI ZORUNLUDUR. YAPI MALZEMESi
OLARAK, SIVANIN HER CESIDI iLE BEYAZ BADANA VE TAS KULLANILACAKTIR. YORENIN
GELENEKSEL YAPI TARZINI YANSITAN DUZ VEYA SILME SACAKLI, EGIMLI, KIREMIT
KAPLAMALI CATI YAPILABILIR. CATI KATI YAPILAMAZ.

31.12.2004 GUN VE 25687 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANAN SU KIRLILiGI
KONTROLU YONETMELIGI TEKNiK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. SU KAYNAKLARININ KORUNMASI VE SUYUN DENGELI VE VERIMLI
KULLANIMI SAGLANACAKTIR. YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KiRLETICI
FAALIYETLERE KESINLIKLE iZIN VERILMEYECEKTIR.

03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE
GIREN "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI"NIN iLGiLI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE DOGAL CEVREYi BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK
TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR.

KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU ALANLARDA
KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER
CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iCERiSINDE OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELiGi HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iGERISINDE KARSILANACAKTIR.

YOL GENISLIGI VE DOGRULTUSU BOZULMADAN MULKIYET VE PLAN HATLARI
ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGiLi IDARESI
YETKILIDIR.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu

109



7.3.3. 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani

1/1000 6lcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani, 1/5000 &lcekli Koruma Amacgli
Nazim imar Plani kararlarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim imar Plani’nda belirlenen 10
metrelik tasit yolu Uygulama imar Plani’'nda da korunmustur. Bu yol plan kapsaminda dnerilen
tiim kullanimlara hizmet vermekte ayni zamanda Agaclandirilacak Alan ile planlama alani
arasinda tampon gérevi iistlenmistir. 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim imar Plani’nda
dnerilen kullanimlar Koruma Amagli Uygulama imar Plani’na aktariimistir. 1/5000 6lcekli
Koruma Amach Nazim imar Plan’nda “Seyrek Yogunlukta Kirsal Gelisme Alani” olarak dnerilen
alan “Kirsal Gelisme Konut Alani”, ibadet Alani olarak &nerilen alan “Cami Alani, “Teknik
Altyapi Alani” olarak 6nerilen alan “Trafo Alani” ve Park ve Yesil Alan olarak 6nerilen alan “Park

Alani” olarak diizenlenmistir.

Yapilasma 6n goriilen kullanimlarin yapilasma kosullari planlama alaninin st 6lgekli
cevre diizeni planinda bélge icin belirlenen kosullara uygun olarak ve yakin cevresinde yer alan
onayli imar planlarinda belirlenmis olan yapilasma kosullarina uyumlu olacak sekilde

belirlenmistir. Alan igerisinde belirlenen yapilasma kosullari;

o [Kirsal Nitelikli Gelisme Konut Alani’nda E:0,10, Yengok:2 Kat yapilasma

kosullari ile yapilasmaya gidilecektir. Tiim cephelerden yapi yaklasma mesafesi
10 metredir.

o Ticaret-Turizm Alani’nda E:0,30, Yencok: 2 Kat yapilasma kosullari ile

yapilasmaya gidilecektir. Tim cephelerden vyapi yaklasma mesafesi 10
metredir.

e Giinubirlik Tesis Alan’nda E:0,20, Yencok: 4,50 m vyapilasma kosullari ile

yapilasmaya gidilecektir. Tim cephelerden vyapi yaklasma mesafesi 10
metredir.

e Anaokulu, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Lise Alani, Ozel Saglk Tesisi Alani,

Ozel Sosyal Tesis Alani ve Ozel Kiiltiirel Tesis Alani icin yapilasma kosullari
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E:0,30, Yengok: 2 Kat olacaktir. Alanlarin 10 metre tasit yoluna cepheli
tarafindan 5 metre, 15 metre tasit yoluna cepheli taraflarindan 10 metre yapi
yaklasma mesafesi birakilacaktir.

e Cami Alani igin yapilasma kosulu E:0.30, Yengok: Serbest olacaktir. Alanin 10
metre tasit yoluna cepheli tarafindan 5 metre, 15 metre tasit yoluna cepheli
tarafindan 10 metre yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir.

e Rekreaktif Alan’da E:0.03, Yencok: 4,50 m olarak belirlenmistir. Plana iliskin

alan dagilimi asagida verilmistir.

Tablo 22. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

Oneri Plan
Alan Kullanimlari Yapilasma _Emsale Esas
Ingaat Alani
Kosullari :
(i) 111
KIRSAL NITELIKLI GELISME KONUT ALANI RBR-TojeY:E:}oL] 46,03 41,76% 0,10 46.034,81

TICARET-TURIiZM ALANI 113.018,44 11,30 10,25% 0,30 33.905,53
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 47.851,03 4,79 4,34% 0,20 9.570,21
1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI 16.077,40 1,61 1,46%

Z_Ol\G':\L VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK 66.005,09 6,60 5,99%

229,86 0,02 0,02%

2.916,40 0,29 0,26% 0,30 874,92
_ 3.198,91 0,32 0,29% 0,30 959,67
ORTAOKUL ALA 5.299,21 0,53 0,48% 0,30 1.589,76
_ 5.089,85 0,51 0,46% 0,30 1.526,96
1.221,01 0,12 0,11% 0,30 366,30
6.353,63 0,64 0,58% 0,30 1.906,09
OZEL KULT 5.727,32 0,57 0,52% 0,30 1.718,20
T 100928 0,10 0,09% 0,30 302,78
I 10333214 10,33 9,37% )

98.090,01 9,81 8,90% :

26.897,34 2,69 2,44% 0,03 806,92
TEK 810,31 0,08 0,07% 0,20 162,06
1.558,41 0,16 0,14% :

119.961,88 12,00  10,88%

104.919,
TOPLAM | 1.102.311,62 110,23 100,00% -

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)

Plan gosterimlerinde yer verilemeyen her tirli plan karari plan hiikiimlerinde yer

almaktadir. Planlar; pafta, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile bir bittinddr.

3. Derece Dogal Sit Alani
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde
Yer Alan 36 Adet Parsele iliskin Koruma Amagh imar Plani Galismalari- Plan Agiklama ve Arastirma Raporu



niodey ewuiéely an ewepjiSy ue|d -iejewsije) iuejd Jew IjSewy ewnioy unjsl]| 3|3sied I9PY 9E UBY 494
apu,Is3||eyelA UaeHQ ‘1s33]| wnipog ‘1] BISNIN
1ue)y us [edoq 9243@ '€

NTOA VAVA

NTOA LISYL

INVIV OavaL e

2772

INVIV IVALTY MINMIL |

INVIV IdVALTV MINM3IL

NIV 4| Ly 3uyaN l

v sivovianvidvey [

seivel [

YVINVIV 1S3A IA NSV

INVIV |AVD

INVIV SIS3L 138NLINY 1320
_ INVIV SiS3L TvASOS 1320 [ 57 ]
| INVIV [SISTL MITOVS 1320 l
w INVIV 3S[1 l
d vy Insioviso [
|
|
,

v 10 [

INvTY nsiovy [

IHVINVIV IdVALTY TVASOS

Vd - VSN @

NIV YYOVNNNOM ISIdvA iroToXa 3a vooa | |

W UVINVIV HYIVNNUON
, MIUITJHILLI WYAIA ININVTINN |ZVHY OXNNNONG

[4%"

IHINIS INYTY YWNHOM INISYTHITHYA ¥OLTON :._Gmmpﬂu

Y IMITHVA ¥OLION _._.__ommm |
, INVIV L1|S W90 303430 ‘€4 (€0
| INVIV LIS M[FrOT03XHY 303430 € L lowel 4

INVV 1|S MIrOT033Y 30330 .r@
UYVINVIV MVIVNNEON

INVIV SISTL M TH8NNND |
, IHVINVIV WZENL

Poveew i Ba vy

vy wzrin.-13uvol.L [EEE
IVINVIY VASITYS 13SLNIN

INVTV LONOM 3WSI1E39 [hiELN vsant | D)
IVINVIV LONOX

(1731v24Vd FULIN 05 [INIY))
((127vevd FedL 3V 05 (ONRE)

* IHINIS Q83 4_:<m_‘|||0!|10” , Fha
| ISIDZIS ¥YNIM 1A f——| Lt

000L/433570 RINIS L3ADAOW ||

VEC v e
SH

INIS VWSV IHVA levA F— —]

IHINIS YWYNO NY1d {0 O O

ASzn UVININIS
Wj¥3LSQ9

INVId VI YAYINOAN ITIVIANY YWNEOM NIMS$|T] 3713SuVd 13av 9¢ : - ol Vg | : : T :
NYIV ¥3A JANISITIVHVIN LNINVLYO |SIHT| WNYA0E 1] vIONN b S 7] N i

N - TN N ST e TR
luejd Jew| ewen3An 1fewy ewnuoy IP93]|Q 000T/T HAUQ "ZT eIeH

4 TG




7.3.3.1. 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri

1.  PLANLAMA ALANI MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, ORTAKENT MAHALLESI; 353 ADA 170,
171,172,173, 174, 175, 176, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 463 ADA 1 PARSEL, 464 ADA
1 VE 2 PARSELLER, 465 ADA 1 PARSEL, 466 ADA 1 PARSEL, 467 ADA 1 PARSEL, 468 ADA 1
PARSEL, 469 ADA 1 PARSEL, 470 ADA 1 PARSEL, 471 ADA 1, 2, 3 VE 4 PARSELLER, 472 ADA 1
PARSEL, 473 ADA 1 PARSEL, 474 ADA 1, 2 VE 3 PARSELLER, 475 ADA 1 PARSEL, 476 ADA 1
PARSEL, 477 ADA 1 PARSEL VE 478 ADA 1 PARSELLERI (ESKi 353 ADA 15, 60, 61, 62, 64, 116,
134, 135 VE 137 PARSELLER) KAPSAR.
2. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI, PAFTA, GOSTERIM, PLAN
NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
3. DOGAL SIT ALANI SINIRLARI iCERISINDE KALAN ALANLARDA; MULGA KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU (KTVKYK) TARAFINDAN ALINMIS OLAN iLKE
KARARLARI ILE CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN ALINMIS
VEYA ALINACAK OLAN iLKE KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
4.  ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRLARI iCERISINDE KALAN ALANLARDA; 5226-2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU iLE MULGA KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU (KTVKYK) TARAFINDAN ALINMIS OLAN iLKE
KARARLARINA VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU (KVKYK) TARAFINDAN
ALINMIS VEYA ALINACAK OLAN iLKE KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
5. KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI VE ONLARIN KORUNMA ALANI
SINIRLARI ICERISINDE HER TURLU UYGULAMA ONCESI KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN
ALINMASI GEREKLIDIR. KORUNMA ALANI SINIRLARI DISINDA YAPILACAK UYGULAMALARIN
ILGILi IDARESINCE DEGERLENDIRILMESI GEREKLIDIR.
6. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI, 2872 SAYILI
CEVRE KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIKLERI, 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI iLE KONUSU VE iLGISINE
GORE HALEN YURURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE
GIRECEK OLAN MEVZUATA (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, YONERGE, TUZUK, TEBLIG VE
STANDARTLAR) UYULACAKTIR.

7. EMSALE DAHIL EDILMEYEN ALANLAR

3. Derece Dogal Sit Alani / 7
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EMSAL HARICi TUM ALANLARIN TOPLAMI; PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ
(IMAR PARSELI ALANININ) % 30’UNU ASAMAZ.

ASAGIDA BELIRTILEN KULLANIMLAR TABAN ALANINA DAHIL EDILMEZ:

TABAN ALANINA DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLARDAN;

TABIi ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN SEVIYESINDEKiI VEYA BU SEVIYENIN
ALTINDAKI AVLULAR, iC BAHCELER,

USTU ACIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFiF MALZEME ILE ORTULU ZEMIN
TERASLARI,

CEVRE DUZENLEMESI VE GUVENLIGI iCIN YAPILAN BAHCE DUVARI, ISTINAT
DUVARLARI,

6 M?Yi GECMEYEN KONTROL VEYA BEKCi KULUBELERI,

TURISTIK TESIS KANOPILERI VE ARKATLAR,

GUNES PANELLERININ TEMEL VE KAIDESI HARICINDEKi KISIMLARI,

ACIK OTOPARKLAR,

GIRIS SACAKLARI (MARKIZLER),

ANA YAPININ DISINDA KALAN; BINAYA AIT ARITMA TESISI VE TRAFOLAR,
JENERATOR, YAGMUR SUYU TOPLAMA HAVUZU, EVSEL ATIK VE GERIi DONUSUM
HAZNELERI, IS| MERKEZI,

ORTAK ALAN VASFINDAKi GUNDUZ COCUK BAKIMEVLERININ 75 M2’Si

%

IMAR PARSELI ALANININ %30’UNU ASAMAZ.
ASAGIDA BELIRTILEN KULLANIMLAR KATLAR ALANINA DAHiL EDILMEZ:

KATLAR ALANINA DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLARDAN;

TABAN ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR

SON KATIN UZERINDEKI ORTAK ALAN CATI BAHCELER

USTU SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME iLE KENARLARI RUZGAR KESiCI CAM
PANELLERLE KAPATILMIS OLSA DAHI ACIK OTURMA YERLERI

YAPILMASI ZORUNLU OLAN KAPIC! DAIRELERININ TOPLAM 70 M2'Si

ORTAK ALAN NiITELIGINDEKi iBADET YERi VE MUSTEMILAT

ATRIUM VE GALERI BOSLUKLARI

BINA iCIN GEREKLI MINIMUM SIGINAK ALANI

ORTAK ALAN NiITELIGINDEKI COCUK OYUN ALANLARI VE COCUK BAKIM UNITELERI
OTOPARK ALANLARI

TESISAT KATLARI

BINA VEYA TESISE AIT OLAN ISITMA, SOGUTMA, TESISAT ALANI, SU SARNICI,
HAVALANDIRMA SiSTEMLERi VE ENERJI VERIMLILIGI SISTEMLERININ BULUNDUGU
ALANLAR, ARITMA TESISi, GRi SU TOPLAMA HAVUZU, YAKIT VE SU DEPOLARI,
SILOLAR, TRAFOLAR, JENERATOR, ISl  MERKEZi, ENERJi  ODAS],
KOMURLUK, ESANJOR VE HIDROFOR BOLUMLERI

TURIZM TESISLERININ BODRUM KATLARINDA YAPILACAK YEME-ICME, SPOR VE
EGLENCE iHTIYACLARI iCiN YARDIMCI VE TAMAMLAYICI BiRiIMLER iLE BAKIM VE
ISLETME IHTiYACLARINI KARSILAYACAK ALANLAR

SOKULUR-TAKILIR-KATLANIR CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL
OLMAK UZERE BALKONLAR VE ACIK CIKMALAR, KAT BAHCE VE TERASLARI, iC
BAHCELER, KAT VE ARA SAHANLIKLAR! DAHIL ACIK VEYA KAPALI MERDIVEN EVi,

3, Derece Dogal Sit Alani C’%{
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RESEPSIYON VE LOBi BOLUMLERI ILE KAT HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI

- ALISVERIS MERKEZLERINDE VE 40'TAN FAZLA BAGIMSIZ BOLUMU BULUNAN
BINALARIN NORMAL KATLARINDA, BINANIN ORTAK MERDIVENI iLE BAGLANTILI,
DISARIDAN ERiSiIMi BULUNMAYAN, TOPLAMDA 50 M?¥Yi GECMEYEN, TIiCARI
KULLANIMA KONU EDILEMEYEN, ORTAK ALAN NITELIGINDE KUTUPHANE ODASI

- BUTUN CEPHELERi TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM KATLAR iLE
KISMEN ACIGA CIKAN YOL CEPHESI HARICINDEKI BODRUM KATLARDA YER ALAN,
TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BiR BAGIMSIZ BOLUMUN
EKLENTISI OLMAYAN, TiCARi AMAC iCERMEYEN, SADECE BINADA OTURANLARIN
KULLANIMINA YONELIK, TOPLAMDA EMSAL HESABINA KONU ALANIN % 5’iNi VE
1000 M2’Yi GECMEYEN ORTAK ALAN NITELIGINDEKI YONETIM VE TOPLANTI
ODALARI ILE SPOR VE SOSYAL MEKANLAR

- BUTUN CEPHELERi TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM KATLARDA
YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BAGIMSIZ BOLUM NET
ALANININ %50’SiNi GECMEYEN DEPO AMACLI EKLENTILER

- BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %20’SINi GECMEMEK KAYDIYLA ACIK CIKMA
SARTLARINI TASIYAN BALKONLAR, KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL ACIK VEYA
KAPALI MERDIVEN EVi iLE ACIK HAVUZLAR

- TASIYICI SISTEMi KESME TAS YIGMA BiNA OLARAK TASARLANAN ZEMIN DAHIL 3
KATI GECMEYEN GELENEKSEL MiMARI OGELER BARINDIRAN YAPILARIN STATIK
TASARIM GEREGI DUSEY TASIYICILAR DA BULUNABILEN VE BAGIMSIZ BOLUM NET 115
ALANININ %20’SiNi GECMEYEN BALKONLARI, BU YAPILARIN GELENEKSEL MIMARI
OGESI OLAN; BAHCE iLE iRTiBATI OLUP GEREKTIGINDE BASAMAK iLE CIKILAN,
BINANIN GIRiSi iLE BERABER YA DA CIKMA VEYA BALKON ALTINDA YER ALABILEN,
DUSEY TASIYICILAR iLE DESTEKLENEN UST ORTUYE SAHIP OLABILEN TASLIK, DIS
SOFA VEYA EYVAN ALANLARI

IMAR PARSELI ALANININ %30'UNU ASAMAZ.

ANCAK;

27/11/2007 TARIHLI VE 2007/12937 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE
YURURLUGE KONULAN BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
GEREGINCE YAPILMASI ZORUNLU OLAN, KORUNUMLU YA DA KORUNUMSUZ NORMAL
MERDIVEN DISINDAKI YANGIN MERDIVENI VE KORUNUMLU KORIDORUN ASGARI
OLCULERDEKiI ALANI iLE YANGIN GUVENLIK HOLUNUN 6 M? Si, SON KATIN UZERINDEKI
HERHANGI BIR KULLANIMA KONU EDILMEYEN ORTAK ALAN NiTELIGINDE TERAS
CATILAR, YAPININ iHTIYACI iCIN BAHCEDE YAPILAN ACIK OTOPARKLAR, KONFERANS, SPOR,
SINEMA, TIYATRO SALONLARI GiBi OZELLIK ARZ EDEN UMUMIi YAPILARDA DUZENLENMESI
ZORUNLU OLAN BOSLUKLAR, ACIK HAVUZLAR, TASIYICI SISTEMi KESME TAS YIGMA BINA
OLARAK TASARLANAN ZEMIN DAHIL 3 KATI GECMEYEN GELENEKSEL MiMARi OGELER
BARINDIRAN BiNALARDA TASARIM GEREGI TASIYICI YIGMA TAS iC DUVARLARIN GENISLIGI
12.50 CM’DEN, TASIYICI YIGMA TAS DIS DUVARLARIN GENISLIGi 25 CM'DEN FAZLA OLAN
KISIMLARI, DEPREM YALITIMI UYGULANMASI AMACIYLA TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGININ EKi ESASLARA GORE YALITIM BiRIMLERININ YERLESTIRILDiIGi ARA YUZDEN
OLUSAN, ZORUNLU OTOPARK ALANLARI HARIiC HERHANGI BIiR KULLANIMA KONU
EDILEMEYEN, iC YUKSEKLIGI HICBIR NOKTADA 2.40 METREYi ASMAYAN, YAPININ PLAN VEYA
YONETMELIKLE BELIRLENEN YUKSEKLIGINi GECMEMEK KAYDI ILE TESKIL EDILEN DEPREM
YALITIM KATI, KONUT PARSELLERINDE YAPILAN GUNDUZ BAKIMEVLERININ 150 MZ?Si,

yi
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ALISVERIS MERKEZLERINDE  YAPILAN ATRIUM BOSLUKLARININ HER KATTA ASGARI
OLCULERDEKI ALANI iLE
BINALARIN BODRUM KATLARINDA YAPILAN;

ZORUNLU OTOPARK ALANLARININ 2 KATI,

SIGINAK, ASANSOR BOSLUKLARI, MERDIVENLER, BACALAR, SAFTLAR, ISIKLIKLAR,
ISI VE TESISAT ALANLARI, YAKIT VE SU DEPOLARI, JENERATOR VE ENERJi ODASI,
KOMURLUKLERIN iLGiLi MEVZUAT, STANDART YA DA BU YONETMELIGE GORE
HESAP EDILEN ASGARI ALANLARI,

ORTAK ALAN NiITELIGINDEKi iBADET YERi VE MUSTEMILATIN KONUTLARDA 150
M?¥Si, KONUT DISI YAPILARDA 300 M?'Si,

BUTUN CEPHELERi TAMAMEN GOMULU OLMAK VE ORTAK ALAN NITELIGINDE
OLMAK KAYDIYLA; OTOPARK ALANLARI, VE BUTUN CEPHELERI TAMAMEN
TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM KATLAR iLE KISMEN ACIGA CIKAN YOL
CEPHESI HARICINDEKi BODRUM KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAYAN, BiR BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTiSI OLMAYAN, TiCARI
AMAC ICERMEYEN, SADECE BINADA OTURANLARIN KULLANIMINA YONELIK,
TOPLAMDA EMSAL HESABINA KONU ALANIN % 5’INi VE 1000 M2’YI GECMEYEN
ORTAK ALAN NITELIGINDEKiI YONETIM VE TOPLANTI ODALARI iLE SPOR VE SOSYAL
MEKANLAR, BUTUN CEPHELERi TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM
KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BAGIMSIZ
BOLUM NET ALANININ %50’SiNi GECMEYEN DEPO AMACLI EKLENTILER,

ORTAK ALAN NITELIGINDEKI COCUK OYUN ALANLARININ VE COCUK BAKIM
UNITELERININ TOPLAM 100 M?Si,

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN
EKLENTISI NITELIGI TASIMAYAN, YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERI iLE
BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCE ALANININ %20’SINi GECMEYEN; KAMERIYE,
PERGOLA, SUNDURMA, BETONARME OLMAYAN SOKULUP TAKILABILIR MUTFAK
UNITELERI VE SUS HAVUZU iLE ACIK HAVUZLAR,

TURIZM TESISLERININ BODRUM KATLARINDA YAPILACAK YEME-ICME, SPOR VE
EGLENCE, TERMAL TEDAVIi iHTIiYACLARINA YONELIK YARDIMCI VE TAMAMLAYICI
BIRIMLER ILE BAKIM VE ISLETME IHTIYACLARINI KARSILAYACAK UNITELERIN,
TAMAMEN GOMULU OLANLARININ TAMAMI iLE TAMAMEN GOMULU
OLMAYANLARININ YUZDE OTUZU,

BU HESABA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.
8. 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA;

8.1. BU ALANLAR KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR HARICINDE AYNEN

KORUNACAK ALANLARDIR.

8.2. BU ALANLARDA HiCBIR YAPILASMAYA iZiN VERILMEYECEKTIR.

8.3. BU ALANLARDA; BILIMSEL AMAGLI KAZILARIN DISINDA HiCBIR KAZI YAPILAMAZ.

ANCAK;

(h) RESMi VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK ALT YAPI

UYGULAMALARI iCIN MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI BASKANININ GORUSUYLE

3. Derece Dogal Sit Alani
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KONU, iLGiLi KORUMA BOLGE KURULUNDA DEGERLENDIRILDIKTEN SONRA UYGULAMAYA
GEGILECEKTIR.

(i)  YENi TARIMSAL ALANLAR ACILAMAZ. YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK TARIMSAL
FAALIYETLER DEVAM EDEBILIR. KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN GORULMESI HALINDE
SERACILIGA DEVAM EDILEBILIR.

() HOYUK VE TUMULUSLERDE TOPRAGIN SURULMESINE DAYANAN TARIMSAL
FAALIYETLER KESINLIKLE YASAKTIR. AGACLANDIRMAYA GIDILEMEZ, ANCAK YALNIZCA
MEVCUT AGAGLARDAN URUN ALINABILIR.

(k) TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINMASINA; KiREC, TAS, TUGLA, MERMER, KUM, MADEN VB.
OCAKLARIN ACILMASINA; TOPRAK, CURUF, COP, SANAYi ATIGI VE BENZERI MALZEME
DOKULMESINE iZiN VERILMEYECEKTIR.

() BU ALANLAR ICERISINDE YER ALAN OREN YERLERINDE GEZi YOLU DUZENLEMESI,
MEYDAN TANZiMi, ACIK OTOPARK, WC, BILET GISESi, BEKCI KULUBESI GiBi UNITELER;
KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINARAK YAPILABILIR.

(m) BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN VE GUNUMUZDE HALEN KULLANILAN UMUMA
ACIK MEZARLIKLARDA SADECE DEFIN iSLEMLERI YAPILABILIR.

(n) TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK SEKILDE ILGilLi
KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA
(IFRAZ) YAPILABILIR.

8.4. KAMU DUZENi VEYA GUVENLIGININ OLAGAN HAYATI DURDURACAK VEYA KESINTIYE
UGRATACAK SEKILDE BOZULDUGU YA DA DOGAL AFET YASANAN YERLERDE, YAPILMASINDA
ZORUNLULUK BULUNAN GECICI UYGULAMALARA ILISKIN, ZEMINE EN AZ MUDAHALE
EDILECEK SEKILDE HAZIRLANAN VE SURESI BELIRLENEN PROJELER, iLGiLi KORUMA BOLGE
KURULUNDA DEGERLENDIRILECEK OLUP, PROJESI KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN
GORULEN GECIiCi UYGULAMALAR KULTUR VE TURiZM BAKANLIGINCA OLUSTURULACAK
BiLiM KURULU DENETIMINDE YAPILABILECEKTIR.

9. 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA;

9.1. KORUMA-KULLANMA KARARLARI DOGRULTUSUNDA YENi DUZENLEMELERE iziN
VERILEBILECEK ARKEOLOJIK ALANLARDIR.

9.2. BU ALANLARDA BELEDIYESINCE VEYA VALILIKCE INSAAT izNi VERILMEDEN ONCE, ILGILI
MUZE MUDURLUGU UZMANLARI TARAFINDAN SONDAJ KAZISI GERGEKLESTIRILEREK
SONDAJ SONUGLARINA iLISKIN RAPORUN KULTUR VARLIGININ BULUNMASI HALINDE VARSA
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KAZI BASKANININ GORUSLERI ILE BIRLIKTE MUZE MUDURLUGUNCE KORUMA KURULUNA
ILETILIP KURUL KARARI ALINDIKTAN SONRA UYGULAMAYA GEGILECEKTIR. SONDAJ KAZI
SONUGLARI SONUCUNDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANMAMASI HALINDE
YENi YAPILANMA PROJELERI iLGiLi IDARESINCE DEGERLENDIRILIR.

9.3. TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK SEKILDE ILGilLi
KORUMA KURULUNDAN iZiN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (iFRAZ)
YAPILABILIR.

9.4. BU ALANLARDA; TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ, KIREC, TAS, TUGLA, MERMER,
KUM, MADEN VB. OCAKLAR ACILAMAZ, TOPRAK, CURUF, COP, SANAYi ATIGI VE BENZERI
MALZEMENIN DOKULEMEZ.

9.5. 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA KALAN PARSELLERDE CiNS DEGISIKLIGi
KONULARINDA iLGILi iIDARESI YETKILIDIR.

10. KIRSAL NiITELiKLi GELISME KONUT ALANINDA;

10.1. YAPILASMA KOSULLARI, EMSAL = 0.10 VE YENCOK = 2 KAT, MiNIMUM iFRAZ 5.000 M2
OLACAKTIR.

10.2. BiR PARSELDE BIiRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YER ALABILIR.

10.3. ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE PEYZA) PROJESINDE ALANIN %50’Si
AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK PROJELENDIRILECEKTIR.

11. TICARET-TURIZM ALANINDA;

11.1. TICARET VE TURIZM KULLANIMLARINDAN iKiSiNiN VEYAHUTTA TAMAMININ BiRLIKTE
YER ALABILECEGI ALANLARDIR. ALANIN TAMAMI TURiZM VE/VEYA TIiCARET OLARAK DA
KULLANILABILIR. BU ADALARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA V.B. CEVRE KiRLILiGi
YARATAN TiCARiI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

11.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL = 0.30, YENCOK = 2 KAT OLACAKTIR.
12. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARINDA;

12.1. BU ALANLARDA DOGAYI TAHRIP ETMEYEN DOGA ILE UYUMLU EMSAL = 0.20'i,
YENGOK = 4.50 M’Yi, ASMA KAT YAPILMASI DURUMUNDA YENCOK = 5.50 M’Yi GECMEDEN
CAY BAHCESI, KIR LOKANTASI, KIR GAZINOSU, BUFE VE WC GiBi KULLANIMLAR iLE GEZ
ALANLARI, YORUYUS, KOSU, BISIKLET, ATICILIK GiBi ACIK HAVADA YAPILABILEN SPOR
FAALIYETLERI; SEYIiR TERASLARI, PIKNiK ALANLARI, OYUN VE EGLENCE PARKLARI BOTANIK
BAHCESI, ACIK GOSTERI FUAR VE EGLENCE ALANLARI LUNAPARK SERGI UNITELERi VB.
KULLANIMLARI YER ALABILIR.
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12.2. SAHIL SERIDINDE KALAN GUNUBIRLIK ALANLARDA, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
13. DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLARDA;

13.1. DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR: KAYALIK-TASLIK, MAKILIK-FUNDALIK-
CALILIK, PLAJ-KUMSAL, SAZLIK-BATAKLIK VE BENZERi DOGAL, EKOLOJIK, TOPOGRAFIK,
JEOLOJIK, YEREL BiTKi ORTUSU VE SILUET GiBi OZELLIKLERE, TARIMSAL DEGERLERE SAHIP
OLAN YA DA BU PLANIN iLKE VE STRATEJILERI iLE NUFUS KABULLERI DOGRULTUSUNDA, BU
PLANLA YAPILASMAYA KAPATILMASI ONGORULEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA, BUGUNKU
ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEKTIR.

13.2. TARIMSAL DEGERLERE SAHIP OLAN ALANLARDA IiSE TARIMSAL AMACLI YAPI
YAPILMAMASI KOSULUYLA TARIMSAL FAALIYETLER YAPILABILIR. ZORUNLU OLAN TEKNIK
ALTYAPI HIZMETLERI UYGULAMALARI DISINDA, DOGAL BiTKi ORTUSU, TOPOGRAFYA VE
SILUET ETKISINi BOZACAK YA DA CEVRE TAHRIBATINA SEBEP OLACAK HICBIR UYGULAMA
YAPILAMAZ. BU ALANLAR YAPILASMAYA ACILAMAZ.

14. ANAOKULU ALANI;

14.1. ANAOKULU ALANLARINDA; OKUL ONCESI EGITIME HiZMET VERMEK UZERE,
ANAOKULU, KRES VE GUNDUZ BAKIM EVLERI iLE BU TESISLERE HiZMET VEREN; REVIR,
KUTUPHANE, YEMEKHANE, IDARE, COK MAKSATLI SALON, ANFi, ATOLYE, SPOR SALONU VE
TOREN ALANI GiBi TESISLER YAPILABILIR.

14.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 0.30, YENCOK=2 KAT'DIR.

15. ILKOKUL ALANI;

15.1. iLKOKUL ALANLARINDA; iLKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE iLKOKUL VE EGITIM
KAMPUSU ILE BU TESISLERE HiZMET VEREN; REVIR, KUTUPHANE, YEMEKHANE, iDARE, COK
MAKSATLI SALON, ANFi, ATOLYE, YURT, SPOR SALONU VE TOREN ALANI GiBi TESISLER
YAPILABILIR.

15.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 0.30, YENGCOK=2 KAT'DIR.

16. _ORTAOKUL ALANI;

16.1. ORTAOKUL ALANLARINDA; ORTAOKULA HiZMET VERMEK UZERE ORTAOKUL VE
EGITIM KAMPUSU iLE BU TESISLERE HIZMET VEREN; REVIR, KUTUPHANE, YEMEKHANE,
iDARE, COK MAKSATLI SALON, ANFi, ATOLYE, YURT, SPOR SALONU VE TOREN ALANI GiBi
TESISLER YAPILABILIR.

16.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 0.30, YENCOK=2 KAT'DIR.
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17. LISE ALANI;

17.1. ORTAOKUL ALANLARINDA; ORTAOKULA HIZMET VERMEK UZERE ORTAOKUL VE
EGITIM KAMPUSU iLE BU TESISLERE HiZMET VEREN; REVIR, KUTUPHANE, YEMEKHANE,
IDARE, COK MAKSATLI SALON, ANFi, ATOLYE, YURT, SPOR SALONU VE TOREN ALANI GiBi
TESISLER YAPILABILIR.

17.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 0.30, YENCOK=2 KAT'DIR.

18. OZEL SAGLIK TESiSi ALANI;

18.1. EMSAL:0.30 VE YENCOK: 2 KAT OLACAKTIR.

18.2. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, 112 ACIL SAGLIK HIZMETLERI
iSTASYONU, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZI, Fizik
TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBl FONKSIYONLARDA
HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KiSIiLERE AiT TESISLER YER ALABILIR.

19. OZEL SOSYAL TESIS ALANI;

19.1. SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYiNi ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZIi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBI
FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE OZEL TESIS YAPILABILIR.

19.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 0.30, YENCOK=2 KAT'DIR.

20. OzEL KULTUREL TESIS ALANI;

20.1. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE
KUTOPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARDA
HiZMET VERMEK UZERE OZEL TESIS YAPILABILIR.

20.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 0.30, YENCOK=2 KAT'DIR.

21. CAMi;

21.1. IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIG! TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESi, DINi TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU
OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVIi, DINLENME SALONU,
TAZIYE YERI, YURT VE KURS VYAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBI
MUSTEMILATLAR, AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

21.2. BU ALANDA EMSAL:0.50, YENCOK: SERBEST OLACAKTIR.
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21.3. CAMi VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHi OZELLIK TASIMAMAK
VE GIRIS-CIKISLARI IBADET YERININ GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA DiYANET iSLERI
BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DiNi TESISE HiZMET VEREN TiCARI
MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BIR
CEPHESININ AGIGA GIKMASI VE DiNi TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESi ESASTIR.

22. PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

22.1.  AGIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

22.2. 1000 M? VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGI 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M?Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHGESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI
OLAN ASGARIi OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN ISLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE BETON VEYA
BETONARME TEMEL ICERMEYEN SPOR ALETLERI,

22.3. TABii VEYA TESVIYE EDILMiIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA iCiN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIiRiS CIKISININ PARKIN GiRiS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE
PARKIN iHTIYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI
TABLOSUNDAKiI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

22.4. 10.000 M? UZERINDEKi PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI, (2)
NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3'U GECMEMEK UZERE
MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAYAN MESCIT,

22.5. 5000 M? VE UZERI PARKLARDA PARKIN ISLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE BIiRLIKTE
TOPLAMDA % 5’1 GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAMAK VE TEK BINADA
OLMAK KAYDIYLA TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AT 112 ACIL AMBULANS
ISTASYONU ILE AILE SAGLIGI MERKEZI, BETON VEYA BETONARME TEMEL iCERMEYEN,
ILGIiLI BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN YURUYUS VE KOSU PARKURU,
22.6. 2500 M? UZERi PARKLARDA PARKIN ISLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE BIRLIKTE
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TOPLAMDA %5'I GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAMAK KAYDIYLA
KAMUYA AIT AILE SAGLIGI MERKEZi YAPILABILIR.

22.7. PARK ALANLARINDAKI GENEL TUVALETLERDEN EN AZ BiR KADIN VE BiR ERKEK
TUVALETININ VE BU ALANLARDAKI YURUYUS YOLLARI iLE PEYZAJ OGELERININ TURK
STANDARDLARI ENSTITUSU (TSE) ERISILEBILIRLIK STANDARDLARINA UYGUN OLACAK
SEKILDE TASARLANMASI VE INSA EDILMESI, 2500 M? VE UZERi HER BIiR PARK ALANININ
EN AZ % 4 UNUN ENGELLI COCUKLARIN DA KULLANIMINA iMKAN SAGLAYACAK SEKILDE
TUM GCOCUKLARIN BIRLIKTE KULLANABILECEGI ENGELSIZ/ERISILEBILIR COCUK OYUN
ALANI OLARAK TASARLANMASI VE BU KISIMLARDAKI ZEMIN KAPLAMALARI, COCUK OYUN
EKIPMANLARI  VE  PEYZAJ]  OGELERININ  ERISILEBILIRLIK ~ MEVZUATINA  VE
STANDARDLARINA UYGUN OLMASI ZORUNLUDUR.

23. AGACLANDIRILACAK ALAN

23.1. BU ALANLARDA MEVCUT AGACLAR KORUNACAK OLUP, ALANIN DOGAL YAPIS,
BOLGENIN TOPRAK VE iKLIM KARAKTERISTIGINE UYGUN OLARAK AGAGLANDIRMA
YAPILABILIR.
23.2. AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA HIiCBIR SEKILDE
YAPILASMAYA iZiN VERILMEZ.

24. REKREAKTIF ALANLARDA;

24.1. HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINiI KARSILAMAYA DONUK, ACIK
OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI, YEMEK PiSIRME YERLERI, CESMELER,
ACIK HAVUZLAR, OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, AGIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BiTKi
ORTUSU VE KIYI YAPISININ ELVERDIGI YERLERDE DENIZE iNiS RAMPALARI, YAYA,
YURUYUS VE BiSIKLET YOLLARI, PARK, COCUK BAHCESI, MEYDAN, TEMATIK BAHCELER iLE
TAKILIP SOKULEBILIR ELEMANLARLA INSA EDILEN LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI
ICEREN OZEL MULKIYETE KONU OLAN ALANLARDIR.
24.2. BU ALANLARDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE KIYI KANUNUNUN
UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
24.3. YAPILASMA KOSULLARI, EMSAL = 0.03 VE YENCOK = 4.50 M OLACAKTIR.

25. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK

ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ iLETIM HATLARI VE DOGALGAZ TEKNIK TESIS ALANLARI,
ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU DEPO, ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERi, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA,
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HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINIi ICIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI
OTOPARK KULLANISLARI YER ALABILIR.

25.1. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARININ YAPILACAK TESISE

ESAS ILGILI IDARESINCE HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.
26. TRAFO ALANI;

26.1. MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERI, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI'NE GORE KORUNACAKTIR.

27. KONUT, TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA_BINA OTURUM
ALANININ EGIMi:
- 9%20’YE KADAR iSE; HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, HMAKS =
6,50 (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.
- %20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, HMAKS = 3,50 (1 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BiR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN
KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50M. OLACAKTIR.
28. 04.07.2012 TARIHINDE ONAYLANAN; “MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, ORTAKENT-YAHSi
BELDESI, N18C22B3C/ N18C22B3A/ N18C22B3B/ N18C22B2C/ N18C23A4D/ N18C23A4C/
N18C 23A4B/ N18C23A4A/ N18C23A1D/N18C23A1C HALIHAZIR PAFTALARA AIT 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
29. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, 18.03.2018 TARIHLI RESMi
GAZETE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
30. 31.12.2004 GUN VE 25687 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANAN SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. SU KAYNAKLARININ KORUNMASI VE SUYUN DENGELIi VE VERIMLI KULLANIMI
SAGLANACAKTIR. YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KiRLETiCi FAALIYETLERE
KESINLIKLE iZIN VERILMEYECEKTIR.
31. 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE
GIREN "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI"NIN iLGiLi HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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32. PARSELLERDE YAPILACAK iIFRAZ ISLEMINDEN SONRA OLUSACAK YENI PARSELLERIN EN
AZ BiR CEPHESININ TASIT YOLUNDAN CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR.

33. PLANLAMA ALANI ICERISINDE DOGAL CEVREYi BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK
TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR.

34. KATI ATIKLARIN DUZENLi TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU ALANLARDA
KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER
GERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

35. PLANLAMA ALANI ICERISINDE OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELIGi HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

36. YOL GENISLIGI VE DOGRULTUSU BOZULMADAN MULKIYET VE PLAN HATLARI
ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE ILGiLi IDARESI
YETKILIDIR.

37. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA CEVRESINDE
YURURLUKTE OLAN 1/1.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER GECERLIDIR.

]
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13. SONUC VE ONERILER
ATN Imar Har.Ins.Tur.Tic.Ltd.Sti. ile Diinya Jeoloji Miihendislik arasinda

yapilan miitabakat geregince; Mugla Ili, Bodrum flgesi, Ortakent Beldesi, N18-c-23-d-
2-a, N18-c-23-d-1-b, N18-c-23-a-4-a, N18-c-23-a-4-b, N18-c-23-a-1-a, N18-¢c-23-a-1-
¢, N18-c-23-a-2-d, N18-c-23-a-3-a, N18-c-23-a-d-c, N18-c-23-a-3-d, N18-¢c-23-a-4-d
paftalar, 110 ada, 1616, 1617, 1618, 2213, 2214, 2216, 2217, 2218, 2219 nolu
parsellerden olusan sahalarin arazi galismalarina, aragtirma cukurlarina, laboratuar

deney sonuglarina ve jeofizik ¢alismalardan elde edilen ¢oklu parametrelere bagl

olarak agagidaki sonug ve dneriler sunulmustur.

1. Bu galiyma; miilkiyeti Maliye Hazinesi, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
Beldesi, N18-c-23-d-2-a, N18-¢c-23-d-1-b, N18-¢c-23-a-4-a, N18-c-23-a-4-b, N18-c-
23-a-1-a, N18-¢c-23-a-1-c, N18-c-23-a-2-d, N18-c-23-a-3-a, N18-c-23-a-4-c, N18-c-
23-a-3-d, N18-c-23-a-4-d pafta_larl, 110 ada, 1616; 1617, 1618, 2213, 2214, 2216,
2217, 2218, 2219 nolu parsellerden olusan sahanin, 1/100.000 ve 1/25.000 {ist Olgekli
imar plarﬂan dogrultusunda bolgedeki turizm potansiyelleri degerlendirilerek konu
parselin bul'undug'u alanlarda plan degisikligi gailsmalarlnln yapilmasi amaci ile,
uygulama imar plan1 galismalarina esas teskil etmesi igin jeolojik-jeoteknik etiit
raporun diizenlenmesi yapilmustir.

2. Inceleme alani; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Beldesi, N18-¢-23-d-2-a,
N18-c-23-d-1-b, N18-c-23-a-4-a, N18-c-23-a-4-b, N18-c-23-a-1-a, N18-c-23-a-1-c,
N18-c-23-a-2-d, N18-c-23-a-3-a, N18-c-23-a-4-c, N18-c-23-a-3-d, N18-c-23-a-4-d
paftalarl, 110 ada, 1616, 1617, 1618, 2213, 2214, 2216, 2217, 2218, 2219 nolu
parsellerden olugmakta olup, yaklagik olarak1.104.298.25 m? lik alana sahiptir.

3. 1ncéleme alaninda yayilim gosteren jeolojik birim yada birimlerin yanal ve
diisey degisimlerini belirlemek amaci ile 7 farkli noktada arastirma ¢ukuru acilmig
olup, 13 farkls ﬁoktada sismik kirilma ve 7 noktada Rezistivite 6lgtimlerinden olusan

Jeofizik c;é_llsmalar yapilmustir.
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Inceleme alanmmin tamaminda 1/1000 olgekli jeoloji haritalart iizerinde
gosterildigi gibi genel olarak tiif-aglomera(y) ve andezitlerden(a) olusan Ust Miyosen
yagh volkanik kayalar yayilim gostermektedir. Oldukca genis bir alanda yayilim
gosteren ve kalin bir istif sunan volkanikler baskin olarak andezitik lav diizeyleri
iceren volkaniklastikler ve bunlar1 kesen bazaltik dayklardan olusmaktadir. Tiim
bunlarin tizerinde boélgenin kuzeydogu ve giiney kesimlerini olusturan eteklerde lokal
olarak yama¢ molozlar: ve serit seklinde dolgu alanlar1 g6zlenmektedir.

Acilan arastirma c¢ukurlan, jeofizik caligmalar ve diger arazi c¢aligmalari
sonucunda, inceleme alaninin genelinde yiizeyden itibaren yaklasik 0.00-0.50 metre
derinlikler arasinda, sari-kahve renkli, taban kayalarin yerinde ayrismasi sonucu
olusmus nebati toporak kesimi, altinda ise pembe-gri-kirmizi-kahve-sar1 renkli, bol
kirikli-gatlakli ve yer yer pargali ve bloklu bir yapiya sahip andezitlerden ve tiif-
aglomeralardan olusan volkanik birim yayilun gosterir.

4. Inceleme alaninda yayilm gosteren volkanik kayalarin tasima giicii
degerlerinin, laboratuar deneyleri sonuglarindan elde edilen veriler 1siginda
2.9 kg/cm’ <qa<5.3 kg/cmz arasinda degisim gosterdigi belirlenmistir. Ancak bu
degerler uygulama imar plan1 ¢aligmalarina esas 6rnek nitelikte degerler olup, parsel
veya yapr bazinda etiitlerde kullamlamaz. Yapilan tiim bu hesaplamalar, inceleme
alanlarimi olusturan zeminlerin genel karakteristik 6zelliklerini belirlemeye yo6nelik
olup, yap: bazinda yapilacak etiitler ile s6z konusu parametrelerin ayrintili olarak
irdelenmesi gerekmektedir.

5. Inceleme alaninda ve gevresinde heyelan, kaya diismesi, ¢13 ve taskin gibi
dogal afet tehlike ve riskleri bulunmamaktadir. Inceleme alanim igine alan Mugla ili,
Bodrum llgegi, Ortakent Beldesi, 2009 yili Deprem Bélgeleri Haritasi’na gore bolge
1. Derece Deprem Bolgesi igerisinde yer almakta olup, yapilarin projelendirilmesinde
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y6netmelik” esaslarina titizlikle
uyulmalidir. Bu nedenle Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelige gore; inceleme alanini olusturan zeminin; Zemin grubu: B, Zemin sinuft:

72, Etkin yer ivmesi katsayisi(Ao): 0.40, Spektrum karakteristik periyotlar1 Z2 sinifi

DONYA
JE“OLOJH MUHENDISL.
_Sagllk Mah. Saghk 1 Sk. 13/
Tel: 434 10 24 Sthhiye/ANKA
Cankaya V.0, 799 ngc ’
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igin; Ta: 0.15 sn, Tb: 0.40 sn”olatak belirlenmistir.




6. Inceleme alaninda acilan arastuma gukurlarindan ve farkli gézlem
noktalarindan alinan blok numunelere gore, calisma alaninda yayilim gosteren

volkanik kayalarin jeomekanik dzellikleri asagida verilmistir.
Ayrnigma Derecesinin: W3 Orta derecede ayrismig

Catlak Sikliginin : Cok Catlakli-Kirikli

Ayrica yapilan degerlendirmeler sonucunda, kaya simflama sistemine gore,
inceleme alaminda yayilim gosteren volkanik kayalarin TII. sinifa dahil olan Orta
Dayanimli Kaya diye adlandirilan gruba dahil oldugu soylenebilir

7. Inceleme alam igerisinde agtlan aragtirma gukurlarinda 2.00 metre derinlige
kadar yeralt: suyuna rastlamlmamustir. Inceleme alan1 ve cevresinde belli bir yeraltisu
seviyesi yoktur. Sizinti sularina rastlanir. inceleme alaninn giineyinde uzanan algak
diizliiklerde tarimsal ve diger kullanim amagh a¢ilmis derin sondaj kuyularinda yeraltx
sularinin  50.00-75.00 metre derinlikler arasinda oldugu gozlenmistir. Inceleme
alaninda ve bolgede yayilim gosteren volkanik kayalardan olugan birimler poroziteli
ve gegirimli birimler olup akifer tabaka 6zeligi gosterirler.

Ayrica galisma alami ve gevresinde devamli akis halinde olan ylizey suyu
bulunmamaktadir. Ancak inceleme alaninin topografik konumu g6z Oniine alindiginda
mevsimsel yaislara bagh olarak olugabilecek yiizey sularmin, gerekli yeralt1 ve yer
tistii drenaj sistemlerinin olugturularak bolgeden uzaklagtirilmasi ve kontrol altina
alinmas: gerekmektedir. Igme ve kullanma suyu Mugla ili, Bodrum flgesi, Ortakent
Belediyesi su sebekesinden saglanacaktr.

8. Inceleme alaninda egimler % 0-10, % 10-20, % 20-30, % 30-40, % 40-60,
arasinda depigmekte olup, andezitlerden olugan volkanik kayaglar, topografik olarak
genelde orta yer yer yiiksek egimli bir yapiya sahiptir. Caligma alani igerisinde
yapilan incelemelerde, bu birimin yiizey seviyelerinde yer yer alterasyon ve ayrismalar
gozlenmistir. Bu nedenle 6zellikle topografik egimin yiiksek oldugu bélgelerde dogal
akaglama aglari boyunca, asir1 yagislarda olusan yiizey suyunun etkisi ile bu birimlerin

ayrigmaya ugramamasi igin gerekli yiizey suyu drenaj onlemlen ahnmah venlﬁmy A

ylizey sular1 dogal drenaj aglarina yonlendirilmelidir. e Q \JE&MMMENDH&L i
\ipx s \f} Teﬂab43ﬂ! kﬁ.
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9. Inceleme alanmmin tamaminda andezit ve tiif-anglomeralardan olusan
volkanik birimin yayilim gostermesi nedeni ile sivilasma riski s6z konusu degildir.

10. Jeofizik ¢alismalar kapsaminda sismik hiz, zemin baskin periyodu, etkin
yer ivme katsayisi, spektrum karakteristik periyotlari, zemin biiyiitmesi ve zemin
simifinin belirlenebilmesi amaciyla, 13 noktada 60 metre derinlikte Sismik Kirilma

Olglimii ve 7 noktada Rezistivite ¢caligmasi yapilmustir.

11. Inceleme alaminda hesaplanan Poisson oranmm 1. Tabaka igin 0.05-0.37
arasinda olmasi zeminin gevsek oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise Poisson oraninin
0.02-0.41 arasinda olmasi, zeminin kati-saglam kaya oldugunu gostermektedir.

Inceleme alanina ait kayma modiiliiniin 1.Tabaka i¢in 1719.88-5583,23 kg/cm2
arasinda olmasi zeminin orta saglam(Bozusmus) oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise kayma
modiiliiniin 6957,43-17179,87 kg/cm2 arasinda olmasi, zeminin saglam-cok saglam
oldugunu gostermektedir.

Inceleme alanina ait elastisite modiiliiniin 1. Tabaka icin 4352,21-15022,94
kg/cn’ arasinda olmasi orta saglam-saglam oldugunu, 2. Tabaka igin ise 6975,70-
47048,64 kg/cm’ olmasi, zeminin saglam-cok saglam oldugunu goéstermektedir.

Inceleme alanina ait Bulk modiiliiniin 1. Tabaka icin 3313,12-19762,24 kg/cm2
arasinda olmasi zeminin az gbzenekli oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise Bulk modiiliiniin
13378,33-71979,84 kg/cm’ arasinda olmasi, zeminin gozenekliliginin 1.Tabakaya gore
artigim gostermektedir.

Sismik ol¢iimlerden elde edilen verilere gore ve asagida verilen tablodaki
duruma gore; 1. Tabaka igin Vs=308-543 sn arasinda degisim gdstermesi zeminin siki-
ayrismig kaya oldugunu, 2. Tabaka igin ise Vs=3574-874 sm arasinda degisim
gostermesi zeminin ayrigmis kaya-kaya oldugunu gostermektedir.

12. Inceleme alamini olusturan zemin hakim titresim periyodu(Ty); 0.25-0.37
sn arasinda degismekte olup, ortalama olarak 7,=0.30 sn olarak hesaplanmis olup, bu

degerin, meydana gelebilecek bir deprem sarsintisi esnasinda zemin saliiminin diisiik
" —_—— DIINYA
olac 1 ortaya ¢ikarm ] Ve R AN Al "
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13. Inceleme alaninin Morfolojik, jeolojik, hidrojeolojik ve jeofizik ve
jeoteknik veriler birlikte degerlendirilerek 1/1000 olgekli yerlesim yoniinden uygunluk
haritas1 yapilmigtir. Planlama igin yapilan degerlendirilmede, inceleme alaninin
yeraltisuyu seviyesi, tagima kapasitesi, oturma-gigme miktarlari, sivilasma riski ve
deprem durumu gibi yapisal 6zellikleri g6z 6niine alimmusgtir.

Etiit alaninda yapilan topografik, morfolojik ve Jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik
ve jeofizik kriterlein degerlendirilmesi sonucu, c¢alisma alaminin tamami, Onlemli
Alan-2 (Kiitle hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan) ve Onlemli Alan-5
olarak belirlenmistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (6A2.1): Mugla li, Bodrum Ilgesi, Ortakent Beldesi, 110
ada, 1616, 1617, 1618, 2213, 2214, 2216, 2217, 2218, 2219 nolu parsellerden olusan
ve 1/1000 olgekli yerlesim yoniinden uygunluk haritalar1 iizerinde OA-2.1 ile
gosterilen ve Jeoteknik agidan 6nlem ahnmadif: taktirde mithendislik agisindan
stabilite sorunlarinin olusabilecegi alanlar Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar(OA-2.1) olarak belirlenmistir.

Onlemli Alanlar-2.2 (0A2.2): Mugla Ili, Bodrum flgesi, Ortakent Beldesi, 110
ada, 1616, 1617, 1618, 2213, 2214, 2216, 2217, 2218, 2219 nolu parsellerden olusan
ve 1/1000 olgekli yerlesim yoniinden uygunluk haritalar1 tizerinde OA-2.2 ile
gosterilen ve Jeoteknik acidan énlem almmadig: taktirde mithendislik agisindan kaya
dilsmesi sorunlarimin olugabilecegi alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya
Diigmesi Sorunlu Alanlar(OA-2.2) olarak belirlenmistir.

Onlemli Alanlar-5.2(0A-5.2): Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent Beldesi, 110
ada, 1616, 1617, 1618, 2213, 2214, 2216, 2217, 2218, 2219 nolu parsellerden olusan
ve 1/1000 olgekli yerlesim yoniinden uygunluk haritalar1 iizerinde OA-5.2 ile
gosterilen ve Jeoteknik acidan Gnlem alinmadig taktirde miithendislik sorunlarmn
olusabilecegi dolgu alanlar(OA.5.2) olarak belirlenmistir. N D NYA
Sy oHENDls
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Diinya Jeoloji

14. Bu rapor; Mugla Ili, ; Mugla Ili, Bodrum flgesi, Ortakent Beldesi, N18-c-
23-d-2-a, N18-c-23-d-1-b, N18-c-23-a-4-a, N18-c-23-a-4-b, N18-c-23-a-1-a, N18-c-

23-a-1-c, N18-c-23-a-2-d, N18-c-23-a-3-a, N18-c-23-a-4-c, N18-c-23-
a-3-d, N18-c-23-a-4-d nolu 1/1000’lik paftalar iizerinde sinirlari belirtilen 110 ada,
1616, 1617, 1618, 2213, 2214, 2216, 2217, 2218, 2219 nolu parsellerden olusan
alanlarin uygulama imar plam ¢alismasmna esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup,
zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.

Rapor icerigindeki parametreler 6rnek nitelikli hesaplamalardir, parsel bazinda
yapilacak etiitlerde baz olarak almmamalidir. Bu nedenle ¢alisma alanlari igerisinde
yapilacak parsel veya yapi bazinda c¢alismalarda, ayrmtili jeolojik-jeoteknik etiit
caligmalar: yapilmalidir. R |
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MUGLA VALILIGINE
(11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii)

T.C.Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanhigimn istegi tizerine; Ozellestirme
Yiiksek Kurulunun 05.02.2001 tarih ve 2001/06 sayil1 karari ile 6zellestirme kapsam ve
programina alinan ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan, Mugla ili, Bodrum Tlcesi,
Ortakent Beldesi, N18-c-23-d-2-a, N18-c-23-d-1-b, N18-c-23-a-4-a, N18-c-23-a-4-b,
N18-c-23-a-1-a, N18-c-23-a-1-c, N18-c-23-a-1-b,N18-c-23-a-2-d, N18-c-23-a-3-a,
N18-c-23-a-4-c, N18-c-23-a-3-d, N18-c-23-a-4-d paftalari, 110 ada, 1616, 1617, 1618,
2213, 2214, 2216, 2217, 2218, 2219 parsellerden olusan sahalarin arazi ¢aligmalarima,
aragtirma ¢ukurlarma, laboratuar deney sonuclarina ve jeofizik ¢aligmalara bagli olarak
uygulama imar planina esas teskil edecek Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu. idarenizin

belirlemis oldugu arazi i programu ¢ercevesinde diizenlenmigtir.

S6z konusu alana iliskin 1/1.000 o&lgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun incelenerek onaylanmasi ve tarafimiza iletilmesi

hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

NDES LK

Saglik Mahallesi Saglik-1 Sok. No:13/7 A
Sthhiye/ ANK ARA

Tel(Is): 0 312 434 10 24

GSM: 0 532 691 40 76

Ek: 1.1 Adet Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu



MUGLA VALILIiGi

kAFAD _ T.C.
»'{/,/ )
: I1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

SAYI: B.02.1.ADD.5.48.00.01-310.01/ 30§

KONU: Etiit Raporu

ILGI: Ogiin SANAL’mn 30.05.2011 tarihli dilekgesi.

1£:./08/2011

Ilgl dilekge ekinde alinan, Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Bagkanligmin istegi
tizetine; Ozellestirme Yiksek Kurulunun 05.02.2001 tarih ve 2001/06 say111 karar1 ile
Ozellestirme kapsam ve programina alinan ve miilkiyeti Maliye Hazinesi ait Ilimiz Bodrum

Ilgesi, Ortakent Beldesi, N18¢-23d-2a, 1b, ve N18c-23a-4a, 4b, la,

Ic, 1b, 2d, 3a, 4c¢, 3d, 4d
paftalarinda kalan 110 ada, 1616,1617,1618,2213,2214,2216,2217,2218 ve 2219 No.lu

parseller i¢in Ogiin SANAL (Diinya Jeoloji Mithendislik) tarafindan hazirlanan imar planma
esas Jeolojik ~ Jeoteknik Etiit Raporu Valiligimizce (Afet ve Acil Durum Midinliigiimiizee)

yerinde incelenerek 17.08.2011 tarihinde onaylanmistr.

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.

EKTLER :
Ek 1- Jeolojik-J eotekmk Etiit Raporu

Dr. Mestan YAYMA

DA(';ITIM
Bilgi f¢in _ ‘ Geregi Icin
-Afet ve Acil Durum Yonetlml Bagkanlig -Bodrum Kaymakamli§1

-Ogiin SANAL (Duinya Jeoloji Mithendislik) (Ortakent Belediye Bagkanligina)

(Saghk Mh.Saglik-1 Sk.No:13/7
Sihhiye-ANKARA) -

{44 /082011 Jeofizik Mih. -A.AYDOGA|
08/2011 Sube Md.V. -D.0ZGULA Te=2n |
8/2011 Afet ve Acit Durum Maddr V. - M.KOG:

Orhaniye Mah. Haluk C')zsby Cad. /Muglal/ Telefon: (252)214 12 48 Faks: (252)214 96 96



TMMOB

JEOLOJI MUHENDISLERI ODASI
CHAMBER OF GEOLOGICAL ENGINEERS OF TURKEY

MERKEZ : Bayindir Sokak No: 7/7 Yenisehir 06410 ANKARA
Tel: (0.312) 432 30 85-434 36 01-435 07 17 ® Faks: (0.312) 434 23 88
e-posta: jmo@jmo.org.tr e web: www.jmo.org.tr
P. K. 464 - Yenisehir 06444 ANKARA

Tarih :07.07.2011
Sayl :9660/800

Konu :Sicil Durum Belgesi Hk.
T.C. BASBAKANLIK OZELLESTIRME iDARESI BASKANLIGI

PLANA ESAS JEOLOJIK, JEOTEKNIK VE MIKROBOLGELEME ETUT
PROJE MUELLIFLIGi
SiCiL DURUM BELGESiI

Oda Sicil No : 5952

Ad1, Soyadi : OGUN SANAL

T.C Kimlik No : 18575680718

Bitirdigi Okul : SELGUK UNIVERSITESI

Oda Kayit Tarihi :22.01.1996

BUro Tescil No - Adi : 0795a DUNYA JEOLOJi MUHENDISLIK

Blro Adresi, Telefon : SIHHIYE SAGLIK MAHALLESI SAGLIK 1 SOKAK TARKAN ISHANI NUMARA : 13

KAT : 2 DAIRE : 7 06410 CANKAYA /ANKARA 312 4341024

Yukarida kimligi yazili tiyemizin 6235 (7303) sayili TMMOB Kanunu ve 3458 Sayili Mihendislik Mimarlik
Hakkinda Kanun ile 18.10.2008 tarih ve 26323 Sayili Resmi Gazete'de yayinlanan "TMMOB Jeoloji
Muhendisleri Odasi Serbest Jeoloji Milhendislik ve Misavirlik Hizmetleri, Uygulama, Biiro Tescil ve
Mesleki Denetim Yénetmeligi" hikiimleri cercevesinde Serbest Jeoloji Miihendisligi kapsaminda her
kademede Plana Esas Jeolojik, Jeoteknik ve Mikrobdlgeleme Etiit ve Proje hizmeti vermeye yetkili olup is
bu belgenin diizenlenis tarihi itibariyle, TMMOB-Disiplin Yonetmeligi kapsaminda mihendislik hizmeti
vermesine engel disiplin cezasi bulunmamaktadir.

Mal Sahibi * T.C. BASBAKANLIK OZELLESTIRME iDARESi BASKANLIGI
ili : MUGLA

ilcesi : BODRUM

Belediyesi : BODRUM BELEDIYESI

Mevki :

Mahallesi : ORTAKENT MAHALLESI

Cadde .

Ada : 110

isin Adi 3

Etlide Esas Plan : UYGULAMA iMAR PALNINA ESAS JEO.JEOT.ET.R
Etudtn Olgegi : 1/1000

Not: Bu belge s6z konusu proje icin verilmistir. Cogaltilamaz ve baska projelr it;i kullanilamaz.

Barkod No : C4O3NMER Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile http://belgekontrol.jmo.org.tr adresinden
kontrol edebilirsiniz.

TMMOB JEOLOJi MUHENDISLERI ODASI, Anayasa’nin 135. Maddesinde tanimlanan 66 ve 85 sayili KHK ve 7303 sayils
Yasa ile degisik 6235 sayili Yasa'ya gore kurulmug, kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusudur.



'@ MUGLA iL TEMSILCILIGi
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@‘ TMMOB JEOFiZiIK MUHENDISLERI ODASI

SERBEST MUSAVIRLIK MUHENDISLIK (SMM)
SICIL DURUM BELGESI

Belge No: JFMO — 48 /214, Tarih:  {J ] Kustos - 11
ILGILI MAKAMA

Serbest Miisavir Miihendisin (SMM)

Adi-Soyads Turgut KARAGOZ

Oda Sicil No 2794

SMMH No 488

BT No 916

Biiro Adi TFK MUHENDISLIK&MUSAVIRLIK

Biiro Adresi Emirbeyazit Mah. Recai Gireli Cad. Bakkaloglu pasaji No:105 MUGLA

SMM Statiisii Caligan Ortak Biiro Sahibi X

Yukarida bilgileri verilen Uyemizin, 6235 (7303) sayilt TMMOB Yasast uyarinca soz konusu hizmet vermeye engel bir
disiplin cezasi bulunmamakta olup, Serbest Miisavirlik Mithendislik Hizmetleri (SMMH) Belgesi, Biiro Tescil (BT) Belgesi
onaylanarak yenilenmis ve diger iiyelik kosullarim yerine getirmig bulunmaktadur.

.z,va eGLY
g ‘Q Mugla li

Tamsilcisi
ETUT ALANI BILGILERI ETUDUN NITELIGI
Mal Sahibi T.C.BASBAKANLIK Parsel
OZELLESTIRME iDARESI
Il MUGLA Endustri
Ilcesi BODRUM Toplu Konut
Belediyesi ORTAKENT Imara Esas | X
Mevkii -
Cadde /Mah -
Sok -
Pafta -
Ada 110
Parsel 1616,1617,1618,2213,2214,2216,2217
2218,2219

Bu belge, herhangi bir ekilde gogaltilamaz, ¢ogaltilmis niishasi kullanilamaz.

TMMOB Jeofizik Miihendisleri Odasi, Anayasanin 135.Maddesinde tanimlanan, 66 ve 85 sayth KHK ve 7303 sayihi yasa ile
degisik 6235 sayili yasaya gore kurulmug kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusudur.

ADRES : Seyh Mh. Dogruel i Ham Kat:4 Merkez - MUGLA




.- TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU \ /
TEIAS 21.Bolge Miidiirliigii (Denizli) 2025 AiLE YILI

Tesis Ve Kontrol Mudiirligii

Say1  :E-98234473-045.01-3386838

Konu :Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent
Mabhallesi, Muhtelif Parsellerde Kurum
Gortisti

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGINA
(Ozellestirme Idaresi Baskanlig)

Ilgi : Ozellestirme [daresi Baskanliginin 03.10.2025 tarihli ve 86675 sayil1 yazisi.

Ilgi yaz1 ile, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesi, Muhtelif Parsellerde imar plani
calismasi yapilmak istendigi belirtilerek ilgili alana iliskin Tesekkiiliimiiz goriisii istenmektedir.

Boélge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, Mugla Ili, Bodrum Ilcesi, Ortakent Mahallesi,
Muhtelif Parseller tizerinde, Tesekkiiliimiize ait ve Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda olan herhangi
bir enerji iletim tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

Ozkan CETIN Ilker BAL
Bolge Miidiir Yardimcisi Bolge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: C779E110-5919-47CA-ACAC-B3569A973AA0 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys

Adres : Adalet Mahallesi Hasan Géniillii Bulvar1 No : 19 Merkezefendi / DENIZLI Bilgi igin:Leyla CATLI EZx:5as
Telefon : 0258 377 31 44 Faks : 0 258 377 73 91 Elektronik Ag : Miihendis ¥
www.teias2 1denizli.gov.tr ]
Sermaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458

KEP Adresi : teias.2 [bolge@hs01 .kep.tr




Tiirk Telekomiinikasyon A.S.
>

AKDENIZ MAHALLES| SEHIT FETHI BEY CAD. NO:14 KONAK insaat Emlak Midiirligii » B
e Tiirk Telekom ¥
ILETiSIM: NIHAN AYGUN KUZOLUK egerlFissettir ik (p
+90 (232) 555 13 49 Destek Operasyonlari Bélge Mudir Yrd ]
izmir Bolge Midirligi
SAYI :TT.50170788 - 100 -202721 08.07.2025

KONU : Mugla Ili, Bodrum Ilcesi, Ortakent
Mahallesi Muhtelif Parseller Goriis
Talebi

SAHIN PLANLAMA JEOLOJIK ETUT HARITA TiC. LTD. STi

Sn. Sel¢uk Sahin

CEVIZLIDER MAH. CEYHUN ATUF KANSU CAD. ARAS PLAZA 153/13-14
CAMKAYA ANKARA

ILGI: 10.06.2025 Tarih ve 2025-165 Sayili Yazi
Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesi’'nde yer alan ve yazi ekinde smirlar1 belirtilen
mubhtelif parseller i¢in hazirlanacak imar planina veri teskil edecek her tiirlii bilgi ve belgelerin

talep edildigi ilgi yaziniz incelenmistir.

Belirtilen alanda Sirketimize ait herhangi bir altyap: bulunmamakta olup programa alinan bir
yatirim plani da yoktur.

S6z konusu ¢aligmalar Sirketimizce yiiriitiilmekte olan radyo link ve GSM hizmetleri ag¢isindan
engel teskil etmemektedir.

Bilgi ve geregini rica ederiz.

OMER FARUK GULCEMAL SUAT GUNTURK
MUDUR BOLGE MUDUR YARDIMCISI

EKLER:
1. 10062025 Tarih ve 2025-165 Sayili Yazi
2.02 PARSEL KML

3. 03 PLANLAMA SINIRI

'""Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."

Belge bilgisine https:/www.turktelekom.com.tr/editt-belge-dogrulama sayfasindan"htuq71AF79B9" Belge Dogrulama No ve belge
tarihi ile erisebilirsiniz.

www.turktelekom.com.tr isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:

Kep Adresi: turktelekom@hs03.kep.tr Ornek Mahallesi Turgut Ozal Bulvar 2 No:4, Aydinlikevler/Ankara 103633/0876005220500084



T.C. Je
ENERJI VE TABIf KAYNAKLAR BAKANLIGI \ /

Boru Hatlart ile Petrol Tagima A.S.

BOTAS 2025 AILE Y
’ Etiit Ve Proje Daire Bagkanligi 2025 AILEVILL
Say1 : 26106802-405.02.99-E.3134518
Konu : Diger ( Boru Hatlar1 Koruma Faaliyetleri )

SAHIN PLANLAMA JEOLOJIK ETUD HARITA TIC.LTD.STI.
Cevizlidere Mahallesi Ceyhun Atuf Kansu Cad. Aras Plaza 153/13-14 Cankaya/ANKARA

Ilgi: 10/06/2025 Tarih ve 165 Sayili Yazi

Mugla ili Bodrum ilgesi Ortakent Mahallesi’nde yer alan muhtelif parseller igin hazirlanacak imar
planina esas, ilgi yazi ile Kurulusumuz goriisii talep edilmektedir.

[lgi yaz1 ekleri tarafimizca incelenmis olup Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru
hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

R R
@ Imzahdir @ Imzahdir
Ozkan ALTUNYAY Fatih SEL
Daire Baskan Yardimcisi v. Daire Ba§kam

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Belge Dogrulama Kodu: bk13L1Rzb1g5NONyQIdGQ3VjWUoxUT09 Belge Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys

Adres: Bilkent Plaza A-2 Blok, 06800, Bilkent/ ANKARA Bilgi igin: Kia TUNG
Faks No: 0 (312) 266 0733-34 Bagmiihendis
Telefon 03122972718

e-Posta: kubra.tunc@botas.gov.tr
Internet Adresi: www.botas.gov.tr
KEP Adresi: botas.genelmudurluk@hs01.kep.tr

Sayfal/1



T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:

%.C.

", 'ﬂ( e
85-;‘%33

" P - ,\

TR

GUNLUDUR
Say1 :E-81441201-115.01.99-439767
Konu : Ilimiz, Bodrum Ilgesi, Ortakent Mahallesi,
Mubhtelif Parseller, Imar Plam Caligsmas: Bilgi-
Belge Talebi

SAHIN PLANLAMA JEOLOJIK ETUD HARITA TICARET LIMITED SIRKETINE
(Cevizlidere Mahallesi Ceyhun Atuf Kansu Caddesi No:153/13-14 Cankaya/ANKARA)

[lgi  :a)Baskanlik evrakina 16.06.2025 tarih ve 84560 evrak numarasi ile kayitli 13.06.2025 tarihli
yaziniz.
b) Ust Olgek Planlama ve Mevzuat Gelistirme Sube Miidiirliigiiniin 19.06.2025 tarih ve 436173
say1l1 yazist.
c¢) Harita Sube Miidiirliiglintin 24.06.2025 tarih ve 436900 say1l1 yazisi.

Ilgi (a)’da kayitl dilekceniz ile Ilimiz, Bodrum Il¢esi, Ortakent Mahallesinde yer alan muhtelif
parsellere iligkin 03.06.2010 tarih ve 27600 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 01.06.2010 tarih ve
2010/31 sayili Cumhurbaskanlign Karar1 ile O6zellestirme kapsam ve programina alindigi, T.C.
Ozellestirme Idaresi Baskanligi ile Sirketiniz arasinda 04.04.2024 tarihli s6zlesmenin imzalandigi
belirtilerek; ilgi (a) dilek¢eniz ekinde iletilen alanda hazirlanacak imar planina veri teskil etmek tizere ilgi
(a) dilekgenizde belirtilen bilgi ve belgelerin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Ust Olgek Planlama ve Mevzuat Gelistirme Sube Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisi ile talebe konu
alanin, 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda “Dogal Sit
Alan1” sinirlart igerisinde kismen “Agaclandirilacak Alan”, kismen “Bolge Parki/Biiyiik Kentsel Yesil
Alan”, kismen “Aritma Tesisi Alam”, kismen “Dogal ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan” ve “yol”
kullaniminda kaldiginin tespit edildigi, s6z konusu planin plan hiikiimlerinde 8.7.2, 8.17.1, 8.15.1, 8.15.2,
8.27.1. maddelerinin belirtildigi, dilekgenizle talep edilen iist 6lgek plan kararlarina iliskin bilgi ve
belgelerin plan onama mercii Bakanlik ya da 11 Miidiirliigiinden temin edilmesi, bunun yam sira Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin “Mekdnsal Planlama Kademeleri ve Iliskileri” baslikli 6. Maddesi “(2)
Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmr. Her plan, planlar arast kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki planm yonlendirmek zorundadir” hikmi dogrultusunda 1/100.000
Olgekli Aydin-Mugla- Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planina, ilgili kurum, kurulus gériislerine
uygun olarak hazirlanacak plan teklif dosyasinin onay asamasi 6ncesinde Baskanligimiza iletilmesi
halinde nihai goriigiin verilebilecegi,

Harita Sube Miidiirliigiiniin ilgi (c) yazis1 ile s6z konusu Ilimiz, Bodrum Ilgesi Ortakent

Mabhallesi’nde yer alan dilek¢eniz ekinde génderilen parsel listesine iliskin Sube miidiirliigii arsivinde
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 0a99a25d-5047-4bda-9f36-8739efcd9717 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Miistakbey Mahallesi, Belediye Sokak Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Binasi Bilgi i¢in: Gézde Dilan UYGUN 8% []
No:6 Mentese/ Mugla Sehir Plancisi o
Telefon No: 4444801 Faks No: (252)214 11 53 Telefon No: - B

e-Posta: info@mugla.bel.tr internet Adresi: https:/www.mugla.bel.tr I'E]”?ﬁ_

Kep Adresi: muglabb@hs01.kep.tr

1/2



onayl1 halihazir harita bulunmadigi ile Ilge Belediyesinden temin edilmesi hususu ve parselasyon planina
iliskin Sube Miidiirliigii tarafindan 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 18. Maddesi geregi herhangi bir
uygulama yapilmadigi hususlar bildirilmistir.

S6z konusu ilgi (a) dilekgeniz ekinde iletilen planlama alanina (.kml dosyast) iliskin
Miidiirliigiimiiz sayisal arsivinde yapilan inceleme neticesinde; Ozelestirme Idaresi Bagkanliginca
hazirlanan ve 22.04.2021 tarih ve 3905 sayili Cumhurbaskani Karari ile onaylanan son 1/100.000 &l¢ekli
Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam, 1/5000 6lgekli Koruma Amagl
Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Amagh Uygulama Imar Planina
16.06.2021 tarihinde Baskanligimizca itiraz edildigi ve 22.06.2021 tarihinde yiirtitmenin durdurulmasi ve

iptali talepli dava acildigi ile hukuki stirecin devam ettigi,

Bahse konu planlama alam her tiir ve dlgekte imar plani yapma/ yaptirma ve onama yetkisi
Ozellestirme Idaresi Baskanliginda bulundugundan; s6z konusu planlama alanina iliskin Bagkanligimizca
herhangi bir onama islemi yapilmadig,

Yine planlama alanmm bitisiginde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigiince onayli Bodrum (Mugla) Miiskebi, Yahsi, Giirece, Yaka
Mahalleleri Koruma Amagh 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam bulundugu,
ilgi (a) dilekgeniz ekinde iletilen planlama alaninin s6z konusu koruma amagli imar planda “Ozellestirme
Idaresi Baskanlig1 Yetkisindeki Alan” seklinde islendigi tespit edilmistir.

Sonu¢ olarak; Ozellestirme Idaresi Baskanligi yetkisinde bulunan planlama alanna iliskin
planlama alan1 gevresi meri imar planlarina iligkin bilgi ve belgelerin onama mercii olan ilgili
Bakanliktan, sit sinrlari ve niteliklerine iliskin giincel bilgi belgenin ilgili kurum olan Mugla Kiiltiir
Varliklarin: Koruma Bélge Kurulu ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [1 Miidiirliigiinden, alt 6lgekli
imar durum bilgileri ile uygulamaya iliskin diger giincel bilgi ve belgelerin ise Iige Belediyesinden temin
edilmesi gerektigi hususu,

Bilgilerinize sunulur.

Ihsan CAKAR

Biiyiiksehir Belediye Bagskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 0a99a25d-5047-4bda-9f36-8739%efcd9717 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Miistakbey Mahallesi, Belediye Sokak Mugla Biiytksehir Belediyesi Baskanlik Binast Bilgi i¢in: Gozde Dilan UYGUN &

No:6 Mentese/ Mugla Sehir Plancisi

Telefon No: 4444801 Faks No: (252)214 11 53 Telefon No: -

e-Posta: info@mugla.bel.tr Internet Adresi: https:/www.mugla.bel.tr
Kep Adresi: muglabb@hs01 kep.tr
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Say1 : E.16803100- 754 /1852683 08.07.2025
Konu : Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Ortakent
Mah. Muhtelif Parsellere Iliskin Imar

Plani Calismasima Esas Bilgi-Belge
Talebi Hk.

SAHIN PLANLAMAYA
Cevizlidere Mahallesi Ceyhun Atuf Kansu Cad. Aras Plaza 153/13-14 Cankaya / ANKARA

[lgi : 10/06/2025 tarihli ve 2025-166 sayili yaziniz.

llgi yaz: ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent mahallesi smirlar1 i¢inde yer alan ve
ozellestirme kapsamina alinan yazi ekinde tapu bilgileri ve siirlar1 belirtilen muhtelif parseller
genelinde hazirlanacak imar plani ¢alismalarina esas goriisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Idaremizce yapilan incelemede planlama alanin sorumluluk agimizdaki yollara cephe
teskil etmedigi tespit edilmis olup planlama g¢alismalarinin yapilmasi agisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini rica ederim.

Ali Osman BAKI
Bolge Midiiri a.
Bolge Miidiir Yardimecisi
""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir."
Belge Dogrulama Kodu: "ukipwA589C2F" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi Igin :Nazli Ece ERPOLAT
Emlak ve Imar Planlama Sehir Plancisi

Telefon No 1232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35308-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr e-posta :neerpolat@kgm.gov.tr

[lgili Birim : Taginmazlar Bagmiihendisligi -




R T.C.
ix Y . . N -
b %/3 %) KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
k’( <,\,L‘> A Kiiltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii
3 xrS Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 2025 AILE YILI
Say1  :E-66782052-165.02.03-8116385 18.03.2026

Konu :Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent
I-Etnlne ve Maliye_Bakanlij .
(OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI)

Mahallesi, eski 353 ada, 15, 60, 61, 62, 64,
& 4 Kayil Sayisi: 48717
116, 134, 135 ve 137 parsellere yonelik 18.03.2026 16:53:26 tarihinde lesiim

hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Ay
Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amagl Uygulama Imar Plam (48.01.3967) |||I| || I I I"" III I III III

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGINA
(Ozellestirme Idaresi Baskanlig1)

Yukarida belirtilen konu hakkinda Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun
05.03.2026 tarihli ve 19768 say1li karar 6rnegi yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Bilgilerini ve geregini arz ve rica ederim.

Liutfi EKINCI
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

Ek:

1 - Karar 6rnegi (1 Sayfa)

2 - Kars1 Oylar (2 Sayfa)

3 - 1/5000 6lgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plan1 Paftas: (2 adet)

4 - 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Paftasi(13 adet)
5 - Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporu (1 adet)

6 - Plan Agiklama ve Aragtirma Raporu (1 adet)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Mugla I1 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigiine (Ek-2 Kurullar Daire Baskanligina (Ek-3 konulmadi, Ek-4

konulmadi, Ek-3 konulmadi, Ek-4 konulmadi, Ek-5 konulmadi, Ek-5 konulmadi, Ek-6 konulmadi)

konulmadi, Ek-6 konulmadi) BODRUM KAYMAKAMLIGINA

Hazine ve Maliye Bakanligina (Bodrum Sualt1 Arkeoloji Miizesi Miidiirliigii) (Ek-2

(Ozellestirme Idaresi Bagkanligr) (Ek-2 konulmadi) konulmadi, Ek-3 konulmadi, Ek-4 konulmadi, Ek-5
konulmadi, Ek-6 konulmadi)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: 4CC80l0C-8BC2-4F38-AQ§'A.-75AD6AOF3C66 ) Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/ktb-ebys
2863 ve 2577 sayili Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararma kars1 ilan veya Bilgi i¢in:Meltem OZEN a2
tebliginden itibaren altmig (60) giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Sehir Plancisi 5

yargiya bagvurulabilir. .
EMIRBEYAZIT MAH. UCLER SOK. NO:42 MENTESE/MUCT 4

muglakurul@ktb.gov.ir — 07 .
e[02522130T5T fax:02522142217 “Toickige



Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Miidiirliigiine (Ek-2 konulmadi, Ek-3 konulmada,
Ek-4 konulmadi, Ek-5 konulmadi, Ek-6 konulmadi)
Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina (Ek-2
konulmadi, Ek-3 konulmad, Ek-4 konulmadi, Ek-5
konulmadi, Ek-6 konulmads)

Bodrum Belediye Bagkanhgina (Ek-2 konulmad,
Ek-3 konulmadi, Ek-4 konulmadi, Ek-5 konulmads,
Ek-6 konulmadi)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 4CC8010C-8BC2-4F38-A03A-75AD6A0F3C66 B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys

2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina kars: ilan veya Bilgi igin:Meltem OZEN 3
tebliginden itibaren altmis (60) giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Sehir Plancis1 &
yargiya bagvurulabilir. .

EMIRBEYAZIT MAH. UCLER SOK. NO:42 MENTESE/MUGT 4

muglakurul@ktb.gov.tr 447')*‘75

tel:02522130151 fax:02522142217

2/2



T.C.
§ _ KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanti Yeri

Toplant: Tarihi ve No : 05.03.2026-690
MUGLA

Karar tarihi ve No  : 05.03.2026-19768

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi, dogal sit alaninda, kismen Mugla Kiiltiir ve Tabiat
Varlklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 24.06.2010 tarihli ve 6151 sayih Karari ile tescil edilen ve Mugla Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 21.03.2025 tarihli ve 17574 sayih karan ile smirlan yeniden giincellenen
L. derece arkeolojik sit alanlari, kismen Mugla Kiiltlir Varhklarini Koruma Bolge Kurulw’nun 18.01.2013 tarihli
ve 1331 sayih karan ile tescilli I1I. derece arkeolojik sit alani, kismen Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim
Koruma Bélge Kurulu’nun 24.06.2010 tarihli ve 6151 sayili karar: ile tescil edilen ve Mugla Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu’nun 21.03.2025 tarihli ve 17574 sayili karan korunma alam smurlari giincellenen kiiltiir
varliklart korunma alanlarinda, kismen Mugla Kiiltir ve Tabiat Varliklarm: Koruma Bolge Kurulu’nun
07.12.2007 tarih ve 3675 sayih karari ile tescil edilen samicin Mugla Kiiltir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulunun 26.01.2021 tarihli ve 10406 sayih karar ile belirlenen korunma alaninda, kismen de Mugla Kiiltiir
Varliklarim: Koruma Bélge Kurulunun 26.01.2021 tarihli ve 10405 sayih karar: ile tescilli kiltiir varlig1 korunma
alaninda yer alan Ortakent Mahallesi, eski 353 ada, 15, 60, 61, 62, 64, 116, 134, 135 ve 137 (yeni 353 ada, 170,
171, 172, 173, 174, 175, 176, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, parsel 463 ada, 1 parsel, 464 ada, 1 ve 2 parsel,
465 ada, 1 parsel, 466 ada, 1 parsel, 467 ada, 1 parsel, 468 ada, 1 parsel, 469 ada, 1 parsel, 470 ada, 1 parsel, 471
ada, 1, 2, 3 ve 4 parseller, 472 ada, 1 parsel, 473 ada, 1 parsel, 474 ada, 1, 2 ve 3 parseller, 475 ada, 1 parsel, 476
ada, 1 parsel, 477 ada, 1 parsel ve 478 ada, 1 parsel) parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plam ve 1/1000 l¢ekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planmna iliskin Hazine ve Maliye Bakanlig:
Ozellestirme idaresi Baskanlig’nm 03.02.2026 tarihli ve 92512 sayil yazis1 ve ekleri ile Mugla Kiiltir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 05.03.2026 tarihli ve 4096435 kayit sayili Miidiirliikk uzman
raporu okundu, 48.01.3967 numaral: islem dosyas incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesi, eski 353 ada, 15, 60, 61, 62, 64, 116, 134, 135 ve 137 (yeni
353 ada, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, parsel 463 ada, 1 parsel, 464 ada, 1
ve 2 parsel, 465 ada, 1 parsel, 466 ada, 1 parsel, 467 ada, 1 parsel, 468 ada, 1 parsel, 469 ada, 1 parsel, 470 ada, 1
parsel, 471 ada, 1, 2, 3 ve 4 parseller, 472 ada, 1 parsel, 473 ada, 1 parsel, 474 ada, 1, 2 ve 3 parseller, 475 ada, 1
parsel, 476 ada, 1 parsel, 477 ada, 1 parsel ve 478 ada, 1 parsel) parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Slgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam 2863 sayih yasa
kapsaminda diizeltildigi sekliyle uygun olduguna karar verildi,

—ASLLGIBIDIR

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Bilal SOGUT Saim UNLULER
(IMZA) (IMZA)
Dr. Ogr. Uyesi Saim CIRTIL Mustafa Onur DUKANCI Bahar BEKTAS
(IMZA) (IMZA) (IMzA)
UYE UYE TEMSILCI UYE
Buse BALOGLU YELKEN Minel DINLER EGE Mugla Biiyiiksehir Belediye
(iIMzA) (MzA) Temsilcisi
Esin G. GUMUS$
(KARSIOY)
TEMSILCI UYE TEMSILCi UYE TEMSILCi UYE
Bodrum Sualt1 Arkeoloji Miizesi Bodrum Belediye Temsilcisi Mugla Cevre, Sehircilikve
Miidiirii. Banu TOK Iklim Degisikligi il
M. Hande SAVAS (KARSI OY) Miidiirliigii Temsilcisi
(IMzA) (BULUNMADI)
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