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1 AMAC-KAPSAM

1.1 AMAC

Bu plan degisikligi calismasi; Mugla ili. Bodrum Ilgesi Turgutreis. Bahgelievler.,
Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahallelerini kapsayan
1/1.000 6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plami Degisikligi ile 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu kapsaminda kalan alanlara iliskin 1/1.000 &lgekli plan
degisikliklerinin degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmistir. Calisma kapsaminda; aski
siirecinde iletilen itiraz dilekgeleri dogrultusunda yiiriirlitkteki plan  kararlarinin
uygulanmasinda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesi, 6nceki onayh planlar, meclis kararlari
ve sonu¢lanmus yargi kararlar1 ile plan paftalart arasindaki uyumsuzluklarin ortadan
kaldirilmasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda, planin ana kararlart korunarak parsel ve alan
bazinda uygulamaya yonelik diizenlemeler yapilmus; daha once askiya cikarilan plan
degisikligi siirecinde 2863 sayili Kanun kapsamu disinda kalan alanlara iligkin onaylanan
plan kararlari esas ahnmis, Kanun kapsaminda kalan alanlara iliskin plan kararlar ise ilgili
mevzuat ¢ergevesinde Mugla Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu gortisleri
dogrultusunda yeniden degerlendirilerek, koruma—kullanma dengesi gézetilmek suretiyle
askiya esas hale getirilmistir.

1.2 KAPSAM

Bu rapor; Mugla Ili, Bodrum Ilgesi simirlari igerisinde yer alan Turgutreis,
Bahcelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy
Mabhallelerini kapsayan Revizyon ve Ilave 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
kapsaminda, aski siirecinde iletilen itirazlarin degerlendirilmesi ile 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kalan alanlara iligkin plan kararlarinin ele
alinmasi amaciyla hazirlanmustir.

Soz konusu plan degisikligi; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda yer alan plan kararlarinin, yiirtirlitkteki mevzuat, onayli planlar,
meclis kararlart ve sonuglanmig yargi kararlari ile uyumunun saglanmasi; aym zamanda
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine olumsuz etki etmeyecek sekilde
Mugla Kiiltir Varhiklarimi Koruma Bélge Kurulu kararlart dogrultusunda yeniden
degerlendirilmesi esasina dayanmaktadir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi; onayli imar planinin tamamina yonelik yeni

bir planlama karar olusturmamakta olup, aski itirazlar1 ve 2863 sayili Kanun kapsaminda
yapilan degerlendirmeler sonucunda uygun bulunan, kapsami acik¢a tanimlanan alanlara
iliskin plan kararlariyla sinirhidir.
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2 GENEL TANIM VE COGRAFiI KONUM

2.1 KENTIN ULKE ve BOLGE iCINDEKI YERI

Planlama alani, Ege Bélgesi'nin giineybatisinda, Mugla ilinin Bodrum ilgesine bagh
Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, islamhaneleri ve
Derekioy mahallelerini kapsamaktadir. Alan. Bodrum Yarimadasi'nin en bati kesiminde,
denizle i¢ ige gecmis kiy1 karakteri ve yogun yerlesim dokusuyla dikkat ¢eken bir konuma
sahiptir.

Mugla ili, Tiirkiye nin giineybatisinda, 37°12° kuzey enlemi ile 28°21" dogu boylamlar1
arasinda yer almakta olup ortalama 670 metre rakima sahiptir. Kuzeyde Aydin, kuzeydoguda
Denizli ve Burdur, doguda Antalya illeriyle komsu olan Mugla; glineyde Akdeniz, batida ise
Ege Denizi ile c¢evrilidir. Yaklasik 1.500 kilometre uzunlugundaki kiyr seridiyle
Tiirkiye’'nin en genis sahil hattina sahip ilidir.

Bolgenin fizyografyasi, kiyiya paralel uzanan dag siralari, kisa mesafede deniz
seviyesinden yiikselen yamaglar ve vadilerle bicimlenmistir. Baslica akarsular arasinda Cine,
Esen ve Dalaman Caylar1 bulunmakta; bu akarsular hem tarimsal faaliyetler hem de yerel
ckosistemler agisindan dnemli rol oynamaktadir. Ayrica Bafa Golii ve Koycegiz Galii, il
sinirlart i¢inde yer alan en 6nemli dogal su kiitleleridir.

Bodrum ilgesi, 36°-37° kuzey paralelleri ile 27°-39° dogu meridyenleri arasinda yer
almakta; kuzeyinde Giilliik Korfezi, giineyinde ise Gikova Korfezi bulunmaktadir. Yaklagik
221 kilometrelik kiyr uzunluguna sahip ilgede, planlama alaninin kiyr smir yaklagik 25
kilometreyi bulmaktadir. Bu uzun kiyr seridi, alanin turizm potansiyelini artirmakta ve
denizle biitiinlesik yasam bigimini desteklemektedir.

Planlama alani, Bodrum Yarimadasi’nin giineybati ucunda yer almakta olup; kuzeyde
Giimusliik, Geris, Yalikavak, Yaka, Giirece ve Yahsi mahalleleriyle gevrilidir. Bat1 ve giiney
kesimleri denizle sinir olustururken, i¢ bélgelerde Karabag, Akcaalan ve Derekdy mahalleleri
yer almaktadir, Peksimet, Bahcelievler, Turgutreis, Akyarlar ve Islamhaneleri mahalleleri
dogrudan Ege Denizi'ne kiy1 yapmaktadir.

Mugla kent merkezini Bodrum’a baglayan ana ulasim aksi, planlama alaninin iginden
gegmekte olup Islamhaneleri, Akgaalan ve Bahgelievler mahallelerini takip ederek
Turgutreis’te son bulmaktadir. Bu ulasim hatti, alanin turizm ve ticaret yd&niinden
erisilebilirligini gli¢clendirmektedir.
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2.2 YONETIMSEL YAPISI VE iDARI BOLUNUS

Mugla Ili 6360 Sayili Kanunla yapilan diizenlemeler sonrasinda Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi statiisiinde 13 ilceden olugsmaktadir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi'nin ilgeleri; Bodrum, Milas. Yatagan, Kavaklidere.
Mentese. Ula, Marmaris, Dat¢a. Kdycegiz. Dalaman, Ortaca, Seydikemer ve Fethiye dir.

Bodrum ilgesi, Anadolu’nun giineybatisinda, Mugla ilinin bati kiyisinda yer almakta
olup ilin turizm, ticaret ve kiiltlir agisindan en 6nemli merkezlerinden biridir. Ilge; 27° 20°—
28° 00’ dogu boylamlari ile 36° 55°-37° 10 kuzey enlemleri arasinda konumlanmaktadir.

Kuzeyinde Giillitkk Korfezi ve Milas ilgesi, dogusunda Mumcular ve Yatagan il¢eleri,
giineyinde Gokova (Kerme) Korfezi, batisinda ise Ege Denizi ve Yunan adalar
bulunmaktadir. Bodrum Yarimadasi, kuzeydogu—giineybati dogrultusunda uzanmakta olup.
girintili ¢ikintili kiyi vapisi, koylari, burunlari ve adalariyla dikkat ¢ekici bir morfolojiye
sahiptir.

Dogusunda Yaran Dag ve Pazarbasi Tepe gibi yiikseltiler yer almakta; giineyde
Gokova Kérfezi boyunca uzanan kiy1 hatti, dogal koylar ve plajlarla ¢evrilidir. {lgenin bati
ucunda Turgutreis, kuzeyinde ise Torba ve Yalkavak ver almakta olup bu boélgeler,
yarimadanin en 6nemli yerlesim ve turizm merkezlerini olusturur.

YUZOLCUMU (km?)

Bodrum 650
Dalaman 608
Datca 436
Fethiye 875
Kavakhdere 302
Kaéycegiz 1329
Marmaris 906
Milas 2067
Ortaca 285
Ula 479
Yatagan 851
Mentese 1659
Seydikemer 2208
TOPLAM 12654

Tablo 1 Mugla iline Bagh ilge_lerin Yiizdlgiimleri
Kaynak: TUIK
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Resim 1 Arastirma Alanimin Ulke, il ve ilce icerisindeki Google Earth Goriintiisii
Kaynak: Google Earth, 2025
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Harita 1 Plan Arastirma Alam ve Cevresi
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Harita 2 Bodrum il¢esinin idari Béliiniisii
Kaynak: Biiro Calismalar
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Mugla ilinin Biiyiiksehir statiisii kazanmasiyla Bodrum ilgesindeki 11 belde belediyesi

kapannus ve 30 Mart 2014 tarihinden itibaren yarmada tek bir belediye olarak y&netilmeye
baslanmistir.

Bodrum ilgesinde 56 adet mahalle bulunmaktadir. Bu mahallelerden sekizi planlama
calismasi kapsaminda kalmaktadir.

- MUGLA iLI, BODRUM ILGESI T
1 M U G LA TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET- \J)J
oA ot ls_u_mu_‘cm_gm MAHALLELERI 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANIL y <4 ,:«*
el § ¥ DEGISIKLIGI VE 1/1.000 OLCEKLI REVIZYON VE [LAVE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI /\"
Harita No: 2
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Harita 3 Ulke ve Bolge igindeki Yeri
Kaynak: Biire Calismalart
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2.3 ULASIM AGINDAKI YERI

Mugla ili, Ege Bélgesi’nin énemli ulasim kavsaklarindan biri olup., kente Denizli
yoniinden D330, izmir—Aydin yoniinden D550 ve Antalya—Fethiye yoniinden D400
Devlet Karayollari ile ulasim saglanmaktadir. Bu karayolu akslari, Mugla’y1 hem Ege hem de
Akdeniz kiy1 kentlerine baglayan stratejik bir konuma tagimaktadir.

Il sinirlan icerisinde Milas—Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimam olmak
lizere iki havalimani bulunmaktadir. Bodrum’a ulagimin biiytik kismi Milas—Bodrum
Havalimani {izerinden gerceklesmekte olup. planlama alanma yaklasgik 35 Kkilometre
mesafededir. Demiryolu ulagimi bulunmamakla birlikte, en yakin tren istasyonu Aydin ili
Soke ilgesinde. yaklasik 135 kilometre uzakliktadir.

Bodrum ilgesi, karayolu, havayolu ve denizyolu ulasim seceneklerinin tamamina sahip
olmastyla ulasilabilirligi yiiksek bir merkezdir. Ilceyi Mugla il merkezine ve gevre
yerlesimlere baglayan karayolu agi, aymi zamanda turistik hareketlilifin de ana arterini
olusturmaktadir.

Planlama alani, Bodrum Yarimadasi’min giineybati ucunda konumlanmakta olup;
Turgutreis mahalle merkezinden Bodrum ilce merkezine ve Yalikavak’a yaklasik 20
kilometre, ilgenin i¢ kesimlerinde yer alan Mumecular mahalle merkezine ise yaklasik 49
kilometre uzakliktadir. Bu konumuyla alan, hem kiy1 yerlesimleriyle hem de Bodrum’un i¢
bolgeleriyle gii¢lii bir ulasim baglantisina sahiptir.

IL MERKEZI MESAFE (KM)

muGLa I8
ANTALY A 290
DENIZLI1 235
AYDIN 215
ISTANBUL 795
ANKARA 650
[ZMIR 360

Tablo 2 Arastirma Alaninin Cevre llere Olan Uzakliklar
Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirligii
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3 KENTIN MEKAN OLUSUMU

3.1 TARIHSEL VE MEKANSAL GELISIM

3.1.1 Bodrum Yarimadast: Tarihsel Gelisimi

Bodrum ilcesinin yer aldign Akdeniz Bélgesi, eski caglarda diinyanin 6nemli siyasi ve
uygarlik merkezlerinden biri olmustur. Eski uygarliklarin ¢ogu, Akdeniz kiyilarinda, 6zellikle
de dogu kesiminde siralanmustir. Stimer. Misir, Asur, Babil, Fenike, Hitit, Girit ve Yunan
Uygarliklar1 basta olmak tizere en ileri seviyedeki toplumlar, Asya, Avrupa ve Afrika Kitalar
arasindaki bu gegit bolgede var olmuglardir. Bodrum, Akdeniz'le. yine bir uygarlik besigi olan
Ege'nin tam arasindaki konumundan dolayr Anadolu'da iz birakan bir¢ok uygarhga tanikhk
etmis. her dénem jeopolitik 6nemini korumus bir yerlesim olmustur.

Anadolu tarihini baslatan uygarlik Hititler’dir. Ege kiyilarinda yasayan yerli ahali daha
cok batidan gelip buralara yerlesen Kimmer, Akha ve Argos’lularla karigsmistir. Ege kiyilar,
Troya'dan giineye dogru sirasiyla lonya, Lidya, Bodrum'un iginde bulundugu Karya ve
Akdeniz'e dogru Likya Devletleri'nin siralandigi bélgedir.

Karya Uygarhigi ve Bodrum'un tarihi, antik ¢aglarda Halikarnassos Kenti'nin ve yakin
¢evresinin arkeolojik buluntularina gore, giiniimiizden bes bin yil 6ncelerine kadar uzanir.
Ege've dogru uzanan Bodrum Yarimadasi, birgok kiiltlirtin ve uygarligin izlerini tasir. Y 6re
caglar boyunca Ege adalarindan gelenlerin sayisiz istilasina ugramig; Akdeniz'de hakimiyet
kurmak isteyenler icin her zaman 6nemli bir nokta olmustur.

Karya Uygarlig, Ionia ile demokrasinin ilk orneklerinin goriildiigii Likia arasinda
kalan bolgede kurulmustur. Halikarnassos zamanla Karya'nin énemli bir sehri olmustur.
Bodrum Yarimadasi’nda Karya Uygarligi'ndan kalan yirmi kadar antik yerlesim kalintis
vardir. Bunlardan Pedasa, Side, Urania, Telmissos, Theangela, Syangela ve giiniimiizde
planlama alani i¢indeki Peksimet mahallesi sinirlarinda bulunan Myndos (Kadi Kalesi) ile
Karabag mahallesi sinirlarinda bulunan Termera, Kar sehirleridir. Leleg’lere ait kalintilar ise
ulasimi zor daglik yerlerdedir. Planlama alanindaki, Akyarlar mahallesi sinirlarinda bulunan
Aspat ve Ciftlik mahallesi yakinlarindaki Theangala ile Gokgeler mahallesi yakinlarindaki
Pedasa Leleg’lerin tipik yerlesim noktalaridir. Bu iki kavim birbirini kardes saydiklarindan
Kar sehirlerinde de Leleg’lere ait yapilar goriiliir.

Troya savasindan sonra, M.O.XI. yiizyilda Balkanlar'dan Anadolu'ya gogler olmus,
birbiri ardina gelen kavimler Hitit Imparatorlugu'nu yikmis ve Anadolu'yu altiist etmislerdir.
Kuzey Avrupa'dan gelen Dor’lar Yunanistan'1 ve Girit'i agip Karya kapilarina dayanmislardir.
Bodrum ve Datca Yarimadalari’na ¢ikmis olmalarina ragmen daha igerilere girememislerdir.
Buraya kadar gelebilenler de Karya halk: arasinda erimis ve Anadolu'da kalmislardir.

M.O.VI. yiizyilda tiim Anadolu, Iran'dan batiya dogru akin eden Perslerin
hakimiyetine girmis; Karya da Pers Satrapligi'na (valiligine) baglanmistir. Persler
Dénemi’nde, Halikarnassos’un da dahil oldugu bolge “Karia Satraplifi” olarak bilinmektedir.
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topraklarina katan Mausolos doneminde Halikarnassos gerek imar gerek ticaret bakimindan
¢ok gelismistir. Kral Mausolos kendini 6liimsiiz kilmak isteyerek sehri kuleler ve surlarla
cevirmistir. M.0.334 yilinda ise Biiyiik Iskender, Halikarnassos'u hakimiyeti altina almistir.

Daha sonraki donemlerde Roma Imparatorlugu’nun  yonetiminde kalan
Halikarnassos’da, Bizans Dénemi'nde ¢ok tanrili dinlerden kalan tapmaklar kiliseye
cevrilmis. bazi kaleler yenilenmistir. M.S.1071°de Selguklu’larin  Anadolu’ya hakim
olmalariyla bélgeye Tirkmen asiretleri yerlesmistir. M.S.1300 yilinda din savaslarinin
baslamasiyla Halikarnassos ve Bodrum Kalesi hasar goérmiis, daha sonra Rodos
Sovalyeleri’nin mimarlari tarafindan yenilenmistir.

Halikarnassos 1552 yilinda Kanuni Sultan Siilleyman’in Rodos seferi ile Osmanli
topraklarma katilmistir. 1770°de Rus Donanmasi’nin hiicumuna ugrayan kent, Yunan
Isyani'nda (1824) Osmanh iissii olarak kullamilmistir. Sehir, 1919-1921 yillar1 arasinda
Italyan isgalinde kalmis, 1921 yilinda yeniden Tiirk lerin hakimiyetine ge¢mistir.

“Bodrum” adi kalenin kurucularindan olan St.Petrium S$évalyeleri’'nden gelmektedir.
O donemde burada yasayan Tiirkler tarafindan “Burdum™ olarak telaffuz edilen bu isim,
Cumbhuriyet’in kurulmasiyla birlikte “Bodrum”™ olarak kesinlesmistir. Cumhuriyet’in ilk
yillarinda yaklasik 5000 niifuslu, balik¢ilik ve siingercilik ile gecinen kiiglik bir liman
kasabasi olan Bodrum, 1965 yilindan itibaren turizm potansiyeline bagli olarak niifus artisi
yasamus; ve dzellikle 1980°1i yillardan sonra hizla geliserek énemli bir turizm merkezi haline
gelmistir.

Planlama alami adini, Osmanhi doéneminin {inli denizcilerinden Amiral Turgut
Reis’ten almakta olup, Bodrum Yarimadasi'min tarihsel dokusunun onemli bir parg¢asidir.
Bolge, antik dénemden giiniimiize uzanan yerlesim izleriyle tarih boyunca farkli uygarliklara
ev sahipligi yapmus, bu yéniiyle kentin kiiltiirel kimliginin olugmasinda belirleyici olmustur.

Alan icerisinde yer alan arkeolojik sit alanlar1 ve tescilli taginmaz kiltiir varliklari,
bélgenin zengin tarihsel mirasim gozler dniine sermektedir. Peksimet Mahallesi’nde bulunan
Kadi Kalesi ve Myndos Antik Kenti, Karabag Mahallesi’'ndeki Termera Antik Kenti,
Akyarlar’daki Leleg kalintilar1, Aspat Kalesi ve Fener Burnu gevresindeki arkeolojik alanlar,
kiiltiirel siirekliligin somut érnekleri olarak korunmaktadir. Bunlarin diginda, bolgede kimligi
belirlenmemis ¢ok sayida arkeolojik alan ve kalinti da bulunmaktadir.

Tarihsel olarak, bolge baglangicta kirsal nitelikli kiigiik koy yerlesimlerinden
olusmaktayken, 1968 yilinda Turgutreis Belediyesi'nin kurulmas: ve 1970°te bolgenin 1.
derece &ncelikli turistik merkez ilan edilmesiyle birlikte hizli bir mekéansal déniisiim stirecine
girmistir. Bu dénemden itibaren gelisim, ézellikle Turgutreis ve Bahgelievler mahallelerinden
baslayarak kiyi boyunca dogu ve kuzeye dogru yayilmis; kiy1 yerlesimlerinden i¢ kesimlere
dogru bir genisleme egilimi gostermistir.

Derekdy ve Peksimet mahalleleri kendi i¢inde biiyilime gostermis, gliniimil
planlama alani genelinde yerlesik konut alanlari, yazlik konut bélgeleri ve turi
yogun bi¢imde yer almaktadir.
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4 FiZIKSEL VE DOGAL YAPI ILE CEVRESEL KAYNAKLAR

4.1 TOPOGRAFIK, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK DURUMU

4.1.1 Topografik Yapt ve Egim Durumu

Planlama alaninin yer aldigi Bodrum Yarimadasi, Ege Bdlgesi'nin karakteristik
jeomorfolojik ozelliklerini tasimaktadir. Yarimada genelinde denize dik inen yamaglar, bu
yamaglar arasinda gelismis aliivyon vadiler ve birbirini izleyen kiigiik kiy1 diizliikleri yer alir.
Kiy1 ¢izgisi, ¢ok sayida burun ve koyun olusturdugu girintili-¢ikintili bir yapiya sahiptir. Bati
kesiminde yer alan tepeler, genellikle volkanik kokenli kayaglardan olusmus olup orta
yiikseklikte plato goriintimleri sergiler.

Cografi olarak Bodrum Yarimadasi, giineybati Anadolu’da Datca Yarimadas: ile
birlikte dogu-bat1 dogrultusunda uzanan iki onemli kara g¢ikintisindan biridir. Yarnmada,
yiizey sekilleri bakimindan Torba—Bodrum merkez hatti boyunca kuzey ve giiney olmak tizere
iki alt béliime ayrilmaktadir. Bu morfolojik yapi, yerlesimlerin dagilimini ve kara ulasiminin
yonlenmesini belirleyen temel unsurlardan biridir.

Dalgali bir topografyaya sahip olan yarimada, derin vadilerle par¢alanmis egimli bir
arazi yapisi gostermektedir. Arazinin yaklagik %901, %20 ve lizeri egim degerlerine sahip
olup. bu durum yerlesim alanlarmin ¢ogunlukla kiyr ve vadi tabanlarinda gelismesine neden
olmustur. Buna karsilik, yarimadanin kuzeydogusunda yer alan Karaova Ovasi ve batisinda
yer alan Etrim Ovasi, bélgenin en genis diiz alanlarimi olusturmaktadir.

Yaklasik 221 km uzunlugundaki kiy1 hatti, ¢ok sayida koy, burun ve kiigiik korfezden
meydana gelmekte; bu yapi, bolgeye giicli bir dogal kiyr karakteri kazandirmaktadir.
Planlama alanminin bulundugu kesim, yaklasik 25 km uzunlugunda sahil seridi ile Bodrum
Yarimadasi'nin en genis kiy1 gelisimlerinden birini barindirmaktadir.

Alan genelinde dalgah ve kirikhi bir topografya hakimdir. Kiy1 seridi boyunca ve
ana karayolu giizergdhinda egimler genellikle %0-10 arasinda degismekte olup bu kesimler
diiz veya diize yakin bir 6zellik gostermektedir. Buna karsin Aspat Tepesi ve Koca Burun
gevresinde egimler %40 sevivelerine ulagmaktadir. Benzer bigimde, karayolunun kuzeyinde
yer alan Derekdy ve Peksimet, giineyinde ise Islamhaneleri, Karabag ve Akyarlar
mahallelerinde yer yer %50°ye varan egim degerleri goriilmektedir.

Bu morfolojik ¢esitlilik, planlama alaminin hem yerlesim diizenini hem de altyap:
planlamasini  dogrudan etkilemektedir. Egim farkliliklarn, yapilasma kosullarinin
belirlenmesinde ve drenaj sistemlerinin tasariminda dikkate alinmasi gereken en 6nemli dogal
kisitlayict unsurlardan biridir.
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4.1.2 Jeolojik ve Jeomorfolojik Yapi

Bodrum Yarimadasi'nin temel jeolojik yapisi, Paleozoyik yaslh konglomera, kumtas:
ve seyl ardalanmalarindan olusan hafif metamorfik kayaglarla baglamaktadir. Bu temel
birimlerin iizerine Mesozoyik déneme ait tabakalar gelmektedir. Triyas—Liyas yasl dolomitik
kiregtaslari, Liyas—Malm dénemine ait marnh ve siltli kirectaglart ile bunlarin {izerinde
gelisen Malm—Senomaniyen yash pelajik kiregtaslart bolgedeki stratigrafik istifin énemli
bilesenlerini olusturmaktadir. Bu birimleri, daha iist seviyelerde Ust Kretase—Paleosen yash
filis serileri 6rtmektedir.

Senozoyik déneme gegisle birlikte Oligosen yasli ¢okeller, Bodrum Yarimadasi'nda
yeni bir jeolojik evreyi baglatmistir. Oligosen sonrasinda bélge, yogun magmatik faaliyetlerin
etkisi altina girmis, farkli evrelerde gelisen pliitonik ve volkanik kayaglar bu donemde
olusmustur.

Orta Miyosen’de monzonit intriizyonlar1 ilk kez goriilmiis, bunu izleyen siiregte
kalkalkalin karakterli volkanizma etkinlik kazanmistir. Bu siirecte bolgeye ait tiif ve aglomera
yataklar, andezit, trakiandezit, latit ve dasit bilesimli lavlar olusmustur. Zamanla bu
kalkalkalin volkanizma sona ermis, yerini manto kokenli alkali olivin bazalt tirevi lav
akintilarina birakmustir. Boylece ikinci volkanik evre baslamis ve bélgede bazalt, trakibazalt
ve trakit bilesiminde dayklar gelismistir.

Volkanik faaliyetlerin Ust Miyosen doéneminde sona ermesinin ardindan, Alt
Pliyosen’de kiregtasi olusumlari meydana gelmistir. Kuvaterner donemi boyunca ise bélge;
travertenler, yamag¢ molozlari, aliivyon birikintileri ve muhtemelen komsu Kos Adasi’ndan
tasinan siingertasi parcaciklar ile tiif olusumlarinin etkisi altinda kalmustir.

Planlama alami kapsaminda imar planina esas iki adet jeolojik-jeoteknik etiit
bulunmaktadir. Bunlardan ¢alisma alaninin ¢ok biiyiik bir kismin1 kapsayan etiit, Cevre ve
Sehircilik Bakanhg: tarafindan 09.01.2018 tarihinde onaylannustir. Calisma alaninda iki
bilgede ilave olarak yapilmis olan jeolojik-jeoteknik etiit ise 17.07.2018 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir.

Ayrica planlama alanmnin dogusunda kiiciik bir alan 04.07.2012 tarihinde Mugla Cevre
ve Sehircilik I Miidiirliigii tarafindan onaylanmis olan jeolojik-jeoteknik etiit kapsamina
girmektedir.

09.01.2018 tarihinde onaylannus olan jeolojik-jeoteknik etiide iliskin;

“Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi” ve “Sonuglar” bélimii Ek-/°de verilmigtir. Soz
konusu etiitte caligma alani yerlesime uygunluk acisindan 5 ayr1 bolgeye ayrilmis olup
yapilagmalarda etiit belirtilen asagidaki kosullara uyulacaktir.
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e Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1); Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar

e Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3); Onlem aliabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi
sorunlu alanlar

o Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1); Onlem alinabilecek nitelikte sisme-oturma agisindan
sorunlu alanlar

o  Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2); Onlem alinabilecek dolgu alanlar
e Uygun Olmayan Alan-2.3 (UOA-2.3); Heyelan ve kaya diismesi riskli bélgeler

Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0.A-2.1)

Yerlesime uygunluk acisindan “OA-2.1" olarak belirtilen yerlerde volkanik kayaglar.
Akyar Formasyonu, Bodrum Formasyonu, Kadikalesi Formasyonu ve Bozdag Formasyonu
goriilmekle birlikte. egimin %10’dan fazla oldugu zemin niteliginde rezidiiel birimlerin
gozlendigi kisimlardir.

Bu alanlarda heyelan, kaya diismesi vb. stabilite sorunlarina rastlanilmamakla birlikte
egimin yiiksek ve rezidiiel birimlerin kaim olmasi ve mevsimlik yagislarin etkisi ile muhtemel
stabilite problemlerinin olusabilecegi g6z ©niine alinarak kontrolsiiz kazilarda stabilite
problemleri bekleneceginden ve muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemleriyle
ortadan kaldirilacag: kanaatine varildigindan “Onlemli Alan-2.17 olarak degerlendirilmis olan
bu alanlarda;

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Inceleme alaninda komsu parsel/bina, kendi parseli ve yol giivenligi saglanmadan insa
asamasina ge¢ilmemelidir.

e Yapilasmalardan once hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde, sev
iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan
mesafenin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli
mesafenin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili ¢alisilarak jeoteknik problemin niteligine gore alinmasi gerekli
onlemler belirlenmelidir.

e Egimin arttif1 yerlerde yamaglarin mevcut stabilitesini bozmadan stabiliteyi arttirmak
i¢in egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli biitiin nlemler alinmalidir.

e Cevre, yiizey ve atik su drenaji yamag boyunca mutlaka yapilmalhdir.

e Yapilagsma esnasinda yapi temelleri farkli birimlere oturtulmamalidir. Farkli birimlere
oturtulmasi gerektigi durumlarda uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

e FEtiit alaninda yapilasma Oncesi olusturulacak biitiin kazilarin kontrolli yapilmasi
gerekmektedir.
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fosseptik ¢ukur agimindan kaginilmali, kaya¢ tanimlamalar1 ve jeoteknik hesaplamalar
ayrintili olarak verilmelidir.

e Bu alanlarda cevre drenaji saglanmali ve durayliligi saglayacak onlemler mutlaka
almmalidir. Yapilasma ncesi éncelikle yagmur suyu, kanalizasyon, atik su, yol gibi
alt yap1 ¢alismalar projelendirilip uygulamaya gegilmelidir.

e “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

e Bu alanlar icerisinde ve alanin diginda olup, bu alanlar etkileyen askida, yar1 askida
ve gomiilii halde bulunan kaya bloklarmm 1slah iglemlerinin parsel bazli &nlem
alinmasi yeterli olmayacagindan bélge bazinda biitiinsellik igerisinde gerekli nlemler
alindiktan sonra plan uygulamasina ge¢ilmelidir.

e Bu alanlar oldukca engebeli olup, kendi igerisinde bir¢ok yamag¢ ve tepelerden
olusmaktadir, Muhtemel kaya diismesi tehlikesi gosteren her yamag kendi iginde
biitiinciil olarak bir 1slah projesi dahilinde ve Belediyesi kontroliinde gerekli kaya 1slah
calismalar1 yapildiktan sonra ve muhtemel kaya diigmesi tehlikesinin ortadan kalktigi
kanaatine varildiktan sonra plan uygulamasina geg¢ilmelidir.

e Ayrica Bozdag Formasyonu ve Akyar Formasyonu'na ait kiregtaslar1 goriilmistiir.
Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde karstik bosluklarin olup olmadigi
ayrmtih olarak irdelenmeli, ¢ikacak sonuglara gore gerekli onlemler belirlenmeli ve
alinmalidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin oturacagi veya tasittirilacagi  birimin  miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb.) irdelenmeli ve sev stabilite analizleri
yamagc boyunca yapilmali, ¢ikacak sonuglara gore gerekli énlemler alinmalhidir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Hevelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar ((").A-2.3!

Planlama alaninda Turgutreis, Akyarlar, Karabag, Islamhaneleri, Akgaalan’da
volkanik kayaclarda gémiilii, yar1 gomiilii ve askida kaya bloklar1 gézlenmistir. Bu alanlarda
egim %10°dan yiiksektir. Yapilan gozlemler neticesinde bu alanlarda yapilacak kontrolsiiz
kazilarin heyelan, kaya diismesi gibi kompleks hareketler seklinde gelisebilecek stabilite
sorunu olusabilecegi goriilmiistiir. Ancak tiim bu stabilite sorunlarmin alinacak miihendislik
onlemleri ile giderilebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk a¢isindan
“Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3)" olarak degerlendirilmis olup, bu alanlarda;

e Bu alanlar icerisinde ve alanin disinda olup, inceleme alanmi etkileyen askida, yari
askida ve gomiilii halde kaya bloklar1 bulunmaktadir. Bu bloklarin kaya diismesi riski
ortadan kaldirilmadan insa asamasina kesinlikle gecilmemelidir. Bu 1slah ¢alismalar
yapilirken ¢evrede bulunan yapilarin giivenligi mutlaka saglanmalidir.

e Bu alanlar oldukca engebeli olup. kendi icerisinde birgok yamag¢ ve tepelerden
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calismalar1 yapildiktan sonra ve muhtemel kaya diismesi tehlikesinin ortadan kalktig:
kanaatine varildiktan sonra plan uygulamasina ge¢ilmelidir.

e Yiizey, sizmti ve atik sularinin temel ortamiyla temas etmesini dnleyecek yamag
boyunca etkili drenaj yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

e Yap1 yikleri zemin niteligindeki ayrisma zonunun ince oldugu durumlarda,
miihendislik problemleri bulunmayan saglam kayaya tasittirlmamalidir.

o Kendi, komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasina gegilmemelidir.
Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar var ise bu yapilarin korunmasi i¢in
gerekiyorsa temel ve yol kazisi yapilmadan énce mutlaka teknigine uygun istinat ve
iksa sistemleri uygulanarak giivenlik saglanmalidir.

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilan ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklar: igin gerekli 1slah 6nlemleri
alinmalidir.

o Inceleme alaninda egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik
(kademelendirme, teraslama vb.) gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Yapilasma esnasinda yapi temelleri homojen (ayn1) birimler {izerine oturtulmal,
miimkiin olmadifn durumlarda ise farkli oturmaya karst alinacak onlemler
belirlenmelidir.

e Etiit alaninda yapilagma 6ncesi olusturulacak biitiin kazilar kontrollii yapilmalidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

e Bu alanlar igerisinde ve alanin disinda olup, bu alanlari etkileyen askida, yar askida
ve gomiilii halde bulunan kaya bloklarinin islah islemlerinin parsel bazli 6nlem
alinmasi yeterli olmayacagindan bolge bazinda biitiinsellik igerisinde gerekli onlemler
alindiktan sonra plan uygulamasina gegilmelidir.

e Ayrica Bozdag Formasyonu ve Akyar Formasyonu'na ait kiregtaslar1 goriilmiistiir.
Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde karstik bosluklarin olup olmadig
ayrmtili olarak irdelenmeli, ¢ikacak sonuglara gore gerekli énlemler belirlenmeli ve
alinmalidir.

o Parsel/bina bazinda vapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin oturacagi veya tagittirilacagli  birimin  miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasgima giicii vb.) ve stabiliteye uygun analizler
(kinematik vb.) ayrintili olarak yapilmali, degerlendirmeler sonucunda olusacak
problemlere gore alinmasi gerekli énlemler belirlenmelidir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agsindan Sorunlu Alanlar (0.A-5.1)

Planlama alaminda alivyon ve volkanik kayaglara ait rezidiiellerin gozlendidi
alanlardir. Topografik egimi genel olarak %0-10 araliginda olan alanlardur. Aliiyfgf'{\_zc .
rezidiiel zeminler i¢in yapilan degerlendirmelerde alan. orta-yiiksek sisme derecesiyf€ sahipti
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Oturma degeri ise kabul edilebilir sinirlar i¢erisinde olarak degerlendirilmistir. Ayrica denize

yakin aliivyon zeminlerde sivilasma riski bulundugundan bu baslik altinda degerlendirilmistir.

Planlama alaninda yerlesime uygunluk amach degerlendirmeye altlik olusturmasi i¢in
jeolojik yapi, miihendislik problemleri agisindan sisme, oturma, tagima glici vb. zemin
problemlerinin mithendislik tedbirleriyle giderilebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli Alan- 5.1 (OA-5.1)" olarak degerlendirilmis olup, bu
alanlarda;

o Insaa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e Kendi, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasina ge¢ilmemelidir.
o Yapi temelleri homojen (ayni) birim {izerine oturtulmalidir.

e Yeraltl, yiizey, sizint1 ve atik sularin temele ulagsmasimi engelleyici drenaj onlemleri
mutlaka alinmalidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

e Yapilan hesaplamalarda oturma, sigme ve tasima gilicii vb. zemin problemleri
belirlenmis olup, zemin etiitlerinde yeralti su seviyesi ve temelle etkilesimi
irdelenmeli. gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Zeminlerin su tutma ve tasima Ozellikleri mevsimsel artma ve azalma, morfolojik
yapiya bagli olarak yagmur ve yiizey sular1 i¢in etkin bir ¢evre ylizeysuyu drenaj
onlemleri mutlaka alinmalidir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicii vb.) ve sivilasma analizleri ayrintili olarak yapilmali, ¢ikacak problemlere
gore gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Onlem Alimabilecek Nitelikte Dolgu Alanlar (OA-5.2)

Planlama alaninda Peksimet Mahallesi’nde bulunan ¢op dolgu alani “Onlemli Alan-
5.27 olarak degerlendirilmistir.

e Bu alanlarda bulunan dolgu birimin kalinhig ve yayilim parsel/bina bazli zemin
etiitlerinde belirlenmelidir. Bu birim kaldirilmali veya yapi yiikleri bu birim altinda
bulunan jeolojik birimlerin miihendislik problemleri bulunmayan saglam seviyelerine
oturtulmali veya tasittirilmalidir.

e Parsel/bina bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagl birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli vb.) ve
stabilite analizleri ayrintih olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere goére gerekli
onlemler belirlenmeli ve uygulanmalhidir.
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o Insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilar
ile desteklenmelidir.

e Kendi, komsu parselin ve yol giivenlifi saglanmadan inga asamasina ge¢ilmemelidir.
e Yapi temelleri homojen (ayni) birim tizerine oturtulmalidir.

e Yeralt, yiizey. sizint1 ve atik sularin temele ulasmasini engelleyici drenaj &nlemleri
mutlaka alinmalidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

Uvygun Olmayan Alan-2.3 (Hevelan ve Kava Diismesi Riskli Bilgeler)

Bu alanlar Akyarlar. Turgutreis. Islamhaneleri, Akcaalan, Karabag mahallelerinde
volknitlerin bulundugu alanlardir. Topografik egimin ¢ok yiiksek oldugu, askida, yar1 askida
ve gomiilii kayalarin yogun bulundugu ve sarp kayaliklarin olusturdugu alanlardir. Bu
alanlarda mevcut kaya diismesi olaylarinin ¢ok biiyiik ¢apta olacagr gézlenmistir. Bu nedenle
bu alanlar “Uygun Olmayan Alanlar-2.3” olarak degerlendirilmistir.

17.07.2018 tarihinde onaylanmis olan jeolojik-jeoteknik etiide iliskin;

“Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi” ve “Sonuglar” bolimii de yine Ek-1°de
verilmistir. Séz konusu etiitte ¢alisma alami yerlesime uygunluk agisindan 2 ayn bdlgeye
ayrilmis olup yapilasmalarda etiit belirtilen asagidaki kosullara uyulacaktir.

o Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)
e Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3)

Onlemli Alan (0.A-5.1)

Planlama alaninda aliivyon zeminin gézlendigi alanlardir. Bu alanlar, 6ngériilemeyen
zemin problemleri ve planlama alaninin I. Derece Deprem Bolgesi olmasi sebebiyle “Onlemli
Alan- 5.1 (OA-5.1)" olarak degerlendirilmis olup, bu alanlarda;

e Insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

e Kendi, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasina gegilmemelidir.
e Yapi temelleri homojen (ayni) birim {izerine oturtulmalidir.

e Yeralt, yiizey, sizint1 ve atik sularin temele ulagmasini engelleyici drenaj dnlemleri
mutlaka alinmalidir.

e “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

e Yapilasma o6ncesinde yapilacak zemin etiit calismalarinda sondaj caligmalar1 ve
jeofizik ¢aligmalar yapilmalidir. Birimin jeolojik 6zellikleri gz Oniine almg@gﬁaga H"‘ \
proje asamasinda uygun insaat, zemin periyodu degisimi ve zemin 1yestﬂ"me
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teknikleri kullamlarak, dogacak risklere karsi énlem alinmalidir. Bu alanlarda zemin
etiit igeriginde etki derinligi boyunca zeminin oturma, tasima giici, biiylitme, periyot
ve diger jeoteknik hesaplamalar ile birlikte zemin parametreleri belirlenmeli, temel
derinligi ©nerilmeli ve takibi yapilmalidir. Ayni zamanda, zemin tanimlamalari
ayrintili olarak yapilmali, mevcut ve kazi sonrasi olusacak diger zemin 6zelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi. énlemlerin yapilasma 6ncesi alinmasi
gereklidir.

Zeminlerin su tutma ve tasima Ozellikleri mevsimsel artma ve azalma, morfolojik
yapiya bagh olarak yagmur ve ylizey sulari i¢in etkin bir g¢evre ylizeysuyu drenaj
onlemleri mutlaka alimmalidir.

Ust kotlardan gelebilecek yiizey sularina karsi dnlem alinmalidir. Proje asamasinda
mutlak suretle, yiizey suyuna yonelik drenaj sistemleri olusturulmalt ve drenaj
sistemleri yapilacak alt yap1 projelerine dahil edilmelidir.

Onlemli Alan (0.A-2.3)

Planlama alaninda kayaglarda gomiilii, yari gomild ve askida kaya bloklar

gozlenmigtir. Bu alanlarda egim %10°dan yiksektir. Yapilan gozlemler neticesinde bu
alanlarda yapilacak kontrolsiiz kazilarda heyelan, kaya diismesi gibi kompleks hareketler
seklinde gelisebilecek stabilite sorunu olusabilecegi goriilmiigtiir. Ancak, tiim bu stabilite
sorunlarinin alinacak miihendislik 6nlemleri ile giderilebilecegi kanaatine varildifindan bu
alanlar “Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3)” 6nlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diigmesi
(kompleks hareket) sorunlu alanlar” olarak degerlendirilmis olup, bu alanlarda;

Bu alanlar igerisinde ve alanin disinda olup, inceleme alamim etkileyen askida, yari
askida ve gomiilii halde kaya bloklar1 bulunmaktadir. Bu bloklarin kaya diigmesi riski
ortadan kaldirilmadan insa asamasina kesinlikle ge¢ilmemelidir. Bu 1slah calismalar
yapilirken ¢evrede bulunan yapilarin giivenligi mutlaka saglanmalidir.

Bu alanlar oldukca engebeli olup, kendi igerisinde birgok yamag¢ ve tepelerden
olusmaktadir. Muhtemel kaya diigmesi tehlikesi gosteren her yamag¢ kendi i¢inde
biitiinciil olarak bir 1slah projesi dahilinde ve belediyesi kontroliinde gerekli kaya 1slah
calismalar1 yapildiktan sonra ve muhtemel kaya diismesi tehlikesinin ortadan kalktig:
kanaatine varildiktan sonra plan uygulamasina gecilmelidir.

Yiizey, sizinti ve atik sularmin temel ortammyla temas etmesini 6nleyecek yamag
boyunca etkili drenaj yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

Yapi yiikleri zemin niteligindeki ayrisma zonunun ince oldugu durumlarda,
mithendislik problemleri bulunmayan saglam kayaya tagittirilmamalidir.

Kendi, komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan inga asamasina gecilmemelidir.
Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar var ise bu yapilarin korunmasi igin
gerekiyorsa temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka teknigine uygun istinat ve
iksa sistemleri uygulanarak giivenlik saglanmalidir.
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e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilan ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklari i¢in gerekli 1slah énlemleri
alinmalidir.

o Inceleme alaninda egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin disiiriilmesine yo6nelik
(kademelendirme, teraslama vb.) gerekli énlemler alinmalidir.

e Yapilagma esnasinda yapi temelleri homojen (aymi) birimler Gzerine oturtulmali,
miimkiin olmadigi durumlarda ise farkli oturmaya karsi alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

e [tiit alaninda yapilasma oncesi olusturulacak biitiin kazilar kontrollii yapilmalidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmalidir.

e Bu alanlar icerisinde ve alamin disinda olup, bu alanlan etkileyen askida, yar askida
ve gémiilii halde bulunan kaya bloklarinin islah islemlerinin parsel bazli &nlem
alinmas1 yeterli olmayacagindan bélge bazinda biitiinsellik igerisinde gerekli
onlemlerin alindiktan sonra plan uygulamasia gecilmelidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinlifi
belirlenmeli, temellerin oturacagn veya tasittirilacagi  birimin  miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb.) ve stabiliteye uygun analizler
(kinematik vb.) ayrintili olarak yapilmah, degerlendirmeler sonucunda olusacak
problemlere gére alinmasi gerekli dnlemler belirlenmelidir.

04.07.2012 tarihinde onaylannmus olan jeolojik-jeoteknik etiide iliskin;

“Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi” ve “Sonuglar” bélimii de yine Ek-7"de
verilmistir. Séz konusu etiitte ¢alisma alani yerlesime uygunluk agisindan 2 ayr bolgeye
ayrilmis olup yapilagmalarda etiit belirtilen asagidaki kosullara uyulacaktir,

e Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)
e Onlemli Alan 2.2 (OA-2.2)

Onlemli Alan-2.1 (0.A-2.1) =Stabilite Sorunlu Alanlar

e Bina temellerinin kaya niteligindeki tiif-andezit biriminin ayrismamis kesimlerine ve
tek tip zemine oturtulmahdir.

e Arazinin bazi bolgeleri egimli oldugundan bu alanlarda insaat esnasinda olusacak
sevlerin acikta birakilmamasi ve kademe ve istinat yapilar ile desteklenerek gerekli
sev acist olusturulmalidir.

e Yapilasma sirasinda olusacak derin kazilarda kendi parseli ile birlikte komsu
parsellerin de giivenligi saglanmalidir.
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Etiid alan ¢evresinde bolgeye hakim kaya birimi igerisinde mevsimsel yagislara bagh

su s1zintilari gézlenmistir. Bu yiizden yeralti ve yiizey sularinin bina temellerine zarar

vermemesi i¢in gerekli drenaj projelerinin yapilmalidir.

Onlemli Alan-2.2 (0A-2.2) Kava Diisme Riski Bulunan Alanlar

e Bu alanlarda diisme riski bulunan kaya ve kaya gruplarinin parsel i¢inden is makinesi
yardimi ile temizlenmesi ve parsel disinda-yukarida da var ise parsel giivenligi i¢in
bunlarin da temizlenmesi olasi kaya diismelerini engelleyecektir.
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Harita 6 Yerlesime Uygunluk Analizi
Kaynak: Biiro Calismalar:
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4.2 AFET RiSK DURUMU

4.2.1 Depremsellik Durumu

Ulkemiz topraklarmin da iizerinde yer aldigi ve Diinya’da en 6nemli deprem
kusaklarindan birisi olarak kabul edilen Alp-Himalaya Deprem Kusagi, Afrika/Arabistan ve
Hindistan Levhalarinin kuzeye dogru hareket etmeleri ve Avrasya Levhasi ile ¢arpismalar
sonucu olusmaktadir.

Bu jeolojik siirecin Dogu Akdeniz béliimiinde Anadolu-Ege blogu saatin tersi yoniinde
bir dénme hareketi ile Girit merkezli Ege yaymna dogru kagmaktadir (Ambraseys. 1975;
Sengér vd.. 1985; Ambraseys ve Jackson, 1998). Tanimlanan bu yanal kagis hareketinin
kuzey smrim Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ), giiney simrini ise doguda Dogu Anadolu
Fay Zonu (DAFZ), Giiney Anadolu’da ise Kibris ve Ege Yaylar olusturmaktadir. Bu
olusumlar sonucunda Anadolu yarimadasinin dogusunda sikisma (Dogu Anadolu Sikisma
Bolgesi) batisinda ise genisleme (Bati Anadolu Genigleme Bolgesi) rejiminin hakim oldugu
oldukga karmasik bir sistem meydana gelmistir.
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Resim 3 Tiirkiye'nin Neotektonik dénemini sekillendiren ana yapilar ve bélgeler (Sengir, 1980)
Kaynak: Sengér, A.M.C., 1980, Tiirkiye’nin neotektoniginin esaslari, Tiirkiye jeoloji Kurumu, Konferans serisi

Mugla ve ¢evresi de bu karmasik tektonizma igerisinde yer alan ve sismik agidan
diinyanin en aktif bolgelerinden biri olarak kabul edilen Bati Anadolu sinirlan icerisinde yer
almaktadir.

Gerek konumu gerekse sahip oldugu aktif fay sistemlerine bagli olarak Mugla ve
cevresinin gegmisten giiniimiize ¢ok sayida depreme ev sahipligi yaptigi gériilmektedir. MO
227. MO 199-198, 142-144, 155, 1493, 1741, 1851, 1863 ve 1869 depremlerini tarj
donem icerisinde bolgede meydana gelen bilinen 6nemli depremler arasinda, ﬁef‘:,
miimkiindiir (Ergin vd.. 1967; Soysal vd., 1981; Kartal vd., 2014; koeri.boun.edu.tr
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Bu depremlerin incelenmesi sonucunda ise tarihsel donemde deprem aktivitesinin
ozellikle Rodos, Mugla ve Fethiye Korfezi agiklarinda yogunlastif1 goriilmektedir.

21 Temmuz 2017 Gokova Korfezi (Mw=6.6) depremleri olarak siralamak
miimkiindiir. Aletsel dénem aktivitesinin incelenmesi sonucunda tipki tarihsel dénemde
oldugu gibi Fethiye Korfezi ve agiklarmin yogun bir sismik aktiviteye maruz kaldig
gorilmektedir.

2017 yili Temmuz ayinda Gokova Koérfezi'nde meydana gelen 6.6 biiyiikliigiindeki
deprem, Bodrum ilgesinde de 6nemli 6lgiide etkili olmus ve ¢ok sayida yapida hasara yol
acnustir. Bu durum. bélgenin deprem riski acisindan tasidigi kirilganhigi acik¢a ortaya
koymaktadir. Dolayisiyla, Bodrum ve cevresinde insa edilecek tiim yapilarn “Afet
Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™, “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ve imar planlarina esas teskil eden jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen kosullar
dogrultusunda gergeklestirilmesi, yap: giivenligi ve bolgesel risk azaltma acisindan kritik bir
zorunluluktur.
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Resim 4 Deprem Tehlike Haritas:
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4.2.2 Afet Durumu

Mugla Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mudiirltgti (AFAD) 07.12.2023 tarih 774876
sayill kurum goriis yazisinda, Cumhurbagkanhg Karari veya Bakanlar Kurulu Karar ile
onaylanan Afete Maruz Bolge Kararlar iletilmistir. Afete Maruz Bélge ilan edilen alanlar,
7269 sayili Kanunun 14. maddesi geregi yap: ve ikamete yasaklanmistir. (Ek-1)

Bodrum il¢esinde 18.06.2019 tarihinde Kaya Diismesi tehlikesi ile Giindogan Yukari
Mahallesi’nde Afete Maruz Bélge ilan edilmistir.

SIRA . . KOYU/ AFETIN RAPOR AMB KARARI

NO HEGER BELDESI MAHALLE TURU TARIHI (2. MADDE)
1 Yatagan Bagyaka Merkez Heyelan 19.12.2019 || 29.10.2020 2020/3143
2 Kavakhdere Cayboyu Heyelan 14.06.2019 | 24.12.2019 2019/1867
3 Kavakhdere Mentese Heyelan 14.06.2019 | 24.12.2019 2019/1867
4 Seydikemer Catak Heyelan 10.12.2018 24.12.2019 2019/1867
5 Ula Gokova Kozlukuyu Kaya Diigmesi | 23.10.2018 24,12.2019 2019/1867
Kaya = | 55072018 | 18.062019 | 2019/1152

‘ Diismesi
7 Ortaca Gokbel Kizilcapinar Heyelan 12.02.2012 | 05.11.2012 2012/3920
8 Seydikemer Baghiagac Heyelan 03.04.2012 05.11.2012 2012/3918
Seydikemer Derekdy Heyelan 05.12.2011 05.11.2012 2012/3918
10 Milas Oren Mah. Kaya Diismesi | 10.02.2015 | 08.04.20153 2015/7575
1 Dalaman 1\(;21%:;1(::1 Heyelan 20.04.2015 | 19.08.2015 | 2015/8079
12 Seydikemer Arsakdy Heyelan 11.03.2019 24.12.2019 2019/1867
13 Merkez Kuzluk Heyelan 23.06.2020 04.10.2021 2021/4592
Yayla Amb
Bir Kismi
14 Koycegiz Yayla (1 li:f:g H Heyelan 15400582200114; 20.10.2014 2014/6934
Parseller)
Kaldilmistir

Tablo 3: Afete Maruz Bilgeler
Kaynak: Mugla Valiligi Il Afet ve Actl Durum Midiirligii (AFAD)
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Resim 6 Bodrum i_k,'esi Afete Maruz Bolge Alanlan
Kaynak: Mugla Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii (AFAD)
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4.3 HIDROLOJIK VE HiDROJEOLOJIK DURUMU - DSi DURUMU

Mugla ilinin de iginde yer aldigi giineybati Anadolu’nun “Mentese Yoresi”. genel
olarak karstik ve kalkerli formasyonlardan olusan bir jeomorfolojik yapiya sahiptir. Bu yapu.
yiiksek gecirgenligi nedeniyle yiizey sularmn kalicr akislar olusturmasimi engeller; suyun
biiyiik kismu yeraltina sizarak karstik akifer sistemleri i¢inde depolanur.

Bodrum Yarimadas: da bu karakteristik yapiin tipik bir &rnegidir. Yarimada
genelinde siirekli yiizey akarsu sistemleri gelismemis, bunun yerine mevsimsel yagislara bagli
kisa siireli dere akislar1 gozlenmektedir. Ilge smirlari igerisindeki en onemli yiizey suyu,
Karaova bolgesinde Yaran Dagi'ndan dogarak Giilliik Kérfezi'ne ulasan Kocadere'dir. Bunun
disinda, 6zellikle kis aylarinda aktiflesen kiigiik dereler bélgesel drenaji saglamaktadir.

Yeralt1 suyu agisindan Bodrum Yarimadasi sinirli rezervlere sahiptir. Turgutreis ve
cevresinde “Karatoprak™ olarak bilinen kesimde, topografya ve litolojik yap: nedeniyle yeralti
sulart kiyr boyunca uzanan 13 kiiciik ova sisteminde toplanmaktadir. Bu akiferlerin
beslenmesi mevsimsel yagislarla simirh olup, yaz aylarinda asin ¢ekim ve buharlagsma
nedeniyle su seviyesi diisiigleri ve tuzlanma riski gozlenmektedir. Ozellikle kiyiya yakin
bolgelerdeki tuzlu su girisimi (intriizyon), siirdiiriilebilir su y6netimi agisindan onemli bir
sorun olarak degerlendirilmektedir.

Bodrum ilcesi, yaz déneminde niifusun ii¢ ila dort katina ¢tkmasi nedeniyle mevsimsel
su talebi baskisina maruz kalmaktadir. Ieme ve kullanma suyu ihtiyaci, Mumcular ve Geyik
barajlarindan saglanan yiizey sulari ile DSI denetiminde isletilen yeralt1 suyu kuyularindan
karsilanmaktadir. Barajlardan saglanan su, ilge merkezine ve sahil yerlesimlerine terfi
hatlariyla iletilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Midiirliigii (DSI), bolge genelinde yeralti suyu ¢ekimlerini
kontrol altina almak, tuzlanma riskini azaltmak ve kiy1 akiferlerini korumak amaciyla yeralt
suyu gozlem aglari kurmustur. Ayrica, dzellikle yaz dénemlerinde artan su talebine karsi
alternatif su kaynaklarmin gelistirilmesi (6rnegin aritilmig atik suyun yeniden kullanimi ve
deniz suyunun aritilmasi) iizerine fizibilite ¢aligmalar1 yiriitilmektedir.

Genel olarak, planlama alani su kaynaklari bakimindan kisitli ve hassas bir hidrolojik
sisteme sahiptir. Bu nedenle planlama siireglerinde su kaynaklarimin korunmasi, tiiketimin
dengelenmesi ve Kkirlilik risklerinin onlenmesi temel planlama ilkeleri arasinda
degerlendirilmelidir.

Planlama alanindaki mahallelerde, DSI Genel Miidiirliigii goriisiinde (Ek-2) (bu
alana referans veren ek neyse o yazilmali ve oradan gérsel cekilmbelirtilen Saraca. Kocabag.
Koprii. Koca, Mandira, Esek, Mezarlik, Altara, Kaykacak ve Kuru olarak adlandirilan dereler
bulunmaktadir.
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Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii,
Plan Proje Yatinm ve Insaat Dairesi Baskanhgi goriisinde (Ek-3), Akyarlar
Mabhallesi’nde Sarpga ve Kuru; Turgutreis Mahallesi’'nde Karapinar, Durhasan, Kavak, Altara
ve Kaykacak. Yali Mahallesi’nde Bogiirtlenlisu ve Bankevler dereleri igin tagkin koruma
projeleri bulundugu: bu dereler i¢in KM-Tipkesit durumlarina gére sevli-kotlu planlarin

iiretilerek dere siirlarimin belirlenmesi gerektigi belirtilmektedir.
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[klim kosullar1, dogal gevre ve insan faaliyetleri iizerinde belirleyici olan en 6nemli
cografi unsurlardan biridir. Dogrudan ve dolayl: etkileriyle dogal ¢evreyi sekillendirmekte ve
tiim canlilari yasam kosullarim belirlemektedir. Canlilarin yasamu igin, iklim unsurlarinin en
onemlisi olan sicaklik ve yagis sartlarinin uygun olmasi gerekir. lklim kogullari, bu hayati
dneminin yan sira jeolojik olaylarla meydana gelen biiyiik morfolojik birimlerin iglenmesinde
de 6nemli bir etkiye sahiptir. Ozellikle vagis, su kaynaklarinn varhgm etkilemesi
bakimindan hem canlilar tizerinde hem de yeryiiziiniin sekillenmesinde en 6nemli rolii
bulunmaktadir. Birer fiziki cografya ozelligi olan: hidrografik ozellikler, bitki ortiisii ve
toprak zellikleri iklimin kontroliinde bi¢cimlenmektedir (Dogan, 2014).

Akdeniz Havzasi icerisinde kalan Mugla ve ¢evresini etkileyen hava ve iklim
kosullarini belirleyen temel etkenler, Akdeniz Havzasi'm etkileyen hava kiitleleri ve hava
kosullartyla aym 6zellikleri tasimaktadir (Yavasli, 2005). Akdeniz Ikliminin hakim oldugu bu
yore, enlem etkisine bagl olarak yazlari artan sicaklik degerleri, kislar1 deniz etkisine ve
yiikseklige bagh olarak kiyilarda ilik, daglik kesimler de diigiiktir.

Giineybatt Anadolu’da ve Mugla’da yagislar genellikle kis mevsiminde Akdeniz
cephesi boyunca doguya hareket eden gezici depresyonlarin etkinliklerine baghdir (Kayan,
1977). Subtropikal Akdeniz iklim bélgesinin normal bir 6zelligi olarak bilinen yaz kuraklig
ve vagislardaki yiiksek yillar arasi degiskenlik ile baglantili olarak, her mevsimde
rastlanabilen kurak dénemler, Mugla yoresinde de siddetli yaz kurakligina bagh olarak su
kaynaklarini olumsuz etkilemektedir (Ttiirkes ve Altan, 2013).

Mugla, kis aylarinda cografi konumuna bagh olarak, 30°- 40°N paralelleri arasinda
egemen olan Bati riizgarlar1 sisteminin etki alam igine girerken, yaz mevsiminde Bati
riizgarlari sisteminin kuzeye ¢ekilmesi ile subtropikal yiiksek basing alaninin etkisi altinda
kalir. Yorenin en tipik ozelligi iklimsel degiskenligin yiiksek ve mevsimselligin kuvvetli
oldugu subtropikal Akdeniz iklimi ve onun tanitic1 zelligi olan siddetli yaz kurakliklar ve
yiiksek yaz sicakliklarinin etkili olmasidir. Ancak, yorede yer sekillerinin uzams dogrultusu
s6z konusu iklim kosullarinda yerel degisikliklere yol agmaktadir (Tiirkes ve Altan, 2013).

Bodrum Yarmmadasi, Ege ve Akdeniz iklim kusaklarmm kesisim noktasinda yer
almasi nedeniyle, iki bolgenin karakteristik iklim 6zelliklerini birlikte tagimaktadir. Genel
olarak Akdeniz iklimi hakimdir; yazlar sicak ve kurak, kislar iliman ve yagish geger.

Yillik ortalama sicaklik 18-20°C civarindadir. Yaz aylarinda sicakliklar 35°C’nin
tizerine cikarken, kis aylarinda genellikle 10°C'nin altina diismez. En yiiksek sicakliklar
temmuz ve agustos aylarinda goriilirken, en fazla yagis aralik—subat ddneminde
gerceklesmektedir. Yillik ortalama yagis miktart 700-800 mm arasinda degismekte olup,
yagisin biiyiik kismu kisa siireli saganaklar seklinde diismektedir.

Bolge genelinde yaz aylarinda belirgin kurak donem yasanmakta, bu dénem
nem orani %50°nin altina inmektedir. Kis ve ilkbahar aylarinda ise nem orany
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seviyelerine yiikselir. Bu iklim kosullari, bitki ortiisii ve dogal ekosistem tizerinde belirleyici
etkiye sahiptir.

Bodrum Yarimadasi, kiyi ve deniz riizgarlarinin stirekli etkisi altinda bulunur.
Ozellikle yaz aylarmda kuzey yonli “meltem riizgarlar1”, giindiiz saatlerinde serinlik
saglarken. aksamlari denizden karaya yonelen meltemler sicaklik dengesini korur. Bu durum,
bélgenin hem yasam kosullarini hem de turizm agisindan tercih edilirligini artiran dogal bir
avantajdir.

Yarimadanin i¢ kesimleri kiyiya gore daha karasal ozellikler gostermekte; sicaklik
farklar1 ve yagis dagilimi bu alanlarda biraz daha belirgin hale gelmektedir. Mikroklima
etkisiyle, kiyidan igeriye dogru gidildik¢e bagil nem azalir ve giindiiz—gece sicakhik farki
artar.

iklim kosullari, bdlgedeki tarimsal faaliyetleri, bitki Ortiisiinii ve yerlesim bi¢imini
dogrudan etkilemektedir. Narenciye, zeytin, badem ve incir gibi tiirler i¢in uygun yetisme
kosullar1 saglanmakta; uzun siiren yaz mevsimi ve diisitk nem orani, agik hava yagami ve
turizmin yilin biiyiik béliimiinde aktif olmasina olanak tanimaktadir.

4.4.1 Sicaklik

Mugla Ilinde bulunan ilgelerin uzun yilhk meteoroloji verilerini ortalamalarna gore,
yillik ortalama sicaklik; Bodrum’da 19 °C, Milas’ta 18,3 °C’dir.

Yillik sicaklik degerleri iizerinde etkili olan tel faktor yikseltidir. Her 200 metrede
sicaklik degerleri 1 °C diigmektedir. Kiy1 kesimlerde bulunan Bodrum, Turgutreis, Datga,
Marmaris gibi ilgeler yiikseltinin 100 metreyi gegmedigi kiyr bolgelerde bulunmaktadirlar.

Mevsimlik ortalama sicaklik degerlerine bakilacak olursa, yaz ve sonbahar sicaklik
ortalamalarinin yillik sicaklik ortalamalarindan yiiksek; kis ve ilkbahar aylarindaki sicaklik
degerlerinin de yillik sicaklik ortalamalarindan daha diisiik oldugu gézlenmektedir. Yaz ve kis
mevsimleri arasinda 18 “C’i bulan sicaklik farklari bulunmaktadir. Bu sicakhik farklan,
kiyidan i¢ kesimlere gidildikce karasalligin etkisiyle artmaktadir. Ornegin, kiyida bulunan
Datca, Bodrum, Turgutreis ve Marmaris’te yaz ile kis mevsimleri arasindaki sicaklik fark: 15
"C’yi ge¢mezken, kiyiya daha uzakta olan Mugla, Milas, Yatagan gibi yerlesmelerde yaz ile
kis arasindaki yillik sicaklik fark: 17 “C civarindadir.

Yaz mevsiminde en sicak olan ilgeler sirasiyla Bodrum, Datga ve Milas’tir. Bodrum
ilcesinin ortalama en diisiik sicakligi 11,1 °C ile Ocak aymda goriilmektedir. Milas ilgesinin
ortalama en diisiik sicakligi ise 9.5 °C ile yine Ocak ayinda goriilmektedir. Inceleme alanina
en yakin sicaklik gozlemi yapan meteoroloji istasyonu Milas Meteoroloji Istasyonu’dur. Bu
istasyona ait yillik ortalama sicaklik 17.9 °C, en diisiik sicaklik ise -4.3 °C dir.
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ay1 ortalama sicaklik degeri 27.1 “dir. Temmuz ay1 en ylksek degerlerin goriildiigii aydir. Bu
ayda ortalama sicaklik degerleri incelendiginde ortalama sicaklik degeri 35.9 dur.

Bir sahanin iklim &zelliklerini ifade etmek bakimindan ortalama, diisiik ve yiiksek
sicaklik degerlerinin bilinmesi énem arz etmektedir. Bu sayede y1l igerisinde sicakligin hangi
degerler arasinda oynadig1 tespit edilebilecektir. Il genelinde aylik ortalama yiiksek
sicakliklar, Ocak ayinda 9,3°C” ile 15,8°C arasinda oynamaktadir. Y1l i¢inde aylik ortalama
yiiksek sicakliklar, Temmuz ve Agustos aylarinda en yiiksek degerlere ulasmakta ve genelde
34°C civarinda seyretmektedir.

= 2
£ 2
N =
o b1=T1]
. T =
DEGERLER (°C)
Gidlansicaklicie 1211130163208 255282278 244 |202| 157 ]g
Ortalama En Yiiksek 16
S 150 | 150|174 1 209 | 259 | 31.1 | 34.0 | 33.7| 302 | 256 | 201 |
Ortalama En Diisiik g,

Sicakhk°C 82 | 7.8 | 94 | 125 164 ] 20.6]23.223.1| 202 | 16.6| 12.6 6

Tablo 4 Bodrum flcesi Avlara Gire Yillik Ortalama Sicakhik Degerleri En yiiksek — En Diisiik Sicakhik Degerleriyle Birlikte ("C)
Kaynak: Devlet Meteoroloji Isleri Genel Miidiirliigii verilerinden diizenlenmistir.

istasyon Ma. | Ni. | Ma. | Ha. | Te. | Ag. | Ey. | Ek. | Ka. | Ar. | Y.Ort.
| | | | | —————
20,1

Dalaman [ 21,1 | 24,6 | 279 [ 33,1 [ 383 [ 402393 [ 364324 268 21.8] 302
Datca 185 | 19 | 21,5255 ] 308 |355/[375]36.7[33.8]294]242]202] 27,7
Fethiye | 203 | 22 | 251 | 283 [32.7 | 37.4 | 39.4 [ 39,1 [ 36,1 | 31,9 | 26.1 [ 223 ] 30.1
Kavakhdere | 15,6 | 18 | 22 | 264 [ 322363 [ 38,6383 ]355[304 02290171 278

Koycegiz 19.8 | 21,5 | 24,8 | 28,7 | 34,3 | 39,3 | 41.6 | 40.6 | 37,6 | 33,2 | 26,7 | 21,3 30.8

Marmaris | 18,9 | 20 23 || 27,1 | 32,4 | 37.6 | 39.4 | 39 |[ 359 | 314 | 252 | 204 29.2

Milas 38,1 | 20,5 | 24,2 | 28,9 | 33,7 | 38.8 | 41.1 | 40,7 | 37.5 | 32,5 | 27 | 20,9 32

Mentese 149 | 17,2 21,3 | 26 | 31.3 | 35,7 (379 38 | 349|297 | 23,1 ] 17,1 273

Ortaca 20,1 | 21,1 | 24,6 | 27,9 | 33,1 | 38,3 | 40,2 | 39,3 | 36,4 | 324 | 26,8 | 21,8 30,2

Seydikemer | 19,6 | 21.3 | 24,4 | 27,6 | 32 | 36,7 | 38,7 | 38,4 | 354 | 31,2 | 254 | 21.6 294

Ula Akyaka | 19,8 | 22,7 | 24.6 | 29,5 | 33.8 | 38 | 38,8 | 384 | 354 | 31,1 | 26,7 | 21.2 30

YataZan 17 | 193 | 234 | 27.8 | 33,6 | 37.7 | 40 | 39.7 | 36.9 | 31.8 | 24,3 | 18.5 29,2

Tablo 5 Mugla ili Istasyonlarinin Ayhk Maksimum Sicakhik Ortalamalar
Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii
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4.4.2 Basing

Bodrum Yarimadasi, deniz seviyesine yakin konumu nedeniyle yil boyunca diisiik
basin¢ kosullarmmin etkisi altindadir. Ortalama atmosfer basinci yaklastk 1010-1015 mb
civarindadir. Yaz aylarinda sicak hava kiitlelerinin etkisiyle basing diigsmekte, buna karsilik
kis aylarinda soguyan hava kiitleleriyle birlikte basing degerleri artig gostermektedir. Yaz
déneminde olusan termik alg¢ak basing alanlari, Ege Denizi tizerindeki hava sirkiilasyonunu
artirarak riizgdr hareketlerini giiglendirmektedir. Bu durum, deniz ve kara meltemlerinin
stirekliligini saglamaktadir.

Grafik 2 Riizgar Giilii
Kaynak: Ofis Calismalart

4.4.3 Riizgir

Bodrum Yarimadasi, Ege Denizi’nin hikim kuzey riizgirlarmn etkisi altinda olup,
riizgdr yonii ve hizi agisindan oldukg¢a dinamik bir yapiya sahiptir. Yaz aylarinda ;-,'-'!'?’ ]y,
kuzey ve kuzeybati yonlii “meltem” riizgirlan etkilidir. Bu riizgarlar, sicak dfnes herdé ™
bolgeye serinlik getirerek sicaklik dengesinin korunmasim saglar. Kis aylarinda i e,g‘i.i Gyvre



MUGLA ILi, BODRUM iLCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KAR {\BAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
iSLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI m-;&'i‘zx ON VE iLAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL

giineydogu (lodos) yonlii riizgarlar daha sik goriilir. Ortalama riizgar hizi 4-6 m/sn
civarindadir; ancak firtina dénemlerinde hiz 20 m/sn’yi asabilmektedir. Bu riizgar rejimi, kiy1
erozyonu, denizcilik faaliyetleri ve yapilasma yonelimi agisindan planlama siirecinde dikkate
alinmasi gereken bir faktordiir.

4.4.4 Nem

Yarimada genelinde nem orami mevsimsel olarak biiyiik degiskenlik gosterir. Kis
aylarinda nem orami genellikle %70-80 arasinda seyretmekte, yaz aylarinda ise sicaklik
artistyla birlikte %40-50 seviyelerine kadar diismektedir. Kiyr kesimlerinde deniz etkisiyle
nem orani daha yiiksek seyrederken, i¢ kesimlerde bu oran belirgin bigimde azalir. Yiiksek
nem ve sicaklik kombinasyonu, 6zellikle yaz donemlerinde konfor kosullarim
zorlayabilmektedir. Bu nedenle, havalandirma yonlenmesi ve agik alan tasarimi planlamada
Onem tagir.

ALINAN RASAT VERILERI ORTALAMASINA GORE ELDE EDiLEN DEGERLER

Bagil Nem (%) ) 63
En Diisiik Bagil Nem (%) 2 4

Tablo 6. Nem Degerleri (%)
Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirligii

4.4.5 Yagis

Bodrum Yarimadasi'nda yagislar tipik Akdeniz iklimi ozellikleri gdstermektedir.
Yagislarin biiyiik boliimii Kasim—Mart aylar1 arasinda gerceklesir. Yillik ortalama yagis
miktar1 700-800 mm civarindadir. Yaz mevsimi genel olarak kurak ge¢mekte, yagis orani
%5%in altina diismektedir. Kis yagislari genellikle kisa siireli ancak siddetli saganaklar
seklindedir. Bu durum, yiizey akisini artirmakta ve sel riski olusturmaktadir. Bu nedenle,
planlama siirecinde drenaj sistemleri ve taskin kontrol 6nlemleri 6nem arz etmektedir.

4.4.6 Bulutluluk

Bolge, yilin biyiik béliimiinde a¢ik ve az bulutlu gokyiizii kosullan ile
karakterizedir. Ortalama bulutluluk orani vil genelinde %30-35 civarindadir. En fazla
bulutluluk kis aylarinda (Aralik—Subat) gézlenirken, yaz aylarinda giinlerin biiyiik kismi
tamamen acik geger. Bu ozellik, giineslenme siiresini uzatmakta ve turizm sezonunun yilin
genis bir béliimiine yayilmasina olanak tanimaktadir.

4.4.7 Deniz Suyu Sicaklig

Bodrum kiyilarinda deniz suyu sicakhklarn yil boyunca biiyilk degisim
gostermemektedir. Ortalama degerler yaz aylarinda 24-26°C, kis aylarinda 16-18°C
arasindadir. En yiiksek sicakliklar agustos ayinda, en disiik degerler ise subat aymda
olgiilmektedir. Deniz suyu sicakliginin y1l boyu yilizmeye elverish aralikta 01m351
turizim agisindan cazip kilmakta: kiyr kullanim kararlarinda da belirleyici olmaktadiy
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4.4.8 Giineslenme

Bodrum Yarimadasi, Tiirkiye'nin en yiiksek giineslenme siiresine sahip bolgelerinden
biridir. Yillik ortalama giineslenme siiresi 3.000 saatin iizerindedir. Yaz aylarinda giinliik
ortalama giineslenme siiresi 10-12 saat, kis aylarinda ise 4-5 saat civarindadir. Uzun
glineslenme siiresi, hem enerji potansiyeli (giines enerjisi kullanimi) agisindan avantaj
saglamakta hem de bolgenin turistik ¢ekiciligini artirmaktadir.

4.5 EKOLOJIK YAPI

Mugla ili, Ege ve Akdeniz bolgelerinin iklimsel ge¢is kusaginda yer almasi nedeniyle.
bu iki bolgenin iklim 6zelliklerini birlikte yansitan bir yapiya sahiptir. Bu durum, il genelinde
hiikiim stiren iklimsel karakterin sekillenmesinde belirleyici olmus; sonbahar ve kis aylarinda
iliman, ilkbahar ve yaz aylarinda ise sicak ya da gok sicak kosullar hakim olmustur. Iklimsel
bu 6zellikler, bélgedeki dogal bitki drtiisiiniin olusumu iizerinde temel belirleyici faktdrlerden
biri olarak 6ne ¢ikmaktadir. Ancak bitki ortiistiniin dagilimi yalmzcea iklimsel parametrelerle
simirl olmayip, il sinirlan igerisindeki karmasik topografik yap: da bu siirece dogrudan etki
etmektedir.

Mugla’'nin yiizey sekilleri, yiiksek oranda engebeli alanlar ile bu yiikseltilerin arasinda
yer alan, akarsu biriktirme faaliyetleri sonucunda olugmus nispeten diiz ve tarima elverigli
ovalardan meydana gelmektedir. Bu ovalar, 6zellikle aliivyal toprak yapisiyla, bolgedeki en
verimli tarim alanlarin olusturmaktadir. Ote yandan, ilin genis kiy1 seridi ve girintili-gikintili
morfolojisi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar niifuz etmesini saglayarak, yumusak iklim
kosullarinin daha igerilere kadar ulasmasina olanak tammaktadir. Bu morfolojik gesitlilik, kiy1
bolgelerinde farkli mikrohabitat tiplerinin ortaya ¢ikmasim kolaylastirmakta; hatta il
sinirlarina yakin adalarda kendine 6zgii ekolojik birimlerin olusumuna zemin hazirlamaktadir.

Mugla’daki bitkisel formasyonun temelini iki ana unsur olusturmaktadir. Bunlardan
ilki, genellikle ibreli tiirlerin egemen oldugu ve genis bir alana yayilan orman
formasyonlaridir. Bu ormanlar, dzellikle Kizilgam (Pinus brutia) ve Servi (Cupressus sp.) gibi
tirlerden olusmaktadir. Diger baskin formasyon ise, Akdeniz ikliminin karakteristik bitki
ortiisii olan ve genis bir yayilim gésteren maki topluluklaridir. Maki formasyonlari, yaprakl
ve ibreli tiirlerin farkli yogunluklarda bir araya gelmesiyle olusmakta ve dogal bitki ortiistinitin
onemli bir pargasim olusturmaktadir.

Bunun yam sira. Mugla ilinde insan etkisiyle sekillenen ve ekolojik yapiya entegre
olmus tarimsal peyzajlar da dikkate degerdir. Ozellikle zeytincilik, bdlgedeki en yaygimn ve
karakteristik tarimsal faaliyettir. 1l genelinde zeytin tarmmina uygun alanlarin biiytik bir
boliimil, zeytin afaclanyla kaplidir. Ayrica, basta Dalaman ve Ortaca gibi mikroklimatik
avantajlara sahip ilcelerde olmak iizere, narenciye tarimi da énemli bir ekonomik faaliyet
alanidir.

[lin kiyi-delta alanlarinda ve tathisu kaynaklarinin denizle bulustugu kesmﬂé@x
sazliklar, tuzlu-su lagiinleri ve turbalik alanlar gibi 6zgiin ekosistemler geh istir,
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habitatlar, 6zellikle su kuslari, amfibik tiirler ve sucul siiringenler i¢in hayati 6neme sahip
dogal yasam alanlaridir,

Ekolojik acidan dikkat ¢eken bir diger bolge ise Datga Yarimadasi'dir. Yarimadanin
1ss1z koylari, karstik ve serpantin yapilarla karakterize edilmis daglik alanlari, yalnizca orman
ekosistemleri i¢in degil, aym zamanda yaban hayat: a¢isindan da barinma ve iireme alanlar
sunmaktadir. Bu 6zgiin jeolojik yapi. yoreye endemik flora ve fauna unsurlarmin varligimi da
kazandirmakta, habitat cesitliligini artirmaktadir. Ozellikle maki, garig ve nemli kizilgam
ormanlarinin birlikte goriilebildigi bu alanlar, biyolojik cesitlilik agisindan dikkat gekicidir.
Bununla birlikte, kiy1 ve ova ekosistemlerinde artan antropojenik baskilar, ¢zellikle yerlesim
genislemesi ve tarimsal alan agma faaliyetleri nedeniyle, dogal bitki &rtiistiniin tahribati ile
sonug¢lanmakta ve ekolojik dengeyi tehdit etmektedir.

Bodrum ilgesi, sahip oldugu ozgiin fiziki cografya kosullari, kiyr morfolojisi ve
iklimsel 6zellikleriyle oldukga zengin ve gesitlenmis bir ekolojik yapiya sahiptir. Ilge,
Akdeniz ikliminin tiim karakteristiklerini barindirmakta olup, bu iklimsel yapi, dogal bitki
ortiisiiniin olusumunda temel belirleyici unsurdur. Bodrum’un ekosistem ¢esitliligi, yarimada
yapisindan kaynaklanan girintili-¢ikintili kiy1 ¢izgisi, denize dik uzanan kisa vadiler, yiiksek
olmayan tepeler ve kiyiya yakin al¢ak plato alanlari ile sekillenmektedir. Bu ¢esitlilik, farkh
mikroklimatik alanlarin ortaya ¢ikmasina ve dolayisiyla farkli habitat tiplerinin olusmasina
zemin hazirlamaktadir,

Bitki ortiisii agisindan Bodrum, maki formasyonunun baskin oldugu, yer yer garig
topluluklari ile zenginlesmis bir peyzaja sahiptir. Ozellikle Kizilgam (Pinus brutia) ormanlari,
bozulmus alanlarda yerini ¢am fidanliklari, caliliklar ve bodur makiliklere birakmistir.
Bununla birlikte, antropojen baskilarin artmasiyla birlikte dogal bitki &rtiisti yer yer tahrip
edilmis; zeytinlikler basta olmak {izere tarimsal araziler ve turizm kaynakl yapilar bu ortiintin
yerini almistir. Bodrum kiyilarina yakin sulak alanlar, sazliklar ve kiy1 lagiinleri, birgok kus
tiirii i¢in go¢ ve iireme alam olustururken, kara-deniz gecis noktalar1 amfibik tlirler agisindan
da ekolojik 6nem tasimaktadir.

Jeolojik olarak serpantin ve kalkerli yapilarin goriildiigii bazi kesimlerde, endemik
bitki tiirlerine ev sahipligi yapan 6zel mikrohabitatlar gelismistir. Bu durum, Bodrum™un
ekolojik yapisina yalmzca zenginlik degil, ayni zamanda koruma onceligi de
kazandirmaktadir. Sonug¢ olarak Bodrum’un ekolojik yapisi, hem dogal hem de yari-dogal
sistemlerin i¢ i¢e gectidi, insan etkisinin yogunlastig1 ancak hala biyolojik gesitlilik agisindan
onemli potansiyeller barindiran dinamik bir peyzaj biitiinltigii sunmaktadir.

Planlama alanminin biiyiik bir bélimi yerlesik alanlardan olusmaktadir. Yerlesim dist
alanlar genel olarak tarim arazileri olup biiyiik 6l¢iide narenciye ve yer yer zeytinlik alanlar
bulunmaktadir.
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4.6 BiYOLOJIK YAPI VE VEJETASYON OZELLIKLERI
Mugla ili, sahip oldugu uzun kiyi seridi. i¢ sular sistemi ve farkli jeolojik-

jeomorfolojik yapilart sayesinde biyolojik c¢esitlilik acisindan Tiirkiye'nin 6ne ¢ikan
bolgelerinden biri konumundadir. Ege ve Akdeniz'in kesisim noktasinda yer almasi
nedeniyle, hem karasal hem de denizel ekosistemlerde 6zgiin flora ve fauna unsurlar
gelismistir. Ozellikle denizel biyolojik ¢esitlilik, il simrlari igerisinde yer alan kiyi ve agik
deniz habitatlarinda bariz bicimde gozlenmekte; endemik ve ekonomik éneme sahip balik
tiirleri agisindan da énemli bir potansiyel sunmaktadir.

4.6.1 Flora Varligi
Flora yoniinden Mugla, Akdeniz fitocografik bélgesi icinde yer alir ve ¢ok sayida
endemik takson barindirir. Ozellikle maki formasyonlar, karstik kaya florasi, serpantin
topluluklart ve yiiksek rakim ormanlan. ilin bitki ortisti ¢esitliligini belirleyen ana
sistemlerdir.

Bodrum ilcesi, kalkerli ve serpantinli alanlar iizerinde gelismis maki ve garig
formasyonlar ile karakterizedir. Bolgede yogun olarak goriilen Kizilgamin yaninda Ardig,
Kermes mesesi (Quercus coccifera), Sakiz agaci (Pistacia lentiscus), Laden tirleri (Cistus
spp.), Zakkum (Nerium oleander) ve Defne (Laurus nobilis) gibi tiirler, hem dogal peyzajin
belirleyicisi hem de yerel ekosistemlerin tagiyici bilesenleridir. Ayrica Bodrum Yarimadast,
endemik bitki tiirlerinin varhigi agisindan da dikkat ceker; orneg§in sadece Giineybati
Anadolu’ya 6zgii bazi Lamiaceae ve Fabaceae tiirleri, bu bolgedeki serpantinli alanlara adapte
olmus durumda bulunmaktadir (Ekim et al., 2000).

4.6.2 Fauna Varhig
Mugla kiyilar, Posidonia oceanica gibi deniz ¢ayirlarina ev sahipligi yaparak ¢ok
sayida balik, kabuklu ve omurgasiz tiirii i¢in tireme ve beslenme alani saglamaktadir. Ayrica il
genelindeki akarsu ve gol sistemleri (6rnegin Bafa Golii, Gokova Korfezi'ne dokiilen
akarsular), tatlisu baliklar agisindan da kayda deger tiir cesitliligine sahiptir. Bu sistemlerde
Luciobarbus kottelati, Squalius fellowesii, Pseudophoxinus spp. gibi endemik i¢ su baliklar

gozlemlenmekte ve bazilan "hassas" veya "tehdit altinda" kategorisinde degerlendirilmektedir
(Freyhof & Ozulug, 2009; Kuru et al., 2014).

Mugla il simurlar iginde yer alan Dalyan lztuzu Plaji, Tiirkiye'nin ve Akdeniz
havzasinin en onemli Caretta caretta iireme alanlarindan biri olarak tanimlanmakta, aym
zamanda ulusal ve uluslararasi diizeyde koruma altina alinmaktadir (Canbolat, 2004).

Bodrum ilgesi dzelinde degerlendirildiginde, kiyt ve denizel ekosistemlerin biyolojik
cesitlilikteki rolii daha belirgin hile gelmektedir. Giilliik Korfezi, Karaada gevresi ve Bodrum
Yarimadasi'nin giiney kiyilar, hem ticari balik tiirleri (6rnegin Sparus aurata, Dicentrarchus
labrax) hem de resif-faunasi tiirleri a¢isindan zengin habitatlara sahiptir. Posidonia oceanica

g,
BN

cayirlari, Bodrum kiyilarinda genis alanlara yayilmis olup karides, yengeg, miire
ve kiigiik pelajik tiirler igin korunakli yasam alanlar1 olusturmaktadir (Bianchy
2000). Yarimadanin kiyilari ile adaciklar nadir su kuslarina ev sahipligi yaparlar.
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Nadir bir tiir olan Akdeniz Foklar1 (Monachus monachus) yarmmadanin kryilar ile
adalarin1 yasam alani olarak tercih etmektedirler. T.C: Tarim ve Orman Bakanh@ 4. Bolge
Miidiirliigii 26.01.2024 tarih ve 12981417 sayili yazisinda Akdeniz Foku Potansiyel Ureme ve

Yasam Alam sinirlarini iletmis olup Ekolojik yapr haritasinda konumlari isaretlenmistir.

Tiim bu tiirlere ek olarak nadir yirtici memeliler ve bazi siiriingen tiirleri icin de
uygun habitatlardir.

4.6.3 Orman Varligi

Mugla ili, Tiirkiye'nin orman varlignt bakimimndan en zengin illerinden biri olarak 6ne
cikmaktadir. Mugla Orman Bélge Miidiirliigii tarafindan yapilan orman kadastro
calismalarina gore, ilin toplam yiizél¢timiiniin yaklasik %68°i ormanlik alanlarla kaplidir. Bu
oran, Tirkiye ortalamasinin (%29 civar) olduk¢a tzerindedir. Mugla ormanlari, genis
yaprakli, ibreli ve karigik formasyonlardan olusmakta, ayni zamanda biiyiik béliimii muhafaza
ormani, yangina hassas orman alami ve tarimsal dretim disi dogal alan kategorisindedir.
Cografi olarak Akdeniz ikliminin etkisi altinda olan bélgede, orman varligini biiyiik dl¢lide
Kizilgam (Pinus brutia) olustururken; yiiksek kesimlerde Karagam (Pinus nigra), Mese
(Quercus spp.), Ardi¢ (Juniperus spp.) ve yer yer Sedir (Cedrus libani) gibi tiirler de
gozlemlenmektedir (OGM, 2021).

Iklimsel uygunluk, topografik ¢esitlilik ve genis jeolojik yapilarmn birlikteligi, Mugla
ormanlarinin biyolojik gesitlilik agisindan tasidigi 6nemi artirmaktadir. Bu ormanlar, yalnizca
odun iiretim amagh degil; ayn1 zamanda toprak ve su koruma, rekreasyon, karbon yutak alam
ve biyolojik cesitlilik koridoru olarak da cok y6nli fonksiyonlar tagimaktadir. Bununla
birlikte, bélgenin iklim degisikligine baglh olarak artan sicaklik ve kuraklik riskleri ile orman
yanginlarina yiiksek diizeyde a¢ik olmasi, bu dogal varligin siirdiiriilebilir yonetimini stratejik
bir éncelik haline getirmistir (GDF, 2023).

Bodrum ilgesi 6zelinde degerlendirildiginde, orman alanlarimin hem ekolojik hem de
peyzaj estetigi agisindan oldukga kritik bir rol tistlendigi gortilmektedir. Mugla Orman Bolge
Miidiirliigii verilerine gére Bodrum’un yaklasik %45%e yakin kismi ormanlik alan olarak
siniflandirilmakta olup bu alanlarn biiyiik béliimii Kizilgam ormanlari ile kaplidir. Yarimada
vapisinin getirdigi topografik gesitlilik sayesinde, farkl yiikselti ve bakilarda orman yapisi
degiskenlik gostermektedir. Bodrum ormanlarinda, 6zellikle kiyiya yakin bolgelerde cam-
maki gegis formasyonlari yaygin olarak goriilmekte, i¢ kesimlere dogru ise daha kapali
kizilgam topluluklar gézlemlenmektedir.

4.7 TOPRAK YAPISI

Mugla ilinde pedojenik sartlari belirleyen iklim, anakaya, rolyef ve vejetasyon
dzellikleri ile arazi kullammi gibi etkenlere bagl olarak cesitli toprak tipleri olugmustur
(Yava;;h 2015 67) 11, toprak ozellikleri aglsmdan degerlendlrlldlgmde oncehkle toprak
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Hidromorfik Topraklar, Regosoller, Rendzinalar, Podzolik Topraklar ile Kumullar olmak
lizere on dort grupta ele alabiliriz.

TOPRAK GRUBU ALAN (ha)

Kiregsiz Kahverengi Orman topraklari 401.500
Kahverengi Orman topraklari 76.200
Kirmizi Akdeniz topraklar 155.200
Kirmizi-Kahverengi Akdeniz topraklari 351.400
Kiregsiz Kahverengi topraklar 48.600
Kirmizims1 Kestanerengi topraklar 9.600
Kestanerengi topraklar 300
Rendzinalar 4.100
Aliivyal topraklar 40.800
Koltivyal topraklar 83.500
Hidromorfik Aliivyal topraklar 3.800
Regosoller 3.700
Corak (Tuzlu-Sodik) topraklar 240
Aliivyal Sahil Batakliklar 1.200

Tablo 7 Mugla ili Toprak Gruplarinin Alansal ve Oransal Dagihimi
Kaynak: Cografi Perspektifien Kirsal Turizmin Kirsal Kalkinma Uzerine Etkileri: Mugla Ili Ornegi, (Bayram Tuncer 2022)

Mugla ilinin en yaygin toprak grubunu Kiregsiz Kahverengi Orman topraklar
olusturmaktadir. Bu toprak grubunu sirasiyla Kirmizi-Kahverengi Akdeniz topraklari, Kirmiz
Akdeniz topraklari, Kahverengi Orman topraklari, Koliivyal topraklar, Aliivyal topraklar ve
Kiregsiz Kahverengi topraklar izlemektedir. Ayrica Muglada az veya ¢ok az haritalanan
topraklar Hidromorfik Aliivyal topraklar, Rendzinala, Corak (Tuzlu-Sodik) topraklar,
Regosoller, Kestanerengi topraklar ve Kirmizimsi Kestanerengi toprakla topraklardir.

Yore genelinde, kiregsiz kahverengi orman topraklari (%40) ve kiregsiz kahverengi
topraklarin (%20) cogunlukta oldugu gériilmektedir. Diger taraftan, kolivyal topraklar
kapladiklar1 oran olarak az bulunmakla birlikte (%7), sehirlerin kurulus yeri i¢in tercih edilen
topraklardir. Milas da bu kolivyal ve verimli topraklar {izerinde yer almaktadir.

Bodrum Yarmmadasi’min toprak 6zellikleri, jeolojik yapi ve iklim kosullarina bagh
olarak farkli tiplerde gelismistir. Genel olarak yarimada topraklary; koliivyal topraklar,
kirmizi—kahverengi Akdeniz topraklan, kirmizi—sar1 podzolik topraklar, kahverengi orman
topraklari ve kiregsiz kahverengi topraklar olmak iizere bes ana grupta siniflandirilmaktadir.

Yarimadanin orta kesimlerinde yayihis gosteren kirmizi—kahverengi Akdeniz
topraklar, Mesozoyik yasli kalker formasyonlar tizerinde gelismistir ve alamin yaklagik
%60’ m kaplamaktadir. Dogal bitki ortiisi maki formasyonu ve seyrek kizilgam
topluluklarindan olusur. Topografyanin daglik ve egimli olmasi nedeniyle tarim simirh dlcekte
yapilmakta; bu alanlarda genellikle zeytin ve incir yetistirilmektedir.
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cm’nin altindadir. Bu topraklar iizerinde maki ve otlak ortiisti hikimdir; tarim faaliyetleri
genellikle kuru tarim seklinde ytirtitilmektedir.

Arazi kabiliyeti siniflandirmasina gére Bodrum Yarimadasi'nda topraklarn biiyiik
bolimii IV. ve VIL. smuf icinde yer almaktadir. 1., II. ve III. simf yiiksek verimlilife sahip
tarim arazileri olduk¢a smmrh bir alan kaplamaktadir. Planlama alaminda ise VII. smf
topraklar agmlhiktadir ve bu durum tarimsal iiretim kapasitesinin diigiik, orman ve maki
ortiistiniin ise baskin oldugunu gostermektedir.

Yarimadada arazi kullamimi, toprak kabiliyetine paralel olarak orman, maki ve
fundalik alanlarin hakimiyeti altindadir. Mutlak tarim arazileri, 6zellikle Mumcular—Etrim
Ovasi cevresinde yogunlasmakta; kismen Ortakent—Yalikavak ve Ortakent—Turgutreis yollar
boyunca da kiigiik tarim parselleri halinde goriilmektedir. Marjinal tarim arazileri ve
narenciye bahceleri daha ¢ok yarimadanin bati kesiminde, zeytinlikler ise dogu bdlgelerde
daginik bigimde yer almaktadir.

5.700,00 hektar calisma alani iginde 3.725,10 hektar alanda yapilan Mugla Valiligi
Miilga il Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii tarafindan hazirlanmis olan tarim
goriisiindeki toprak arazi kullanimi asagidaki sekilde verilmistir.

TOPRAK ARAZI KULLANIMI ALAN (HA) ORAN (%)
RuruMearnal it 7 1908.20 51,23
Mutlak Tarim 126.7 3.40
Dikili Tarim 226,2 6,07
Zeytinlik 372,00 9,99
Mera Arazisi 1092,00 2931
Toplam 3725,10 100,00

Tablo 8 Etiit Yapilan Alanda Toprak Arazi Kullanim
Kaynak: Mugla Valiligi Miilga Il Gida Tarum ve Hayvancilik Miidirliigii

Etiit yapilan alanda %51,23 oram ile marjinal tarim arazilerinin agirhikli oldugu
goriilmektedir. Mera arazileri de %29,31 oran ile 6nemli bir alan olusturmaktadir. Dikili ve
mutlak tarim arazileri ile zeytinlikler ise oransal olarak daha kiigiiktiir.

Calisma alaninda Mugla Valiligi Miilga 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurliigi
tarafindan hazirlanmis olan tarim goriisiinde belirtilen tarim arazilerine ilaveten tapu
kayitlarinda cinsi “‘zeytinlik” ve “zeytintincirtnarenciye” olarak gegen parseller de
bulunmaktadir.

Bununla birlikte 16.12.2022 tarihli 1 Tarim ve Orman Midirliigii goriigtinde,

[slamhaneleri Mahallesi, 149 ada 23 numarali parsel ile 113 ada 26 nolu parsellerin mera
olarak tespitlerinin yapildigi, 110/38, 179/10, 176/6, 175/2, 182/6 ve 131/9 nolu parsellerm

ise Mera Kanunu kapsamindan ¢ikartildig: belirtilmektedir. a——
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ORAN (%)
'Kuru Marjinal Taom | 67987 | 24,93

7,51 0,28

24,80 0,91

200,15 7,34

A b 308,15 11,30

Alan (Meskun Alan) 1506.52 55.24
s 2727,00 100,00

Tablo 9: Planlama Alanindaki Toprak Arazi Kullanim
Kaynak: Biiro Caligmalar




MUGLA 1L BODRUM ILCESI, TURGUTREIS-BAHCEI [EVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 171000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGIS

5 SOSYAL ALTYAPI

KLiGi ACIKLAMA RAPORL

5.1 GENEL YAPI

Bodrum ilcesi sosyal yapisinda. planlama alanim da etkileyen degisimin yasandig:
dort farkli dénemden bahsetmek miimkiindiir.

Bunlardan ilki 1968 yilina kadar, Halikarnas Balik¢isi'nin kitaplarina yansiyan
Bodrum’dur. Bu dénemde Bodrum, yerli halkin yasadigi. ulasim agisindan kor bir noktada
kalan, yesillikler i¢inde. tarim, balik¢ilik ve stinger aveilign yapilan kiiciik bir koydiir. Sosyal
yapida iki farkli grup goriilmektedir. Bunlar, mitibadele ile gelen Girit Gogmenleri ile Tiirk
Mabhallesi olarak bilinen blgede yasayan yerli halktir.

1968 yilinda Bodrum-Milas yolunun asfaltlanmasi, Yarimada’daki sosyal degisimde
ilk 6nemli doniim noktas: olmustur. Bu yillardan sonra ulagimim verdigi ivme, 1970 yilinda
bélgenin 1.derece dncelikli turistik merkezler arasina alinmasi, beldenin dogal giizellikleri ile
belde kiyilarinin turizme agilmasi ile birlesince, Yarimada'ya isglicline bagh go¢ akimim
baslatir. Bu dsnemde Bodrum, yerli halkla birlikte gégle gelen bir kesimin yasadig kigtik bir
tatil beldesine doniismiistiir. Sosyal yapidaki homojenlik kaybolmaya baslamistir.

1980°ler. planlama alaninda da goriildtigii gibi yazlhik konut olusumlarinin hizla
¢ogalmasi ve ilgenin turizm ve eglence turizmi noktasi olarak ulusal ve uluslararas: iine
kavusmasiyla, sosyal yapida en dikkat gekici kirilmanin yasandigi dénemdir. Bu yildan
giiniimiize kadar gelisen siirecte, yoreye biiyiik illerden yaz aylarinda gegici olarak ya da yaz-
kis siirekli yasamaya gelenler, Bodrum sosyal yapisina damgasim vuran ¢ogunluk haline
gelmistir. Bu dénemde, 1970°1i yillara kadar Yarimada’da hakim olan Bodrum’un geleneksel
sosyal yapisi yok olmus ve kozmopolit bir sosyal yap1 olusmustur.

Bodrum’un sosyal yapr degisim siirecindeki son dénemin baglangic1 2000°11 yillarin
basi olarak belirlenebilir. Bu doneme damgasini vuran olay, Yarimada'da yabancilara
gayrimenkul satisinin yogunlasmasi ve organize hale gelmesidir. Giinlimiizde Yarimada’y:
¢ok kiiltiirlii ve ¢ok uluslu bir yerlesim olarak tanimlamak dogru olacaktir. Bununla birlikte,
planlama alaninda giiney sahili boyunca, Milli Savunma Bakanhg: tarafindan yabancilara
gayrimenkul satis ve kiralamanin yasaklandigi “Baglar Stratejik Bélgesi” bulunmaktadir.

Ozetle, Bodrum hizla kabuk degistirmis ve kismen bu ivmenin hala giindemde oldugu
bir ilgedir. Sosyal degisim siireci, planlama alanini belirgin olarak etkilemistir.

TUIK verilerine gore 2024 yilinda Mugla’da ortalama hane halki biiyiikligii 2,63
kisidir.

Analiz ¢alismalart sonucunda, planlama alani biitiiniinde. ortalama hane halki
biiyiikliigii 2.63 kisi. hane basina diisen ortalama aile sayisi 1,2 ve ortalama aile biiylikligii

2.5 kisidir.
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5.1.1 Niifus ve Gic Hareketleri
Cumbhuriyet déneminde 1927 yilinda gerceklestirilen ilk niifus sayiminda 15.694 kisi
olan Bodrum yarimadasinmn niifusu 1980°1i yillara kadar Tirkiye niifus artis hizinin altinda
gelisme gdstermistir.

1970°1i yillarda balgenin “birinci derece 6ncelikli turistik merkezler” arasina alinmasi
sonrasl. bolge niifusunda ¢ok hizli bir artig goriilmeye baslanmustir. 1980’11 yillardan sonra
Bodrum Yarimadasi'nda gergeklestirilmeye baslayan turizm yatirimlar ve paralelindeki
yazlik konut talebi niifus artigini tetiklemistir.

Planlama alami ile iilke genelinin niifus artis hizi arasinda goriilen farklilasma
demografik yapinin biitiiniinde de gériilmektedir. Planlama alaninin dogal niifus artis hizinin
diisiik olmasi nedeniyle, gen¢ niifusun toplam niifus icindeki pay: iilke geneline gore
diisiiktiir. Bodrum ilgesinde 65 ve tizeri yastaki niifusun ilge niifusuna oran1 %13 tiir. Bu yas
grubunun yasamak icin Bodrum®u ve dolayisiyla planlama alanini tercih etmesiyle 65 yas
iizeri niifusun Bodrum ilgesi icindeki orani, iilke oranindan oldukea fazla olmaktadir.

Planlama alani, Bodrum ilgesi i¢inde ver alan diger yerlesimler gibi sahip oldugu
dogal ve tarihi giizelliklerinin 6zellikle 1980°li yillardan sonra ulagim ve altyapr gibi yatirim
hizmetleri ile desteklenerek turizmin gelismesi ile bélge iginde bir cazibe noktasi olmustur.
Bolgeye gerceklesen goc hizla artmaktadir. Planlama alanindan disariya gog ise ézellikle geng
niifus i¢in egitim amach vb. sebepler disinda yok denecek kadar azdur.

5.2 EGITIM

Bodrum ilcesinin egitim diizeyi asagidaki grafikte verilmistir. 2024 yili TUIK
verilerine gore ilgede toplam okuma yazma bilenlerin orani %87 dir. Planlama alanimin yer
aldig1 mahallelerde de egitim durumu Bodrum il¢e biitiiniiyle paralellik gostermektedir.

Grafik 3 Bodrum ll¢esi Egitim Diizeyi
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Kaynak: TUIK, 2024
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5.2.1 Egitim Tesisleri

Planlama alaninda 13 adet egitim tesisi mevecut olup toplam alanlari1 6,97 hektardir.
Egitim tesisleri ile ilgili bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

MAHALLE | OKUL 'TURU | ADA/ | OGRENCI DERSLIK
PARSEL | SAYISE | | SAYISI

Tu_rtre’is_ Zeyyat Mandalinci Ilkokulu ' Tlkokul 689/1 920
A(Bl?hgt-‘illeﬂer, Bodrum Amiral Turgut Reis | {lkokul 448/35 685 10
panal, flkokulu
Karabag
dahil) Recai Ahmet Ersan Ilkokulu | {lkokul 448/35 Acilmad1 | 16
Bodrum Amiral Turgutreis Ortaokul | 448/35 L 2 20
Ortaokulu
Vedat Tiirkmen Ortaokulu Ortaokul | 428/25 758 19
Nazmi Canbaz Ortaokulu Ortaokul | 423/19 Acilmadi | 16
Turgutreis Hayirli Sabanci Lise 211/16 823 21
Anadolu Lisesi
Bodrum Turgutreis Mesleki | Lise 434/1 401 23
Teknik Anadolu Lisesi

Akyarlar Hacit Mahmut Timaztepe Ilkokul | 307/2 170 5
Ikokulu
Hac1t Mahmut Tmaztepe Ortaokul | 280/79 137 5
Ortaokulu

| Islamhaneleri | Yunus Biiyiikkusoglu Ilkokul | 193/5 402 9

[Tkokulu
Yunus Biiyiikkusoglu Ortaokul | 193/5 134 9
Ortaokulu

Derekoy Ahmet Zeki Biiyiikkusoglu [kokul 270/1 176 6
Ilkokulu

Tablo 10 Planlama Alam Egitim Tesisleri
Kaynak: Bodrum Ilge Milli Egitim Miidiirliigii, 2024

Peksimet Mahallesi’nde bulunan toplam 2 adet egitim tesisi (1 adet ilkokul ve 1 adet
ortaokul) sit alani i¢inde olup planlama alani kapsaminda degildir. Bununla birlikte asgari
yiriime mesafelerine gére erisim mesafeleri analizine bakildiginda bu okullarin planlama
alanina da hizmet ettigi goriilebilir.

Bununla birlikte yerel arastirmalar, Bodrum ilgesindeki okullarin hizmet etki
alanlarimin, yiiriime mesafeleri ile sinirli olmadigini gostermektedir. Niifusun biiylik boliimii;
yerlesmelerin yogunlugu ve mahalleler arasi ulasim iliskilerini dikkate almakla birlikte

)

degerlendirmek daha dogru olacaktir.
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5.3 SAGLIK TESISLERI

Planlama alaninda Turgutreis (Bahcelievler, Ak¢aalan, Karabag dahil) biitiiniinde
4 adet aile saghg1 merkezi, 1 adet 112 istasyonu bulunmaktadir. Akyarlar Mahallesi’nde 1
adet aile saghgi merkezi ve Derekoy Mahallesi’'nde 1 tane saghk evi mevcut olup' toplam
alanlart 0,90 hektardir.

Ayrica Bodrum merkezde bulunan 77 yatakli Bodrum Devlet Hastanesi’, planlama
alanindaki mahallelere de hizmet etmektedir.

54 SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANLARI

Planlama alaninda; Sevket Sabanci Kiiltiir ve Sanat Merkezi, Bagla Giines Kiiltiir
Merkezi, Karabag Mahalle Muhtarhg Kiiltiir ve Sosyal Etkinlik Merkezi bulunmaktadir.

Acik spor tesisleri; Bahgelievler Mahallesi'nde 2 adet, Turgutreis Mahallesi’'nde 3
adet, Karabag Mahallesi’'nde 3 adet, Akyarlar Mabhallesi'nde 8 adet, Islamhaneleri
Mabhallesi'nde ise 3 adet mevcuttur. Bu durumda planlama alaninda toplam 19 adet acik
spor tesisi alan1 bulunmaktadir.

Mevcut sosyal- kiiltiirel ve spor tesislerinin toplam alani 5,85 hektardir.

5.5 IBADET ALANLARI

Planlama alaninda; Ak¢aalan Mahallesi’'nde 3 adet, Bahcelievler Mahallesi’nde 1 adet.
Karabag Mahallesi’nde 1 adet, Akyarlar Mahallesi’'nde 2 adet, Peksimet Mahallesi’nde 1 adet,
Islamhaneleri Mahallesi’'nde 2 adet, Derekdy Mahallesi’nde 1 adet olmak iizere toplam 11
adet cami mevcuttur. Ayrica Akcaalan Mahallesi 511 Ada 54/A Parseldeki cami tescilli amt
yapidir.

Mevcut ibadet alanlar1 toplam alam 0,65 hektardir.

Ozetle; planlama alanindaki egitim, saghk ve ibadet yerleri ve mevzuat kapsaminda
yiiriime mesafelerine gére konumlarinmi gdsteren analiz haritalar incelendiginde, bu tesislerin
alamn siirekli ikamet eden ve gecici ikamet eden (ikinci konut) nitelikli yapilagsma dokusunu
yansittign goriilmektedir. Bu dogrultuda, siirekli ikamet eden niifusun agirlikli olarak yer
aldig1: Turgutreis, Bahgelievler ve Akcaalan mahallelerinin birlestigi, miilga Turgutreis belde
merkezi ile Derekéy, Islamhaneleri ve Akyarlar miilga kdy yerlesme merkezlerinin, egitim ve
saglik tesisleri ile ibadet verlerinin odaklandig: bolgeler oldugu goriilmektedir. Planlama alam
icindeki mahallelerin kiy1 kesiminde yer alan diger bolgeleri ise ikinci konut agirlikli olmasi
nedeniyle donati alanlar agisindan daha zayif durumdadir.

5.6 ACIK VE YESIL ALANLAR
Planlama alaninda diizenlenmis park ve gocuk bahgesi amach yesil alanlar ile agaclik
alanlar toplam 26,45 hektardir.

Mezarlik alanlarinin toplami 5,33 hektardir. Ak¢aalan Mahallesi 511 Ada 54 Parsel ile
445 Ada 1 Parseldeki mezarliklar tescilli anit niteligindedir.
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6 EKONOMIK YAPI

6.1 GENEL EKONOMIK YAPI

Bodrum ilgesi, Mugla ili ekonomisi igerisinde ozellikle turizm agisindan en dinamik
alanlardan birini olusturmaktadir. [lgenin ekonomik yapisinda turizm sektérii belirleyici unsur
konumunda olup konaklama, yeme-igme, eglence ve deniz turizmine dayali hizmet
faaliyetleri baslica gelir kaynaklarii olusturmaktadir. Ozellikle yaz aylarinda artan niifus
hareketliligi, ilgede mevsimsel istihdam yaratmakta ve hizmet sektoriinii siirekli canli
tutmaktadir.

Tarim sektoril, gegmiste daha genis bir paya sahipken, giintimiizde zeytin, mandalina ve
siis bitkileri tiretimi gibi simirh dlgekte varligini stirdiirmektedir. Balik¢ilik ve akuakdiltiir
faaliyetleri ise Bodrum ekonomisine katki saglayan diger alanlardir.

6.2 DIS TICARET GUCU

Bodrum il¢esinin Mugla ekonomisine sagladig: katkilar g6z éniinde bulunduruldugunda,
ilin genel dis ticaret vapisi Bodrum'un ekonomik konumunu da kismen yansitmaktadir. Bu
nedenle, Mugla'min dis ticaret giiciiniin incelenmesi, Bodrum’un ekonomik potansiyelini
degerlendirmek acisindan da nemli bir cerceve sunmaktadir.

Asagidaki tabloya gore Mugla ilinin dis ticaretinde 2013-2024 dénemi boyunca genel
olarak istikrarl1 bir artis egilimi goze ¢arpmaktadir. 2013 yilinda 292,5 milyon dolar olan
ihracat, 2024 yilma gelindiginde yaklasik 1,16 milyar dolara ulasnustir. Ithalat ise aym
dénemde dalgali bir seyir izlemis, ozellikle 2017 yilinda 267 milyon dolar ile zirve yaparken,
2024 yilinda 397.5 milyon dolar olarak ger¢eklesmistir. Bu veriler, Mugla'nin dis ticaretinin
ihracat agirlikli bir yapiya sahip oldugunu ve stirekli dig ticaret fazlasi verdigini
gostermektedir.

Dis ticaret hacmi agisindan bakildiginda, 2013 yilinda 708 milyon dolar seviyesinde
olan hacim, 2024 yilinda 1,56 milyar dolar seviyesine yiikselmistir. Ozellikle 2020 sonrasi
donemde ihracattaki hizli artis, dis ticaret hacminin de Onemli 6l¢lide biiylimesine katki
saglamigtir. 2022 yilinda 1,40 milyar dolar asan dis ticaret hacmi, 2023 ve 2024 yillarinda
daha da artarak Mugla’nin dig ticaretteki rekabet giictinii pekigtirmistir. Bununla birlikte.
2024’te ithalat oraninda goriilen simurli dislis, yerli tiretime olan bagimhih giin yiiziine
¢cikarmakta ve bu noktada rekabet giliciiniin korunmasi adina stirdariilebilir iiretim
politikalarinin desteklenmesi gerektigini isaret etmektedir.

Sonu¢ olarak, Mugla ili dis ticaretinde ihracatin ithalati karsilama orani oldukca
yiiksek olup, bu durum ilin ekonomik giiciinii ve dis ticaret performansini artiran énemli bir

et e

unsur olarak degerlendirilmektedir. Ozellikle ihracattaki artis trendi, Mugla’ Ulugal ™
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ckonomideki paymin giiclendigini ve gelecekte de dis ticaret odakli biiylimenin devam
edebilecegini ortaya koymaktadir.

Yillar | Toplam Ihracat (bin $) Toplam ithalat (bin $) Dis Ticaret Hacmi (bin §)
2013 292.520 415.710 708.230
2014 344.727 114.983 459.710
2015 383.567 119.809 503.376
2016 415.924 171.629 587.553
2017 448.790 267.090 715.880
2018 508.257 248.252 756.509
2019 507.509 318.136 885.645
2020 613.242 281.519 894.761
2021 792.941 297.780 1.090.721
2022 1.014.558 393.577 1.408.135
2023 1.072.804 465.503 1.538.307

1.166.286 397.540 1.563.826

Tablo 11: Mugla ili Toplam Ithalat, ihracat ve dis ticaret hacmi (bin $)

Kaynak: TUIK, Dis Ticaret Istatistikleri, 2024

6.3 TARIM VE HAYVANCILIK SEKTORU

2024 yili itibariyla Mugla'min toplam tarim alami, cayir ve mera arazileri harig
tutulmak iizere yaklasik 201.166 hektar olarak hesaplanmigtir. Bu alan biiytikliigd, ilin bitkisel
{iretim potansiyelini ve tarimsal etkinliklerin yo6nelimini ortaya koymaktadir. Bodrum
ilgesinde toplam tarim alani1 12.909 hektar olarak hesaplanmistir.

Tarim Alanlari (%)

\

= MUGLA = BODRUM

Grafik 4: Tarim Alanlar: (%)

= 1 Y
Farim Alanlari {ha)

201.166
MUGLA BODRUM

Grafik 5: Tarim Alanlart (hektar)




MUGLA LI, BODRUM ILCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL

Mugla ilinin tarim alanlar1 verileri sahip oldugu genis tarimsal potansiyeli ve bitkisel
tiretim faaliyetlerinin cesitliligini ortaya koymaktadir. 11 genelindeki tarim alanlarinin énemli
bir kismu zeytinlikler. narenciye bahgeleri ve sebze tiretim alanlariyla degerlendirilmektedir.
Bodrum ilgesinde ise toplam tarim alani 12.909 hektar olup bu deger Mugla’nin toplam tarim
alani iginde sinirh bir paya karsilik gelmektedir. Ancak smirhi biiyiikligiine ragmen
Bodrum™un tarimsal faalivetleri, 6zellikle mandalina ve zeytin gibi yoresel iiriinler iizerinden
hem ekonomik hem de kiiltiirel agidan bélgeye katki saglamaktadir. Bu durum, ilgenin
tarimsal tiretim kapasitesinin Mugla genelinde daha cok niteliksel deger {izerinden 6nem
kazandigini gostermektedir.

Uriin bazinda degerlendirildiginde; bériilce (taze) iiretiminde %33’liik pay ile Tiirkiye
birincisi olan Mugla, aym zamanda yaglhik zeytin {iretiminde %11 pay ile tiglincii sirada yer
almaktadir. Sofralik domates, sakiz kabagi ve portakal iiretiminde %5-16 arasinda degisen
oranlarla Tiirkiye {i¢iinciiliigii, limon, badem, nar, susam ve patlican iiretiminde ise
dérdiinciilitk elde edilmistir. Ozellikle portakal iiretiminde %16’ lik iilke payr dikkat
cekmektedir.

Genel olarak Mugla, hem Akdeniz ikliminin sundugu uygun ekolojik kosullar hem de
tarimsal alanlarinin gesitliligi sayesinde, Tirkiye'de stratejik oneme sahip bir¢ok {irlinde
yiiksek tiretim kapasitesine sahiptir. Ozellikle narenciye, zeytin ve sebze {iretimindeki yiiksek
pay, ilin tarimsal ekonomisinin temelini olusturmakta; boriilce gibi yerel {irtinlerde ise {ilke
capinda liderligi elinde bulundurmaktadir. Bu tablo, Mugla'nin tarimsal tiretimde hem
niceliksel bityiikliigii hem de tiriin cesitliligi ile gii¢lii bir potansiyele sahip oldugunu ortaya
koymaktadir.

Uriin Adx Uretim Miktanri U(l;];;f;?;:;‘:;e Ulégir;:li‘r;silne
Boriilce (Taze) 4.500 33% 1
Zeytin (Yaghk) 225.075 11% 3

Domates (Sofralik) 552.205 7% 3
Kabak (Sakiz) 30.368 5% 3
Portakal 217.076 16% 3
Limon 110.867 7% 4
Badem 10.629 5% 4
Nar 71.374 8% 4
Susam 1.654 12% 4
Pathican 37.412 4% 4
Muz 6.177 1% 5
Zeytin (Toplam) 245.119 8% 6
Mandalina 26.115 2% 7

Toplam Bitkisel Uretim (Ton) 3.065.970

Tablo 12: Mugla ilinde Uriin Bazinda Tarimsal Uretim Miktarlar: 2021 (Ton)
Kaynak: TUIK
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Bodrum ilcesi. sahip oldugu Akdeniz iklimi ve tarimsal ¢esitlilik sayesinde katma
degeri yiiksek iirtinlerin yetistirildigi bir bélgedir. Ilge, dzellikle cografi igaret tescilli Bodrum
Mandarini ile éne ¢ikmakta; portakal ve limon gibi diger narenciye tiirleri de {iretimde 6nemli
yer tutmaktadir. Bodrum’un zeytinlikleri hem yaglik hem de sofralik zeytin tiretimiyle bolge
ckonomisine katki saglamakta; kii¢iik 6lcekli tarimsal faaliyetlerde ise domates. pathican ve
kabak gibi sebzeler yetisgtirilmektedir. Bunun yan1 sira Bodrum, Mugla’ya 6zgii endemik bir
tiir olan sigla (Liquidambar orientalis) agacinin dogal yayilis alanlarindan biridir. Sifla
agacindan elde edilen regine, farmasétik ve kozmetik sanayide kullamilan yliksek katma
degerli bir triindiir. Ayrica badem, nar ve susam gibi {iriinlerin de ilgede sinirli 6lgekte
yetistirildigi bilinmektedir. Bu gesitlilik, Bodrum’un tarimsal tiretim yapisinin yalnizca miktar
agisindan degil, aym zamanda niteliksel ve ekonomik deger bakimindan da giiclii bir
potansiyele sahip oldugunu ortaya koymaktadir.

Bodrum Mandarini, Mugla ilinin Bodrum ilgesinde yetistirilen, Tiirkiye'nin cografi
isaret tesciline sahip narenciye iriinlerinden biridir (2012, Mense Adi Tescil No: 162).
Bolgenin iklimi ve toprak ozellikleri sayesinde kendine 6zgii aroma, tat ve koku profiline
sahip olan bu mandalina hem vyerel iiretim gelenegi hem de ekonomik degeri agisindan
stratejik bir tarimsal {iriindiir. Bodrum Mandarini, kirsal kalkinma ve tarm-turizm
entegrasyonu baglaminda énemli bir unsurdur.

Cografi isaret alan iiriinler Bodrum Mandarini

Yetistirilen Uriinler Zeytin (yaglk, sofralik)
Portakal

Limon

Domates

Kabak

Pathican

Diisiik oranda yetistirilen iiriinler Bériilce (Taze)
Susam

Badem

Nar

Muz

Tablo 13: Bodrum ilgesi Yetigtirilen Onemli Tarim Uriinleri
Kaynak: TUIK

Mugla ilinde 2017-2023 dénemi organik tarmm verileri incelendiinde hem firetim
alaninda hem de iiretim miktarinda dalgalanmalar oldugu gériilmektedir. 2018 yilinda 14.719
hektar olan organik iiretim alani. sonraki yillarda diizenli bi¢imde azalmig ve 2023 yilinda
6.587 hektara gerilemistir. Benzer sekilde tiretim miktar: da 2018°de 22.561 ton iken, 2023’te
10.972 tona diismiistiir. Bu gerileme, organik tartmin Mugla’da potansiyelinin tam anlamiyla
kullanilamadigimi ~ ve  siirdiiriilebilir  politikalarla  desteklenmesi  gerektigini ortaya
koymaktadir. 11, sahip oldugu ekolojik gesitlilik, genis mera alanlari ve uygun iklim kosullar
nedeniyle organik tarim igin yiiksek potansiyele sahip olmasina ragmen, tiretim g&
miktarindaki azalma sektorde tesvik eksikligi, maliyetler ve pazarlama sorunlari Eilsﬁl’ ad
sorunlarin varhgina isaret etmektedir. i .
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Organik Uretim Alam (Hektar) Organik Uretim Miktari (Ton)
2017 | 6163 | 21.102

2018 14.719 22.561

2019 7.313 17.248

2020 9.333 20.764

2021 8.183 22.832

2022 6.789 15.548

2023 6.587 10.972

Tablo 14: Mugla Ili Organik Bitkisel Uretim Alani ve Uretim Miktar1 (2017-2023)
Kaynak: TUIK

2021-2023 donemine ait hayvancilik verileri incelendiginde Mugla ilinde kiiglikbas
hayvanciligin, 6zellikle kil kegisi ve yerli koyun yetistiriciliginin baskin oldugu
goriilmektedir. 2021 yilinda 244.674 bas olan kil kegisi varligi 2022°de 265.021°e yiikselmis,
ancak 2023’te 200.995%e gerilemistir. Benzer sekilde yerli koyun sayisinda da 2022 yilinda
artis yasanmig, 2023’te ise azalma sz konusu olmustur. Biiyiikbas hayvancilikta kiiltiir irka
sigirlarin pay1 oldukea yiiksek olmakla birlikte 2021 de 206.689 olan say1, 2023°te 168.744’e
diismiistiir. Kanatli hayvancilikta en dikkat ¢ekici unsur yumurta tavugu varliginin 2021 de
524.803 iken 2023’te 482.447°ye gerilemesidir. Bunun yaninda aricihik sektoriinde de
2021°de 949.267 olan kovan sayisi, 2023°te 817.014°e duserek Mugla’'nin énemli gelir
kaynaklarindan biri olan bal tiretiminde dalgalanmalara isaret etmektedir.

2022 2023

Biiyiilkbas | Manda |  Manda | 90 | 108 | 10
Sigir Kiiltiir 206.689 183.847 168.744
Melez 63.859 79.990 65.514
Yerli 10.389 9.776 6.898
Kiiciikbas Kegi Kil 244 674 265.021 200.995
Tiftik 0 0 0
Koyun Merinos 25,713 34.148 34.555
Yerli 201.648 238.435 199.571
Kanath Hindi 14.208 17.126 16.201
Kaz 2.307 2.338 2.381
Ordek 4.755 4.226 3.992
Tavuk Et 18.750 0 20.000
Tavuk Yumurta 524.803 516.650 482.447
Arit Kovam 949,267 884.096 817.014

Tablo 15: Mugla ili Hayvancihk Sayilar
Kaynak: Tarim ve Orman Bakanligy, Mugla Tarumsal Yatirim Rehberi

Literatiirde, Bodrum Yarimadasi’'nda bulunan bal aris1 popiilasyonlarinin
morfometrik ac¢idan Ege ekotipi igerisinde farkli bir kiimelenme sergiledigi ortaya
konulmustur. Bu bulgu, bolgenin genetik ve ekolojik agidan 6zgiin bir aricilik potangky&dit




MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AK( ,\,,\,;‘,.%\-?E,h‘wf‘k's}.E-
ISLAMHANELERI-DEREROY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKI i REV u‘w\ VE iL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIG] ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI . AC Lm.mﬁ_x RAPORU

vurgulamaktadir. Mugla Sitki Kogman Universitesi biinyesinde faaliyet gdsteren Arcilik ve
Cam Bali Uygulama ve Arastirma Merkezi (MUCAM), bélge ariciligina iliskin bilimsel
arastirma altyapisi saglamaktadir. Bununla birlikte, Mugla genelini kapsayan siirdiiriilebilirlik
ve sektdr sorunlarma yonelik calismalar, Bodrum ilgesi i¢in de yol gosterici nitelik
tagimaktadir.

6.4 SANAYI SEKTORU

Mugla ili Tarima Dayali Imalat Firmalari tablosu incelendiginde, Mugla ilinde toplam
2.898 tarima dayali imalat firmasi bulundugu ve bunlarin sektérel dagiliminda belirgin
farkliliklar oldugu goriilmektedir. Ik sirada unlu mamuller tiretimi %18.,05°lik pay ile 6ne
¢ikarken. bunu %12.25 ile pastacilik iirtinleri, %11.39 ile yem sektorii ve %11,18 ile meyve-
sebze isleme ve paketleme faaliyetleri izlemektedir. Ozellikle unlu mamuller ve pastacilik
{iriinlerinin toplamin ii¢te birine yakin bir pay olusturmasi, ilin gida imalatinda bu alt
sektorlerin baskinhigini géstermektedir.

Bunun yaninda, Mugla’nin énemli tarimsal iirtinlerinden biri olan zeytin ve zeytinyagi
sektorii, %8,32°lik pay ile imalat firmalan arasinda dikkate deger bir konuma sahiptir. Ayn
sekilde, ilin hayvancilik potansiyelini yansitan siit ve siit tirtinleri (%35.76) ile bal, polen ve an
trtinleri (%4,38) de sektorel gesitlilikte dne ¢ikmaktadir. Diger yandan, et ve et iirlinleri
(%]1,45), su iiriinleri isleme (%0,66) ve yumurta paketleme (%0.59) gibi sektérlerde firma
sayis1 gorece diislik kalmigtir.

Genel olarak degerlendirildiginde, Mugla'nin tarima dayali imalat yapist gida isleme.
unlu mamuller, zeytinyag1 ve aricilik iiriinleri iizerine yogunlasmis olup; ilin tarimsal tiretim
desenini destekleyen bu sektérler, ayn1 zamanda bélge ekonomisine katma deger yaratan
temel alanlari olusturmaktadir.

Payiar (%)
| Unlu Mamiiller Uretimi | [ 18.05 |
Pastacihk Uriinleri Uretimi 355 12,25
Yem 330 11,39
Meyve-Sebze Tsleme Paketleme 324 11,18
Ekmek ve ekmek cesitleri iiretimi 274 9.45
Zeytinyag 241 8,32
Siit ve Siit Uriinleri 167 5,76
Kuruyemis ve Cerezler 138 4,76
Bal, polen, arnsiitii ve temel petek iiretimi ve ambalajlama 127 438
Fermente ve salamura iiriin iiretimi 96 3,31
Hazir Yemek, Tabldot Yemek 84 2,9
Et ve et iiriinleri 42 1.45
Un iiretimi 42 1452
Su Uriinleri Isleme 19 //’6661 <t
Yumurta Paketleme 17 » 0,59
T c
» o \73>
6%
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Makarna ve Irmik Uretimi 23 0,79
Baharat Isleme 20 0,69
Alkolsiiz icecekler 21 0,72
Alkollii Icecekler 11 0,38
Biskiivi, ¢ikolata, kakaolu ve benzeri iiriinler 9 0.31
Gida ile Temas eden maddeler 9 0.31
Hazir ¢orba ve bulyon, puding, toz karisimlar,mayonez, sos vb. 9 0,31
Kat1 ve Sivi Bitkisel Yag 4 0,14
Hububat ve Bakliyat Uretimi 6 0,21
Dondurulmus Gida 6 0,21
Gida Katki ve Aroma Maddeleri 1 0,03
Sekerleme Uretimi (paketleme haric) 0 0
Konserve ve sal¢a (meyve ve sebze iiretimi icinde) 0 0
Nisasta ve Nisasta Mamiilleri 0 0
Toplam 2.898 “

Tablo 16: Mugla ili Tarima Dayali imalat Firmalar1 Sayisi
Kaynak: Tarom ve Orman Bakanligt, Mugla Tarimsal Yatirim Rehberi

Tabloya gore Mugla ilinde toplam 21 kiigiik sanayi sitesi bulunmakta ve bu siteler
76,2 hektar alan iizerinde faalivet g&stermektedir. Bu sitelerde toplam 2.726 isyeri yer
almakta olup, bunlarin 2.429°u dolu, 296°s1 bog durumdadir. Doluluk orani genel olarak
%89,1 diizeyindedir ki bu oran, Mugla’daki sanayi sitelerinin biiytk &l¢tide kullanildigim
gostermektedir.

Istihdam boyutuna bakildiginda, kiiciik sanayi sitelerinde toplam 6.997 kisi
calismakta, isyeri basina ortalama 2,9 kisi istihdam edilmektedir. Bu veriler, sitelerin 6lgek
olarak genellikle kii¢iik ve orta biiyiikliikte isletmelerden olustugunu, fakat ilin ekonomik
yapisinda kayda deger bir istihdam yarattigini ortaya koymaktadir.

- Alan Tloplar-n Dolu Bos Dohutul Toplam | Ortalama
S5 Unvant Tigesi (ha) Isyeri isyeri | Isyeri Orank | yochdam | Isthidam
Sayisi i (%)

1 SS Mentese Mentese 10 322 322 0 100 966 3

2 SS Yatagan Yatagan 4,9 158 158 0 100 632 4

3 Ata SS Marmaris 1,1 48 48 0 100 192 4

4 Cennet S8 Koéycegiz 4,3 53 53 0 100 159 3

5 | Mumcular §S Bodrum 5 49 18 31 36,73 36 2

6 SS Ortaca Ortaca 1 348 262 86 75,29 510 1,95

8 SS Bodrum Bodrum 2,8 130 130 0 100 510 3,92

9 Beldibi SS Marmaris 0,2 34 34 0 100 102 3

Gi’lg-San
10 | Toplu lsyeri Milas 22 75 75 0 100 253 3.37
SS

11 Selimiye SS Milas 8 36 36 0 100 71 1,97

12 Hfjsl‘:s‘l’gs Seydikemer | 1,2 31 8 23 25,81 15

13 | SS Marmaris Marmaris 0,8 56 56 0 100 14 ¥*°"7

14 Baharli 8§ Milas 9 271 142 129 52,4 k, IR,
AN LR

’ @“‘ 4
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15 Kemer SS Seydikemer 1 47 47 0 100 62 1,32
16 | Turgutreis SS Bodrum 0,2 24 24 0 100 48 2

17 Cennet SS Datca 0,6 50 50 0 100 106 2,12
18 | Yalikavak SS Bodrum 1,1 100 72 27 72 150 2,08
19 SS Dalaman Dalaman 5,8 189 189 0 100 418 2,21
20 Konacik SS Bodrum 6 172 L2 0 100 516 3

21 Biiyiik SS Milas 8.2 446 446 0 100 1.350 3,03

76,2 | 2726 | 2.429
Tablo 17: Mugla ili Sanayi Siteleri Bilgileri
Kaynak: Mugla Il Sanayi Durum Raporu (2021)

Toplam

Bodrum ilgesinde toplam 5 kiigiik sanayi sitesi bulunmaktadir. Bu siteler yaklasik
15.1 hektar alan {izerinde yer almakta ve toplam 475 isyeri kapasitesine sahiptir. Bu
isyerlerinden 416°s1 dolu, 58’1 bos durumdadir. Genel doluluk oran1 %87.8 olup Mugla
ortalamasina (%89,1) olduk¢a yakindir.

[stihdam ac¢isindan degerlendirildiginde Bodrum’daki kiigiik sanayi sitelerinde toplam
1.260 kisi calismakta, isyeri basina ortalama 2.7 kisi istihdam edilmektedir. Iige genelinde en
yiiksek istihdam saglayan sanayi sitesi Konacik SS*dir (516 kisi), bunu SS Bodrum (510 kisi)
izlemektedir. Bu iki site, Bodrum’daki toplam istihdamin yaklasik %82 sini karsilamaktadir.

Genel olarak degerlendirildiginde Bodrum’daki kiigiik sanayi siteleri, sayica Mugla
toplaminin %23.8’ini, istthdam agisindan ise yaklagik %18’ini olusturmaktadir. Bu tablo,
Bodrum’un turizm ve hizmet sektorii agirlikhi ekonomik yapisina ragmen sanayi sitelerinin de
belirli élgiide istihdam ve tiretim kapasitesi sagladigini ortaya koymaktadir.

Alan | Toplam Igyeri ; . . . Doluluk Toplam Ortalama

i (ha) pSayls?y Dolu lsyeri | Bos Isyeri Oram (%) isti}}:dam Istihdam
Mumcular SS 5,0 49 18 31 36.73 36 2,0
SS Bodrum 2.8 130 130 0 100.0 510 3,9
Turgutreis SS 0,2 24 24 0 100.0 48 2,0
Yalikavak SS 1,1 100 72 27 72,0 150 2,1
Konacik SS 6.0 172 172 0 100,0 516 3,0

Bodrum
Toplam

Tablo 18: Bodrum ilcesi Sanayi Siteleri Bilgileri
Kaynak: Bodrum Il¢esi Sanayi Durum Raporu (2021)

6.5 TURIZM SEKTORU

6.5.1 Yerli — Yabanci Turist Profili ve Istatistikleri

Mugla ili, sahip oldugu iki uluslararasi havalimani (Dalaman ve Milas-Bodrum) ile
Tiirkiye'nin en dnemli turizm giris kapilarindan biridir. 2019 yilinda toplam 9,24 milyon
yolcu hava yolu ile seyahat etmisken, pandemi yili olan 2020°de bu say1 3.07 milyona kadar
gerilemistir. Ancak sonraki yillarda kademeli toparlanma yasanmis ve 2023°te 9,28 milyon.
2024°te ise 9.96 milyon yolcu ile pandemi 6ncesi seviyelerin tizerine ¢ikilmistir. Bu ve_:r

oynadigini ortaya koymaktadir.
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Milas-Bodrum Havalimam 2024 yilinda 4.32 milyon yolcuya hizmet vermistir.
Yolcu profilinde dis hatlar énemli bir paya sahip olup ayni yil 1.93 milyon uluslararas: yolcu
bu havalimanini kullanmistir. Resmi olarak Milas ilgesi sinirlarinda yer almasina ragmen, bu
havalimanim kullanan yolcularin ¢ok biiyiik bir kism1 Bodrum destinasyonuna yonelmektedir.
Dolayisiyla, Milas-Bodrum Havalimam verileri, Bodrum turizminin 6&l¢egini anlamada
dogrudan bir gosterge niteligi tasimaktadir. Bu durum, Bodrum’un uluslararasi turizmde sahip

oldugu gii¢lii konumu ve kiiresel erisilebilirligini vurgulamaktadir.

Yillar Hatlar Mugla Dalaman Milas-Bodrum Genel Toplam
2019 i¢ Hat 1.583.089 2.464.398

Dis Hat 3.321.930 1.873.335

Toplam 4.905.019 4.337.733 9.242.752
2020 I¢ Hat 756.473 1.010.734

Dis Hat 830.652 469.605

Toplam 1.587.125 1.480.339 3.067.464
2021 I¢ Hat 1.393.116 1.908.796

Dis Hat 930.758 1.000.541

Toplam 2.323.874 2.909.337 5:233.211
2022 I¢ Hat 1.520.015 2.045.632

Dis Hat 3.015.585 1.852.895

Toplam 4.535.600 3.898.527 8.434.127
2023 i¢ Hat 1.770.075 2.274.819

Dis Hat 3.465.483 1.778.535

Toplam 5.235.558 4.053.354 9.288.912
2024 I¢ Hat 1.865.929 2.392.787

Dis Hat 3.771.138 1.930.950

| roln | senos

Tablo 19: Mugla ili_ig: ve Dis Hat Havayolu Yolcu Sayist
Kaynak: Deviet Hava Meydanlart Fsletmesi Genel Miidiirliigii, Faaliyet Raporu 2024

2020-2024 donemi verilerine gore asagidaki tabloda gortildiigii gibi Mugla iline hudut
kapilarindan giris yapan toplam turist sayist 11,85 milyon olmustur. Bu veriler, ilin Tiirkiye
turizmi igerisindeki stratejik konumunu agik¢a ortaya koymaktadir. Pandemi yili olan 2020 de
valnmizea 694 bin turist giris yapmigken, sonraki yillarda hizli bir toparlanma gerceklesmis ve
2024 yilinda turist sayist 3,69 milyona ulagsmistir.

Turist girislerinin en biiytik kismi hava yoluyla gerceklesmistir. Dalaman Havalimani
bu dénemde toplam 6,19 milyon yolcu ile ilk sirada yer alirken, Milas-Bodrum Havalimam
3.69 milyon yolcu ile ikinci sirada bulunmaktadir. Bu iki havalimani birlikte Mugla'ya gelen
turistlerin yaklasik %84 tinii tasimustir. Deniz hudut kapilarindan giris yapan turistlerin orani
ise gorece diisiik olmakla birlikte, 6zellikle Marmaris, Bodrum ve Fethiye limanlar1 6ne
¢ikmaktadir.

Milas-Bodrum Havalimani 2020-2024 déneminde toplam 3,69 milyon tur _
ev sahipligi yapmistir. Resmi olarak Milas ilgesi simirlarmda yer almasina
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havalimanini kullanan yolcularin ¢ok biiyiik bir kismm Bodrum destinasyonuna
yonelmektedir. Dolayisiyla, bu veri Bodrum turizminin &lgegini dogrudan yansitan en
onemli gostergelerden biridir.

Bodrum ilgesi sinirlarinda dért farkli hudut kapisi faaliyet gostermektedir:

e Bodrum Limani: 2020-2024 déneminde toplam 609.859 turist girisi ile Bodrum’un
deniz yolu turizminde en yogun kullanilan limanidir.

e Mantarburnu Limam: Turgutreis’te yer alan ve feribot seferlerinin yapildig
uluslararasi yolcu iskelesi olup. aymi dénemde 463.422 turist girisi kaydetmistir.

e Turgutreis Limani: Daha cok vat turizmi ve 6zel deniz araclar i¢in kullanmilan bu
hudut kapisindan 124.625 turist girisi gerceklesmistir.

e Yalkavak Limam: Yat turizmine hizmet eden bir diger giris kapisidir; toplam 24.668
turist girisi olmustur.

6.5.2 Turizm Tesisleri; Oda/Yatak Kapasiteleri Istatistikleri

2024 wili itibariyla Mugla'da 2.882 turizm tesisi, 116.187 oda ve 243.499 yatak
kapasitesi bulunmaktadir; bu rakamlar Tiirkiye genelindeki toplam kapasitenin sirasiyla
yaklasik %13,0, %12,1 ve %12,2°sini olusturarak Mugla’nin tilke turizm altyapisinda giiclii
bir paya sahip oldugunu géstermektedir.

Bélge Tesis Oda Yatak
Mugla 2.882 116.187 243.499
Tiirkiye 22.216 961.541 2.000.533

Tablo 20: Bélgenin Turizm Tesis, Oda ve Yatak Sayilari
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgy, Turizm Istatistikleri, 2024

Asagida verilen tablodaki verilere gore 2025 yili itibariyla Mugla’da 738 isletme
belgeli tesis (124.082 yatak), 72 yatirim belgeli tesis (18.019 yatak) ve 2.118 basit konaklama
isletmesi (102.063 yatak) bulunmaktadir. Boylece Mugla'nin toplam konaklama kapasitesi
244 bini askmn yatak ile Tiirkiye genelinde dnemli bir paya sahiptir; bu durum ilin turizm
altyapisinin hem cesitlilik hem de kapasite a¢isindan giiclii oldugunu gostermektedir.

. Basit Konaklama Tsletme
Isletme Belgeli Yatirim Belgeli
Belgeli

Bilge Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak

Mugla 738 57.827 124.082 72 6.967 18.019 2.118 50.999 102.063

Tiirkiye | 7.707 572.853 1.202.578 621 65.927 | 146.194 || 13.607 | 300.614 | 606.787

Tablo 21: Bakanhk Belgeli Tesislerin Oda ve Yatak Sayilan
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligy, Turizm Istatistikleri, Agustos, 2025
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2024 yili itibartyla Mugla ili genelinde toplam 5.541.130 ziyaretgi (3.372.344 yabanci,
2.168.786 yerli) agirlanmistir. 11 genelinde en yiiksek ziyaretgi sayisina sahip ilgeler Bodrum
(2.030.352 kisi), Marmaris (1.888.958 kisi) ve Fethiye (737.824 kisi) olup. bu ¢ ilge ilin
toplam turist varligimin biiytik kismini olusturmustur.

Ozellikle Bodrum, toplam 8.405.455 geceleme ile Mugla turizminin ana merkezidir.
2024 yilinda Bodrum’daki turistik tesislere gelen toplam ziyaret¢i sayist 2.030.352 Kkisi
olmustur. Bunun 1.073.287sini yabancilar, 957.065%ini ise yerli turistler olusturmustur. Bu
durum, Bodrum’un turizm profilinde yabanci turistlerin az bir farkla ¢ogunlugu
olusturdugunu géstermektedir.

Bodrum'da gerceklesen toplam geceleme sayisi Mugla genelindeki toplam
gecelemenin neredeyse yarisma karsilik gelmektedir. Ozellikle yabanci turistler 5,14 milyon
geceleme ile toplamin biiyiik béliminii tistlenmis, yerli turistler ise 3,26 milyon geceleme
gergeklestirmistir. Bu durum, Bodrum’un uluslararas: turizmdeki gliglii cazibesini ortaya
koymaktadir.

Ortalama kalis siiresi 4,14 giin olarak hesaplanmistir. Yabanci turistlerin ortalama
kalis siiresi 4,79 giin ile yerli turistlerden (3,41 giin) daha yiiksektir. Bu fark, Bodrum’un
uluslararasi turistler igin uzun siireli tatil destinasyonu olarak tercih edildigini gostermektedir.

Doluluk orami %55,62 ile Mugla ortalamasinin (%59,09) biraz altinda kalmistir.
Ancak yabanci turistlerdeki doluluk orani %34.05, yerli turistlerde ise %Z21,58 olarak
kaydedilmistir. Yabanci turistlerin yarattigi yogunluk, Bodrum tesislerinin uluslararasi pazara
daha fazla odaklandigini teyit etmektedir.

Bodrum, 2024 yili verileriyle yalnizca Mugla’nin degil, Turkiye'nin de énde gelen
turizm merkezlerinden biri oldugunu gostermektedir. Ilgenin giiglii uluslararasi baglantilari

(Milas-Bodrum Havalimani ve Bodrum’un deniz hudut kapilar1) sayesinde yabanci turist
agirlifn belirginlesmis, ortalama kalis siiresinin yiiksekligi ise Bodrum’un tatil kdyleri,
marinalar1 ve konaklama gesitliligi ile uzun siireli konaklamaya uygun bir destinasyon
oldugunu ortaya koymustur.
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Planlama alanindaki bakanlik isletme ve yatirnm belgeli tesislerin listesi asagidaki

tabloda verilmistir.

TESIS ADI

| 5 Yllzh Tatil

| MAHALLE

ODA
SAYISI

YATAK
KAPASITE
Si

Armonia Tatil Koyt & SPA Kéyii 381 762
Azure By Yelken Otel 5 Yildizli Otel Turgutreis 302 604
Kairaba Bodrum Princess Otel | 5 Yildizl Otel Bahcelievler 258 516
Kefaluka Resort Otel 5 Yildizli Otel Akyarlar 384 796
La Blanche Otel 5 Yildizli Otel Turgutreis 358 1.002
Islamhaneler

Kairaba Bodrum Imperial 5 Yildizli Otel i 377 964
Sundance Resort Otel 5 Yildizli Otel Turgutreis 183 396
Xanadu Paradise Island Otel | 5 Yildizli Otel Turgutreis 222 608
Bodrum Golden Beach Otel 4 Yildizli Otel Turgutreis 170 340
Charm Beach Hotel 4 Yildizli Otel Turgutreis 112 236
Dragut Point South Otel 4 Yildizh Otel Turgutreis 84 168
Mio Bianco Otel 4 Yildizli Otel Akyarlar 130 287
Rammos Hotel & Beach 4 Yildizli Otel Turgutreis 144 304
Sentido Bellazure Otel 4 Yildizli Otel Akyarlar 178 356
Woxxie Otel 4 Yildizli Otel Akyarlar 152 3006
Yelken Mandalinci Otel 4 Yildizh Otel Turgutreis 96 218
Dragut Point North Otel 3 Yildizli Otel Turgutreis 70 152
Doruk Otel 3 Yildizli Otel Bahgelievler 24 48
Kerem Resort 3 Yildizl Otel Turgutreis 86 172
La Brezza Suit & Hotel 3 Yildizli Otel Akyarlar 31 62
Mio Mare Hotel 3 Yildizli Otel Akyarlar 50 100
Cemre Otel 2 Yildizh Otel Turgutreis 25 50
Kortan Otel 2 Yildizli Otel Turgutreis 25 50
Mar Oteli 2 Yildizli Otel Turgutreis 16 32
Opal Oteli 1 Yildizli Otel Turgutreis 23 46
Sar Otel 1 Yildizli Otel Turgutreis 34 70
[lknur Apart Otel Miistakil Apart Turgutreis 30 60
La Local Hotel & SPA Miistakil Apart Turgutreis 22 44
Liv Hotel By Bellazure Butik Otel Turgutreis 60 120
Swisotel Resort Bodrum Turgutreis

Beach Butik Otel 60 120
Isletme Belgeli Tesisler Toplam1 4.087 8.989
Rammios Ltk oyl 4K t\3’;iljdlzll Tatil Turgutreis 190

Sappfire Otel 4 Yildizh Otel Peksimet 20

Marilla Suit Otel

3 Yildizli Otel

Akyarlar
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Porto Mare Hc.::)u.s.e Hotel 3 Yildizli Otel Akyarlar 29 116
Bilim Camat Otel 2 Yildizhi Otel Akyarlar 100 200
Yatirim Belgeli Tesis Toplam 360 790

Tablo 23: Planlama Alamindaki Isletme ve Yatirim Belgeli Tesisler

Kaynak: Mugla Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Mayis 2024 Verisi

Planlama alanindaki bakanlik basit konaklama tesislerin listesi asagidaki tabloda

verilmistir.

‘ YATAK
m ODAA VST KAPASITEST

I | Mare Garden Apart Otel Akyarlar 30 60
2 | Small Otel Turgutreis 10 20
3 |9 Bodrum Hotel Bahgelievler 9 18
4 | Nostalji Pansiyon Bahgelievler 12 24
5 | Turiya Otel Bahgelievler 24 13
6 | Ashi Motel Akyarlar 18 36
7 | Blue Hotel Turgutreis 20 40
8 |Emrah Otel Akyarlar 16 32
9 | Hatira Pansiyon Akyarlar 14 28
10 | Asiyan Apart Hotel Turgutreis 18 36
11 | Camelot Boutique Otel Akyarlar 82 164
12 | Giilan Apart Akyarlar 18 36
13 | Doruk Otel Bahgelievler 12 24
14 | Castello Di Akyarlar Akyarlar 20 40
15 | Caglar My House Apart Bahgelievler 26 52
16 |Eco Farm Boutique Hotel Akgaalan 5 10
17 | Akyarlar Motel &Restaurant | Akyarlar 54 108
18 | Bahama Art Hotel Turgutreis 20 40
19 | Bolero Apart Otel Bahgelievler 9 18
20 | Sertur Servis Pansiyon Turgutreis 49 88
21 | Sunny Garden Akyarlar 10 20
22 | Cagdas Villas Turgutreis 15 30
23 | Galindo Park By My Marin | Turgutreis

Hotel 32 64
24 | Narenciye Pansiyon Turgutreis 6 >
25 | Kardesler Motel Restaurant | Akyarlar 17 34
26 | Yildiz Motel Turgutreis 13 26
27 | Mare Marin Boutique Hotel | Turgutreis 23 46
28 | My House Holiday Willas | Peksimet 50 100
29 | Kilavuz Motel Akyarlar 74 48
30 | Arzum Pansiyon Akyarlar 10 20
31 | Kumsal Motel Bahgelievler 11 79
32 |North Wind Otel Turgutreis 15

Marin-A Hotel Turgutreis 2%
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34 | Hakan Pansiyon Turgutreis 18 36
35 | Aybey Apart Bahgelievler 30 60
36 | Aspat Otel Akyarlar 26 53
37 | Tiana Beach Resort Peksimet 86 172
38 | Moon Light Hotel -Bodrum Bahgelievler 55 110
39 | Paradise Apart Otel Turgutreis 12 24
40 | Cengizhan Pansiyon Turgutreis 16 32
41 | Arif Pansiyon Turgutreis 3 6
42 | Siesta Garden Apart Bahgelievler 24 48
43 | Bodrum Ecofarm Pansiyon Turgutreis 2 4
44 | flayda Otel Akyarlar 18 36
45 | Pitos Bungalows Peksimet 25 50
46 | Nihal Pansiyon Akyarlar 16 32
47 | Bendis Beach Otel Akyarlar 167 334
48 | By Akkan Otel Akyarlar 27 54
49 | Alfa Apart Pansiyon Peksimet 13 26
30 | Four Seans Otel Bahgelievler 26 46
51 | Dinar Pansiyon Bahgelievler 18 36
52 | Belis Otel Akyarlar 15 30
33 ; Thales Otel Bahgelievler 9 18
54 | Ceylan Pansiyon Turgutreis 7 14
35 | My Mira Deluxe Bodrum Karabag 92 184
56 | Cemre Otel Bahgelievler 45 90
57 | Azure Wellness Bahgelievler 13 26
58 Palmiye Apart Bahgelievler 20 40
59 | One More Day Hotel Bahgelievler 30 60
60 | Ilginlar Kamping [slamhaneleri . 12
61 | Ant Otel Peksimet 24 48
62 | Karaincir Motel Ve Akyarlar

Restaurant 18 36
63 | Club Marma Hotel Akyarlar 123 246
64 | Kekik Otel Turgutreis 14 28
65 | Eles Otel Akyarlar 26 52
66 | Club Blue White Peksimet 80 160
67 | S.S. Meteor Isletme Akyarlar

Kooperatifi Tesisi 18 36
Basit Konaklama Tesisleri Toplam b 3.683

Tablo 24: Planlama Alanindaki Basit Konaklama Tesisleri
Kaynak: Mugla Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Mayis 2024 Verisi
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Planlama alaminda Kiltiir ve Turizm Bakanhgi isletme belgeli konaklama
tesislerinde toplam yatak sayist 8.989, yatirim belgeli konaklama tesislerinde 790 ve basit
konaklama tesislerinde 3.683 tiir.

Planlama alani sinirlari igerisinde Kiiltir ve Turizm Bakanligi isletme belgeli
konaklama tesislerinde 8.989 yatak ve basit konaklama tesislerinde 3.683 yatak olmak lizere
toplam 12.672 yatak mevcuttur. Isletme belgeli 8.989 yatak sayisi ile 46.115 olan Bodrum
ilcesi isletme belgeli yatak sayisinin %19.49unu; yatirim belgeli 790 yatak ile 11.727 olan
Bodrum ilgesi yatirim belgeli yatak sayisinin %6,74"tinti olusturmaktadir.

Planlama alani, Bodrum ilce merkezinden sonra turistik tesislerin en fazla yer se¢tigi
ve ilce genelinde yazlik konutlarm en yogun oldugu bélgedir.

Planlama alaninda uluslararas: statiiye sahip “D-Marin Turgutreis Yat Limam”
bulunmaktadir. Denizde 535 karada ise 150 tekne kapasitelidir. Tesis, deniz isletmeciligi
ve deniz turizmi agisindan Bodrum ilgesine biiyiik katki saglamaktadir.
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7 DEMOGRAFIK YAPI VE NUFUS PROJEKSIYONLARI

7.1 BOLGENIN DEMOGRAFIK YAPISI

Tiirkive’de Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)'nin devreye alindig1 ve
niifus verilerinin hesaplanma yonteminin koklii bicimde degistirildigi 2007 yili, niifus
istatistiklerinin dogrulugu ve giincelligi acisindan bir déniim noktasi olmustur.

2007-2024 donemine ait Tiirkiye, Mugla ve Bodrum niifus verilerini iceren tablo,
bélgesel ve ulusal dlgekteki demografik degisimleri karsilastirmali olarak ortaya koymaktadir.
Verilere gore Tiirkiye genelinde niifus artisi istikrarli bir sekilde devam ederken, Mugla ilinde
ve ozellikle Bodrum ilgesinde bu artis oranlarinin iilke ortalamasinin {izerinde seyrettigi
gozlemlenmektedir. Bodrum’un yillik niifus artis hizlari, birgok yil boyunca Mugla ili
genelini de asarak, ilcenin demografik dinamiklerinde belirgin bir bilylime egilimine isaret
etmektedir. Bu artis, biiyiik 6l¢iide gd¢, ikinci konut kullanimi ve turizm kaynakli yerlegim
talepleriyle iliskilendirilebilir. Ozellikle 2010 sonrasi dénemde ivmelenen niifus artisi,
Bodrum’un hem sosyoekonomik yapisi hem de yerel yonetim planlamasi agisindan stratejik
O6nemini artirmaktadir.

VIL TURKIYE
NUFUS YILLIK NUFUS YILLIK NUFUS YILLIK
ARTIS (%) ARTIS (%) ARTIS (%)

2007 | 70.586.256 766.156 105.474

2008 | 71.517.100 1.31 791.424 3.24 114.498 8.56
2009 | 72.561.312 1.45 802.381 1.37 118.237 397
2010 | 73.722.988 1.59 817.503 1.87 124.820 5.57
2011 | 74.724.269 1.35 838.324 2.52 130.990 4.94
2012 | 75.627.384 1.2 851.145 1.52 136.317 4.07
2013 | 76.667.864 1.37 866.665 1.81 140.716 3.23
2014 | 77.695.904 1.33 894.509 3.16 152.440 8.33
2015 | 78.741.053 1.34 908.877 1.59 155.815 2.21
2016 | 79.814.871 1.35 923.773 1.63 160.002 2.69
2017 | 80.810.525 1.24 938.751 1.61 164.158 2.60
2018 | 82.003.882 1.47 967.487 3.02 171.850 4.58
2019 | 83.154.997 1.39 983.142 1.61 175.435 2.06
2020 |83.614.362 0.55 1.000.773 1.78 181.541 3.42
2021 | 84.680.273 1.27 1.021.141 2.03 187.284 3.11
2022 |85.279.553 0,71 1.048.185 2.65 192.964 3.03
2023 | 85.372.377 0,11 1.066.736 1.77 198.335 2,78

85.664.944 | 0,34 1.081.867 1,42 . 203.035

Tablo 25: Yillara Gore Tiirkiye-Mugla-Bodrum Niifus Bilgileri ve Niifus Artis Hizlan
Kaynak: TUIK Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi, 2025

2,37
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2024 yili itibartyla Mugla ilinin toplam niifusu 1.081.867 kisi olarak belirlenmistir.
llceler arasinda en yiiksek niifus Bodrum (203.035 kisi), Fethiye (182.280 kisi) ve Milas
(150.520 kisi) ilcelerinde yogunlasmaktadir. Bu g ilge, ilin toplam niifusunun yaklasik
yarisim barindirmakta olup turizm, hizmet sektori ve kentlesmenin en dinamik sekilde
yasandigl merkezlerdir. Orta biiyiikliikte niifusa sahip ilgeler arasinda Mentese (124.825 kisi)
ve Marmaris (96.589 kisi) 6ne ¢ikmaktadir. Buna karsilik, kirsal karakteri baskin olan
Kavaklidere (10.834 kisi), Datca (25.866 kisi) ve Ula (27.392 kisi) gibi il¢elerde niifus gérece
diisiik sevivelerde kalmistir.

Ilceler Niifus Oran (%)

 Bodrum L : 'io3035

Dalaman 51088
Datca 25866 2.39
Fethiye 182280 16.85
Kavakhdere 10834 1.00
Koycegiz 41205 3.81
Marmaris 96589 8.93
Mentese 124825 11.54
Milas 150520 13.91
Ortaca 57155 5.28
Seydikemer 65861 6.09
Ula 27392 2.35
Yatagan 45217 4.18
' TOPLAM 1081867 100.00

Tablo 26: Mugla ili ilgelere gire Niifuslar
Kaynak: TUIK Adrese Dayalr Niifus Kayit Sistemi, 2025

2024 yili verilerine gére Bodrum ilgesinin toplam niifusu 203.035 kisidir. Mahalle
olgeginde incelendiginde, en yiiksek niifusa sahip yerlesimlerin Cirkan, Bitez, Akcaalan
ve Miiskebi mahalleleri oldugu goriilmektedir. Bodrum Yarimadasinin niifus dagilmi kiy
mahallelerinde ve turizm destinasyonlarinda yogunlasirken, i¢ kesimlerde kirsal niifusun
gorece diisiik seviyelerde kaldigi gorilmektedir. Bu dagilim, ilgedeki mekénsal gelisim

dinamiklerinin biiyiik 6lgtide turizm, ikinci konut yerlesmelerinde oldugunu gostermektedir.




MUGLA iLL. BODRUM ILCESI, TU
ISLAMHANELERI-
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISI

RGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PERSIMET-
REKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
IKLIGE ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL

Mahalle Ad1 Niifus Yo Mahalle Adx Niifus Yo

Akg¢aalan 9408 4.63 Karabag 7328 3.61
Akyarlar 5679 2.80 Karaova 5638 2.78
Bahcelievler 6162 3.03 Kemer 388 0.19
Bahceyaka 816 0.40 Kizilagac 2763 1.36
Bitez 11.349 5.59 Konacik 5575 2.75
Camarasi 1819 0.90 Koyunbaba 2794 1.38
Camhk 429 0.21 Kiictikbiik 1367 0.67
Cars1 2912 1.43 Kumbahge 4869 2.40
Cevat Sakir 4952 2.44 Kumkéy 462 0.23
Ciftlik 2701 1.33 Mazikoy 1182 0.58
Cirkan 12.409 6.11 Mumecular 4841 2.38
Comlekei 711 0.35 Miiskebi 9178 4.52
Cumbhuriyet 2329 115 Peksimet 2813 1.39
Dagbelen 722 0.36 Pinarlibelen 958 0.47
Derekoy 1419 0.70 Sazkoy 649 0.32
Dirmil 7325 3.61 Tepecik (Karaova) 451 0.22
Eskicesme 4883 241 Tepecik 887 0.44
Farilya 3378 1.66 Torba 2874 1.42
Geris 3932 1.94 Turgutreis 6251 3.08
Gokpmar 235 0.12 Tiirkbiikt 2730 1.34
Gaolbas 3275 1.61 Tiirkkuyusu 1684 0.83
Golkoy 3427 1.69 Umurca 5670 2.79
Giimbet 3457 1.70 Yahsi 3138 1.55
Giimiislilk 4718 2.32 Yakakoy 3354 1.65
Giindogan 4446 2.19 Yalikavak 6593 3.25
Giirece 918 0.45 Yenikoy (Karaova) 920 0.45
Giivercinlik 1695 0.83 Yenikdy 3383 1.67
Islamhaneleri 4819 237 Yokusbasi 3970 1.96

 TOPLAM 203035] 100 |

Tablo 27: Bodrum ilgesi Mahalle Niifuslar
Kaynak: TUIK Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi, 2025

Bodrum ilgesine ait niifus piramidi asagida yer almaktadir. llgede geng ve orta yash
niifusun agirhkta oldugu, 6zellikle 30-49 yas araliginda belirgin bir yogunlagmanin goriildiigi
dikkat ¢ekmektedir. Kadin niifusunun erkek niifusuna kiyasla daha yiiksek oranlara sahip
oldugu ve bu farkin ézellikle 40 yas ve tizeri gruplarda belirginlestigi gozlenmektedir. 65 yas
{istii niifusta kadinlarin erkeklere kiyasla daha baskin olmasi, kadinlarin yasam stiresinin daha
uzun olmasina baglanabilir. Alt yas gruplarinda ise cinsiyetler arasinda gorece dengeli bir

dagilim bulunmaktadir. Bu yapi, Bodrum’un 6zellikle calisma ¢agindaki bireyler agigadan m}‘\
k4 \

cazip bir yerlesim alani oldugunu, aym zamanda emeklilik donemini burada gegirmegi teréth
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goriiniimii. ilgenin hem go¢ alan bir merkez oldugunu hem de turizm ve hizmet sektoriine
davali demografik yapisinin sekillendigini ortaya koymaktadir.

Bodrum ilgesi icin vapilan siirekli niifus projeksiyonlari asagida agiklanmaktadir.
Projeksiyon hesabinda TUIK adrese dayali niifus kayit sistemi verileri kullanilmustir.

En Kiiciik Kareler Bilesik Ustel

Yillar X Dogrusal | Logaritmik Faiz
2026 12 239665 251448 221281 220873
2027 13 244919 259056 227720 227161
2028 14 250172 266893 | 234347 233628
2029 15 255426 274968 241167 240278
N 5 T B 1103
2031 17 265933 291857 255407 254153
2032 18 271186 300687| 262840 261389
2033 19 276440 309784 270488 268830
2034 20 281693 319156 278360 276483
035 | 21 286947 328812 286460 284353
2036 22 292200 338760 294796 292448
2037 23 297454 349009 303375 300774
2038 24 302707 359567 312203 309336
2039 25 307961 370446 321288 318142
B e T
2041 27 318468 393200 340260 336513
2042 28 323721 405096 350161 346093
2043 29 328975 417352 360351 355945
2044 30 334228 429978 370838 366078
T T N )
2046 32 344735 456389 392735 387218
2047 33 349989 470196 404163 398241
2048 34 355242 484422 415925 409578
2049 35 360496 499077 428028 421238

36 365749 514177 440484 433229

Tablo 28: Niifus Projeksiyon Hesabi
Kaynak: TUIK Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi, 2025
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Grafik 6: Yillara Giore Niifus Projeksiyonlar

Hazirlanan tabloda Bodrum ilgesi igin 2030-2050 dénemine yonelik niifus
projeksiyonlarn farkli tahmin ydntemleri kullamlarak ortaya konulmustur. Bu kapsamda en
kiiciik kareler yontemiyle dogrusal ve logaritmik modeller, ayrica bilesik faiz ve Ustel
modeller iizerinden hesaplamalar yapilmistir. Dogrusal model. niifusun diizenli ve istikrarh
bir artis efiliminde oldugunu gostermektedir. Logaritmik model ise 6zellikle uzun vadede
daha vyiiksek bir artis ©ngorerek hizhi go¢, kentlesme ve turizm kaynakli niifus
yogunlasmalarina isaret etmektedir. Bilesik faiz ve iistel modeller ise daha dengeli ve orta
diizeyde bir artis1 yansitarak temkinli bir projeksiyon sunmaktadir.

Elde edilen sonucglara gére 2030 yilinda 248-283 bin araliginda éngoriillen Bodrum
niifusu, 2050 yilinda kullanilan modele bagli olarak 365 bin ile 514 bin arasinda
degigsmektedir.

7.2  NUFUS PROJEKSIYONLARI VE PLAN KAPASITESI

Planlama alanma iliskin niifus analizleri, Tiirkiye Istatistik Kurumu nun (TUIK)
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verileri esas alinarak, 2012-2022 yillarim
kapsayan son on yillik déneme gore hesaplanmustir. S6z konusu analizlerde, Birlesik Faiz
Yontemi, Aritmetik Yontem, Geometrik Yiontem ve Logaritmik Yontem olmak tizere
farkli projeksiyon teknikleri uygulanmustir.

Bu hesaplamalar sonucunda, Mugla ili 1/25.000 &l¢ekli Nazim imar Plam
Revizyonu’'nda 6ngoriilen 2025 yili hedef yil itibarryla, mahalleler biitiini i¢in niifusun;

« en yiiksek 57.842 kisi (Logaritmik Yontem),
o en diisiik 49.821 kisi (Birlesik Faiz Yontemi) araliginda olacag: tahmin edilmistir.
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Ancak, 10.09.2020 tarihli Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile kesinlesen
1/5.000  olcekli  Turgutreis—Bahcelievler—Akyarlar—-Karabag—Akc¢aalan—Peksimet—
Islamhaneleri-Derekéy Mahalleleri Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani’nda belirlenen
plan kapasite niifusu, bu 1/1.000 él¢ekli Uygulama Imar Plam galigmas i¢in aynen kabul
edilmistir.

Buna gore planlama alaninda:

o 54.000 kisi siirekli ikamet eden niifus,
o 81.000 Kisi gecici (mevsimsel) niifus olmak tizere toplam 135.000 kisi plan kapasite
niifusu 6ngoriilmektedir.

Bu rakamlar, planlama alaninin yil boyunca turizm faaliyetleri nedeniyle yiiksek
mevsimsel defiskenlik gdsteren bir yerlesim oldugunu ortaya koymaktadir. Yaz dénemlerinde
ozellikle konaklama tesisleri ve ikincil konutlarda artan yogunluk, ge¢ici niifusun siirekli
niifusa oranla yaklasik 1.5 katina ulastigim gdstermektedir. Bu durum, alanin teknik altyapa,
ulasim ve sosyal donati planlamasinda kapasite artimi gerektiren &nemli bir parametre
olarak degerlendirilmistir.

Ayrica Revizyon planinda niifus 6ngoriisti yapilirken, gegici niifus varsayimm esas
alinmis ve toplam 81.000 kisi olarak hesaplanmistir. Ancak, ADM Elektrik Dagitim A.S.
verilerine gore planlama alaninda 28.590 mesken (bagimsiz béliim) bulunmaktadir. TUIK
2024 yih hanehalk biiyiikliigii verileri (2,63 kisi/hane) dikkate alindiginda, bu deger 75.191
kisilik ge¢ici niifusa karsilik gelmektedir.

Ayrica, siirekli niifus 54.000 kisi olarak kabul edildiginde, toplam niifus 129.191 kisi
olmaktadir. Planin 6ngordiigii 135.000 kisilik kapasite niifusu ile mevcut durum arasindaki
fark, yaklasik 5.809 Kisilik bir tolerans aralig: olusturmaktadir.
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8 BUGUNKU ALAN KULLANIMLARI

8.1 MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Planlama alami genelinde yerlesim dokusunun, ¢zellikle sahil seridi boyunca ve ana
ulasim akslar1 cevresinde yogunlastign goériilmektedir. Yerlesimin mekéansal dagilimi, kiyiya
olan mesafe. topografik egim ve ulasilabilirlik kosullari ile dogrudan iliskilidir. Bu baglamda.
Turgutreis ve Bahcelievler mahalleleri, sahil hattina yakin konumlar1 nedeniyle en
yiiksek yap1 yogunluguna sahip yerlesim birimleridir. Bu alanlarda yapilasma; apart otel,
otel, tatil kdyii ve giiniibirlik tesislerin yam sira, agirlikli olarak ikinci konut kullanimlaridan
olusan konut alanlar1 seklindedir. Konut stokunun 6nemli bir kismu yazlik nitelikli. iki kath
miistakil veya site tipi yapilasmalardan meydana gelmektedir.

Turgutreis mahalle merkezinde, ticari kullammmlarin yogunlastii ve yap
yogunlugunun arttifn gozlemlenmektedir. Bu merkez, ¢evre mahalleler icin bolgesel
Olcekte bir ticaret ve hizmet odagi niteligi tagimaktadir.

Akcaalan ve Karabag mahalleleri, kiyidan i¢eride konumlanmalar: nedeniyle turizm
ve giiniibirlik kullanimlarm simirh oldugu, daha cok yerlesik konut alanlarindan olusan
diisiik yogunluklu kirsal karakterli mahallelerdir. Bu mahallelerde, yap: yogunlugu sahil
seridinden uzaklastik¢a belirgin bigcimde azalmaktadir.

Akyarlar Mahallesi, turizm potansiyeli yiiksek bir sahil yerlesimi olup, giiniibirlik
tesisler, turizm konaklama alanlari ve site tipi konut dokusu acisindan planlama alaninin
en dinamik kesimlerinden biridir. Yerlesim, iki katli miistakil yapilar ve egimli topografyaya
uyumlu konut gruplari biciminde gelismistir. Topografya ve dogal egim, yapilasma big¢imini
ve yol giizergahlarinin yonlenmesini belirleyen temel fiziki etken olmustur.

Islamhaneleri, Derekoy ve Peksimet mahallelerinde, 6zellikle miilga kéy yerlesik
alani icerisinde yer alan boliimler tek ve iki kath miistakil konutlardan olusan geleneksel
koy dokusunu korumaktadir. Ancak Islamhaneleri ve Peksimet mahallelerinin sahil

kesimlerinde, site tipi yeni yerlesmelerin arttigi, bu yapilasmalarin da Bodrum
Yarimadas’nin genel mimari karakterini yansittign goriilmektedir. Asagi Islamhaneleri
(Turgutreis—Bodrum karayolu iizeri) kesiminde ise, yol kenari ticaret kullamimlar
belirginlesmis ve bu aks yerel dl¢ekte ticari faaliyetlerin odak noktasi haline gelmistir.

Planlama alaninda tarim alanlari, zeytinlikler ve mera alanlar1 dahil toplam 1.220,48
hektarlik bir alan bulunmakta olup, bu alan planlama bolgesinin yaklasik %44,75’ini
kapsamaktadir. Bu durum, yerlesim baskisina ragmen tarimsal karakterin halen giiclii
oldugunu gostermektedir.
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karakterini yansitmaktadir. Planlama alani i¢cinde konut alanlari sahil kesiminde ve ulasim
akslar1 cevresinde yogunlasirken, i¢c kesimlerde tarim ve zeytinlik alanlar agirhk

kazanmaktadir.

Planlama alaninin meveut arazi kullanim dagilim asagidaki tabloda verilmistir:

ALAN(ha) | ORAN(%)

Konut 587,88 21,56
Turizm Tesisi 97,20 3,56
Giiniibirlik Turizm 6,11 0,22
Ticaret 28,93 1,06
AKkaryalkat Istasyonu 3.42 0,13
Pazar 0,62 0,02
Egitim &97 0,26
Saghk 0,90 0,03
Sosyo-Kiiltiirel 1,34 0,05
Spor 4,51 0,17
Acik Yesil Alanlar (Park - Agachk) 26,45 0,97
Ibadet Yeri 0,65 0,02
Resmi Kurum 0,49 0,02
Belediye Hizmet Alam 4,36 0.16
Askeri Alan 0,59 0,02
Kiiciik Sanayi 3,30 0,12
Depolama 1,60 0,06
Hayvan Barmag 1,84 0,07
Terminal 0,51 0,02
Minibiis Garaj 0,20 0,01
Tarimm + Mera + Zeytinlik 1220,48 44,76
Mezarhk 533 0,20
Teknik Altyap: (Trafo+Su Deposu) 1.54 0,06
Vahsi Depolama (Cdp) 15,26 0,56
Dere + Kayahk Tashk Alan 2,66 0,10
Kentsel Bosluk 507,21 18.60
Otopark 1,02 0,04
Yollar 195,60 M
Toplam 2.727,00 100,00
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8.2 ARAZI KULLANIM UZERINE GENEL DEGERLENDIRME

Mevcut arazi kullanim verileri incelendiginde, planlama alaninin yaklasik yarisina
vakinini (%44.76) tarim, mera ve zeytinlik alanlarin olusturdugu goriilmektedir. Bu durum,
kentsel gelisme baskisina ragmen alammn tanmsal kimligini biytik 6l¢tide korudugunu
gostermektedir. Konut alanlari  %21,56 oramiyla ikinci en biyiik kullamm tiiriini
olusturmakta olup. bu konutlarin énemli bir béliimii yazlik veya ikinci konut niteliginde
yapilagmalardan meydana gelmektedir.

Planlama alanindaki mevcut meskiin alan 976,06 hektar olup toplam alanin yaklasik
%36’sim olusturmaktadir. Meskiin alan hesabinda, tarim arazileri, kentsel bosluklar,
vahsi depolama (¢ip) alanlary, mezarhklar, dere—kayahk ve tashk alanlar degerlendirme
dis1 birakilmistir. Bu oran, planlama alaninin tigte birinden fazlasinin fiilen yapilasnus ve
stirekli kullanimda olan alanlardan olustugunu, buna karsin yaklasik %64’liik kismin heniiz
yapilasma baskisi altinda olmayan ya da kismen gelismis nitelikte alanlardan meydana
geldigini gostermektedir.

Kiyi hattina paralel bslgelerde turizm tesisleri, giintibirlik kullanimlar ve ticaret alanlar:
yogunlasmakta; bu alanlarda mevsimsel niifus artigiyla birlikte hizmet sektorii odakli bir arazi
kullamimi yapisi gézlenmektedir. Akyarlar ve Turgutreis mahalleleri, turizm ve ticaret
islevlerinin en belirgin oldugu alt merkezler konumundadir.

Agik ve yesil alanlar, parklar, sosyal donati alanlar1 ve spor tesisleri toplamda %1,5
civarinda bir orana sahiptir. Bu oran, mevcut yogunluk dikkate alindiginda yetersiz olmakla
birlikte, plan revizyonu kapsaminda artirilmas: hedeflenen sosyal altyap: standartlarina isaret
etmektedir. Kentsel bosluklarin (%18,60) énemli bir potansiyel olusturdugu gériilmekte; bu
alanlar, gelecekteki kamusal a¢ik alanlar ve donati diizenlemeleri igin 6nemli rezerv alanlar
niteligindedir.

Genel olarak, planlama alaninda konut ve tarim kullanimlar1 temel mekéansal karakteri
belirlerken, turizm odakli kiy1 kullanimlar1 ve ulasim akslarina bagh ticari gelismeler alanin

mekénsal kimligini ¢esitlendirmektedir. Bu dagilim, Bodrum Yarimadasi’nin karma kullanim
yapisina sahip kiy1 yerlesim modeliyle uyumluluk gostermektedir.
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8.3 YERLESME ALANI iLE ILGiLi OZELLIiKLER VE DOKU ANALIZi

Planlama alanindaki mahalleler, mekéansal ve sosyo-ekonomik &zellikler agisindan
genel olarak benzer nitelikler tagimakla birlikte, yerlesim bi¢imi ve kullanim yoZunluklari
bakimindan ii¢ ana karakterde siniflandirilabilmektedir:

e Sahil kesimi,
e Kentsel nitelikli doku
e  Kursal nitelikli doku

Sahil kesimi, kuzeyde Peksimet Mahallesi'nden baglayarak Bahgelievler, Turgutreis,
Akyarlar ve Islamhaneleri Mahalleleri’ne kadar uzanan kusakta yer almaktadir. Bu bolgede
yapilasma; yazlik site yerlesmeleri, turizm tesisleri, konaklama birimleri ile turizme hizmet
veren restoran, eflence mekdni ve ticaret birimleri gibi kullanimlardan olugmaktadir.
Dolayistyla, sahile kiyis1 bulunan tiim mahallelerde benzer bir turizm ve ikinci konut baskisi
gortilmektedir.

Kentsel nitelikli doku, Turgutreis ve Bahgelievler mahallelerinin i¢ kesimleri ile
Akcaalan ve Karabag mahallelerini kapsayan, miilga Turgutreis beldesinin merkezini
olusturan alandir. Bu kesimde, konut alanlarmimn yam sira sosyal donati alanlarn, ticaret
kullanimlar1 ve kiiciik sanayi birimleri yer almakta; bdlge. ¢evre mahallelere hizmet veren
kentsel merkez karakteri tasimaktadir.

Kirsal nitelikli doku ise, miilga koy yerlesim alanlari niteligindeki Peksimet, Derekoy
ve Islamhaneleri mahalleleri ile Yukar1 ve Asagi Mandira mevkilerinin koy yerlesik
alanlarindan olusmaktadir. Bu mahallelerde tek ve iki katl miistakil konutlar, kiigiik 6lgekli
ticari birimler ve zeytinliklerle ¢evrili kirsal parseller agirliktadir. Son yillarda, yazlik konut
yapimi artmakla birlikte, organik kirsal yerlesme karakteri biiyiik 6l¢lide korunmustur.

Planlama alami genelinde yapilan analizler kapsaminda toplam sekiz ayri doku analizi
gerceklestirilmistir. Bu analizler, meveut yerlesim bi¢iminin ve gelisme egdilimlerinin mahalle
dleeginde dogru bigimde degerlendirilmesini saglayarak, plan kararlarinin mekénsal temellere
dayandirilmasina olanak sunmustur.

8.3.1 Mahalle Bazunda Yerlesim Ozellikleri

e Turgutreis;
Turgutreis Mabhallesi, planlama alani iginde en yogun yerlesim dokusuna ve en

gelismis ticari merkez islevine sahip mahalledir. Bodrum Yarimadasi'nda turizm
yatirimlarmin, ikinei konut taleplerinin ve turizm hizmetlerinin erken gelistigi ilk bélgelerden

biri olmasi nedeniyle, yerlesme formu karma kullanimli bir yapi sergilemektedir. Mahalle
merkezinde ticaret, konut ve turizm kullanimlari i¢ ige gelismis, mevcut ulasim agi ve altyapi
sistemi bolgesel dlgekte hizmet verebilir niteliktedir. o T
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D-Marin Yat Limani’nin mahalle merkezinde bulunmasi, Turgutreis’in yalmzca yerel

degil. ilge diizeyinde de turizm agisindan 6nemli bir odak noktas: oldugunu gdstermektedir.
Liman cevresi ve kiyr bandi boyunca turizm tesisleri, konaklama birimleri ve ikinci konut
alanlar1 yogunlagmis olup, bu bilgede yaz aylarinda niifus artisi ve mevsimsel yogunluk
belirginlesmektedir.

Turgutreis’in i¢ kesimleri ise daha ¢ok stirekli ikamet amacli konut alanlari ile ticaret
ve hizmet kullanimlarini barindiran merkez dokusunu olusturmaktadir. Bu y6niiyle mahalle,
planlama alaninin ticaret, turizm ve ulagim agisindan en geligmis alt merkezi niteligindedir.

Turgutreis Mahallesinden Gériiniim

e  Bahcelievler;

Bahgelievler Mahallesi, miilga Turgutreis beldesinin kentsel ve ticaret merkezinin bir
parcasi niteligindedir. Turgutreis Balik¢i Barmagi ve kiigiik sanayi sitesi mahalle sinirlari
icerisinde yer almakta olup, bu kullanimlar mahalle ekonomisinin gesitlenmesine katki
saglamaktadir. Yerlesim dokusu, sahil kesiminde turizm tesisleri ve ikinci konutlardan, ig
kesimlerde ise siirekli konut alanlari ve ticaret kullanimlarindan olugsmaktadir.

Bahgelievler, Turgutreis merkezinin bati yoniinde devam eden kentsel dokusunu
tamamlamakta; ticaret, konut ve hizmet kullanimlarinin i¢ ice gectigi gecis niteliginde bir
verlesim karakteri sergilemektedir. Kiy1 bandinda turizm ve mevsimlik konut kullanimlari, ig
kesimlerde ise kallcl konut alanlan ve kiig:iik oleekli ticari birimler yogunluk kazanmlstlr
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o  Akcaalan;
Akgaalan Mahallesi, miilga Turgutreis beldesinin en yogun yerlesim alanlarindan biri

olup, kentsel merkezin bir uzantisi niteligindedir. Mahalle, stirekli ikamet amagl konut
alanlarinin  yogunlastign, yerlesik kentsel doku karakteri sergilemektedir. Turgutreis
merkezinin dogu yoniinde gelisen Akgaalan, konut kullanimlarimin baskin oldugu, diizenli
parselasyon yapisina sahip bir mahalledir.

Karayolu kenarinda yer alan ticaret iiniteleri, mahalleye smirli 6lgekte ticari islev
kazandirmakta olup, bunun diginda alanin biyilk bélimii konut dokusu seklinde
planlanmugtir. Bu yoniiyle Akgaalan Mahallesi. kentsel yerlesim siirekliligini saglayan, yogun
konut alanlanyla taniml bir i¢ mahalle niteligindedir. Aym zamanda, ulasim baglantilar1 ve
mevcut altyapr kapasitesi agisindan Turgutreis merkez dokusuyla biitiinliik arz etmektedir.
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e Karabag;

Karabag Mabhallesi, miilga Turgutreis beldesinin bir pargasi olup, kentsel merkez
dokusunun devami niteligindedir. Mahallenin ana karayoluna cepheli kesimi kisa bir mesafe
boyunca uzanmakta olup. bu bélgede ticaret birimleri ve yol kenar1 hizmet kullamimlar1 yer
almaktadir.

Mahalle genelinde iki farkl karakterde yerlesim dokusu gozlenmektedir. Turgutreis
merkez dokusuyla biitiinlesen bati kesimi, yogun konut ve kentsel nitelikli yapilasmalarin
bulundugu alanlardan olusurken, dogu kesiminde yer alan ve Termera Antik Kenti ¢evresini
kapsayan boliim, kirsal nitelikli, diisitk yogunluklu bir doku 6zelligi tasimaktadir.

Bu yoniiyle Karabag Mahallesi, hem kentsel siirekliligi saglayan hem de tarihi-
kiiltiirel miras alanlarimi barindiran gegis karakterli bir yerlesim niteligindedir. Kentsel ve
kirsal dokularin bir arada bulunmasi, alanin planlama kararlarinda koruma—kullanma dengesi
acisindan 6zel degerlendirme gerektiren bir yapiya sahip oldugunu goéstermektedir.

LD

e Akyarlar;
Akyarlar Mahallesi, uzun kiy1 seridiyle planlama alani igerisinde turizm ve ikinci

konut yapilasmalarinin en yogun oldugu mahallelerden biridir. Miilga koy yerlesimi
niteligindeki Akyarlar merkez dokusu, sahil boyunca gelismis turizm tesisleri, yazlik konut
alanlar ve ticari birimlerden olugsmaktadir.

Sahile yakin kesimlerde, 6zellikle ana yol ve kiy1 band1 gevresinde turizme y&nelik
ticari Uniteler, restoranlar ve konaklama tesisleri yogunlagmistir. Yerlesi 07 ;ﬂ;?"
topografyaya uyumlu bigimde gelismis olup genellikle iki kath miistakil konutlayd
tipi yapilasmalardan olusmaktadir. '
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Akyarlar Mahallesi aym zamanda kiiltiire] miras degerleri agisindan da énemli bir
konuma sahiptir. Aspat Kalesi Arkeolojik Sit Alan ile tanman mahalle sinurlar igerisinde.
Termera Antik Kenti'nin bir béliimii de yer almaktadir. Ancak bu sit statiisiindeki alanlar plan
onama kapsami disinda tutulmus, koruma—kullanma dengesi gozetilerek plan biitinligii
korunmustur.

e Peksimet
Peksimet Mahallesi, sahil kesimi ve i¢ kesimlerde yer alan iki farkli yerlesim
dokusuna sahiptir. Kiy1 bandinda turizm tesisleri ve ikinci konut kullanimlari, i¢ kesimlerde
ise kirsal nitelikli yerlesim dokusu agirlik kazanmaktadir. Mahalle, bu 6zelligiyle kiy1 turizmi
ile geleneksel kirsal yasam bi¢iminin bir arada goriilebildigi gecis karakterli bir alan
niteligindedir.

Yerlesim, kuzeyde Giimiislik simrinda yer alan arkeolojik sit statiistindeki Kadi
Kalesi'nden baslayarak, giineyde Bahgelievler Mahallesi sinirina kadar uzanan sahil kusag
boyunca gelismistir. Bu sahil kesiminde turizm tesisleri, yazhik konutlar ve mevsimsel
kullanimlar &n plana ¢ikmaktadir.

Miilga koy yerlesimi niteligindeki Peksimet’in yerlesik alani, i¢ kesimlerde, daha
diisik yogunluklu, organik parselasyon diizenine sahip kirsal doku bi¢imindedir.
Ayrica, Eski Myndos Antik Kenti mahalle siirlar iginde yer almakta olup, arkeolojik sit
stattistindeki bu alan plan onama kapsami disinda birakilmistir.
Bu o6zellikleriyle Peksimet Mabhallesi. dogal, kiiltirel ve turistik degerlerin bir arada
bulundugu ¢ok katmanli bir yerlesim karakteri sergilemektedir.
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Peksimet Mahallesinden Goriiniim

e Derekoy;

Derekdy Mabhallesi, miilga koy yerlesimi niteli§inde, tamamen organik yerlegim
dokusuna sahip bir mahalledir. Mahallede yogunlukla siirekli ikamet eden niifus bulunmakla
birlikte, son yillarda ikinci konut taleplerinin artmas: ile birlikte sinirli 6lgekte yeni yapilasma
egilimleri gozlenmektedir.

Yerlesik alan igerisinde ¢ok sayida tescilli yapt bulunmakta olup, korunmus 6zgilin
doku mahalleye belirgin bir karakter kazandirmaktadir. Derekdy, 6zglin Bodrum mimarisinin
ve geleneksel tas konut érneklerinin en iyi korundugu mahallelerden biri konumundadar.

Mahalle topografik olarak i¢ kesimlerde yer almakta olup, kiyr baglantis
bulunmamaktadir. Buna ragmen, kiiltiirel miras degeri tagiyan mimari dokusu ve geleneksel
yerlesme formu, Derekdy’ii Bodrum Yarimadasi'nin kirsal kimligini en net bigimde yansitan
yerlesmelerden biri haline getirmektedir.

o Islamhaneleri;
[slamhaneleri Mahallesi, Turgutreis mahalle merkezinde son bulan Bodrum-Milas

Karayolu iizerinde, Ortakent Mahallesi simirinda yer almaktadir. Yerlesim, Yukan ve Agag
Islamhaneleri olmak tizere iki alt yerlesim biriminden olusmaktadir.

Miilga kdy yerlesimi niteligindeki mahallede, biri karayolu giizergahinda, digeri ise
karayolundan kopuk. i¢ kesimlerde yer alan organik dokulu iki farkli yerlesim formu
bulunmaktadir. Bu yapisiyla Islamhaneleri, hem kirsal yerlesme karakterini siirdiiren, hem de
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Karayolu kenarinda ticaret birimleri ve kii¢iik sanayi tniteleri yogunluk gdstermekte
olup, bu alan mahalleye yerel olcekte ekonomik ¢esitlilik  kazandirmaktadir.
Dogu yoniinde sahile kadar uzanan kesimlerde ise ikinci konut taleplerinin arttig1, buna kargin
i¢ kesimlerde siirekli ikamet eden niifusun agirlikta oldugu gortilmektedir.

Genel olarak Islamhaneleri Mahallesi, ulasim aksina bagh gelisme egilimi gosteren,
karma kullanim karakterli, kentsel-kirsal ge¢is nitelikli bir yerlesim 6zelligi tasimaktadir.
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8.4 SOSYAL DONATI ALANLARI

Planlama alaninda yer alan sosyal donatilar; egitim, saghk, dini tesis, sosyal-kiiltiirel
tesis, spor alanlari, acik—yesil alanlar, mezarhk ve resmi kurum alanlar1 olarak
siniflandirilmistir. Bu  alanlarm konumsal — dagilimi, mahallelerin = sosyo-ekonomik

tzellikleriyle paralellik gostermekte olup, genel olarak yerlesik niifusun yogun oldugu
bolgelerde toplanmistir.

8.4.1 Egitim Tesis Alanlart

Planlama alaninda toplam 13 adet egitim tesisi bulunmakta olup, bu tesislerin toplam
alani 6,97 hektardir. Egitim tesisleri Turgutreis, Bahgelievler. Akgaalan ve Karabag
mabhallelerinde yogunlagmaktadir.

Egitim alanlar ilkokul, ortaokul ve lise diizeyinde farkli kademelerde hizmet vermekte
olup, niifusun siirekli ikamet ettifi mahallelerde dengeli bir dagilim gostermektedir.
Meveut kapasite, planlama alami genelinde temel egitim hizmetlerini karsilayabilir
diizeydedir;

8.4.2 Saghk Tesisi Alanlart

Planlama alaninda toplam 7 saghk tesisi mevcuttur.

o Turgutreis (Bahgelievler, Akgaalan, Karabag dahil) biitiininde 4 adet Aile Saghg:
Merkezi ve 1 adet 112 Acil Saghk Istasyonu,

o Akyarlar Mahallesi’nde 1 adet Aile Saghg Merkezi.

e Derekdy Mahallesi’nde 1 adet Saghk Evi bulunmaktadir.

Bu tesislerin toplam alani 0,90 hektardir. Saglik tesisleri, mahalle dlgeginde temel
saglik hizmetlerini kargilamakta olup, niifus yogunlugu ve mevsimsel artig dikkate alindiginda
kapasite bakimindan sinirli durumdadar.

8.4.3 Dini Tesis Alanlar

Planlama alaninda 11 adet cami bulunmaktadir. Dagilim su sekildedir:

o Akcaalan Mahallesi’nde 3 adet,

¢ Bahgelievler Mahallesi'nde 1 adet,

o Karabag Mahallesi'nde 1 adet,

o  Akyarlar Mahallesi’nde 2 adet,

o Peksimet Mahallesi’nde 1 adet,

e Islamhaneleri Mahallesi’nde 2 adet,

o Derekdy Mahallesi’'nde 1 adet cami yer almaktadir.

Toplam dini tesis alan1 0,65 hektardir. Ayrica, Akcaalan Mahallesi 511 gd8
parselde yer alan cami, tescilli anit yapr niteligindedir. Dini tesisler, mahalle bazipf
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bir dagilim goéstermekte olup, yeni gelisme alanlarinda ek ibadet alanlarina ihtiyag
duvulabilecegi degerlendirilmektedir.

8.4.4 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlart

Planlama alaninda:

o Sevket Sabanc1 Kiiltiir ve Sanat Merkezi,
¢ Bagla Giines Kiiltiir Merkezi ve
o Karabag Mahalle Muhtarhigi Kiiltiir ve Sosyal Etkinlik Merkezi bulunmaktadur.

Bu tesisler, bolge halkinin sosyal, kiiltiirel ve sanatsal faaliyetlerine olanak saglayan
onemli merkezlerdir.Mevcut sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin toplam biiyiikligi 5,85
hektardir.

8.4.5 Spor Tesis Alanlari

Planlama alaninda toplam 19 adet acik spor tesisi bulunmaktadir:

« Bahgelievler Mahallesi’nde 2 adet,

e Turgutreis Mahallesi’'nde 3 adet,

e Karabag Mahallesi’'nde 3 adet,

e Akyarlar Mahallesi’'nde 8 adet,

e Islamhaneleri Mahallesi'nde 3 adet a¢ik spor tesisi yer almaktadir.

Toplam spor tesis alam yaklagik 5,85 hektar biytikliigiindedir. Bu alanlar mahalle
tlceginde dagilmis olmakla birlikte, yogun yerlesim alanlariyla kiyaslandifinda oran olarak
yetersiz goriilmektedir.

8.4.6 Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda park, ¢ocuk bahgesi ve agaclik alanlar olmak iizere toplam 26,45
hektar diizenlenmis yesil alan bulunmaktadir. A¢ik ve yesil alanlar, kiy1 yerlesimlerinin
yogunlastigi mahallelerde kamusal kullanim agisindan énemli bir denge unsuru niteligindedir.
Ancak mevcut oranin planh alan biiytikliigiine gére diisiik oldugu goriilmektedir. Bu nedenle
kentsel yesil alan standardinin artirilmasi, mahalle parklarimn siirekliliginin saglanmasi ve
dogal yesil koridorlarin korunmasi planlama hedefleri arasinda yer almaktadir.

8.4.7 Mezarlik Alanlart

Planlama alaninda toplam 5,33 hektar biiyikliigiinde mezarlik alan1 bulunmaktadir.
Akcaalan Mahallesi 511 ada 54 parsel ile 445 ada 1 parselde yer alan mezarliklar, tescilli amt
mezarlik niteligindedir.
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8.4.8 Resmi Kurum Alanlart

Planlama alaninda yer alan resmi kurum alanlari, mahalle 6l¢eginde belediye hizmet
birimleri, muhtarlik yapilari, giivenlik birimleri ve kamu idaresine ait hizmet binalarini
icermektedir. Bu alanlarin toplam biiyiikligii 0,49 hektar olup, hizmet ¢esitliligi agisindan
Turgutreis merkezinde yogunlagmustir.

Asagida, planlama alaninda yer alan sosyal donatilarin erigilebilirlik diizeyleri ile
mekansal dagihm iligkisini ortaya koymak amaciyla gerceklestirilen Erisilebilirlik Analizi ve
Sosyal Donati Analizi sonuclar1 sunulmaktadir.

Bu analizlerde, mevcut ve Oneri donati alanlarinin mahalle 6lgeginde erisim
mesafeleri, yaya ulasim siireleri ve niifus yogunlugu ile olan iligkileri degerlendirilmistir.
Calisma kapsaminda ayrica donati tiirlerinin mahalleler arasindaki dagilim dengesi, kentsel
merkezle olan baglantilar1 ve mevcut donati alanlarinin standartlara gore yeterlilik diizeyleri

irdelenmistir.
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8.5 KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alam genelinde kentsel ¢alisma alanlari, agirlikli olarak ticaret, kiiciik
sanayi, resmi kurum, belediye hizmeti, akaryakit istasyonu ve depolama alam
kullanimlarindan olusmaktadir. Bu alanlarin konumsal dagilim, biiyiik 6l¢iide D330
karayolu giizergahina paralel olarak gelismistir.

8.5.1 Ticaret Alanlar

Planlama alam simirlart igerisinde toplam 28,93 hektar biyiikliiglinde ticaret alam
bulunmaktadir. Biiyiik 6lgekli ticaret kullanimlari, D330 Karayolu aksi boyunca yogunlagmis
olup, Islamhaneleri, Turgutreis ve Bahgelievler mahallelerinde merkezi is alani (MIA)
karakteri sergilemektedir. Bu ticari odaklar. planlama alan1 genelinde bolgesel 6lcekli hizmet
ve perakende ticaret faaliyetlerinin gelistigi ana merkezleri olugturmaktadir.

8.5.2 Pazar Alanlar

Planlama alaninda Bahgelievler ve Akgaalan mahallelerinde yer alan pazar alanlar
toplam 0,62 hektarhk bir alan1 kapsamaktadir. Bu alanlar, yerel 6l¢ekte haftalik semt pazari
ve acik pazar islevleri gorerek mahalle halkinin giinliik ihtiyaclarini karsilamaktadir.

8.5.3 Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanlar

Planlama alaninda;

« Bodrum Belediyesi Zabita Miidiirliigii Ek Hizmet Binasi,
e PTT Subesi,

e MUSKI Turgutreis Abone ve Tahsilat Merkezi,

o Turgutreis Jandarma Karakol Komutanlifi,

o ADM Isletme Sefligi ve

o mahalle muhtarhiklar: bulunmaktadir.

Bu alanlarin toplam biiyiikliigi 4,85 hektar olup, resmi kurum ve belediye hizmet
alanlar1 Turgutreis merkezinde yogunlasmigtir. S6z konusu alanlar, planlama alaninda kamu
hizmetlerinin yerel diizeyde yiiriitiildiigti odaklar olusturmaktadir.

8.5.4 Akaryakit ve Servis Istasyonlart

D330 Karayolu giizergdhinda konumlanan akaryakit ve servis istasyonlari, toplam
3,42 hektarhik alani kapsamaktadir. Bu tesisler, karayolu trafigine hizmet veren lojistik ve
ulasim destek birimleri niteligindedir.

8.5.5 Kiiciik Sanayi Alam

siirlart iginde, D330 Karayolu'nun kuzeyinde yer alan sanayi alam toplam 3 0 he

':'"1
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biiyiikliigiindedir. Alan, yerel 6lgekte tamir, bakim ve kiigiik 6lgekli iiretim faaliyetlerinin
yiiriitiildigh bir merkez olarak islev gérmektedir.

8.5.6 Depolama Alanlan

Bahgcelievler Mahallesi’nde, tarim alanlari arasinda konumlanmis depolama alanlari,
toplam 1,60 hektarhk bir alam kapsamaktadir. Bu kullanimlar, bolgesel ticaret faaliyetlerinin
destek alanlari olup, malzeme ve iiriin depolama amacl: tesislerden olusmaktadir.

8.5.7 Diger Kurumsal Kullammlar

Planlama alami igerisinde Bahgelievler Mahallesi'nde bir Sahil Giivenlik Alam da
bulunmaktadir. Bu alan. kiy1 giivenligi ve deniz denetim faaliyetlerine yonelik kurumsal islev
tistlenmekte olup, stratejik konumu nedeniyle kamu hizmet alanlar i¢inde 6zel bir 6nem
tasimaktadir.

8.6 TURIZM ALANLARI

Planlama alami genelinde turizm ve gliniibirlik kullamimlar, agirlikli olarak
Bahgelievler, Turgutreis ve ozellikle Akyarlar mahallelerinde yogunlagmaktadir. Bu
kullanimlarin toplam bilyiikligii 103,32 hektar olup, alanin yaklagik %3,8’ini
kapsamaktadir.

Sahil hatti boyunca konumlanan turizm alanlari, konaklama tesisleri, tatil kdyleri,
apart oteller ve butik oteller gibi farkll 6lgeklerdeki kullanimlardan olugmaktadir. Turizm
alanlari, bélgenin dogal kiy1 dzellikleri, ulasim kolayligr ve meveut turizm altyapisi nedeniyle
agirlikli olarak Akyarlar ve Turgutreis kiy1 kesimlerinde gelismistir.

Planlama alani sinirlari icerisinde isletme belgeli olarak:

e 1 adet 5 yildizh tatil koyii,

e 7 adet S yildizh otel,

e 8 adet 4 yildizh otel.

e 5 adet 3 yildizhi otel,

e 3 adet 2 yildizh otel,

e 2 adet 1 yildizh otel,

e 2 adet miistakil apart otel ve

e 2 adet butik otel bulunmaktadir.

Ayrica, 67 adet basit konaklama tesisi ile birlikte toplam konaklama kapasitesi oldukga
yiiksek olup, bilge turizmi agisindan énemli bir konaklama odak noktasi olusturmaktadir.
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8.7 KENTSEL ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI

8.7.1 Ulasim

Bodrum ilgesi ulagim sisteminin ana omurgasini Bodrum—Milas Karayolu (D-330)
olusturmaktadir. Planlama alanina erisim, agirhkl olarak bu karayolu tizerinden saglanmakta
olup, D-330 karayolundan Turgutreis kent merkezine devam eden baglant, planlama alaninin
en yogun kullanilan ana ulasim giizergahini teskil etmektedir.

Bu aks {izerinden kuzeye yonelen Kadikalesi giizergahi, Bahgelievler, Peksimet ve
Giimiisliik mahallelerine ulagim saglamaktadir. Yine D—330 karayolu kavsagindan ayrilarak
kuzeye devam eden baglanti, Derekoy ve Peksimet mahallelerine hizmet etmekte, devaminda
Giimiisliik ve Yalikavak mahallelerine ulagimi miimkiin kilmaktadur.

Turgutreis merkezinden ayrilarak giineyde sahil boyunca devam eden 1. derece yol
giizergdhi, Akyarlar ve islamhaneleri mahallelerinin sahil kesimlerinden gegerek Ortakent
sahiline ulagmaktadir. Ayrica, Yukan ve Asagl {slamhaneleri'ni birbirine baglayan yol,
planlama alaninin diger nemli i¢ ulasim baglantisin olusturmaktadir.

Sahil bandi boyunca uzanan yollar, ikinci konut alanlart ve turizm tesislerine hizmet
eden kiy1 yollari niteliginde olup, ozellikle yaz aylarinda artan turizm faaliyetleriyle birlikte
yiiksek trafik yogunlugu gozlenmektedir.

Planlama alani icerisindeki diger yollar, servis yollar niteliginde olup ¢ogu stireklilik
gistermemekte, bazi kesimlerde ise yol genislikleri standartlarin altindadir. Bahgelievler ve
Akgaalan mahallelerinde diizenli bir ulasim semasinin tam olarak olusmadig1 goriilmektedir.

Tatil sitelerinin biiyiik boliimii otopark gereksinimini kendi parsellerinde karsilamakla
birlikte, diger bolgelerde kamusal otopark ihtiyaci siirmektedir, Ayrica, Derekdy. Peksimet ve
islamhaneleri mahalleleri gibi miilga koy yerlesimi niteliginden mahalle statiisine doniisen

alanlarda, organik yol dokusuna bagh diizensiz ulagim ag1 ve trafik sirkiilasyonu sorunlari
mevcuttur.

Genel olarak, planlama alaninda ulagim sistemi kiy1 boyunca uzanan akslara bagh
dogrusal bir karakter sergilemekte olup, i¢ mahallelerde baglanti yollarmin siirekliligini ve
erisim  konforunu  artirmaya  yonelik diizenlemelere  ihtiyag bulunmaktadir.
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8.7.2 Icme ve Kullanma Suyu

Bodrum ilgesinin igme ve kullanma suyu ihtiyaci, yeralti su kaynaklar ile Geyik
Baraji ve Mumcular Baraji'ndan saglanmaktadir. Bu kaynaklardan temin edilen suyun
dagitimim saglayan ana isale hatti, planlama alani da dahil olmak iizere Bodrum Yarimadasi
genelinde hizmet vermektedir.

Planlama alanindaki mevcut ve planli igme suyu tesislerine iliskin detayli bilgiler,
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (MUSKI) Plan,
Proje, Yatinm ve Insaat Dairesi Bagkanligimin goriisiinde (Ek-3) belirtilmistir.
Bu kapsamda, mevcut isale hatlarimin planlanan gelisme alanlarini besleyebilecek kapasitede
oldugu, ancak yeni yerlesim alanlarinin etaplar halinde devreye alinmasiyla birlikte sebeke
baglantilarinda iyilestirme yapilmas: gerektigi ifade edilmistir.

8.7.3 Kanalizasyon ve Aritma

Planlama alaninda kanalizasyon altyapist kismen sebeke sistemi, kismen de bireysel
foseptik sistemleri seklinde hizmet vermektedir. Aritma hizmetleri, agirlikli olarak paket
aritma tesisleri araciligiyla saglanmaktadir.

Bununla birlikte, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan bélge biitiintine hizmet
edecek nitelikte bir aritma terfi merkezi yapimi devam etmektedir. Bu amagla karayolunun
kuzeyinde yer alan 421 ada 13 parsel, atiksu aritma terfi merkezi alami olarak ayrilmustir.
S6z konusu tesisin tamamlanmasiyla birlikte, planlama alami genelinde atiksu toplama ve
aritma kapasitesinin 6nemli 6l¢lide artmas: éngoriilmektedir.

Planlama alanindaki mevcut ve planl kanalizasyon tesislerine iliskin bilgiler, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi MUSKI Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatirm ve Insaat Dairesi
Baskanligi goriisiinde (Ek-3) ayrintili bi¢imde yer almaktadir.

8.7.4 Kantt Atk

Bodrum ilgesi genelinde zararli veya tehlikeli nitelikte atik {ireten sanayi tesisleri
bulunmamakta olup. boélgede yalmzca evsel nitelikli  katt attk olusmaktadir.
Bununla birlikte, ikinci konut kullanimlarinin ve turizm tesislerinin yogunlugu, 6zellikle yaz
dénemlerinde evsel atik miktarinin 6nemli 6l¢ilide artmasina neden olmaktadir.

Planlama alanindaki evsel atiklar, Bodrum Belediyesi tarafindan toplanmakta ve
Peksimet mevkiinde yer alan vahsi depolama alanina tagmmmaktadir. Mugla Biiytiksehir
Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’nin gériisiinde (Ek-4), mera vasifli
136 ada 164 parselde yer alan mevcut vahsi depolama alanina bitisik olan 136 ada 17 ve 23
parsellerin “Kati Atik Tesisleri Alam (Kati Atk Aktarma Istasyonu)” olarak kullanilmasinin

uygun oldugu belirtilmistir. Ayrica, séz konusu parsellerin bu amacla planlana?afﬁs'i‘“ﬁ.‘
;‘-C“\
[ ol
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durumunda, devlet tasarrufunda bulunan yaklagik 15.000 m*’lik alanin kati atik aktarma
istasyonu olarak degerlendirilmesinin uygun olacag ifade edilmistir.

Bu 6neriler dogrultusunda, bélge genelinde kati atik yonetiminin biitiinciil bir sistemle
ele alinmasi ve vahsi depolama sahalarinin rehabilite edilerek ¢evreye duyarli atik aktarma
tesislerine déniistiiriilmesi planlama hedefleri arasinda yer almaktadir.

8.7.5 Yakit ve Enerji

Planlama alami biitiiniinde elektrik ve enerji altyapist mevcut olup, enerji ihtiyaci
AYDEM tarafindan saglanmaktadir. Iliman iklim kosullari nedeniyle, Bodrum genelinde
oldugu gibi planlama alaninda da 1sitma ihtiyac: biiyiik oranda elektrik enerjisiyle, sicak su
temini ise gilines enerjisiyle karsilanmaktadir.
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88 MULKIYET DURUMU

Planlama alanindaki toplam miilkiyet biiytikligii 2.727 hektar olup, miilkiyet tiirleri
acisindan 6zel miilkiyet agirlikli bir dagihim gostermektedir. Alan genelinde %66.91 oraninda
(1.824,64 hektar) 6zel miilkiyet bulunmakta, bu durum planlama siirecinde miilkiyet ¢esitliligi
ve uygulama asamasmda kamusal koordinasyon ihtiyacint ortaya koymaktadir.

Kamu miilkiyetleri igerisinde:

e Maliye Hazinesi miilkiyetinde 216,81 hektar (%7.95),

« Mugla Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde 14,24 hektar (%0.52),

e Bodrum Belediyesi miilkiyetinde 52,79 hektar (%1,94),

o diger kamu kurumlarina ait 14,60 hektar (%0,54) alan bulunmaktadir.

Ayrica, kamu orta mali niteligindeki alanlar (mera, yol, yesil alan vb.) 202,84 hektar
(%7.,44) olup, planlama alaninda 6nemli bir kamusal agik alan potansiyeli olugturmaktadir.
Yol ve dere yataklar: toplamda 401,08 hektar (%14,71) biiyiikliige sahiptir.

Genel olarak degerlendirildiginde, planlama alaninin yaklagik ficte ikisinin 6zel
miilkiyet, {igte birinin ise kamuya ait veya ortak kullanim niteliginde oldugu goriilmektedir.
Bu dagilim, planlama kararlarinin uygulanabilirligi, kamusal yatirimlarin yénlendirilmesi ve
miilkiyet temelli imar uygulamalar1 agisindan belirleyici 6neme sahiptir.

MULKIYET TURU ALAN (HA) ORAN (%)

Maliye Hazinesi 216,81 7.95
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 14,24 0,52
Bodrum Belediyesi 52.79 1,94
Diger Kamu Miilkiyeti 14,60 0,54
Kamu Orta Mal 202.84 7.44
Ozel Miilkiyet 1824.64 66,91
Yollar, Dereler 401,08 14,71
Toplam 2727,00 100,00

Tablo 29: Planlama Alan1 — Miilkiyet Dagihmi
Kaynak: Biiro Calismalar

3402 sayih Kadastro Kanunu uyarinca, Bodrum ilcesi genelinde 22A kadastro
yenileme caligmalari tamamlanmig olup, bu kapsamda planlama alaninin tamaminda giincel
kadastro verileri mevcuttur. Ancak yapilan incelemelerde, yiiriirlikteki imar plani paftalan ile
22 A kadastro verileri arasinda énemli 6l¢tide uyumsuzluklar bulundugu tespit edilmistir.

Bu uyumsuzluklar; kadastro parselleri ile plan paftalarindaki smir ve  oleii
farkliliklarindan, baz1 kadastral yollarin fiillen kapanmis veya yer degistirmis olmasindan,

ayrica planh alanlardaki uygulama gérmemis bdlgelerin giincel arazi kullanimina tam-eferak.
yansimamasindan kaynaklanmaktadir. {‘(/"’ $€ {, Y
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Bu nedenle, plan revizyonu siirecinde 22A kadastro verileri esas alinarak plan
paftalarinin giincellenmesi saglanmis, parsel sinirlari, yol akslar1 ve kamu alanlarinin giincel
milkiyet durumuyla uyumlu hale getirilmesi hedeflenmistir. Bu ¢alisma, plan
uygulamalarinda dogabilecek miilkiyet uyusmazliklarinin 6nlenmesi ve plan—kadastro
biitiinliigiiniin saglanmasi agisindan énem tagimaktadir.
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9 YASAL GERGEVE

9.1 OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR
9.1.1 Turizm Merkezleri ve Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri

Bodrum ilgesi smirlan igerisinde, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda
tzel kanunlara tabi alanlar yer almakta olup, bu alanlar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgeleri (KTKGB) ve Turizm Merkezleri (TM) olarak iki ayr kategoride tanimlanmaktadir.

IIce genelinde 3 adet Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ile 7 adet
Turizm Merkezi bulunmakta olup, bu alanlar asagidaki tabloda belirtilmistir.

KTKGB ve TM :

Mugla Bodrum Torba ve Cevresi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi

Mugla Bodrum Kizilagac Igmeler Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi

Mugla-Milas-Bodrum-Feslegen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi
Bodrum Yalikavak-Giindogan-Gaoltiirkbiikii Turizm Merkezi

Mugla Milas Cokertme Turizm Merkezi

Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi

Bodrum Yalikavak Limani Turizm Merkezi

Bodrum Karaada Turizm Merkezi

Bodrum Marina Turizm Merkezi

Bodrum Adaliyali Turizm Merkezi

Tablo 30. Bodrum Ilcesi Turizm Merkezleri / Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig, 2021

Bu turizm merkezlerinin biiyiik béliimii, Bodrum Yarimadasi'nin kiyr kesimlerinde
yer almakta olup; Marina Turizm Merkezi, Karaada Turizm Merkezi, Yalikavak Limani
Turizm Merkezi, Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi, Adaliyali Turizm Merkezi, Yalikavak—
Giindogan—Goltiirkbiikii  Turizm Merkezi ve Cokertme Turizm Merkezi bu kugakta
konumlanmustir.

Cokertme Turizm Merkezi, il¢enin giineydogusunda, Milas ilgesi ile ortak simirda yer
almakta olup, Bodrum ilgesine bagh Mazi Mahallesi'nin sahil kesimi bu bdlge iginde
kalmaktadir. Milas—Bodrum—Feslegen Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ise
ilcenin kuzey i¢ kesimlerinde, yine Milas sinirinda konumlanmakta olup, Bodrum ilgesine
bagli Gokg¢epinar Mahallesi bu alanin i¢inde yer almaktadar.

Bu alanlar, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi yetki sinirlar1 iginde olup, planlama alani
disinda kalmaktadir. Bununla birlikte, planlama alaninin kuzeyinde, Derekdy Mahallesi'nin
sinirina yakin  kiiciik bir bélim, “Yalikavak—Giindogan—Goltiirkbiikii Turizm Merkezi™
sinirlar igerisinde yer almakta ve bu nedenle plan onama alani disinda birakilmigtir. }E ¢
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9.2 PLANLAMA ASAMASINDA UYGUN GORUS VE TAHSIS GEREKTIREN
ALANLAR

Planlama siirecinde, g¢esitli kurum ve kuruluglarin mevzuat kapsaminda uygun
goriigiine, iznine veya tahsisine tabi alanlar belirlenmistir. Bu kapsamda. Orman Kanunu,
Mera Kanunu ve Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasma Iliskin Mevzuat
cercevesinde ilgili kurum goriigleri alinmis ve plan kararlarinda dikkate alinmigtir.

9.2.1 Orman Alanlar

Orman Genel Miidiirliigii, Mugla Orman Bélge Midiirliigii. Milas Orman Igletme
Miidiirliigii'niin goriisiinde (Ek-8), planlama alani sinirlart icerisinde 6831 sayili Orman
Kanunu kapsaminda herhangi bir orman alani bulunmadigi belirtilmistir.

Ancak aym goriiste, orman alanlarinin hi¢bir kosulda imara konu edilemeyecegi,
orman ekosistemlerinin korunmasi ve planlama siirecinde bu alanlara miidahale edilmemesi
gerektigi vurgulanmigtir. Bu dogrultuda, planlama ¢alismasinda orman sinirlan disinda kalan
alanlarda gelisme kararlari {retilmis; orman nitelikli alanlar plan onama sinir1 disinda
birakilmaistir.

9.2.2 Tarim Arazileri

Mugla Valiligi 11 Tarim ve Orman Midiirliigii’niin 16.12.2022 tarihli ve E.12286929-
115.01-8169449 sayih goriis vazisinda, planlama alani icerisinde yer alan bazi parsellerin
mera vasiflar belirtilmistir. Buna gore:

o Islamhaneleri Mahallesi 149 ada 23 parsel ve 113 ada 26 parselin mera olarak tespit
edildigi,

o« 110/38, 179/10, 176/6, 175/2, 182/6 ve 131/9 parsellerin ise Mera Kanunu
kapsamindan ¢ikarildigr ifade edilmistir.

Bu ¢ercevede, mera vasifli alanlar plan karar1 kapsami disinda tutulmusg, tarim disi
kullanim1 uygun goriilen parsellerde ise plan kararlari meveut arazi kullanimina uygun
bicimde gelistirilmistir.

9.2.3 Tarim Reformu Genel Miidiirliigii Gériisii

Tarim Reformu Genel Miidirligi’ntin 22.07.2016 tarihli ve 4881 sayili yazis1 (Ek-
11), Mugla 11 Tarim ve Orman Miidiirligii'niin 28.07.2016 tarihli goriisiine esas teskil

etmektedir. Bu goriiste. kuru marjinal tarim arazilerinin tarim digt kullanimi uygun
bulunmustur.
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9.2.4 Sit Alanlari, Koruma Statiisii Bulunan Alanlar ve Tescilli Yapilar

Planlama alam1 simrlart igerisinde. Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bolge
Kurulu’nun (KVKBK) goriisiinde (Ek-5) belirtilen 1. ve III. derece arkeolojik sit alanlar ile
sinirli 6lgekte dogal sit statiilii alanlar bulunmaktadir.

Toplam 5.700 hektar biiyiikltigtindeki caligma alanmin yaklasik %22,98’i sit statiisii
altinda olup, bu alanlarm %99,42’si arkeolojik, %0,58’i dogal sit niteligindedir.
S6z konusu alanlara iliskin detayl bilgiler asagidaki tabloda verilmistir:

SIT STATUSU | ORAN (%)

L. Derece Arkeolojik Sit 509.47 38.88
II1. Derece Arkeolojik Sit 793,32 60,54
Arkeolojik Sit Toplami 1.302,79 99,42
III1. Derece Dogal Sit 7,60 0,58
Toplam 1.310,39 100,00

Tablo 31. Cahsma Alani — Sit Statiilii Alanlar
Kaynak: Mugla KVKBK

Calisma alami igerisinde dagimik olarak yer alan arkeolojik sitler ile Derekdy
Mahallesi’nin dogusunda ve Peksimet Mahallesi'nin kuzeyinde, Giimislik sinirinda
konumlanan dogal sit statiilii alanlar, koruma mevzuati geregi plan onama smnir1 diginda
tutulmustur.

Planlama alani genelinde, Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu (KVKBK)
tarafindan amitsal yapi ve sivil mimari 6rnegi niteliginde ¢ok sayida yap: tescillenmistir. Bu
yapilar, Bodrum Yarimadasi'nin kiiltiire] miras dokusunu yansitan, yerel mimari kimligi
koruyan 6nemli 6geler olarak degerlendirilmektedir.

Amtsal yap1 grubunda, basta Akyarlar, Bahcelievler, Akgaalan, Karabag, Turgutreis,
Islamhaneleri, Derekéy ve Peksimet mahalleleri olmak iizere farkli mahallelere dagilmis 76
adet tescilli kiiltiir varligi bulunmaktadir. Bu yapilar arasinda sarniglar, cesmeler, yel
degirmenleri, kiliseler, tiirbeler, antik islikler, kaya mezarlar1 ve arkeolojik kalintilar yer
almaktadir.

Sivil mimari ornekleri kapsaminda ise c¢ogunlugu Derekdy ve Peksimet
mahallelerinde yogunlasan, geleneksel konut karakterini koruyan 44 adet tescilli yapi
bulunmaktadir. Bu yapilar, yerel tas malzeme kullanimi, 6lgek, cephe diizeni ve sokak dokusu
bakimindan 6zgiin Bodrum mimarisinin temsilcileri niteligindedir.

Planlama alaninda yer alan tescilli amitsal yapr ve sivil mimari 6rnekleri, hem
koruma—kullanma dengesi agisindan hem de yerel kimligin siirdiiriilmesi baklmmdan plan
kararlar1 igin temel gu'dl mtehgl taslmaktadlr Soz konusu yapilar, koruma (
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SIRA NO

PARSEL | MAHALLE |

RI-DEREKOY MAHALLELERI 171000 OLCEKLI
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CINSI

! VE ILAVE

| KURUL KARARI

1 152 8 Peksimet Mezarhk 16.11.1991/2281
2 136 15 Peksimet Sarnig

3 651 2 Bahgelievler  |Islik 21.02.2007/2749
4 652 16/17 Bahgelievler Kaya Mezari ve Islik 21.02.2007/2749
5 652 2 Bahgelievler | Islik 21.02.2007/2749
6 652 4 |Bahgelievler ?E'l‘g;';m Ocag ve Mozaik | 51 45 9007/2749
7 657 6 Bahgelievler | Islik 13.11.2008/4519
8 657 6 Bahgelievler Sunu Alani 21.02.2007/2748
9 664 24 Bahgelievler Sarnig 14.07.2016/4480
10 664 5 Bahgelievler | Yel Degirmeni 21.06.2006/2044
11 421 10 Bahcelievler | Kuyu 27.10.2016/4814
12 421 8 Bahgelievler | Kuyu 27.10.2016/4815
13 661 2 Bahgelievler Mezar 13.11.2008/4519
14 488 43 Akcaalan Sarnig 21.06.2006/2044
15 511 54/A Akcaalan Cami 21.06.2006/2045
16 511 54 Akgaalan Mezarhk

17 448 30 Akgaalan Sarnig 21.06.2006/2044
18 445 1 Akcaalan Mezarlik 21.06.2006/2044
19 Eski 1180 | Akcaalan Sarnig 21.06.2006/2044
20 503 1 Akgaalan Sarnig 21.06.2006/2044
21 482 1 Akgaalan Cesme 21.06.2006/2044
22 433 29 Akcaalan Sarnig 21.06.2006/2044
23 178 1 Islamhaneleri | Sarnig 21.06.2006/2044
24 181 5/7/8 Islamhaneleri | Konut 21.06.2006/2044
25 171 6 Islamhaneleri | ki Adet Kaya Mezari 30.01.2009/4663
26 17 | 2223 |istamhaneleri [ Xova OveuMezar-Tlk-155 g6 50057977
2 149 29 Islamhaneleri | Kilise 14.09.1994/4155
28 161 42 Turgutreis Oda ve Tekne Tipi Mezar
29 248 1 Turgutreis Oda Mezar

20.09.2008/43 4t
~"§3‘\:
28.09.2008/1187~ " 1~* \\
2= &
o O\
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30 Turgutreis Tiirbe 28.03.2002/1233
31 160 14 Karabag

32 160 12 Karabag Sarnig 21.06.2006/2044
33 Eski 1527 | Karabag Sarnig

34 Eski 1667 | Karabag Sarnig 21.06.2006/2044
35 546 10 Karabag Cesme 13.11.2008/4519
36 563 14 Karabag Cesme 13.11.2008/4519
37 146 152 Karabag Su Kemeri 21.06.2006/2044
38 Karabag Oda Tipi Kaya Mezari 20.09.2008/4341
39 146 26 Karabag Oda Tipi Kaya Mezari 30.01.2009/4662
40 146 254 Karabag Sarnig 21.06.2006/2044
41 146 252 Karabag Yel Degirmenleri 20.09.2008/4341
42 146 51 Karabag Oda Tipi Kaya Mezar 20.09.2008/4341
43 146 50 Karabag Oda Tipi Kaya Mezan 20.09.2008/4341
44 208 4-5 Akyarlar Fener 02.12.2004/318
45 224 47 | Akyarlar Ejlalgtf;“g‘ veHamam {5 o6 2006/2044
46 224 47 Akyarlar Havuz ve Kuyu 21.06.2006/2044
47 224 66 Akyarlar Havuzlu Cesme 21.06.2006/2044
48 221 22 Akyarlar Sarnig 21.06.2006/2044
49 104 1 | Akyarlar %?;ngfa TipiKaya 15, 47 2007/2749
50 102 2 |Akyarlar Elg;?da Tt egga 20.09.2008/4341
51 221 16 Akyarlar Kaya Oygu Mezar 21.02.2007/2749
52 221 36 Akyarlar Islik 20.09.2008/4341
53 221 40 Akyarlar Oda Tipi Kaya Mezari 20.09.2008/4341
54 221 40 Akyarlar Tekne Tipi Kaya Mezari 20.09.2008/4341
55 221 41 Akyarlar Islik 20.09.2008/4341
56 101 8 Akyarlar 2 Adet Kaya Mezan 20.09.2008/4341
57 101 7 Akyarlar Islik 20.09.2008/4341
58 101 7 |Akyarlar ;;A“:j;z Tekne Tipi Kaya 1, 49 2008/4341
59 101 18 Akyarlar Oda Tipi Kaya Mezari 20.09.2008/1’1.3" o
60 Akyarlar Oda Tipi Kaya Mezari r
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61 280 1 Akyarlar Cesme 21.06.2006/2044
62 280 13 Akyarlar Sarnig 20.09.2008/4341
63 280 91 | Akyarlar ?1‘;1‘:"8 Tipr Raya Mezart |45 61 2000/4662
64 280 43 Akyarlar Oda Tipi Kaya Mezari 30.01.2009/4662
65 280 45 Akyarlar Tekne Tipi Kaya Mezari 30.01.2009/4662
66 280 45 | Akyarlar gjﬁ Efy‘;iég‘:‘da' Catili | 34 01.2009/4662
67 280 45 Akyarlar Oda Tipi ikili Kaya Mezar1 |30.01.2009/4662
68 280 81 Akyarlar Kaya Oyugu 29.01.2010/5685
69 280 61 Akyarlar Tekne Tipi Kaya Mezari 30.01.2009/4662
70 306 4 Akyarlar Kilise 21.06.2006/2044
71 349 25 Akyarlar Kilise 21.06.2006/2044
72 404 3 Akyarlar Kule Kalintis
73 400 6 Akyarlar
74 408 2 Akyarlar
15 407 4 Akyarlar 22.09.2012/1070
76 280 6 Akyarlar Tiirbe 20.09.2008/4341

Tablo 32. Calisma Alani — Tescilli Amitsal Yapilar

MAHALLE CINSI

KURUL KARARI

02.03.2006/1624

Peksimet
2 166 ] Peksimet Kadikalesi Kilisesi 16.11.1991/2279
3 164 1 Peksimet 20.07.2011/376
4 164 4 Peksimet 20.07.2011/377
5 164 6 Peksimet 20.07.2011/378
6 164 8 Peksimet 20.07.2011/379
7 172 14 Peksimet Cesme 16.11.1991/2278
8 167 1 Peksimet
9 167 2 Peksimet Sarnig 07.06.1995/4864
10 168 11 Peksimet Cesme 16.11.1991/2278
11 152 7 Peksimet Cami 20.09.2008/4341
12 152 44 Peksimet Bina 20.07.20114
13 152 40 Peksimet 2 adet bina 20. 0%&%13—@}\@
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14 152 41 Peksimet Bina 20.07.2011/7377
15 152 36 Peksimet Bina 20.07.2011/7378
16 152 37 Peksimet Bina 20.07.2011/7379
17 283 3 Derekoy Bina
18 286 1/3/5 Derekdy Bina
19 242 1/2 Derekéy Bina
20 249 2 Derekoy Bina
21 251 1/2/3/17/18 | Derekdy Bina
22 251 7/8/9 Derekoy Bina
23 259 2 Derekoy Bina
24 256/258 1 Derekéy Bina
25 256 2 Derekdy Bina
26 255 3 Derekdy Bina
27 266 2 Derekdy Bina
28 266 11 Derekéy Bina
29 273 6/7 Derekdy Bina
30 271 2 Derekoy Bina
31 262 172 Derekoy Bina 03.07.2015/3506
32 270 1 Derekdy Bina
33 237 14/19 Derekoy Bina
34 236 2 Derekdy Bina
35 233 4 Derekoy Bina
36 235 21 Derekdy Bina
37 235 11 Derekoy Bina
38 241 3 Derekoy Bina
39 224 51 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
40 263 2 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
41 217 9 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
42 217 10 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
43 221 30 Akyarlar Konut 21.06.2006/2044
44 351 8 Akyarlar 23.11.2005/1414

Tablo 33. Calisma Alami — Tescilli Sivil Mimari Ornekleri 4 AN Ty
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9.3 HUKUKIi DURUM ve MAHKEME KARARLARI

Planlama alanina iliskin devam eden herhangi bir dava bulunmamaktadir. Bununla
birlikte, gecmis donemlerde sonuglanmus ve plan kararlarini etkileyen gesitli mahkeme
kararlar1 bulunmaktadir. S6z konusu kararlar Ek—7"de yer almakta olup asagida dzetlenmistir.

9.3.1 Muglal. idare Mahkemesi — Esas No: 2019/937, Karar No: 2020/986

Dava, 09.08.2010 tarihinde onaylanan 1/1000 lgekli Uygulama imar Plam
Revizyonu ile 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plam Revizyonu ve plan hiikiimlerinin,
Turgutreis Mahallesi 161 ada, 69 parsele iliskin kisminin iptali istemiyle agilmustir.
Uyusmazlik konusu tagimmazin “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmasinin sehircilik
ilkelerine ve kamu yararma aykiri oldugu ileri stiriilmiistiir. Mahkeme, 1/25.000 dl¢ekli
plandaki “Makilik—-Fundahk—Cahlik Alan” karan ile alt dl¢ekli planlar arasinda
kademeli birliktelik saglanmadigi, plan agiklama raporunun bulunmadigl ve belediye
hizmet alaninin form ve biiyiiklik bakimindan farkhlik gosterdigi gerekcesiyle plan
kararinin sehireilik ilkelerine, planlama esaslaria ve kamu yararina uygun olmadigina
hiikmetmis, iptal karar vermistir.

9.3.2 Mugla 3. Idare Mahkemesi — Esas No: 2021/523, Karar No: 2021/1539

Dava, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.02.2020 tarih ve 44 sayih
karariyla onaylanan 1/5000 dlcekli Revizyon ve Ilave Nazim imar Planr’nin, Turgutreis
Mahallesi Yah Mevkii, 285 ada 2 ve 3 parsellerine iligkin kismumin iptali istemiyle
acilmistir. Mahkeme, dava konusu alanin iist 6l¢ek planlarla tutarlilik gosterdigini ancak
benzer nitelikteki diger alanlarda aym yaklagimin izlenmemesinin esitlik ilkesine aykiri
oldugunu belirlemis ve plan kararmin hukuka aykir olduguna hitkmetmistir.

9.3.3 Izmir Bolge Idare Mahkemesi, 3. Idari Dava Dairesi — Esas No: 2021/1481,
Karar No: 2022/310

Dava, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.02.2020 tarih ve 44 sayih
karariyla onaylanan 1/5000 6l¢ekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Planr’nin, Turgutreis
Mabhallesi Piren Mevkii, 439 ada 3 parsele iliskin kismmin iptali istemiyle acilmistir.
[lk derece mahkemesi davayr reddetmis; davaci tarafindan istinafa gidilmistir.
Istinaf Mahkemesi, tasinmazin marjinal tarim arazisi nitelifinde oldugunu, Toprak
Koruma Kurulu karariyla tarim disi kullanimina izin verildigini, dolayisiyla “Konut
Disi Kentsel Calisma Alam” kullamm kararinin 1/100.000 élcekli planla uyumlu oldugunu
belirterek istinaf basvurusunu kabul etmis ve plan kararini hukuka uygun bulmustur.

9.3.4 Izmir Bilge Idare Mahkemesi, 3. Idari Dava Dairesi — Esas No: 2022/505,
Karar No: 2022/570

.

Dava, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2020 tarih ve 44 ;ﬁ%‘.‘?‘*
karariyla onaylanan 1/5000 élcekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan’nin, T 'fgut?e
Mabhallesi, 439 ada 5 ve 6 parsellerine iliskin kisminin iptali istemiyle gC1

S
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Davaci, tasinmazin iist dlgek planlarda “ticaret alani” olarak ongoriildigiint ileri siirmiis:
ancak mahkeme, alanin dogal ve ekolojik yapisi ile ¢evresinin tarim ve mera vasfi tasidigi
gerekcesiyle “tarim alam” Kararimin kamu yararma uygun oldugunu belirtmis ve davay1
reddetmistir. Istinaf Mahkemesi, tasinmazin marjinal tarmm arazisi olup tarmm disi
kullammmina izin verildigi gerekcesiyle istinaf basvurusunu kabul etmis ve plan kararim
uygun bulmustur.

9.3.5 Izmir Bélge Idare Mahkemesi, 3. Idari Dava Dairesi — Esas No: 2022/506,
Karar No: 2022/569

Dava, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2020 tarih ve 44 sayih
karariyla onaylanan 1/5000 6l¢ekli Revizyon ve Ilave Nazim imar Planr’nin, Turgutreis
Mahallesi, 439 ada 50 parsele iliskin kisminin iptali istemiyle a¢ilmistir. Mahkeme. alt
olgekli plan kararinin iist 6l¢ek planla kademeli birliktelik gosterdigini ve tarim dis
kullanimm uygun oldugunu, dolayisiyla plan kararinda hukuka aykirihk bulunmadigim
belirterek istinaf basvurusunun kabuliine karar vermistir.

9.3.6 Mugla 2. Idare Mahkemesi — Esas No: 2023/150, Karar No: 2024/2198

Turgutreis Mahallesi 194 ada 20 parsel maliklerinin actifl, Bodrum Belediye
Meclisi’nin 04.05.2023 tarih ve 2023/71 sayih karari ile kabul edilip Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 10.08.2023 tarih ve 187 sayih karari ile onaylanan 1/1000 dl¢ekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’nin anilan parsele iliskin kisminim iptali istemine
iligkin dava sonug¢landirilmistir. Mahkeme; plan kararlarinin iist dl¢ek planlarla genel olarak
uyumlu oldugunu, ancak “Belediye Hizmet Alam (Bodrum Belediyesi Sosyal ve Teknik
Altyapr Alam)” tammimn belirsiz ve mevzuat ac¢isindan yetersiz oldugu, bu nedenle
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslariyla bagdasmadigi sonucuna varmustir. Diger
fonksiyon kararlarinin (Ticaret + Konut, Egitim Tesis Alani, Gelisme Konut Alani, Dere ve
Yol) ise planlama ilkelerine uygun oldugu belirtilmis, bu kapsamda dava konusu plan
kararinin yalnizca Belediye Hizmet Alami bolimiine iliskin kismi iptal edilmis, diger
kisimlar yoniinden dava reddedilmistir.

9.3.7 Mugla 1. Idare Mahkemesi — Esas No: 2023/2888, Karar No: 2024/1351

Dava, Mugla Ili Bodrum ilgesi, Islamhaneleri Mahallesi, 110 ada 10 parselin
“zeytinlik alan™ olarak planlanmasina iligkin 1/5000 ve 1/1000 &l¢ekli imar plam
kararlarimn iptali istemiyle acilmigtir. Mahkeme incelemesinde, tasinmazin kadastroda
zeytinli tarla olarak hatah kaydedildigi, bu kaydin daha sonra “tarla” olarak diizeltildigi
ve arazide zeytin agaci bulunmadig tespit edilmistir. Ayrica Mugla Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii tarafindan, tasinmazin “kuru marjinal tarim arazisi” niteliginde oldugu ve
tarim dis1 amagla kullaniminin uygun bulundugu bildirilmistir. Bu nedenle mahkeme.
tasinmazin zeytinlik olarak planlanmasimin hukuka aykiri olduguna ve 1/5000 ile 1/1000
olgekli planlardaki bu fonksiyonun iptaline karar vermistir.
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9.3.8 Mugla 2. idare Mahkemesi — Esas No: 2024/188, Karar No: 2024/1941

MUGLA iLi, BODRUM ILCESI."

Dava, Mugla ili, Bodrum il¢esi, Akyarlar Mahallesi, 224 ada 48 parselde yer alan
tasinmazin 1/5000 6leekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam kapsamindaki “Orta
Yogunluklu Konut Alam” kararinin iptali istemiyle agilmistir. Davaci sirket, tagimmazin
gecmis planlarda “Turizm + 2. Konut Alam™ fonksiyonunda oldugunu. yeni planla bu
hakkin kaldirlldigini, tasimmazin bagli bulundugu otel isletmesinin turizm faaliyeti
siirdiiremeyecegini ileri stirmiistiir. Mahkeme, yapilan kesif ve bilirkisi incelemeleri
sonucunda. taginmazin ge¢mis planlarda uzun yillar boyunca “turizm ve ikinci konut”
kullaniminda oldugunu, yeni plan kararmin yalnizca konut fonksiyonu getirmesinin “plan
kararlarimin siirekliligi ilkesi” ile bagdasmadigini, sehircilik ilkeleri, planlama esaslar ve
kamu yarari yoniinden mesru gerekgelere dayanmadigini tespit etmistir. Ayrica, imar
mevzuatinda karma kullammmlara (6rnegin Turizm + Konut, Turizm + Ticaret) olanak
tanindigi, bu kapsamda turizm kullaniminin dislanmasinin - mevzuata aykirn oldugu
belirtilmistir. Bu gerekcelerle, 1/5000 6leekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani’min
anilan parsele iligkin kismi iptal edilmistir.

9.4 KURUM GORUSLERI

Mugla ili, Bodrum il¢esi Turgutreis, Bah¢elievler, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekéy Mahallelerini kapsayan Revizyon ve Ilave Uygulama imar
Plani’min hazirlanma siirecinde, ilgili kurum ve kuruluglarin goriigleri alinmis olup, plan
kararlari bu goriigler dogrultusunda sekillendirilmistir. Kurum goriisleri planin yasal
dayanaklarindan birini olusturmakta; dogal, kiiltiirel, teknik ve sosyal verilerin plan
kararlarina yansitilmasini saglamaktadir. Asagida, alinan kurum goriigleri 6zetlenmis ve plana
yansitilan hususlar agiklanmistir.

9.4.1 T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bélge Miidiirliigii

08.12.2014, 07.09.2016 ve 20.04.2022 tarihli kurum goriislerinde; planlama alaninda
Kuruma ait herhangi bir sulama projesi bulunmadigi, ancak Bodrum Yarimadasi Acil
Iemesuyu Projesi kapsaminda insa edilen isale hattinin korunmasi gerektigi belirtilmistir.
Bu kapsamda hattin ekseninin 5 metre saginda ve solunda sabit tesis yapilmamas1 ve kokli
bitki dikilmemesi gerektigi ifade edilmistir. Ayrica, Saraca, Kocabag, Mandira, Mezarhk,
Altara ve Kuru dereleri basta olmak iizere alan igerisindeki dere yataklarinin korunmasi, en
az 5 metre genisliginde servis yollar1 birakilmas1 ve i¢gmesuyu hatlar ile depolarin planda
gosterilmesi talep edilmistir. Bu gorlis dogrultusunda ilgili giizergdh ve koruma mesafeleri
planlara islenmistir.
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Orman Genel Miidiirliigii, Mugla Orman Bdélge Miidiirliigii, Milas Orman Isletme
Miidiirliigii

Milas Orman Isletme Miidiirliigii’niin goriisiine gore. planlama alaninda 6831 sayil
Orman Kanunu kapsaminda herhangi bir orman alani bulunmamaktadir. Ancak kurum,
mevcut orman alanlarimin higbir sekilde imara konu edilmemesi gerektigini vurgulamistir.
Bu dogrultuda plan kararlari, mevcut orman sinirlarina miidahale etmeyecek sekilde
hazirlanmustir.

Doga Koruma ve Milli Parklar IV. Bolge Miidiirliigii

Kurumun gériigiinde, planlama alanimmin 2873 sayilh Milli Parklar Kanunu ve 4915
sayth Kara Avcahg Kanunu kapsaminda herhangi bir alanda bulunmadigi, dolayisiyla
planlama agisindan sakinea goriilmedigi belirtilmistir.

Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

1 Miidiirliigii'niin  2008-2022 willan1 arasinda verdigi ¢esitli goriislerde; kuru
marjinal tarim arazilerinin tarim dis1 amacla kullanimi uygun, ancak dikili tarim, kuru
mutlak tarim ve mera arazilerinin tarim dist kullanimi uygun gértlmemistir. Zeytinlik
alanlarda ise 3573 sayih Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda
Kanun hiikiimlerine uyulmas: gerektigi belirtilmistir. Ayrica, Islamhaneleri Mahallesi 149
ada 23 ve 113 ada 26 numaral parsellerin mera olarak tespit edildigi, 110/38, 179/10, 176/6,
175/2, 182/6 ve 131/9 numaral parsellerin ise mera kapsamindan ¢cikarildig bildirilmistir.
Plan kararlar1 bu hususlara uygun olarak diizenlenmistir.

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin 22.07.2016 tarihli goriisii, 11 Mudiirligii’ntin
28.07.2016 tarihli goriisiine paralel olup kuru marjinal tarim arazilerinin tarim disi
kullanimimi uygun bulmustur. Plan kararlart bu goriis dogrultusunda hazirlanmistir.

9.4.2 ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI

Karayollari 2. Bolge Miidiirliigii

22.03.2022, 28.02.2023 ve 04.04.2023 tarihli kurum goriislerinde, planlama alanindan
Turgutreis—Bodrum Karayolu’nun gectigi ve karayolu kenarindaki yapilasmalarda
“Karayollarnn Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yinetmelik”
hiikiimlerinin gegerli oldugu belirtilmistir. Yonetmelige gére. meskun mahal icinde ve diginda
yer alan tasinmazlarda cephe genisligi, kavsak mesafesi ve yap1 yaklagsma mesafelerinin ayri
ayr degerlendirilmesi gerektigi, anayola dogrudan baglanti verilmemesi, giivenli trafik akis:
icin toplayicr yollarin planlanmasi gerektigi ifade edilmistir. Ayrica, karayolu smirin
itibaren mesken disi yapilarin 25 m, mesken amach yapilarin 5§ m ¢ekme




MUGLA iLi, BODRUM iLCESE, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AK( AALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
birakmas: zorunlulugu vurgulanmistir. Bu dogrultuda plan kararlari hazirlannus, plan
notlarina ilgili hitkkiimlerin eklenmesi saglanmistir.

9.4.3 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

Kurulun 15.03.2017, 26.04.2022, 20.01.2023 ve 19.04.2023 tarihli goriislerinde;
planlama alaninda tescilli arkeolojik sitler ve tasinmaz kiiltiir varhklarmimn bulundugu,
bunlarin paftalarda gosterilmesi ve korunma smirlarmm plana islenmesi gerektigi
belirtilmistir. Kurul kararlari dogrultusunda tescilli alanlar plana yansitilmis, ayrica
[slamhaneleri Mahallesi 198 ada 1 parsel ve 199 ada 6 parselde yer alan sivil mimari 6rnegi
yapilarin korunma alam siirlar plana islenmistir.

Bodrum Sualti Arkeoloji Miizesi Miidiirliigii

Miize Midiirliigii'niin goriisiinde, tescilli kiiltiir varhklari ve sit alanlarma iliskin
Mugla Kiiltir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu'nca gonderilen verilerin uygun oldugu,
calismalar sirasinda kiiltiir varliklarina rastlanmasi hilinde calismalarin durdurularak Miize
Miidiirliigii’ne bildirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

Kurumun goriisiinde, planlama alaninin 2634 sayith Turizmi Tesvik Kanunu
kapsaminda herhangi bir turizm bélgesi icinde bulunmadigi ve Bakanlikga yiiriitiilen bir
¢alisma bulunmadig ifade edilmistir.

It Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
Miidiirliik, yukarida belirtilen kurum goriiglerinin planlama siirecinde dikkate alinmasi
gerektigini belirtmistir.
9.4.4 CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii

I1 Midiirligii'niin - goriisiinde, planlama c¢alismalarmin  1/100.000 dlcekli Cevre
Diizeni Plami kararlari, Mekénsal Planlar Yapim Yinetmeligi hiikiimleri, Kiy1 Kanunu,
imar Kanunu ve Kiiltir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu c¢ercevesinde
yuriitiilmesi gerektigi belirtilmistir.

Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii

Genel Miidiirliik gortisiinde, planlama alaninin herhangi bir 6zel cevre l;g;umﬂ- ._
bilgesi simirlari icinde kalmadigy ifade edilmistir. 7 » ‘{: f-,'
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9.4.5 HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

Bodrum Kaymakamhigr Milli Emlak Miidiirligii

Kurumun goriisiinde. alanda planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigl, ancak
planlama stirecinde kurumun bilgilendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

9.4.6 MILLI SAVUNMA BAKANLIGI

Insaat Emlak Bélge Baskanlg

2015 tarihli goriiste, planlama alaninda Baglar Stratejik Bolgesinin yer aldigi, bu
alanin planlarda “Stratejik Alan” olarak isaretlenmesi ve plan notlarina “2565 sayih Askeri
Yasak ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri gecerlidir” ibaresinin eklenmesi
gerektigi bildirilmistir. Ancak 2018 tarihli giincel goriiste, stratejik bolge koordinatlarmin
planlarda gosterilmesine gerek olmadigi belirtilmistir.

9.4.7 ICISLERI BAKANLIGI

Il Jandarma Komutanlg:

Komutanlik goriisiinde, planlama alaninda Jandarma Genel Komutanhgi’na tahsishi
askeri alan veya giivenlik bilgesi bulunmadigy ifade edilmistir.

9.4.8 ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii

Kurumun gériisiinde, planlama yapilmasimin MTA cahismalarina engel teskil
etmedigi belirtilmistir.

Adm Elektrik Dagiim A.S. Mugla Il Miidiirligii

Miidirliigiin 30.03.2022 ve Nisan 2023 tarihli goriislerinde, planlama alaninda mevecut
enerji nakil hatlarimin ve trafo alanlarinin imar planina islenmesi istenmistir. Bu
kapsamda, mevcut 86 trafo binasimin korunmasi, 14’tintin plan notlarinda ayrica belirtilmesi
ve 119 adet yeni trafo alami ayrilmasi gerektigi bildirilmistir. Bu alanlar, kurum gériisii
dogrultusunda plana iglenmistir.

BOTAS — Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.

Kurum goriisiinde. planlama alaninda mevcut veya planlanan boru hatt1 ve tesis
bulunmadig ifade edilmistir.
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9.4.9 MUGLA VALILIGI

Defterdarltk Milli Emlak Miidiirliigii

Kurum, hazineye ait 433 ada 4 parselin egitim tesis alami olarak planlanmasim
talep etmistir.

11 Saghk Miidiirliigii

19.04.2022 tarihli goriiste, planlama alaninda kamu veya 6zel saghk yatirimi talebi
bulunmadig belirtilmistir.

9.4.10 MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYEST

Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (MUSKI)

2018-2023 tarihli kurum goriislerinde, mevcut ve proje halindeki altyap: tesislerinin
(depolar, terfi merkezleri, aritma tesisleri, isale hatlar1 vb.) planlama siirecinde dikkate
alinmasi gerektigi belirtilmis, bu alanlarin “Teknik Altyapr Alan1” olarak gosterilmesi talep
edilmistir. Ayrica Peksimet Mahallesi 136 ada 58 parseldeki atiksu terfi merkezi plana
islenmistir.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlgi

Baskanlik goriistinde, Derekdy Vahsi Cop Dokiim Sahasi’nin rehabilitasyon
smirlariin plana islenmesi gerektigi, ayrica 136 ada 17 ve 23 parsellerin kat1 atik aktarma
istasyonu olarak planlanabilecegi belirtilmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg

Kurum, Biiyiiksehir Beledivesi'ne ait tasinmazlarin listesini ileterek plan
calismalarinda bu miilkiyetlerin dikkate alinmasi gerektigini bildirmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanlig
Bagkanlik goriigsiinde, planlama alaninda Biiyiiksehir Belediyesi sorumlulugunda
yollar bulundugu, ancak planlama calismasinin yapilmasinda sakinca olmadigi ifade

edilmistir.

Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanligi

Plan siirlari icerisinde yer alan mezarlik alanlarinda “Mezarhk Yerlerinin insasi ile
Cenaze Nakil ve Defin Islemleri Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine gore islem tesis
edilmesi gerektigi belirtilmistir.
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Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi

Kurum goriisiinde, planlama alaninda Baskanligin gorev ve yetkisi kapsaminda kalan
herhangi bir sulama tesisinin bulunmadig ifade edilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanligi

Ulasim Koordinasyon Merkezi'nin (UKOME) 22.03.2023 tarihli kararinda, imar
planinda yer alan otopark alanlarmmm uygun bulundugu belirtilmistir. Ayrica. Bisiklet
Yolu Projesi’nin Bisiklet Yollar1 Yionetmeligi’ne uygun olarak hazirlanmasi, yeni olusacak
parsellerin en az bir cephesinin tasit yoluna cephe almasi gerektigi, plan notlarina eklenmistir.

9.4.11 BODRUM KAYMAKAMLIGI

Tice Milli Egitim Miidiirliigii

23.04.2022 tarihli goriiste, egitim tesis alanlarmin  belirlenmesinde kamu
tasinmazlarmin oncelikli olarak degerlendirilmesi gerektigi; ¢zel okul alani yerine
kamusal egitim alanlarinin (temel egitim, ortadgretim, mesleki egitim vb.) ayrilmasinin
onem tasidig ifade edilmistir.
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10 PLAN HiYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

10.1 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

10.1.1 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
Planlama alanini kapsayan st olgekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanhigi tarafindan onaylanmis olan “Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami”dir. S6z konusu planda Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan ¢egitli tarihlerde plan degisiklikleri onaylanmistir. En son degisiklik 31.03.2023
tarthinde onaylannustir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
niifus ongoriileri ilge biitiintinde verilmigtir. Buna gore bu plan kapsaminda Bodrum ilgesi
icin 2025 yili niifus éngoriisii 372.290 kisidir.

S6z konusu planda Bodrum ilgesindeki alt dlcekli planlari yonlendirmek ve biitiinliik
saglamak amaciyla belirlenen 6zel hiikiimler bulunmaktadir.
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8.36. BODRUM ILCESI OZEL PLAN HUKUMLERI

8.36.1. BODRUM YARIMADASI'NIN COGRAFI KONUMU VE COK SAYIDA BELEDIYEDEN
OLUSAN IDARI YAPISI NEDENI ILE YARIMADA BUTUNUNDE ORTAK PLANLAMA
KARARLARININ ~ URETILMESI ~ GEREKTIGI ~KABULUNDEN  GIDILEREK VE
YARIMADA'NIN DOGAL, KULTUREL VE TURISTIK DEGERLERI ILE YAPILASMA
OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK, BOLGEDE KORUMA-KULLANMA
DENGESININ SAGLANABILMESI VE PLANLAMA BUTUNLUGUNUN KORUNMASI
AMACI JLE ASAGIDA BELIRLENEN OZEL HUKUMLER GETIRILMISTIR. BU
HUKUMLER BODRUM ILCE SINIRLARI BUTUNUNDE UYGULANACAKTIR.

8.36.2. ASAGIDAKI OZEL HUKUMLERDE YER ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN “GENEL
HUKUMLERI” ILE “UYGULAMA HUKUMLERI” GECERLIDIR.

8.36.3. TUM YAPILASMALARDA, GELENEKSEL YORE MIMARISINI VE YORESEL YERLESME
DOKULARINI ~ YANSITAN UYGULAMALAR  YAPILMASI ZORUNLUDUR. YAPI
MALZEMESI OLARAK, SIVANIN HER CESIDI ILE BEYAZ BADANA VE TAS
KULLANILACAKTIR. YORENIN GELENEKSEL YAPI TARZINI YANSITAN DUZ VEYA
SILME SACAKLI EGIMLI, KIREMIT KAPLAMALI CATI YAPILABILIR. CATI KATI
YAPILAMAZ.

KAMU KURULUS ALANLARINDA YORE MIMARISINE UYGUN PROJELER
GELISTIRILECEKTIR.

8.36.4. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE DONEMIN ILGILI MEVZUATINA UYGUN
OLARAK ONAYLANMIS IMAR PLANLARI GECERLIDIR. ANCAK;
e ONAYLI IMAR PLANI SINIRLARI ICINDE KOT ALMAYA, BINA YUKSEKLIGINE VE
BODRUM KATLARA ILISKIN HUSUSLARDA “8.36.5", “8.36.6” VE “836.7”
MADDELERINDE BELIRTILEN HUKUMLERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.36.5. TUM YAPILARA KOT. BINANIN OTURDUGU TABII ZEMININ KOSE KOTLARI
ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

8.36.6. TUM YAPILARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI KONUSUNDA ASAGIDAKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.

8.36.6.1. KONUT, TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA OTURUM
ALANININ EGIMI:

e  %20'YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, Hyyixs =
6,50 (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ,

o %20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Hyus = 3.50 (1 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN
KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50M.
OLACAKTIR.

e TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA YUKSEKLIGI IM.
ARTIRILABILIR.
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8.36.6.2. TURIZM TESIS ALANLARINDA:

e  OTELLERDE VE BUTIK OTELLERDE BINA OTURUM ALANININ EGIMI:
%20 'YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, Hyxs =
10,50 (3 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.
%20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Hyus = 7.50 (2 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN
KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 10,50 M.
OLACAKTIR.

o TATIL KOYU APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI
DURUMUNDA “8.36.6.1. MADDESI”"NDEK] KOSULLARA UYULACAKTIR.

8.36.6.3. TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA, KONUT, TATIL KOYU, APART OTEL, BUTIK
TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA “8.36.6.1. MADDESI”NDEKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.
OTEL VE BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA ISE “8.36.6.2. MADDESI "NDE Hyxs
= 10,50 (3 KAT) OLARAK BELIRLENEN KOSULLARINA UYULACAKTIR.

8.36.6.4.BUYUK ALAN GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARINDA, “8.36.6.2.

MADDESI"NDE Hys = 1050 (3 KAT) OLARAK BELIRLENEN KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

8.36.7. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA, DORT TARAFI ZEMININ
ALTINDA KALMAK VE BINANIN OTURUM ALANINI ASMAMAK KAYDIYLA EN FAZLA 1
(BIR) BODRUM KATI YAPILABILIR.

8.36.8. KENTSEL GELISME VE TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA YAPILANMA
KOSULU:
o KONUT ALANLARINDA:
MIN. IFRAZ = 1.000M°
EMSAL = 0,15
BU ALANILARDA, BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA YAPI
ADEDI BAGIMSIZ BOLUM BASINA 1.000 M2 KABULUNDEN HESAPLANACAKTIR.

o TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.000M*
EMSAL = 0,30

e BUYUK ALAN GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARINDA:
EMSAL = 0,40

e TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA:

APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 1.000M°
EMSAL = 0,15

OTEL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA:

YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M°
EMSAL = 0,30
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BUTIK OTEL YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.500M
EMSAL = 0,30

8.36.9. TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILANMA KOSULU:
OTEL, BUTIK OTEL VE TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA:
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M°
EMSAL = 0,30
APART OTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 7.500M°
EMSAL = 0,15

Planlama alam. “Aydin—-Mugla—Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1” kapsaminda, kentsel ve kirsal yerlesik alanlar, gelisme alanlari, turizm alanlari
ve tercihli kullanim alanlari ile biiyiik 6l¢tide planli bir bolge igerisinde yer almaktadir.

Soz konusu cevre diizeni planinda, planlama alanindaki mahalleleri kapsayan milga
Turgutreis beldesi, Bodrum Yarimadasi'min giineybatisinda yer alan, gelismis kentsel
altyapiya sahip ve yat limani ile Yarimada'nin ikinci kentsel merkezi niteligindeki yerlesim
olarak tamimlanmistir. Aydin—Mugla—Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plami Plan Aciklama Raporunun 3.3.2.2.e numarah béliimiinde, Turgutreis’in
mevcut karakteriyle gelisiminin desteklenmesi, kentsel merkez fonksiyonlarinin turizm
sektorii ile birlikte gelistirilmesi ve plan doéneminde bu yapmin gii¢lendirilmesinin
hedeflendigi belirtilmektedir.

Ust dl¢ekli plan kararlarina gore,

e Turgutreis—Giimiisliik yolu giizergahinda, otogar gevresinde konut dis1 kentsel ¢aligma
alani, biiyilk alan gerektiren kamu kurulug alanlan ve kiiciik sanayi sitesi alanlari
Onerilmistir.

o Turgutreis—Ortakent yolu giizergdhinda, yolun giineyinde konut dist kentsel calisma
alanlar1, kuzeyinde ise tarimsal nitelikli alanlarin korunmasi éngériillmiistiir.

e Yerlesik alanlarin dogusunda, plan déneminde beklenen gelismeyi karsilayacak
olgekte tercihli kullanim alanlar1 6nerilmistir.

Ayrica, Akyarlar Mahallesi’'nde Yarimada biitiiniine hizmet edecek biiyiik kentsel
yesil alanlarin diizenlenmesi 6ngériilmiis; yerlesmenin Yarimada'nin ikinci merkezi olma
potansiyeli dikkate alinarak bir liman 6nerisi de getirilmistir.

Bu iist 6lgekli plan kararlari dogrultusunda, planlama alan1 Bodrum Yarimadasi’nda
turizm, ticaret ve hizmet sektdrlerinin gelistigi 6nemli bir alt merkez olarak tamimlanmakita;
kentsel gelisme ile turizm faaliyetlerinin birlikte siirdiiriilebilir bigimde planlanmasi
hedeflenmektedir.
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10.1.2 Yiiriirliikteki 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planlart Ve Planlama Siirecinin
Tarihsel Geligimi

Planlama alanina iliskin yiiriirlikkte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlan
asagida belirtilmistir:

e Turgutreis Imar Plam

 Palamut Mevkii Imar Plan

« Akyarlar I. Etap imar Plam

o Akyarlar II. Etap imar Plam

« Karain—Karabag—Karabagalti imar Plam
« Domalan Dere Kiyis1 Imar Plam

« Bagla imar Plam

o« Mevzii Imar Planlan

Planlama alaninda, imar planlar farkli dénemlerde ve farkli 6lgeklerde onaylanmis
olup, alamn bugiinkii sinirlarin1 olusturan plan kararlar1 pargacil bir gelisim siireci i¢inde
sekillenmigtir.

[k olarak 1988 yilinda, miilga Turgutreis Belediyesi tarafindan, beldenin agirlikli
olarak kiy1 kesimlerini kapsayan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani hazirlanarak onaylanmustir.

Aym yil icerisinde, bugiinkii Turgutreis, Bahgelievler, Akgaalan ve Karabag
mabhallelerini kapsayan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlar1 onaylanmis, bu planlar 1995
yilinda revize edilmistir.

2003 yilinda, mevcut planlara ilave olarak Palamut Mevkii’nde (bugiinkii Turgutreis
Mahallesi sirlan iginde) 1/1000 olgekli uygulama imar plani onaylanmistir. Ayni yil,
Peksimet ve Domalan kiy1 kesimlerini kapsayan 1/1000 6lcekli planlar ile Akyarlar Mahallesi
icin iki etap halinde hazirlanan 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planlar yiiriirliige girmistir.
Yine 2003 yilinda, Peksimet—Kadikalesi bélgesinde yer alan arkeolojik sit alanlarina iligkin
Koruma Amagcli Imar Plan1 da onaylanmstir.

2008 yilinda, Turgutreis merkez planina ilave olarak, Turgutreis ve Karabag
mahalleleri smrlan i¢inde kalan Karain—Karabag—Karabagalti mevkisini kapsayan 1/1000
Olcekli uygulama imar plani onaylanmistir.

Kendi iginde biitiinciil nitelik tasiyan séz konusu imar planlar disinda, 6zellikle
Akyarlar sahil kesiminde, 1980°1i yillardan 2010°Iu yillara kadar gecen siiregte bir veya birkag
parsel  Olgeginde  hazirlanan ¢ok sayida mevzii imar plam  onaylanmstir.
Bu planlar, pargacil gelisme egilimlerini artirmus, kiy1 alanlarinda farkl yapr yogunluklar ve
fonksiyon kararlarimin olugmasina neden olmustur.
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10.1.3 Bodrum (Mugla) Turgutreis-Bahgelievler-Akyarlar-Karabag-Akcaalan-
Peksimet Islamhaneleri-Derekdy Mahalleleri 1/5.000 Ol¢ekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plani

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 44 sayili ve aski itirazlar
sonras1 10.09.2020 tarih ve 147 sayili karari ile onaylanan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2021 tarih ve 6217 sayili yazis ile
kesinlestigi bildirilen “Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag,
Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plami’'nda Bodrum Belediyesince hazirlanan “Mugla Ili Bodrum ligesi,
Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekiy
Mahalleleri 1/1000 olcekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam" onay siirecinde kismi
degisiklikler yapilmis olup, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ile es zamanli olarak
hazirlanan “Bodrum Il¢esi, Turgutreis, Bahcelievier, Akyariar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimel,
Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon ve llave Nazim Imar Plani ve
Plan Degisikligi” Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2023 tarih ve 186 sayili ve
aski itirazlar1 sonrasi 11.01.2024 tarih ve 2 sayili kararlari ile onaylanmustir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlifi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
22.07.2024 tarih ve 328557 sayih yazisi ile “Mugla Ili Bodrum Ilgesi, Turgutreis,
Bahcelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
1/5000 olgekli Revizyon ve Tlave Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin kesinlestigi
bildirilmistir.

10.1.4 Bodrum (Mugla) Turgutreis-Bahgelievler-Akyarlar-Karabag-Akcaalan-
Peksr'mgt Islamhaneleri-Derekiy Mahalleleri 1/5.000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plant

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'mn
22.07.2024 tarih ve 328557 sayili yazisi ile Bodrum Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarih ve
2023/71 sayili karar1 ile uygun bulunan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2023
tarih ve 187 sayili karari ile onaylanan “Mugla Ili Bodrum Ilcesi, Turgutreis, Bahgelievler,
Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri 1/1000 él¢ekli
Revizyon ve flave Uvgulama Imar Planm" ve aski siirecinde iletilen itirazlara iliskin Belediye
Bodrum Belediye Meclisinin 15.11.2023 tarih ve 2023/151 sayili karari ile uygun bulunan ve
Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 7 sayilh Meclis Karan ile
onaylanan “Mugla Ili Bodrum licesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/1000 élcekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plan Degisikligi"nin kesinlestigi bildirilmistir.

Bu siire¢ten sonra, yapilasmasinin biiyiik gogunlugu tamamlanmig imar adalarinda,
yiiriirliikteki plan hiikiimlerinin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikacak farkli yapilasmalarin
etkilerinin minimuma indirilmesi, vatandaslarin magduriyetlerinin giderilmesi ve ¢evre imar
biitiinligiiniin saglanmasi ayni zamanda plan hiiktimlerine yonelik yiiriitiilen is ve i$1€ﬁ}lﬁ-’\ﬁ~;}
yasamlan sorunlarin giderilmesi ve Bodrum Ilgesi biitiiniinde uygulama birliginin saglantndsi ¥ R

amaciyla Bodrum Belediyesince hazirlanan“Mugla [li Bodrum llgesi, T} Y
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Bahgelievler, Akvarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekiy Mahalleleri
1/1000 olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri Degisikligi” Bodrum
Belediye Meclisinin 03/10/2024 tarih ve 2024-116 sayili karari ile uygun goriilerek Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/11/2024 tarih ve 334 sayili karariyla degistirilerek
onaylanmistir.

Plan degisikligi ile “Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyariar,
Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve Have
171000 olcekli Uygulama Imar Plam™ aski siirecinde, 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi gerektirmesi sebebiyle uygun degerlendirilemeyen vatandas itiraz dilek¢elerinin
yeniden degerlendirilmesi, sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme kararlarmin plana
aktarilmasi, ayrica miilga plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda yapilasmasmin biiyiik
cogunlugu tamamlanmis bolgelerde uygulama biitiinligiintiin saglanmas: ve plana yoénelik
yiiriitiilen is ve islemlerde yasanan sikintilarin giderilmesi amaciyla Bodrum Belediye
Baskanhginca hazirlanan Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar,
Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve llave
1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag: ve Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag
teklifine uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi taslag
teklifinin Bodrum Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarih ve 2025-38 sayili Meclis karari ile
uygun degerlendirildigi bildirilmistir. Séz konusu 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi dosyalari 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b. maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere Mugla
Biiviiksehir Belediye Baskanligi’na iletilmistir.

10.1.5 Bodrum (Mugla) T urgutreis-Bahgelievler-Akyarlar-Karabag-Ak¢aalan-
Peksimet Islamhaneleri-Derekidy Mahalleleri 1/5.000 Olgekli Revizyon ve Have
Nazim Imar Plani Degisikligi

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 44 sayili karari ile
onaylanan, aski itirazlar sonrasi 10.09.2020 tarih ve 147 sayili Meclis Karari ile kesinlesen ve
08.02.2021 tarihli yazi ile yiiriirlige girdigi bildirilen 1/5.000 &lgekli Revizyon ve ilave
Nazim Imar Planina bagl olarak hazirlanan 1/1.000 lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar
Planlarinin uygulanmasi siirecinde ortaya ¢ikan planlama sorunlari, vatandas itirazlar1 ve
yargi kararlar1 dogrultusunda nazim imar planinda degisiklik yapilmas: geregi dogmustur.

Bu kapsamda Bodrum Belediyesince hazirlanan 1/5.000 &lgekli Revizyon ve ilave
Nazim Imar Plami Degisikligi teklifi, es zamanl hazirlanan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar
Plami Degisikligi ile birlikte 5216 sayih Biiyitksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi
uyarinca Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmus; séz konusu nazim imar plan
degisikligi, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarihli ve 220 sayih karan
ile onaylanmistir.

“Mugla Ili, Bodrum ilcesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, A gﬁn?ﬁ:‘\
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve llave 1/5000 olgekli Ngzim Img :




MUGLA LI, BODRUM iLCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
[SLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
Plani "nin 2.727 hektarhik alam kapsamakta oldugu, yapilan plan degisikliklerinin; yaklasik
115.21 hektarlik alan igerisinde, 102 adet plan degisikligi smun ile 14 adet plan paftasini

kapsadigi tespit edilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarihli ve 220 sayili kararn ile
onaylanan degisiklikler. iist 6l¢ekli plan kararlarini, planin ana karar ve hedeflerini etkileyen
nitelikte olmadig1, bircogunun meveut planm aski siirecinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant
Degisikligi gerektirdiginden uygun degerlendirilemeyen vatandas itirazlarinin yeniden
degerlendirilmesi ile sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme kararlari dogrultusunda ve
ayrica Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na iletilen taleplerin de dikkate alinarak
yapildig1 ve miilga plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda yapilasmasinin biiyiik ¢ogunlugu
tamamlanmig bolgelerde uygulama biitlinliigiinlin  saglanmasi ve plana yonelik 15 ve
islemlerde yasanan sikintilarm ¢oziimiine yonelik oldugu imar plami degisikligidir.

10.1.6 Bodrum (Mugla) Turgutreis-Bahgelievler-Akyarlar-Karabag-Akcaalan-
Peksimet Islamhaneleri-Derekdy Mahalleleri 1/1.000 Olgekli Revizyon ve Hlave
Uygulama Imar Plam Degisikligi

1/5.000 olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plami Degisikligi ile uyumun
saglanmas1 amaciyla hazirlanan 1/1.000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam
Degisikligi; plan hiikiimlerinin uygulanmasinda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesi, vatandas
itirazlarinin ve sonuglanan yargi kararlarinin plana aktarilmasi, yapilasmasi buyiik 6l¢iide
tamamlanmis alanlarda uygulama biitinliigiiniin saglanmasi ve ilge genelinde uygulama
birliginin temini amaciyla hazirlanmistir.

S6z konusu 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi, 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi
uyarinca Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisince degerlendirilmis olup, 10.07.2025 tarihli
ve 221 sayih Meclis Karan ile oybirligiyle onaylanmistir.

“Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve Ilave 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani™mn 2.727 hektarhk alam kapsamakta oldugu, yapilan plan degisikliklerinin;
yaklasik 145 hektarlik alan igerisinde, 122 adet plan degisikligi sinirt ile 71 adet plan paftasini
kapsadigi tespit edilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarihli ve 221 sayili karan ile
oybirligiyle onaylanan s6z konusu plan degisikliklerinin; tist 6lgekli plan kararlarmi, planin
ana karar ve hedeflerini etkileyen nitelikte olmadigi, aksine mevcut planin aski siirecinde
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi gerektirdigi icin uygun degerlendirilemeyen

itirazlarin yeniden degerlendirilmesine, mahkeme kararlarinin plana islenmesine ve miilga
plan ile plan hiiktimleri dogrultusunda yapilasmasi biiyiik ol¢iide tamamlanmis alanlarda
uygulama biitiinliigiintin saglanmasina yonelik diizenlemeler i¢erdigi goriilmektedir.
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_ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 171000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL
10.07.2025 tarihli ve 221 sayili karari ile onaylanan bu plan degisikligi; 3194 sayili
Imar Kanunu ile buna bagh olarak yiiriirliige giren Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin
ilgili hitkiimleri kapsaminda hazirlanmistir. Bu ¢er¢evede hazirlanan 1/1.000 6l¢ekli Revizyon
ve Ilave Uygulama imar Plan1 Degisikligi; 1/5.000 6lgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar
Plam Degisikligi ile uyumlu, planin ana karar ve hedeflerini zedelemeyen, ayni zamanda
arastirma ve analiz bulgularina dayali olarak ele alinmustir. Plan degisikliine esas olmak
tizere gergeklestirilen saha analizleri, niifus projeksiyonlari, alan dagilimlari, sosyal ve teknik
altyap1 donati dengesi degerlendirmeleri, erigilebilirlik ve yiirime mesafeleri analizleri ile esik
analizleri. plan raporunun ilk béliimiinde ayrintili olarak ortaya konulmus olup; bu ¢alismalar,
plan degisikliginin gerekgesini, kapsamim ve kararlarini sayisal ve mekéansal verilerle
destekleyen temel dayanaklar: olusturmaktadir.

Bu dogrultuda, plan degisikligine iligkin niifus, donati ve alan kullanim kararlarina
yonelik degerlendirmeler asagida ayrintili olarak agiklanmaktadir. (Bkz: Tablo 34 Donatt
Standartlarma Gore Alan Dagilimi ve Kisi Basina Diisen Donati Degerleri Tablosu, Tablo 35
Donati Standartlarina Gore Alan Dagulimi ve Oranlar: Tablosu)
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKIITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL

ISLAMHANELERI-DEREROY MAHALLELER] 171000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
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_ DONATISTANDARTLARINA GORE
ALAN DAGILIMI VE Ki$i BASINA DUSEN DONATI DEGERLER]

TABLOSU

EK-2 TABLO DONATI STANDARTLARI

MBB BASKANLIGI 'NIN 22.07.2024
TARIH VE 328557 SAYILI YAZISI iLE
KESINLESEN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

MBB BASKANLIGI 'NIN 10.07.2025
TARIH VE 220 SAYILI MECLIS
KARARI ILE ONAYLANAN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
KAPSAMINDA HAZIRLANAN
UYGULAMA iMAR PLANI

75.001-150.000 KiSi

i o .
ALTYAPI ALANLARI Mlzf;l?isi ALAN (M) MY Kisi ALAN (M?) MY KiSi
STANDARTLARI
ANAOKULU 0.50 29,551.22 0.55 30,848.45 0.57
ILKOKUL ALANI 2.00 103,270.96 191 104.714.76 1.94
ECiTIM ORTAOKUL ALANI 2.00 100,109.45 1.85 101.508.29 1.88
ALANLARI GUNDUZLUT LISE ALANI
YATILI LISE ALANI
ENDUSTRI MESLEK
LISESL COK 2.00
PROGRAMLI LiSE 126,782.55 235 126.782.55 2.35
OZEL EGITIM
HALK EGITIM
MERKEZLER]
TEKNIK OGRETIM
EGITIM ALANLARI TOPLAM ALAN - 359,714.18 6.66 363,854.04 6.74
. SAGLIK TESIS ALANI
SAGLIK
i1 A 07EL SAGLIK TESTS 1.50 202,973.04 1.50 198.131.24 1.47
ALANI
SAGLIK ALANLARI TOPLAM ALAN - 202.973.04 1.50 198,131.24 1.47
SOSYAL TESIS
_SOSYAL VE | OZEL SOSYAL TESIS
KULTUREL TESIS 1.00 137.642.37 1.02 137.528.31 1.02
ALANI KULTUREL TESIS
KRES BAKIMEVI
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
- 2
AT 137,642.37 1.02 137.528.31 1.02
; CAMI+MESCIT
A]L‘?A’LDLTRI 0.50 68,621.08 0.51 68.631.66 051
KILISE
IBADET ALANLART TOPLAM ALAN . 68,621.08 0.51 68,631.66 0.51
PARK
. REKREASYON
ACIK VE YESIL
10.00 2.226,981.94 16.50 224322262 16.62
ALANLAR REKREATIF ALAN ’
ACIK KAPALI SPOR
ALANI
ACIK VE YESIL ALANLAR TOPLAM ALAN . 2,226,981.94 16.50 2,243,222.62 16.62
ULASIM OTOPARK : 51,400.00 0.38 5244180, =900 39
KARAYOLLARI BISIKLET PARKI ’ 354.79 0.00 3540 & Lol oﬁ’s}gL
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 171000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
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ENERJI URETIM-
DAGITIM VE TRAFO ALANI 34,700.00 0.26 34.820.09 0.26
DEPOLAMA
ATIKSU ARITMA
TESIS] 30,500.00 0.23 30,506.32 0.23
ICME SUYU TESIS 9,900.00 0.07 12,200.82 0.09
1.25
SU-ATIKSU VE ATIK
SISTEMLERI KATI ATIK TESISI 16,500.00 0.12 16,515.93 0.12
TEKNIK ALTYAPI 108,600.00 0.80 110.667.49 0.82
SU KAYNAGI
TOPLAMA (KAPTAJ 300.00 0.00 308.78 0.00
ALANI)
. 1.25 200,500.00 1.49 205,019.43 152
TEKNIK ALTYAPI TOPLAM ALAN (YOL VE
OTOPARK HARIC)
YOL 4,623,600.000 - 4,691,992.353 )

MBB BASKANLIGI 'NIN 22.07.2024 TARIH VE 328557 i _
SAYILI YAZISI ILE KESINLESEN 1/1000 OLCEKLi | PLAN ONERisi
UYGULAMA IMAR PLANI

TOPLAM DOP 28.87 29.19

Tablo 34 Donati Standartlarima Gire Alan Dagilim ve Kisi Bagina Diisen Donati Degerleri Tablosu
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 11000 OLCE KLi REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKETIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL

MBB
BASKANLIGI 'NIN
22.07.2024 TARIH VE 328557
SAYILI YAZISI iLE
KESINLESEN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA

MBB BASKANLIGI 'NIN 10.07.2025 TARIH VE
220 SAYILI MECLIS KARARI iLE
ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI VE 10.07.2025 TARIH VE 221 SAYILI
MECLIS KARARI KAPSAMINDA

HAZIRLANAN UYGULAMA iMAR PLANI

IMAR PLANI
ALAN (ha) ORAN (%) ALAN (m?) ALAN (ha) ORAN (%)
MESKUN KONUT 524,55 19,24 5.261.780.145 526.18 19.30
KONUT G AT 5
AR, AT GELISME KONUT 80,23 2,94 817.883,529 81.79 3.00

GELISME SEYREK 9.89 0.36 90.598,969 9.06 0.33

KONUT ALANLARI TOPLAM 614.67 22,54 6.170.262,643 617.03 22.63
TICARET 34,46 1.26 355.949.955 35.59 131
TOPLU iSYERLERI 15,20 0.56 152.037.738 15.20 0.56
KONUT TiCARET 142.58 523 1.437.866.862 143.79 527
TICARET TURIZM KONUT 0.000 0.00 267.432.740 26.74 098
BELEDIYE HIZMET ALANI 11,79 0.43 136.009.419 13.60 0.50

KENTSEL CALISMA .

ALANLARI RESMI KURUM 1,21 0,04 12.080.814 121 0.04

BAKIM AKARYAKIT 347 0,13 33.742.803 337 0.12
KUCUK SANAYI 1,15 0.04 11.459.763 1.15 0.04
PAZAR ALANI 1.14 0,04 8.491.138 0.85 0.03
TARIM HAYVANCILIK
THETR AT ANT 17,41 0.64 174.139.568 17.41 0.64
ASKERI YASAKLI BOLGE 0,23 0,01 2.317.906 0.23 0.01

KENTSEL CALISMA ALANLARI TOPLAM 228,64 8,38 2.591.528,706 259,
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 11000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
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PANSIYON ALANI 5,38 0,20 50.359.930 5.04 0.18
APART OTEL 19,02 0,70 195.119.219 19.51 0.72
) OTEL ALANI 94,54 3.47 706.818.647 70.68 2.59
TURIZM ALANLARI
EKO TURIZM ALANI 36,02 1,32 394798.93 39.48 1.45
GUNUBIRLIK TESiS ALANI 36,39 1.33 361.106,633 36.11 1.32
TURIZM ALANLARI TOPLAM 191,35 7,02 1.708.031,029 170.80 6.26
TARIMSAL ALAN 31748 11,64 3.079.379.892 307.94 11.29
ZEYTINLIK ALAN 129,76 4,76 1.232.512.364 123.25 4.52
BUGUNKU
ARAZI
KULLANIMI
DEVAM MAKI FUNDA 4225 1.55 435,026,995 43.50 1.60
ETTIRILEREK
KORUNACAK
ALANLAR
MERA ALANI 307,94 11,29 3.019.844.377 301.98 11.07
5 1w N AW
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK| 7 4 2,63 717.337.906 71.73 2.63
ALAN
BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM
ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR 869,24 31,87 8.484.101,534 848.41 3111
ANAOKULU 2,96 0,11 30.848.445 3.08 0.11
iLKOKUL ALANI 10,33 0.38 104.714,757 10.47 0.38
EGITIM
TESISLERI ORTAOKUL ALANI 10,01 0,37 101.508.285 10.15 037
LISE ALANI 512 0,19 51.187.414 512 0.19
- s “44_:* & =
OZEL EGITIM 4,59 0.17 45939641 4.{} AR Y
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 11000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
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TEKNIK OGRETIM 2.97 0,11 29.655.495 2.97 0.11
EGITIiM ALANLARI TOPLAM 35,98 133 363.854,037 36.39 1.33
SAGLIK TESIS ALANI 15.56 0,57 145.662.387 14.57 0.53
SAGLIK
ALANLARI
OZEL SAGLIK TESiS ALANI 4,73 0.17 52.468.855 525 0.19
SAGLIK ALANLARI TOPLAM 20,29 0,74 198,131,242 19.81 0.73
SOSYAL TESIS 7.23 0.27 79.985.500 8.00 0.29
OZEL SOSYAL TESIS 0,67 0.02 5.135.897 0.51 0.02
SOSYAL VE
KULTUREL
TESIS ALANI G ;
KULTUREL TESIS 5.48 0,20 48.599.471 4.86 0.18
KRES BAKIMEVi 0,38 0.01 3.807.442 0.38 0.01
SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI TOPLAM 13.76 0.50 137.528,310 13.75 0.50
CAMI+MESCIT 6,66 0,24 66.606.331 6.66 0.24
IBADET
ALANLARI
KILISE 0,20 0,01 2.025.324 0.20 0.01
IBADET ALANLARI TOPLAM 6.86 0.25 68.631,655 6.86 0.25
PARK 155.97 5,72 1.530.152.420 153.02 5.61
REKREASYON 38,60 1.42 431.946,577 43.19 1.58
REKREATIF ALAN 22,32 0.82 223.091.280 2231 0.82
ACIK VE YESIL : "
ALANLAR ACIK KAPALI SPOR ALANI 5,80 0,21 58.032,349 5.80 0.21
FUAR ALANI 2.92 0.11 28.078.573 2.81 0.10
| PASIF YESIL 2,57 0,09 25.685.740 257 0.09
MEZARLIK 5,58 0,20 55.785.354 5.58 0.20
ACIK VE YESIL ALANLAR TOPLAM 233,76 8,57 2.352.772,293 235.28 8.63
OTOPARK 5.14 0.19 52.441.893 5.24 0.19
ULASIM
KARAYOLLARI
BiSIKLET PARKI 0,04 0,01 354.794 0.04 0.01
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE [LAVE
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

ENERJI URETIM-
DAGITIM VE TRAFO ALANI 347 0,13 34.820.088 348 0.13
DEPOLAMA
ATIKSU ARITMA TESIiSi 3,05 0.11 30.506,321 3.05 0.11
ICME SUYU TESIiSi 0,99 0,04 12.200.817 1.22 0.04
SU-ATIKSU VE ATIK
SISTEMLERI KATI ATIK TESISI 1.65 0,06 16.515.926 1.65 0.06
TEKNIK ALTYAPI 10,86 0.40 110,667,494 11.07 041
SU KAYNAGI
TOPLAMA (KAPTAJ ALANI) 0,03 0,01 308,784 0.03 0.01
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TOPLAM 2523 0,95 257.816,117 25.78 0.95
SU YUZEYI 24,86 0,91 245.350,081 24.54 0.90
YOL 46236 16,94 4.691.992,353 469.20 17:21
TOPLAM 2.727.000 100,00 27.270.000,000 2727.00 100.00

Tablo 35 Donati Standartlarima Gére Alan Dagilimi ve Oranlar: Tablosu

10.1.6.1 Egitim Tesisleri

(Egitim donatist degerlendirmesi, plan biitintindeki sirekli niifus (54.000 kisi) esas
alimarak yapilmisi. Donati tablolarinda baglkta “75.001-150.000 kisi” araligmmin
goriinmesi, tablonun Ek-2 sablon bash@indan kaynaklanan bir sunum durumudur; ancak
egitim icin kullanilan kisi bagi deger hesabi sirekli mifus kabulu tizerinden yiiriitilmuistiir (bu
yiizden egitimde kisi bagi deger, diger donati gruplarindan farkli miifus paydasina
dayanmaktadir).

Kesinlesen Imar Plaminda “Donan Standartlarina Gore Alan Dagilimi ve Oranlar
Tablosu "na gore egitim tesisleri toplam alani 35,98 ha olup plan biitiiniindeki oran1 %1,33
iken, 10.07.2025 tarihli onayli plan degisikligi sonrasinda egitim tesisleri toplam alaninin
36,39 ha’a yiikseldigi ve oraninin %1,33 seviyesine ¢iktig1 goriilmektedir.

Kesinlesen planda “Donati Standartlarima Gore Alan Dagilum ve Kisi Basina Diisen
Donati Degerleri Tablosu na gére egitim alanlari toplami 359.714,18 m* olup kisi bagina
6,66 m?*/kisi diismekte iken, onayl plan degisikliginde egitim alanlar1 toplaminin 363.854,04
m?’ye ciktifi ve kisi basina diisen degerin 6,74 m?*/kisi seviyesine yiikseldigi; ayrica alt
kirilimlar itibariyla anaokulu (0,55—0,57 m?*kisi). ilkokul (1,91—1,94 m*/kisi) ve 01‘taul

e,

(1,85—1,88 m?/Kisi) gibi kademelerde de artislarin bulundugu anlasilmaktadir. o S,
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Bu cgergevede egitim donatisi, planin kabul edilen niifus kabullerini karsilayacak
bicimde artirilmig; kisi basina diisen egitim donatist 6,66 m?kisiden 6.74 m?/kisiye
yikseltilmistir; boylece yerlesik alan dokusu icinde egitim hizmetinin erisilebilirligini
gliclendirecek ve kademeli egitim gereksinimini daha dengeli karsilayacak bir donati
biiytikltigti olusturulmustur.

10.1.6.2 Saghk Tesisleri

Saglik tesis alanlari toplami yiiriirliikteki planda 20,29 ha iken, onayl planda 19,81 ha
olarak korunmustur. Alan bazinda sinirlt bir farklihk bulunmakla birlikte, planlama alaninin
tamami dikkate alindiginda saglik tesis alanlarinin plan biitiiniine hizmet edecek yeterlilikte
oldugu degerlendirilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu’nda saghk tesis alanlari igin
ongoriilen asgari standart 1,50 m*/kisi olup, onayl plan kapsaminda kisi basina diisen saglik
alan1 yaklasik 1,47 m?*/kisi seviyesindedir. Bu deger, planlama alaninin turizm agirlikli ve
mevsimsel niifus karakteri de dikkate alindiginda, saghk altyapisinin plan genelinde yeterli
oldugu ve 6neri plan ile bu dengenin bozulmadig varsayilmaktadir.

10.1.6.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlart

Kesinlesen 1/1000 Uygulama Imar Planinda “Donati Standartlarina Gore Alan
Dagilumi ve Oranlart Tablosu "na gore sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 toplamu 13,76 ha olup
plan biittiniindeki oram1 %0,50 iken, 10.07.2025 tarihli onayli plan degisikligi sonrasinda
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 toplami 13,75 ha olup plan biitiiniindeki oran1 %0,50 olarak
korundugu gorilmektedir.

Kesinlesen planda “Donati Standartlarima Gore Alan Dagilini ve Kisi Basina Diisen
Donati Degerleri Tablosu na gore sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar toplami 137.642,37 m?
olup kisi basina 1,02 m?/kisi iken, onayli plan degisikliginde sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar
toplamimin 137.528,31 m? oldugu ve kisi basina diisen degerin 1,02 m?/kisi seviyesinde
oldugu anlasiimaktadir.

Sosyal ve kiiltlirel tesis alanlarinda &neri plan ile birlikte toplam yiizélgtimiinde 0,01
ha diizeyinde sinirli bir azalma olmakla birlikte, bu degisiklik planlama alaninin biitiiniinde
donati standartlarini diigiiriicti nitelikte degildir. Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi Ek-2

Tablosu’nda éngoriilen kisi bagia 1,02 m?*/kisi asgari standart, onayli plan kapsaminda aynen
korunmus; sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin plan igindeki mekansal dagilimi ve hizmet etki
alanlar1 dikkate alindiginda, plan biitiiniinde erisilebilirlik ve hizmet yeterliligi devam
ettirilmistir. Bu ¢ergevede yapilan diizenleme, nicelikten ziyade plan biitiinliigii ve mekénsal
denge gozetilerek gergeklestirilmistir.
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10.1.6.4 Ibadet Alanlar

Kesinlesen 1/1000 Uygulama Imar Planinda “Donati Standartlarina Gore Alan
Dagilini ve Oranlar: Tablosu "na gore ibadet alani toplami 6,86 ha olup plan biitiiniindeki
oran1 %0,25 iken, 10.07.2025 tarihli onayh plan degisikligi sonrasinda ibadet alani toplami
6,86 ha olup plan bitiiniindeki oran1 %0,25 olmustur.

Kesinlesen planda “Donati Standartlarina Gire Alan Dagilumi ve Kisi Basina Diisen
Donati Degerleri Tablosu 'na gore ibadet alan toplami 68.621,08 m? olup kisi basma 0,51
m*/kisi iken, onayli plan degisikliginde ibadet alami toplami 68.631,66 m? ve kisi basina
diisen degerin 0,51 m?*/kisi seviyesinde oldugu anlagilmaktadir.

Bu cergevede ibadet donatisinda plan degisikligi ile alan biiyiikligii ve kisi basina
degerler agisindan stireklilik korunmus, niifus kabulleri bakimindan mevcut yeterlilik diizeyi
sabit tutulmustur.

10.1.6.5 Acik ve Yesil Alanlar

Plan biitiiniinde acik ve yesil alanlar (alan dagilimi yaklasimiyla park, rekreasyon,
rekreatif alan, agik—kapali spor, ayrica planda izlenen fuar alami, pasif yesil ve mezarlik
kararlarini da igeren toplam) yiriirlikteki planda 233,76 ha iken, onayl planda 235,28 ha
seviyesine yilikselmistir.

Kisi basina donati hesabinda (Ek-2 donati grubu yaklasimiyla) park + rekreasyon +
rekreatif alan + agik/kapali spor alanlan birlikte degerlendirilmis; bu dért kullanimin toplami
oneri planda 2.243.222,62 m?* olarak alinmigtir. Bu toplam iizerinden kisi basina diisen agik—
yesil alan degeri 16,62 m*/kisi olarak hesaplanmustir.

Ek-2 Tablo acgiklama notlarinda; il biitiiniinde olmak iizere agik ve yesil alan
standardina fuar—panayw—festival alam vb. kullanimlar icin 5 m?/kisi ilave edilmesi, bu
kullammlarin plan degisikligi ile kaldiilmas: halinde esdegerlik aranmamasi, ancak ayni
donati grubu icinde diger kullanmimlara diniistiiviilebilmesi” diizenlenmistir. Bu hiikiim, il
olceginde yapilan standart hesabma iliskindir. Incelenen plan degisikligi il biitiiniinii
kapsamadigindan, fuar alam kisi bagina agik—yesil alan standardi hesabina dahil edilmemis,
fuar alami karari plan biittiniinde ayri bir kullanim olarak izlenmistir. (Bu nedenle; alan
dagilim tablosunda fuar alani toplam agik—vesil sistem iginde gériinse de, kisi bas1 standarda
esas toplam yukarida sayilan dort kullammimla simrlandirilmastir.)

Sonug olarak, parsel dlgeginde yapilan diizenlemelere ragmen plan biitiiniinde agik ve
yesil alan dengesi korunmus; bu nedenle plan degisikligi kapsaminda ilave park/agik-yesil
alan ayrilmasina gerek bulunmadig degerlendirilmistir.




MUGLA iLi, BODRUM iLCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AK( AALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

10.1.6.6 Teknik Altyapt Alanlart

Teknik altyap: alanlari toplamu yiiriirliikteki planda 25,23 ha iken, éneri planda 25,78
ha olarak artirilmistir. Bu toplam; enerji tiretim-dagitim ve depolama (trafo). su-atiksu—atik
sistemleri (atiksu aritma, igme suyu tesisi, kati atik tesisi), teknik altyap: ve su kaynagi
toplama (kaptaj) gibi alt basliklardan olugmaktadir.

Donati standardi hesabinda teknik altyapi; yol ve otopark hari¢ tutulacak sekilde
degerlendirilmistir. Donati tablosunda bu durum “Teknik altyap: toplam alan (yol ve otopark
haric)” ifadesiyle kurulmustur. Bu yaklasimla onayli planda teknik altyapi donati hesabina
esas toplam 205.019.43 m? olup kisi bagina diigen deger 1.52 m*kisi’dir. Ek-2"de teknik
altyapi icin 6ngdoriilen asgari standart 1,50 m*kisi oldugundan, onayli planin teknik altyap:
kapasitesinin plan degisikligi ile olusabilecek sinirli artigi karsilayabildigi gorilmektedir.

10.1.6.7 Arazi Kullamm Kararlarina Iliskin Genel Degerlendirme

Alan dagilim tablolan birlikte degerlendirildiginde; konut alanlarinda sinirh artiglar
ile meveut verlesim dokusunun devamliliginin esas alindifi, kentsel ¢aligma ve ticaret—
turizm—konut kullanimlarimin belirli alanlarda yeniden diizenlenerek plan kararlarmim daha
okunur hale getirildigi, turizm alanlarinda ise toplam biiytiklik korunmakla birlikte alt
kullanim tiirleri arasinda dagilimin revize edildigi gériilmektedir. Belediye hizmet alanlarinda
alan artis1 saglandigi, ulasim ve yol alanlarinin plan bitiintinde artis gosterdigi; bu artislarin,
uygulamada karsilasilan erisim ve altyapi ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte oldugu
anlagilmaktadir.

Genel olarak arazi kullamim kararlarinin, planin ana karar ve hedeflerini
degistirmeden, yapilasmasi biiyiik 6lgiide tamamlanmig alanlarda uygulama birligini saglamak
ve mevcut kullanimlar ile plan kararlart arasindaki uyumu artirmak amaciyla ele alindig:
degerlendirilmektedir.

Sonuc olarak;

Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 8 inci maddesi uyarinca, mekénsal planlarin
ve plan degisikliklerinin hazirlanmas: siirecinde planin tiiri ve kademesine gore gerekli
arastirma, analiz, etiit ve saha galigmalarinin yapilmasi esas olup bu kapsamda hazirlanan
planlama siirecinde; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan temin edilen veriler ile mevcut plan
kararlari, yerlesim dokusu, yapilasma durumu, niifus kabulleri ve donati alanlarna iliskin
degerlendirmeler dogrultusunda gerekli arastirma ve analiz galismalar1 gergeklestirilmistir.
Raporda ayrintili olarak agiklanan ve analiz paftalarinda da goriildiigii lizere, mevcut durum
tespitleri, niifus—donati iligkisi, alan dagilimlan, erisilebilirlik ve yiirlime mesafelerine iliskin
degerlendirmeler plan kararlarina esas alimmustir.

Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 22 nci maddesi uyarmca. planlarin
hazirlanmasi siirecinde yerlesilebilir alanlarin  belirlenmesine yonelik esik apefigmi °
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kullamlmaktadir. Bu kapsamda ilgili kurum ve kuruluslardan temin edilen dogal ve fiziki
verilere ilave olarak. alana 6zgii yapilan etiitler ve saha ¢alismalari birlikte degerlendirilmis;
topografva, jeolojik-jeoteknik yapi, hidrojeolojik dzellikler, meveut arazi kullanimi, tarim ve
orman alanlari, sit ve diger koruma alanlari, kiy1 alanlari, altyap: sistemleri. hassas alanlar ile
afet tehlikelerine iligkin veriler halihazir haritalar {izerinde st tiste ¢akigtinlarak esik analizi
hazirlanmistir.

Raporda ayrintili olarak aciklanan ve esik analizi paftalarinda da goriildiigii iizere, elde
edilen veriler birlikte degerlendirilmis; yerlesilebilir alanlar ile yapilasma kisitlar1 bu analizler
dogrultusunda belirlenmis ve plan degisikligine konu kararlar, esik analizi sonuclar esas
alinarak olusturulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 26 nci maddesi uyarinca imar plam
degisikliklerinin; planin ana kararlarimi, stirekliligini ve biitiinliigtinii bozmayacak nitelikte,
sosyal ve teknik altyap1 dengesini gozeterek ve teknik gerekgelere dayali olarak hazirlanmasi
esasina dayanarak planin ana arazi kullanim kararlarinin korundugu, degisikliklerin biiyiik
Ol¢lide yapilagsmasi tamamlanmis alanlarda uygulama sorunlarini gidermeye ve mevcut plan
kararlarin1 daha uygulanabilir hale getirmeye yonelik oldugu goriilmektedir.

Plan degisikligi siirecinde, alan dagilimi ve donati standartlari tablolarinda da
gortldiigl tizere, egitim, sosyal-kiiltiirel ve agik-yesil alanlar gibi donati kalemlerinde toplam
alanlarin ve kisi basina diisen degerlerin artirildigi, teknik altyapr ve ulagim alanlarinda ise
kapasite artis1 saglandig: anlasilmaktadir. Bu yéniiyle plan degisikligi, sosyal ve teknik altyap
hizmetlerinin iyilestirilmesini esas alan Y&netmelik yaklasimi ile uyumludur.

Plan degisikligi kapsaminda zorunlu olarak yer degisikligi gerektiren durumlarda ise,
donat1 alanlarinin hizmet ettigi etki alani iginde, yiizél¢limii ve konum o&zellikleri dikkate
almarak diizenleme yapilmistir. Donati alanlarinin degerlendirilmesinde yalnizca alan
buytkliikleri degil, ayn1 zamanda yaya erisimi ve yliriime mesafeleri de g6z oOniinde
bulundurulmustur.

Ayrica plan degisikligi ile birlikte Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) oranimin
%28.87 den %29,19’a yiikselmesi, uygulama asamasinda kamuya terk edilecek alan oraniin
arttifini gostermekte; bu durum, plan kapsaminda ayrilan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
plan uygulamalar sirasinda karsilanmasina yonelik mekénsal kapasitenin sayisal olarak
artirlldigim ortaya koymaktadir.

Bu c¢er¢evede degerlendirildiginde, plan degisikligi; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 26 nct maddesinde tanimlanan ilkelere uygun olarak, niifus kabulleri ile
donatt ve alan kullanim kararlari birlikte ele alinarak hazirlanmis; planin ana kararlari
korunarak sosyal ve teknik altyap: dengesi gdzetilmistir.

Yapilan degerlendirmeler dogrultusunda; 1/1.000 dlgekli Revizyon ve llave Uygulanms=s=,
: P—— : : 7 20
Imar Plam Degisikligi, tist Olgekli plan kararlari ile uyumlu olarak hazirlanmyg: a‘ltn SR
dagilimlari. niifus kabulleri ile sosyal ve teknik altyap: donatilarr birlikte ele alinarg)
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planin uygulanmasinda ortaya ¢ikan hususlara yonelik diizenlemeler i¢ermektedir. Plan
degisikligi ile donatt ve altyapr alanlarinin plan biitiiniinde yeniden degerlendirilmesi
saglanmig, uygulama birligini destekleyen ve yurirlitkteki plan kararlarmin daha etkin
uygulanmasina imkan veren bir planlama yaklagimi benimsenmistir.
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11 PLAN KARARLARI

Plan degisikligi;: Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarih ve 2025/38 sayili
karar ile uygun bulunan ve Mugla Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 221
sayili karart ile depistirilerek onaylanan, 75 adet paftadan ibaret Revizyon ve Ilave Uygulama
[mar Plani Depisikligine yapilan aski itirazlarimin degerlendirilmesini kapsamaktadir. Bu
dogrultuda hazirlanan plan degisikligi; ask: siirecinde iletilen itirazlar dogrultusunda parsel
bazinda yapilan diizenlemeleri, plan hikiimleri ve lejant paftasinda gergeklestirilen
revizyonlar igermekte olup, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2025 tarih ve 452
sayil karari ile uygun bulunmustur. Yapilan diizenlemelerle, planlama alami genelinde
uygulama birliginin saglanmasi ve plan kararlarinin daha etkin ve tutarli bigimde uygulanmasi
amaclanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/1.000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam
Degisikligi, meri plan kararlar, aski siirecinde iletilen itirazlar, mahkeme kararlari, ilgili
idarelerce yapilan degerlendirmeler ve sonuglanan kararlar ile birlikte; T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 24.10.2025 tarihli ve 18810
sayil karari dogrultusunda, 2863 sayill Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu
kapsaminda kalan alanlara iligkin yapilan degerlendirmeler esas alinarak hazirlanmigtir.

Yukarida Ozetlenen planlama siireci, yapilan analiz ve degerlendirmeler ile aski
itirazlar1, meclis kararlar: ve Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 24.10.2025
tarihli ve 18810 sayili karar1 dogrultusunda; 1/1.000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plani Degisikligi kapsaminda yer alan plan kararlar, parsel bazinda ele alinarak asagida
aciklanmaktadir.

11.1 DEREKOY MAHALLESI, 287 ADA 33 PARSEL

Yaklasik 932,62 m? yiizélgiimiine sahip Derekdy Mahallesi 287 ada 33 parsel, Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10/07/2025 tarih ve 221 sayilh karar ile degistirilerek
onaylanan Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Degisikliginde “Dogal Karakteri
Korunacak Alan” kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu parsele iligkin olarak, parsel maliki tarafindan 24.11.2025 tarihli dilekge ile
yapilan bagvuruda; parselin bulundugu adanin K2 rumuzlu, E=0.30 yapilasma kosullarina
sahip “Gelisme Konut Alam™ olarak planli oldugu, parselin yol cephesi bulundugu ve
¢evresinin imar planinda yapilasma hakki taninmis parsellerle gevrili oldugu belirtilerek,
mevcut plan kararimin ada biitiinliigii ve uygulama agisindan uyumsuzluk yarattigi ifade
edilmistir. Dilekgede, parselin imar durumunun ada genelindeki plan kararlariyla uyumlu hale
getirilmesi talep edilmistir.

Ilgili dilekge igerigi dogrultusunda yapilan degerlendirmede; parselin yer aldig1 adadaki
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mevcut kullamim kararmm ada bazinda uygulama siirekliligini ve plan bitlinltigini
zayiflattign goriilmiistiir.

Bu dogrultuda hazirlanan 1/1.000 6lgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam
Degisikligi ile 287 ada, 33 parselin kullanim karari, bulundugu adamin genel plan
kararlariyla uyumlu olacak sekilde “K2 rumuzlu, E=0.30 yapilasma kosullarina sahip
Gelisme Konut Alany” olarak diizenlenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler sonucunda, s6z konusu alanda yeni
yapilasma hakki dogmasi nedeniyle ilave niifus olusacagindan plan degisikligi ile getirilen
yapilasma kararlarinin niifus {izerindeki etkisinin ortaya konulmasi amaciyla, ilgili parsel i¢in
emsal. yapilasma kosullar1 ve planlama mevzuatinda éngoriilen kisi bagina diisen konut alani
kabulleri esas alinarak niifus hesaplamalar yapilmistir.

Revizyon imar plam kapsaminda planlama alani igin ngoriilen kapasite niifusun;
54.000 kisi siirekli, 75.191 kisi gecici (mevsimsel) olmak {lizere toplam 129.191 Kkisi
diizeyinde oldugu, bu degerin alanin turizm agirlikli yapisi nedeniyle yil iginde degiskenlik
gosterdigi raporun niifus projeksiyonlarnt boliimiinde ayrintili olarak ortaya konulmustur.
Mevcut mesken sayilart ve hanehalki biyikliigii verileri dikkate alindifinda, planin
ongordiigii kapasite niifus ile meveut durum arasinda yaklagik 5.809 kisilik bir tolerans arali
bulundugu goriilmektedir.

Bu ¢ercevede niifus hesaplamalari dikkate alindiginda teklif plan degisikligi ile “Dogal
Karakteri Korunacak Alan” dan “K2 Rumuzlu Gelisme Konut Alan1”™ kullanimina
doniistiiriilen alana iliskin ilave niifus hesab1 ise agsagidaki sekilde yapilmastir:

o Gelisme Konut Alant: 759,21 m?

« Emsal: 0,30

e Ortalama konut alani: 150 m?

e Ortalama hanehalk: bityiiklagi: 2,63 kisi

Bu verilere goére, [Gelisme Konut A. (759,21 m?)xEmsal  (0.30)]/
[Ortalama Konut Alami (150 m?)] xOrtalama Hanehalk: Biiyiikligii (2,63 kisi‘hane) = 4
kisilik niifusa karsihik gelmektedir. Bu ilave niifus, planin genel niifus kabulleri ve tolerans
aralig1 icerisinde kalmaktadir.

Yapilan degerlendirmeler dogrultusunda; Derekdy Mahallesi 287 ada, 33 parsele
iliskin plan degisikligi ile getirilen K2 rumuzlu, E=0.30 yapilasma kosullarna sahip Gelisme
Konut Alani kullaniminin, bulundugu ada ve gevresindeki mevcut plan kararlartyla uyumlu
oldugu; parsel bazinda yapilan niifus hesabi sonucunda ongoriilen yaklasik 4 kisilik ilave
niifusun, revizyon imar plan1 kapsaminda kabul edilen kapasite niifus ve mevcut niifus verileri
dikkate alindiginda planin genel niifus kabulleri ve tolerans arahgl 1§erlsmde kalclﬁgr

stirekliligi a<;1s1nda11 plan kararlariyla uyumlu oldugu gor ulmektedu.
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Resim 7 Dereky Mahallesi 287 Ada 33 Parsele iligkin Onayli Uygulama imar Plam Degisikligi ile
Oneri Uygulama Imar Plam Degisikliginin Karsilastirmal Gésterimi

11.2 TURGUTREIS MAHALLESI, 439 ADA 3 PARSEL

Turgutreis Mahallesi 439 ada 3 parsel, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/07/2025 tarih ve 221 sayili karar ile degistirilerek onaylanan Revizyon ve [lave Uygulama
Imar Plam Degisikliginde; kismen yol, kismen E=0,30 yapllasfna kosullarina sahip Ticaret
Alam kullamiminda planlanmustir.

So6z konusu parsele iligkin olarak, parsel maliki tarafindan 12.09.2025 tarihli ve 102549
sayili dilekge ile yapilan bagvuruda; askidaki planda taginmazin -ortasindan arag yolu
gecirildigi, bu durumun parseli iki ayn parcaya boldiigii ve ayrica karayolundan 25 m gekme
mesafesi 6ngdriilmesi nedeniyle her iki parga iizerinde de yapilasma imkaninin kisitlandig
belirtilmistir. Dilekgede, planlanan servis yolunun parsel biitiinliigiinii bozmayacak sekilde
tasinmazin giineyine alinarak revize edilmesi talep edilmistir.

[lgili dilekge igerigi dogrultusunda yapilan degerlendirmede; parselin ortasindan

gecirilen yolun, planlama acisindan zorunlu bir gereklilik olusturmadigi, mevcut haliyle
parsel biitiinligiinii bozarak uygulamada yapilasma magduriyetine yol a¢tif1 i¢in s6z konusu
10 metrelik tasit yolu giiney yoniine kaydirilarak parselin tek parga halinde ve plan
kararlarina uygun bi¢imde yapilagsmasina imkan taninmistir.
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Resim 8 Turgutreis Mahallesi 439 Ada 3 Parsele iliskin Onayh Uygulama imar Plam Degisikligi ile
Oneri Uygulama Imar Plam Degisikliginin Karsilastirmali Gosterimi

11.3 ISLAMHANELERI MAHALLESI, 193 ADA 4 PARSEL

I[slamhaneleri Mahallesi 193 ada, 4 parsel Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.07.2025 tarih ve 221 sayili karari ile degistirilerek onaylanan Revizyon ve Ilave 1/1.000
oleekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde “Ticaret Alam™ kullamminda planli olup,
yapilasma kosullart E=0.10 olarak belirlenmistir.

S6z konusu parsele iliskin olarak, parsel malikleri tarafindan 04.09.2025 tarihli dilekge
ile yapilan basvuruda; parselin ana karayolu ulagim agma cepheli oldugu, aym konumda ve
benzer vasifta bulunan g¢evredeki diger ticaret alanlarmin tamaminin E=0.30 yapilagma
kosullarina sahip oldugu, buna karsin 193 ada 4 parsel i¢in emsalin E=0.10 olarak
belirlenmesinin ¢evre parsellerle planlama agisindan uyumsuzluk yarattifn ifade edilmistir.
Dilekgede, parselin yapilasma kosullarinin g¢evresindeki ticaret alanlariyla uyumlu olacak
sekilde E=0.30 olarak diizenlenmesi talep edilmistir.

Ilgili dilekce igerigi dogrultusunda yapilan degerlendirmede; parselin ana karayolu
iizerinde yer aldifi, ulasim erigilebilirliginin yiksek oldugu, ¢evresinde yer alan ticaret
alanlarinin tamaminin E=0.30 yapilasma kosullar1 ile planh oldugu ve s6z konusu parselin
konum, ulagim iliskisi ve kullanim niteligi bakimindan bu alanlarla ayni planlama karakterini
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Bu dogrultuda hazirlanan 6neri 1/1.000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile 193 ada, 4 parselin yapilagsma kosullari, ¢evresindeki ticaret alanlar: ve ana
ulasim aksi iizerindeki konumu dikkate alinarak E=0.30 olacak sekilde diizenlenmistir.
Yapilan bu diizenleme ile parselin ¢evresiyle olan plan uyumunun saglanmasi amaglanmistir.

ONANLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Resim 9 islamharleleri Mahallesi 193 Ada 4 Parsele iliskin Onayh Uygulama imar Plam Degisikligi ile
Oneri Uygulama Imar Plam Degisikliginin Karsilastirmah Gosterimi

11.4 TURGUTREIS MAHALLESI, 608 ADA 4 PARSEL

Turgutreis Mahallesi 608 ada 4 parselin, kuzeyinde yer alan alanin daha dnce park ve
vol olarak kamuya terkinin yapildig:i anlagilmaktadir. Ancak Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10/07/2025 tarih ve 221 sayih karari ile onaylanan Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plam Degisikliginde, kamuya terk edilmis olan bu alanin “Belediye Hizmet Alam (Bélge
Otoparki1)” kullaniminda planlandig goriilmektedir.

S6z konusu parsele iliskin olarak parsel maliki tarafindan yapilan dilekgede; kamuya
terk islemi gergeklestirilmis olan alanin, terk amacina ve fiili durumuna uygun olarak park
alani kullaniminda degerlendirilmesi talep edilmistir.

Ilgili dilekce igerigi dogrultusunda yapilan degerlendirmede; kamuya terk edilmis bir
alammn, plan kararlarinda belediye hizmet alam (bdlge otoparki) olarak belirlenmesinin, te
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kullaniminin, hem terk amacma hem de ¢evredeki kamusal agik alan ihtiyacina daha uygun
oldugu degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan 1/1.000 6lgekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile, kamuya terki yapilmus olan séz konusu alanin kullanim karari “Park Alam1”
olarak diizenlenmistir. Yapilan bu diizenleme ile alamin kamusal niteliginin korunmasi ve
cevresindeki yerlesim alanlarma hizmet edecek sekilde agik-yesil alan olarak
degerlendirilmesi amaglanmistir.

ONANLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

Resim 10 Turgutreis Mahallesi 608 Ada 4 Parsele iliskin Onayh Uygulama imar Plam Degisikligi ile
Oneri Uygulama imar Plam Degisikliginin Kargilastirmah Gésterimi

11.5 TURGUTREIS MAHALLESI, 758 ADA 8 PARSEL

Turgutreis Mahallesi 758 ada 8 parsel, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/07/2025 tarih ve 221 sayili karar ile degistirilerek onaylanan Revizyon ve flave Uygulama
Jmar Plani Degisikliginde Ticaret-Konut Alani kullamiminda planhdir. Ancak s6z konusu
plan kapsaminda, parselin yer aldig1 ada igerisinde trafo alani ayrildig1 gorilmektedir.

Sz konusu parsele iliskin olarak, parsel maliki tarafindan yapilan dilekgede: ticaret—
konut alami olarak planlanan bir ada igerisinde trafo alani ayrilmasinin, parsel bazinda
yapilasma alanim daraltigi ve kullanim biitiinliigiinii bozdugu belirtilerek, teknik alt
ihtiyacinin ada ici yapilasmay1 olumsuz etkilemeyecek sekilde yakin ¢evredeki uy )
alanlar igerisinde kargilanmast talep edilmistir.
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Ilgili dilekge dogrultusunda hazirlanan 1/1.000 6lgekli Revizyon ve [lave Uygulama
Imar Plani Degisikligi ile, Ticaret—-Konut alam icerisinde yer alan trafo alam
kaldirilarak, soz konusu teknik altyapr kullamminin giineyde yer alan park alam
icerisine alinmasi yoniinde diizenleme yapilmistir. Yapilan bu diizenleme ile teknik altyap:

ihtiyac1 karsilamirken, ticaret—konut alani igerisinde parsel bazinda olugan uygulama
sorunlarimin giderilmesi amaglanmstir.

ONANLI iMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Resim 11 Turgutreis Mahallesi 758 Ada 8 Parsele iliskin Onayli Uygulama imar Plani Degisikligi ile
Oneri Uygulama Imar Plam Degisikliginin Karsilagtrmah Gisterimi

11.6 ISLAMHANELERI MAHALLESI, 117 ADA 2, 3 VE 4 PARSEL

[slamhaneleri Mahallesi 117 ada 2, 3 ve 4 parseller, Mugla Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 10/07/2025 tarih ve 221 sayih karar1 ile degistirilerek onaylanan Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda degerlendirilmistir. S6z konusu parseller, 2023
yilinda onaylanan uygulama imar planinda “Z” rumuzlu Ticaret + Konut Alan1 kullaniminda
planlanmis olup, 11 Tarim ve Orman Midiirliigii'niin 10.08.2022 tarihli ve 6563475 sayili

goriisii dogrultusunda “Z” notasyonu kaldirilarak E=0.10 yapilasma kosulu ile yeniden
diizenlenmistir.

Ancak yapilan itirazlarda bellrt11d1g1 tizere; s6z konusu parsellerm miilga Turgutrels
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Ayrica 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi kapsaminda bolgede yeni donati alanlari
(park. sosyal tesis alani) ayrilmasina kargin, askidaki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi paftalarinda yapilasma kosulunun E=0.10 olarak belirlenmesinin, plan kademeleri
ve meclis kararlar arasinda uyumsuzluk yarattigi degerlendirilmistir.

Ilgili dilekgeler dogrultusunda yapilan teknik ve planlama degerlendirmelerinde;
nazim imar plami degisikligi ile bolgede donati alanlarinin artirildigi, plan biitiinligiintin ve
kentsel dengenin bu yénde kuruldugu; buna karsin uygulama imar plamnda yap
yogunlugunun o©nceki onayli plan kararlarina goére diisiiriilmesinin, parseller bazinda
kazanilmis haklar ve ¢evre parsellerle uyum agisindan sorun olusturdugu tespit edilmistir.

Bu kapsamda, meclis kararlari, miilga plan kararlari, tist 6lgekli plan hikiimleri ve
plan biitiinliigii birlikte degerlendirilerek 1/1000 &lgekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar
Plani Degisikligi ile 117 ada 2, 3 ve 4 parseller icin yapilasma kosullari, miikteseplik teskil
eden 6nceki onayll imar plam kararlariyla uyumlu olacak sekilde yeniden ele alinarak
E:0.30 olarak belirlenmistir. Boylece, nazim ve uygulama imar planlann arasindaki
yapilasma kosullarma iliskin uyumsuzluk giderilmis, plan kademeleri arasinda stireklilik ve
uygulama biitiinligi saglanmistir.
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Resim 12 Islamhaneleri Mahallesi 117 Ada 2, 3 ve 4 Parsellerin 05.08.1988 Tarih ve 1988/59 Sayih K ararile
Onaylanan 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plam Uzerindeki Yeri
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ONANLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Resim 13 islamhanelerj Mahallesi 117 Ada 2, 3 ve 4 Parsellere fliskin Onayl Uygulama imar Plam Degisikligi ile
Oneri Uygulama Imar Plam Degisikliginin Karsilastirmali Gosterimi

11.7 ISLAMHANELERI MAHALLESI, 110 ADA 10 PARSEL

[slamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 parsel, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/07/2025 tarih ve 221 sayil karar1 ile degistirilerek onaylanan Revizyon ve [lave Uygulama
Imar Plani Degisikliginde “Ticaret-Konut™ olarak planlanmistir.

Ayrica s6z konusu parsel Aydin-Mugla—Denizli 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani
kararlarinda “Tarim Arazisi” smrlart icerisinde kalmakta olup, Mugla 1. Idare
Mahkemesi’nin Esas No: 2023/2888, Karar No: 2024/1351 sayili karar1 dogrultusunda
tasinmazin vasfi “zeytinli tarla”dan “tarla” olarak belirlenmistir. Amlan mahkeme karari
dogrultusunda parselin marjinal tarim arazisi niteligi dikkate alinmig; bu gergevede 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili Tarim ve Orman Bakanligi
mevzuati acisindan, planlama siireci boyunca tagmmmazimn tarim dis1 kullanimma iligkin
herhangi bir kisit bulunmadig degerlendirilmistir.

Aski siirecinde iletilen itirazlarda séz konusu kullamim kararinin bolgeye ilave niifus
ve yapt yogunlugu getirdigi, buna karsin niifus projeksiyonlarina, donati—niifus yer
verilmedigi belirtilerek, plan kararlarimin yeniden ele alinmasi talep edilmistir.
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Bu kapsamda, askidaki planda éngériilen yalmzea “Ticaret-Konut™ fonksiyonu yerine,
alamin “Ticaret-Turizm—Konut” (TICTK), “Belediye Hizmet Alami” (Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Sosyal, Kiiltiirel ve Teknik Altyap: Alan) ve “Park Alani™ kullanimlarini igerecek
sekilde yeniden diizenlenmesi uygun goriilmiistir.

Plan depisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler sonucunda, s6z konusu alanda yeni
yapilasma hakla dogmasi nedeniyle ilave niifus olusacagindan plan degisikligi ile getirilen
yapilagma kararlarinin niifus tizerindeki etkisinin ortaya konulmasi amaciyla. ilgili parsel i¢in
emsal, yapilasma kosullar1 ve planlama mevzuatinda dnggriilen kisi basina dtisen konut alani
kabulleri esas alinarak niifus hesaplamalar1 yapilmistir.

Revizyon imar plan1 kapsaminda planlama alani i¢in ongoriilen kapasite niifusun:
54.000 kisi siirekli, 75.191 kisi gegici (mevsimsel) olmak iizere toplam 129.191 Kisi
diizeyinde oldugu, bu degerin alanin turizm agurhklh yapist nedeniyle yil iginde degiskenlik
gosterdigi raporun niifus projeksiyonlari béliimiinde ayrintili olarak ortaya konulmustur.
Mevcut mesken sayilar1 ve hanehalki biiytkligii verileri dikkate alindiinda, planin
ongordiigii kapasite niifus ile meveut durum arasinda yaklagik 5.809 kisilik bir tolerans araligi
bulundugu goriilmektedir.

Bu cergevede niifus hesaplamalan dikkate alindiginda teklif plan degisikligi ile
“Ticaret-Konut” alanindan “Ticaret-Turizm—Konut™ (TICTK)” kullanimina dontstiiriilen
alana iliskin ilave niifus hesabi ise asagidaki sekilde yapilmistir:

e Ticaret-Turizm-Konut Alani: 47.000,48 m?
o Emsal: 0,30

e Ortalama konut alani: 150 m?

e Ortalama hanehalk: buiytikliigii: 2,63 kisi

Bu verilere gére, [Ticaret-Turizm-Konut A. (47.000,48 m?)xEmsal (0.30)]/
[Ortalama Konut Alant (150 m*)] xOrtalama Hanehalk: Biiyiikligii (2,63 kigi‘hane) = 247
kisi olup, plan hitkmii ile getirilen “toplam emsalin azami %50’sinin konut olarak
kullamlabilecegi” smrlamasi dikkate alindiginda, azami konut kaynakl ilave niifus yaklagik
123 Kisiye karsilik gelmektedir. Bu ilave niifus, planin genel niifus kabulleri ve tolerans
arahig1 icerisinde kalmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 12 nci maddesinde tammlanan yiiriime

mesafeleri dikkate alindifinda; sz konusu parselin glineybatisinda yer alan caminin,
giineyindeki ilkokulun ve batisindaki ortaokulun, ilgili hizmet etki alanlar: icerisinde
kaldigy; dolayisiyla plan degisikligi ile 6ngorilen niifusun egitim ve dini tesislere yaya
erisimi acisindan ilave bir donati ihtiyact dogurmadig tespit edilmistir. (Bkz: Resim 14)
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ORTAOKUL ALANI
(1000 M)

V)

Resim 14 Islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 Parselin Hizmet Etki Alani .

Ayrica, 3194 sayil Imar Kanunu'nun Ek 8 inci maddesi uyarinca; bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olugmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap1 kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yari
capl alanda karsilanmak zorundadir. Bu kapsamda yapilan incelemede; 110 ada 10 parselin
bulundugu adanin 500 metre hizmet yarigapi icerisinde, giineyinde yer alan kiiltiirel tesis,
sosyal tesis ve teknik altyapi alanlarinin mevcut oldugu gortilmiistiir. (Bkz: Resim 15)

500 M HIZMET YARIGAPI
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Islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 parsele iliskin plan degisikligi kapsaminda, alan
dagilimina bakildiginda kamuya terk edilen alanlar: park alani, belediye hizmet alani ve yol
alanlariin toplami olan 16.517,43 m? olarak hesaplanmis olup, DOP oran1 %26.00 diizeyinde
gerceklesmistir. (Bkz: Tablo 36)

Alan Tiirii Alan (m?) Oran (%)
Ticaret +_Turizm + 47.000,48 74,00

Konut (TICTK)

Belediye Hizmet Alam 7.877,77 12,40
(BHA)

Park Alam 3.056,78 4,81

Yol + Kaldirim vb. 5.582,88 8,79
TOPLAM 63.517,91 %100,00
Toplam Tasinmaz Alam 63.517,91 m’
DOP Kapsamindaki Terk Alami (Park + BHA + Yol) | 16.517,43 m*
DOP Oram %26,00

Tablo 36 islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 Parsele Iliskin Alan Dagilimi Tablosu

Sonug olarak; Islamhaneleri Mahallesi 110 ada 10 parsele iliskin plan degisikligi, st
olgek plan kararlari, yarg siireci ile kesinlesmis tasinmaz vasfi, niifus kabulleri, donati—niifus
dengesi ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri birlikte degerlendirilerek hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, alanin Ticaret-Turizm—Konut (TICTK), Belediye Hizmet Alam ve Park
Alani kullamimlarim icerecek sekilde planlanmasiyla; konut kullanimma plan hiikmii ile
getirilen simirlama sayesinde niifus artigi yaklastk 123 kisi ile smirlandirilmigtir. Bu niifus
degeri, revizyon imar plani kapsaminda kabul edilen kapasite niifus ve tolerans aralifi
icerisinde kalmakta olup, planlama alani genelinde 6ngériilen niifus dengesiyle uyumludur.

Parselin marjinal tarim arazisi niteligi, yargi karan ile kesinlesmis olup; planlama
siireci, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu ve ilgili mevzuat acisindan
herhangi bir kisit igermemektedir. Ayrica, Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin yiirime
mesafelerine iliskin hiikiimleri ve 3194 sayih Imar Kanununun Ek 8 inci maddesi
kapsaminda yapilan degerlendirmelerde; parselin bulundugu adamn hizmet yarigap igerisinde
gerekli egitim, dini, kiiltiirel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin mevecut oldugu tespit
edilmistir.

Alan dagilini ve Diizenleme Ortaklik Payi hesabi birlikte ele alindiginda; park alanu,
belediye hizmet alam ve yol alanlarindan olusan 16.517,43 m*lik kamuya terk alani ile
%26.00 oraninda DOP saglanmis; plan degisikligi ile olusabilecek niifusa karsilik kamusal
alan ve altyap1 kapasitesi parsel 6lgeginde dogrudan karsilanmistir. Boylece plan degisikligi,
yalnizca fonksiyon degisikligi igeren bir diizenleme olmayip; niifus, donati. altyapr ve
kamusal alan dengesini birlikte kuran biitiinctil bir planlama yaklagimi ortaya koymaktadir.

P G BN
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Bu cercevede, 110 ada 10 parsele iligkin plan degisikligi: iist 6lgek plan kararlariyla
uyumlu, niifus etkisi kontrol altinda tutulan, kamusal alan pay: giiclendirilmis ve mevzuat
hitkiimleriyle ortiisen bir diizenleme olarak degerlendirilmistir.

ONANLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Resim 16 is]amhane.]_eri Mahallesi 110 Ada 10 Parsellere iliskin Onayh Uygulama imar Plam Degisikligi ile
Oneri Uygulama imar Plan1 Degisikliginin Karsilastirmali Gsterimi

11.8 MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN
24.10.2025 TARIHLI VE 18810 SAYILI KARARI DOGRULTUSUNDA
HAZIRLANAN PLAN DEGISIKLIG1

Akyarlar Mahallesi Karaincir Mevkii'nde yer alan ve 349 ada 10 ve 11 parsellerin bir
bélimiinii kapsayan alan, Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 17.01.2018
tarihli ve 6304 sayill karari ile tespit edilen arkeolojik buluntular nedeniyle 1. Derece
Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilmistir. Bu alanlarda, Kiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarihli ve 658 sayili Ilke Karar1 hitkiimleri gegerli
olup, herhangi bir yapilagmaya izin verilmemektedir.

S6z konusu sit alani, 349 ada 10 ve 11 parsellerin yalnizea bir boliimiinii kapsamakta
olup, Revizyon ve Ilave Nazim ve Uygulama imar Plan1 ¢alismalarinda planlama sinirlari sit
alani disindaki boliimler esas alarak degerlendirilmistir. Sit alani igerisinde kalan kisimlar
icin herhangi bir yapilasma veya kullanim karan getirilmemistir.
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1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ile buna bagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi, oncelikle Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarihli ve 2025/38 say1li
karari ile uygun bulunarak Mugla Biiyliksehir Belediyesi’'ne iletilmistir.

Akabinde, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 10.07.2025 tarihli, 220 ve 221
sayili kararlart ile; 2863 sayilh Kanun kapsami disinda kalan alanlara iliskin plan
degisiklikleri, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesi ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca onaylanmistir. Ayn1 Meclis Karar ile, 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalan alanlara iliskin plan degisikligi tekliflerinin, Koruma Kurulu
degerlendirmesine sunulmasi kararlagtirilmigtir.

Bu dogrultuda Mugla Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu'nun 24.10.2025
tarihli ve 18810 sayili karari ile; sit alan1 kapsaminda kalan parseller yoniinden yapilan
incelemede, plan degisikligi Onerilerinin korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinin
mahiyetine ve sit alam kararlarina olumsuz bir etkisinin bulunmadigina hiikmedilmis;
Revizyon ve Ilave 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile buna bagl 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin 2863 sayili Kanun kapsaminda uygun oldugu karara baglanmustir.
(Bkz, EK- 13.1)

Kurul karari dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi teklifleri, Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 11.12.2025 tarihli ve 426 sayili Meclis Karari ile gériisiilmiis; Imar ve
Bayindirlik Komisyonu raporu dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ile
5216 sayil1 Kanun’un 7/b maddesi uyarinca oybirligi ile kabul edilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan plan degisikligi kapsaminda, 2863 sayili Kanun kapsaminda
kalan alanlara iligkin plan kararlari, Koruma Kurulu kararlan ve yiirtirlitkteki plan kararlar
esas alinarak olusturulmus olup, asagida plan kararlarina yer verilmistir.

Akyarlar Mahallesi siirlan igerisinde yer alan “kilise”, Mugla Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 21.06.2006 tarihli ve 2006/77 sayili karari ile
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhigi olarak tescil edilen kilise ve iligkili parseller,
yurtirliikteki imar planlarinda da korunmasi gerekli kiiltiir varhign statiisii gozetilerek
degerlendirilmigtir.

Akyarlar Mahallesi 349 ada 22, 24, 25 ve 34 parsellerine iliskin olarak,
“Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekéy Mahalleleri Revizyon ve Ilave 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani”nin aski siirecinde, Bodrum Belediye Bagkanligi evrak sistemine kayith 26.09.2023
tarih ve 125681 sayih dilekge ile itirazda bulunulmustur. Itirazda, parseller iizerinde biitiinciil
bir otel projesi gerceklestirilmek istendigi belirtilerek, mevcut planda parseller arasindan
gecen yolun kaldirilmas: talep edilmistir.

Bu talep dogrultusunda yapilan plan degisikligi kapsaminda, s6z kom\
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tescilli kiiltiir varlig1 alan1 ¢evresinde ulasim kurgusu; hem miilkiyet kullanimini hem de plan
ana kararlarinin stirekliligini bozmayacak bigimde yeniden diizenlenmistir.

Akyarlar Mahallesi, Karaincir Mevkii’nde yer alan ve 349 ada 10 ve 11 parseller
icerisinde kalan alan, Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu'nun 17.01.2018 tarihli
ve 6304 sayih karan ile, tespit edilen arkeolojik buluntular nedeniyle “/. Derece Arkeolojik
Sit Alam” olarak tescil edilen alan ile ilgili anilan kurul kararinda, s6z konusu alanda Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarihli ve 658 sayili Ilke Karar
hiikiimleri gegerli olup. bu alanlarda herhangi bir yapilagmaya izin verilmemektedir.

Tescil edilen 1. derece arkeolojik sit alani, 349 ada 10 ve 11 parsellerin bir kismu
icerisinde yer almakla birlikte, “Mugla Ili. Bodrum Ilgesi, Turgutreis Mahallesinde yapilacak
1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Revizyonu™nun planlama sinirlari
disinda kalmaktadir. Plan degisikligi calismalar, sit alam disinda kalan boliimler igin
yiiriitiilmiis olup, bu kapsamda 349 ada 10 ve 11 parsellerin sit dig1 kisimlarina iliskin plan
kararlart degerlendirilmistir.

349 ada 10 parsel, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15 ve 16. Maddeleri kapsaminda
arazi ve arsa diizenleme islemleri yapilmig, bu islemler sonucunda miilkiyet yapisi imar
planina uygun hale getirilmistir. S6z konusu diizenlemeler ile birlikte parsel biinyesinde park.
yol ve teknik altvapi gibi kamuya ayrilan alanlar plan kararlarina uygun big¢imde fiilen
olusturulmus, imar planimin dngdrdiigii arazi ve arsa diizenlemeleri sahada karsilik bulmugtur.

Bu kapsamda 349 ada 10 parsele iliskin yapilan DOP hesaplamalarinda DOP oraninin
%26,21 seviyesinde gergeklestigi, Oneri plan degisikligi ile bu oranin artmadifi ve
azaltilmadif tespit edilmistir. Dolayisiyla, 349 ada 10 parsele iliskin plan degisikligi; kamuya
ayrilan alan miktarim degistiren bir islem olmayip, yalnizca parsel tizerindeki kullanim
fonksiyonunun revizyonuna yoneliktir. Imar Kanunu'nun 15 ve 16. maddeleri kapsaminda
gerceklestirilen parselasyon ve tescil islemleri sonucunda kamu alanlarnn zaten fiilen
olustugundan, plan degisikligi bu alanlara herhangi bir miidahalede bulunmamis; mevcut
park, yol ve teknik altyapi alanlar1 aynen korunmustur. (349 ada 10 parsele iliskin 3194 sayili
Imar Kanunu 'nun 15 ve 16. maddesi kapsaminda wygulama gordiikten sonra olusan parseller
520 Ada 1 Parsel, 521 Ada 1 Parsel, 349 Ada 42 Parsel, 520 Ada 2 Parsel, 521 Ada 2 Parsel

ve 349 Ada 41 Parsel olarak diizenlenmistir.)
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349/10 PARSEL 15-16 UYGULAMASI ONCESI 349/10 PARSEL 15-16 UYGULAMASI SONRASI

Resim 17 349 Ada 10 Parsel imar Uygulama Oncesi ve Sonras

e 349 Ada 10 Parsel (Yeni 520 Ada 1 Parsel, 521 Ada 1 Parsel, 349 Ada 42 Parsel, 520 Ada
2 Parsel, 521 Ada 2 Parsel ve 349 Ada 41 Parsel) Onayh Plan Alan Dagilimi:

Alan Kullanim Alan (m?)
Otel Alam 100.721,99
Giiniibirlik Tesis Alani 78.627,12
Rekreatif Alan 72.304,88
Park Alam 61.477.81
Trafo Alam 296,98
Yol Alam 28.790,24
DOP ORANI %26,21

Tablo 37 349 ada 10 parsel Onayh Plan Alan Dagilimi

e 349 Ada 10 Parsel (Yeni 520 Ada 1 Parsel, 521 Ada 1 Parsel, 349 Ada 42 Parsel, 520 Ada
2 Parsel, 521 Ada 2 Parsel ve 349 Ada 41 Parsel) Teklif Plan Alan Dagilimi:

Alan Kullanimi Alan (m?)
Ticaret—Turizm—Konut (TICTK) 100.721,99
Giiniibirlik Tesis Alam 78.627.,12
Rekreatif Alan 72.304,88
Park Alami 61.477.81
Trafo Alam 296,98
Yol Alani 32.063.40

DOP ORANI %26,21 e
Tablo 38 349 ada 10 parsel Teklif Plan Alan Dagilimi _ i .8 J - ‘}.\
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Buna karsilik Imar Kanunu'nun 15 ve 16. Maddeleri kapsaminda arazi ve arsa
diizenleme islemleri yapilan alanin bitisigindeki 349 ada 11 parsel, aym planlama biitinltigt
icerisinde yer almasma ragmen 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15 ve 16. Maddeleri kapsamina
tabi tutulmamis bir parsel durumundadir. Bu nedenle, plan kararlarn ile parsel {izerinde
ongoriilen park, yol ve teknik altyapr alanlari fiilen olusmamuis olmakla birlikte, plan
degisikligi oncesinde parselin %50,31 gibi ¢ok yiiksek bir oranla kamuya ayrilmistir. 3194
sayili Imar Kanunu’nun 15 ve 16. maddeleri kapsaminda parselasyon islemleri yapilmamis bir
parselde bu Slcekte kamuya ayrilmasi; miilkiyetin fiilen doniisiimiinii saglamayan, uygulama
asamasinda karsihik bulmasi gii¢ ve plan {izerinde orantisiz bir kamuya terk yiikii doguran bir
sonug¢ tiretmektedir.

Nitekim ayni planlama alani ve yakin ¢evresinde yer alan imar adalarina iliskin onayh
imar plam1 kararlari incelendiginde, planlar tizerinde oOngoriilen kamuya ayrilan alan
oranlarimin genel olarak %25-%30 araliginda belirlendigi goériilmektedir. Bu oranlar,
planlama asamasinda kamuya ayrilan alanlarin plan biitiinligii icerisinde 6l¢iilii ve dengeli
bicimde dagitildigini, miilkiyet dengesi gozetilerek plan kararlarinin olusturuldugunu ortaya
koymaktadir.

S6z konusu bu durum, planlama alani ¢evresinde yer alan imar adalarinda onayl imar

planlart ile 0©ngorilen kamuya terk oranlarinin alansal dagilimi iizerinden agikga
izlenebilmektedir. (Bkz. Resim 18 )
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GOSTERIM

O Onayh imar planlarinda ngoriilen kamuya ayrilma (DOP) oram
%25-%30 araliginda olan imar adalan

Onayl imar planlarinda éngoérilen kamuya ayriima (DOP) orani
%50,31 olan 349 ada 11 Parsel
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Bu nedenle hazirlanan &neri plan degisikligi ile: 349 ada 11 parselde DOP oram
%50,31°den %40.44 seviyesine diisliriilmistiir. Yapilan bu diizenleme: kamu alanlarim
ortadan kaldirmaya yoénelik olmayip. 3194 sayil Imar Kanununun 15 ve 16. maddeleri
kapsaminda parselasyon islemleri yapilmamis bir parsel iizerinde olusan olgiisiiz kamuya
ayrilma yiikiinii azaltarak, planin uygulanabilirligini artirmay1 ve yakin cevresinde yer alan
dop oranin %25-%30 arah@inda belirlenen imar adalar1 da dikkate alinarak plan biitiinltigi
icerisinde miilkiyet dengesi saglamay1 amaglamaktadir.

e 349 Ada 11 Parsel Onayli Plan Alan Dagilimi:

Alan Kullanimi Alan (m?)
Otel Alani 81.443,88
Giiniibirlik Tesis Alam 35.884.18
Rekreatif Alan 51.577,71
Park Alam 140.621,23
Teknik Altyapi Alam 1.960,10
Trafo Alani 433,95
Yol Alani 51.038.93
DOP ORANI %50,31

Tablo 39 349 ada 11 parsel Onaylh Plan Alan Dagilimi

e 349 Ada 11 Parsel Teklif Plan Alan Dagilimi:

Alan Kullanim Alan (m?)
Ticaret—Turizm—Konut (TICTK) 119.530,23
Giiniibirlik Tesis Alam 35.884.,18
Rekreatif Alan 51.577,71
Park Alan 103.030,22
Teknik Altyap:1 Alam 1.960,10
Trafo Alam 433,95

Yol Alani 50.543,59
DOP ORANI %40,44

Tablo 40 349 ada 11 parsel Teklif Plan Alan Dagilimi

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda kalan alanlara iligkin olarak hazirlanan 349 ada 10 ve 11 parsel
ile ilgili revizyon ve ilave imar plami degisikligi kararlari; arazi kullanéim dengesi, ntifus
kapasitesi ve sosyal—teknik altyap: yeterliligi birlikte degerlendirilerek olugturulmustur. Bu
yaklasim, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin 12. ve 26. maddelerinde tanimlanan plan
biitiinliigii, sosyal ve teknik altyapi dengesi ve erisilebilirlik ilkeleri dogrultusunda
benimsenmistir.

Bu kapsamda; yiiriirliikteki imar plani ile Oneri revizyon ve ilave imar plam
degisikligine ait alan dagilimi tablolar ile birlikte, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
Tablosu’'nda tamimlanan kisi basmna diisen asgari donati standartlari  birlikte
degerlendirilmistir. (Bkz, Tablo 34 Donati Standartlarina Gére Alan Dagilimu yg

Basina Diisen Donati Degerleri Tablosu, Tablo 35 Donati Standartlarina Gﬁfgﬁlﬁﬂ}g

Dagilinu ve Oranlart Tablosu)
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Tablo 34 Donati Standartlarna Gére Alan Dagilmm ve Kisi Basina Diisen Donati
Degerleri Tablosu, Tablo 35 Donati Standartlarina Gére Alan Dagilimi ve Oranlart Tablosu
incelendiginde olusan donati ve niifus dengesi asagida belirtilmistir.

e Niifus Kabulleri ve TICTK Alanlarinin Donati Dengesi Uzerindeki Etkisi;

Revizyon imar planinda planlama alam i¢in toplam 135.000 kisilik kapasite niifus
dngoriilmiis olup, bu niifusun:

e 54.000 kisi siirekli niifus.
e 81.000 kisi gecici (mevsimsel) niifus seklinde dagildig kabul edilmistir.

Bu rakamlar, planlama alaminm yi1l boyunca turizm faaliyetleri nedeniyle yiiksek
mevsimsel degiskenlik gosteren bir yerlesim oldugunu ortaya koymaktadir. Yaz donemlerinde
ozellikle konaklama tesisleri ve ikincil konutlarda artan yogunluk, gegici niifusun siirekli
niifusa oranla yaklasik 1,5 katma ulastigini gdstermektedir. Bu durum, alanmn teknik altyapu,
ulagim ve sosyal donati planlamasinda kapasite artirimi gerektiren 6nemli bir parametre
olarak degerlendirilmistir.

Diger taraftan ADM Elektrik Dagitim A.S. mesken sayilari dikkate alindifinda
planlama alaninda 28.590 mesken (bagimsiz bélim) bulunmaktadir. TUIK 2025 yih
hanehalk bityiikliigii verileri (2,63 kisi/hane) dikkate alindiginda, bu deger 28.590 x 2,63 =
75.191 Kkisilik gegici niifusa kargilik gelmektedir.

Yani ADM Elektrik Dagitim A.S. mesken verileri dikkate alinarak Revizyon imar
planinda planlama alani igin toplam 129.191 Kkisilik kapasite niifus 6ngériilmiis olup, bu
niifusun:

e 54.000 kisi stirekli niifus,
o 75.191 Kisi gecici (mevsimsel) niifus seklinde dagildig1 goriilmektedir.

Bu durum, planin 6ngérdiigii kapasite niifusu ile meveut durum arasinda yaklagik 5.809
kisilik bir tolerans arah@ bulundugunu ortaya koymaktadir.

Yukaridaki niifus hesaplamalar1 dikkate alindiginda teklif plan degisikligi ile “Otel
Alani’ndan o6neri “Ticaret-Turizm—Konut (TICTK)” kullamimina donistiiriilen alanlara
iliskin ilave niifus hesabi ise asagidaki sekilde yapilmigtir:

o TICTK Alani: 220.252 m?

e FEmsal: 0,30

e Ortalama konut alant: 150 m?

e Ortalama hanehalki bitytikliigii: 2,63 kisi

Bu verilere gére, TICTK alanlarimin tamammm konut kullanimi va@ Y
hesaplanan teorik niifus yaklagik; [Turizm+Ticaret+Konut A. (220.252 m?) xEpgsal (0 30)]/

if = f(\
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[Ortalama Konut Alani (150 m?)] *Ortalama Hanehalk: Buiyiikliigii (2,63 kigi/hane) = 1.159
kisi olup. plan hiikmii ile getirilen “toplam emsalin azami %50 sinin konut olarak
kullanilabilecegi” sinirlamast dikkate alindiginda, azami konut kaynakli ilave niifus yaklagik
579 kisive karsilik gelmektedir.

Bu ilave niifus, planlama alani i¢in &ngériilen toplam niifusun yaklasik %0,4’iine
denk gelmekte olup planin genel niifus kabulleri ve tolerans aralif1 icerisinde kalmaktadir.

Sonug olarak; 22.07.2024 tarih ve 328557 say1 ile kesinlesen uygulama imar planinda,
ongoriilen plan niifusunun ihtiyacinin iizerinde donati alanlart Snerilmistir. Yapilan plan
degisiklikleri sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte oldugundan asagida
aciklanan donati hesaplamalari plan biitiintine yonelik degerlendirilmisgtir.

Sosyal Altyap: Alanlan (Egitim, Saghk, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler)
o Egitim Tesis Alanlari;

(Egitim donatist degerlendirmesi, plan biitiniindeki stirekli niifus (54.000 kisi) esas
alimarak  yapilmistr. Donati  tablolarinda bashikta “75.001-150.000 kisi” araligimn
goriinmesi, tablonun Ek-2 sablon baslhigindan kaynaklanan bir sunum durumudur; ancak
egitim icin kullamlan kisi basi deger hesabu stirekli niifus kabulu iizerinden yiiritilmiistir (bu
yiizden egitimde kisi basi deger, diger donati gruplarindan farkl niifus paydasina
dayanmaktadir).

Plan biitiiniinde egitim tesis alanlari; anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, &zel egitim ve
teknik 6gretim alanlarim kapsamakta olup, yiiriirlitkkteki planda 35,98 ha olan toplam egitim
alani, 6neri plan ile 36,39 ha seviyesine yiikseltilmistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu'na gore, 75.000-150.000 kisi
araligindaki yerlesmeler i¢in &ngoriilen egitim tesisleri asgari standardi yaklagik 6,66 m*/kisi
diizeyindedir. Oneri plan kapsaminda egitim tesis alanlari i¢in kisi bagina diisen alan degeri
vaklasik 6,74 m?/kisi olup, Ek-2 standartlarinin iizerinde kalmaktadir.

Dolayisiyla, TICTK alanlarindan kaynaklanan smirli ilave niifus etkisi de dikkate
alindiginda; plan biitiiniinde mevecut egitim tesis alanlarmin bu artisi karsilayabilecek
yeterlilikte oldugu, plan degisikligi kapsaminda ilave egitim tesis alani ayrilmasina ihtiyag
bulunmadig degerlendirilmektedir.

o Saghk Tesis Alanlar;

Saglik tesis alanlan toplami yriirliikteki planda 20,29 ha iken, 6neri planda 19,81 ha
olarak korunmustur. Alan bazinda simirh bir farklilik bulunmakla birlikte, planlama alaninin
tamami dikkate alindiginda saglik tesis alanlarinin plan biitiiniine hizmet edecek yeterlisk
7 g N
oldugu degerlendirilmistir. f/;“i,?:“ oY
@
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu'nda saghk tesis alanlari i¢in
ngdriilen asgari standart 1,50 m?/kisi olup. &neri plan kapsaminda kisi bagina diisen saglik
alani yaklasik 1,47 m?/kisi seviyesindedir. Bu deger, planlama alanmmn turizm agirhkl ve
mevsimsel niifus karakteri de dikkate alindiginda, saghk altyapisinin plan genelinde yeterli
oldugu ve éneri plan ile bu dengenin bozulmadig1 varsayilmaktadir.

o Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari;

Sosyal tesis, kiiltiirel tesis ve kres alanlarini kapsayan sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar
toplamu. yiiriirliikteki planda 13,76 ha iken, 6neri planda 13,75 ha olmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu’'na gére, sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlart i¢in 6ngoriilen asgari standart 1,02 m*/kisi iken, 6neri plan kapsaminda kisi basina
diisen sosyal ve kiiltiirel tesis alani yaklasik 1,02 m*/kisi olarak korunmustur.

Sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda neri plan ile birlikte toplam ytizél¢timiinde 0,01
ha diizeyinde smirh bir azalma olmakla birlikte, bu degisiklik planlama alaninin biitiintinde
donati standartlarini diisiiriicii nitelikte degildir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
Tablosu’nda éngériilen kisi basina 1,02 m?¥kisi asgari standart, 6neri plan kapsaminda aynen
korunmus; sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin plan i¢indeki mekansal dagilimi ve hizmet etki
alanlan dikkate alindiginda, plan biitiiniinde erisilebilirlik ve hizmet yeterliligi devam
ettirilmistir. Bu cer¢evede yapilan diizenleme, nicelikten ziyade plan biitiinliigii ve mekénsal
denge gozetilerek gerceklestirilmistir.

o Ack ve Yesil Alanlar

Plan biitiiniinde acik ve yesil alanlar (alan dagilim yaklasimiyla park. rekreasyon,
rekreatif alan, agik—kapali spor, ayrica planda izlenen fuar alam, pasif yesil ve mezarlik
kararlarini da iceren toplam) yiiriirliikteki planda 233,76 ha iken, 6neri planda 235,28 ha
seviyesine ytikselmistir.

Kisi basina donati hesabinda (Ek-2 donati grubu yaklasimiyla) park + rekreasyon +
rekreatif alan + acik/kapali spor alanlar1 birlikte degerlendirilmig; bu dort kullanimin toplami
oneri planda 2.243.222,62 m? olarak alimmugtir. Bu toplam iizerinden kisi basina diisen agik—
yesil alan degeri 16,62 m?*/kisi olarak hesaplanmistir.

Ek-2 Tablo agiklama notlarinda; “il biitiiniinde olmak iizere agik ve yesil alan
standardina fuar—panayw—festival alam vb. kullavimlar i¢in 5 mkisi ilave edilmesi, bu
kullanimlarm plan degisikligi ile kaldirilmas: halinde esdegerlik aranmamasi, ancak ayni
donatt grubu i¢inde diger kullammlara déniistiriilebilmesi” diizenlenmistir. Bu hikiim, il
dlceginde yapilan standart hesabma iligkindir. Incelenen plan degisikligi il biitiintini
kapsamadigindan, fuar alani kisi basina agik—yesil alan standardi hesabima dahil edilmemis,
fuar alam karar1 plan biitiniinde ayr1 bir kullamim olarak izlenmistir. (Bu ned%‘ﬁ?ﬁ%\
dagilim tablosunda fuar alani toplam agik—yesil sistem i¢inde goriinse de, kisi bagt stah et e
esas toplam yukarida sayilan dort kullanimla sinirlandimlmisgtir.) j :
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Sonug olarak, parsel lgeginde yapilan diizenlemelere ragmen plan biitiintinde acik ve
yesil alan dengesi korunmus; bu nedenle plan degisikligi kapsaminda ilave park/agik-yesil
alan ayrilmasina gerek bulunmadigi degerlendirilmistir.

o Teknik Altyap1 Alanlar

Teknik altyapi alanlar1 toplami yiiriirliikteki planda 25,23 ha iken. 6neri planda 25,78
ha olarak artirilmistir. Bu toplam; enerji iiretim-dagitim ve depolama (trafo). su-atiksu—atik
sistemleri (atiksu aritma, icme suyu tesisi, kati atik tesisi), teknik altyapi ve su kaynag
toplama (kaptaj) gibi alt basliklardan olusmaktadir.

Donati standardi hesabinda teknik altyapi: yol ve otopark hari¢ tutulacak sekilde
degerlendirilmistir. Donati tablosunda bu durum “Teknik altyap: toplam alan (yol ve otopark
haric)” ifadesiyle kurulmustur. Bu yaklagimla éneri planda teknik altyapi donati hesabina esas
toplam 205.019,43 m? olup kisi bagina diisen deger 1,52 m?kisi’dir. Ek-2"de teknik altyap
icin Gngorillen asgari standart 1,50 m%kisi oldugundan, oneri plamin teknik altyap
kapasitesinin plan degisikligi ile olusabilecek simirh artist karsilayabildigi goriilmektedir.

Yukarida ayrintil olarak agiklanan planlama siireci, kurul kararlari, niifus kabulleri ve
plan biitiiniine iliskin donati analizleri birlikte degerlendirildiginde; 349 ada 10 ve 11 parseller
zelinde getirilen plan kararlarmin, parsel dl¢eginde miinferit bir kullanim degisikliginden
ibaret olmadigi, Revizyon ve llave Imar Plani’nin tamami i¢in ongériilen arazi kullanim
dengesi, niifus kapasitesi ve sosyal-teknik altyapr sistemi ile uyumlu olarak olusturuldugu
acikga goriilmektedir.

Sonug olarak;

349 ada 10 parsel, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 15 ve 16. maddeleri kapsaminda arazi
ve arsa diizenleme islemleri yapilmis; parselasyon ve tescil iglemleri tamamlanmig bir alan
niteligindedir. Bu siire¢ sonucunda park, yol ve teknik altyapi gibi kamuya ayrilan alanlar
plan kararlarina uygun bigimde fiilen sahada olugmus, imar planinin éngérdiigit kamu alanlar
uygulamaya gecirilmistir.

Onayli imar planinda parselin %26,21 oraninda DOP’a tabi tutuldugu, 6neri plan
degisikligi ile bu oranm aynen korundugu; yapilan plan degisikligi ile yalmzca kullamm
karart “Otel Alami™nin “Ticaret-Turizm—Konut (TICTK)” kullanimina déniistiirtilmiistiir.
Alan dagilimi incelendiginde park, rekreatif alan, giiniibirlik tesis alani ve teknik altyapi
alanlarimin miktarinda herhangi bir azalma olmadigi, kamuya ayrilan alanlarin korundugu
anlasilmaktadir.

Bu cercevede 349 ada 10 parsele iliskin plan degisikligi. kamuya ayrilan alanlar
azaltan veya yogunlugu artiran bir miidahale niteligi tasimamakta; imar uygulamas
tamamlanmis bir parselde yalnizca fonksiyonel bir revizyon i¢ermektedir.
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349 ada 11 parsel ise, aym planlama bitinlGgi icerisinde ve bitisiginde imar

uygulamas: gérmiis parseller bulunmasima ragmen. 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 15 ve 16.
maddeleri kapsaminda arazi ve arsa diizenleme islemlerine tabi tutulmamis bir parsel
durumundadir. Buna ragmen; onayli imar planinda parselin %50,31 gibi yiiksek bir DOP
orani ile kamuya ayrildig1 goriilmektedir.

Imar plani tizerinde bu &lgekte kamuya ayrilma dngoriilmesi; parselasyon yapilmamis
bir alanda kamu alanlarinin fiilen olusmasinmi saglamamakta, buna kargin miilkiyet tizerinde
orantisiz ve dlgiisiiz bir terk yiki dogurmaktadir. Nitekim planlama alam1 ve yakin
¢evresindeki imar adalarina ait onayli plan kararlar incelendiginde, kamuya ayrilan alan
oranlarimin genel olarak %25-%30 araliginda belirlendigi; bu oranlarin plan biitiinligi
icerisinde dengeli bir kamu—&zel miilkiyet iligkisini yansittigi goriilmektedir.

Bu baglamda 349 ada 11 parsel, plan biitiiniindeki genel DOP yaklagimindan belirgin
bi¢imde ayrisan istisnai bir yiik tasimaktadir. Oneri plan degisikligi ile, 1. derece arkeolojik
sit alan1 disinda kalan kisimlarda park alanlari yeniden degerlendirilmis; DOP orani %40.44
seviyesine diisiiriilmiistiir. Buna ragmen parsel iizerindeki kamuya ayrilma orani, hélen
planlama alam genelindeki ortalama DOP oranlarinin iizerinde kalmaya devam etmektedir.

Bu durum, yapilan diizenlemenin kamu alanlarimi ortadan kaldirmaya yonelik
olmadigini; imar uygulamasi gérmemis bir parselde olusan asir1 ve uygulanabilirligi zayif
kamuya ayrilma vyiikiinii, planlama ilkeleri dogrultusunda makul seviyeye ¢ekmeyi
amagladigini agike¢a ortaya koymaktadir.

Oneri plan degisikligi ile “Otel Alam™ndan “Ticaret-Turizm—Konut (TICTK)”
kullanimina déniistiiriilen alanlardan kaynaklanan azami konut niifusunun, plan hiikiimleri ile
getirilen %50 konut smur dikkate alindiginda yaklasik 579 kisi ile smurli oldugu
hesaplanmistir. Bu deger, planlama alam i¢in éngoriilen yaklagik 130.000 kisilik fiili niifusun
yalnizca %0,4’iine karsilik gelmektedir.

Revizyon ve Ilave Imar Plani kapsaminda hazirlanan alan dagilimi tablolar ile Mekénsal
Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2 Tablosu birlikte plan biitiiniinde degerlendirildiginde;

o Egitim tesis alanlarmin kisi basina diisen miktarmin asgari standartlarin tizerinde
oldugu,

o Saghk tesis alanlarimin plan bitiintinde yeterli hizmet kapasitesine sahip oldugu,

o Sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin yeterli hizmet kapasitesine sahip oldugu,

e Acik ve yesil alan sisteminin Oneri plan ile artinldigi ve kisi basina disen alan
miktarinin yeterli oldugu,

o Teknik altyapr alanlarmin ise 6ngériilen niifus artismi fazlasiyla karsilayabilecek
kapasitede bulundugu

acikca ortaya konulmustur.
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Bu nedenle, 349 ada 10 ve 11 parseller zelinde getirilen TICTK kullammu nedeniyle
ilave bir donati alam ayrilmasina ihtiyag bulunmadigi, plan biitiiniinde mevcut sosyal ve
teknik altyapinin bu smirh niifus artisini karsilayacak yeterlilikte oldugu hazirlanan analizler
ve sayisal verilerle ortaya konulmustur.

Bu cercevede 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda
kalan alanlara iliskin olarak hazirlanan revizyon ve ilave imar plani degisikligi kararlarimn,

e plan biitiinliigint bozmadigl,

o (st 8lgek plan kararlartyla uyumlu oldugu,

o sosyal ve teknik altyap: dengesini korudugu,

e kamu yarari, planlama esaslari ve sehircilik ilkelerine uygun olarak hazirlandigr,
detayl olarak agiklanmisgtir.

KESINLESEN IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Resim 19 2863 Sayih Kanun Kapsaminda Kalan Alana iliskin Kesinlesen Uygulama imar Plani ile
Oneri Uygulama Imar Plam Degisikliginin Karsilastirmali Gosterimi
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11.9 PLAN HUKUMLERI VE LEJANT PAFTASINA iLiSKiN DUZENLEMELER

Bu dogrultuda Revizyon ve [lave Imar Plam Degisikligi kapsaminda, neri plan ile
birlikte planlama alanna yeni bir kullanim fonksiyonu getirildiginden; Mugla [li. Bodrum
flcesi, Turgutreis. Bahgelievler, Akyarlar, Karabag. Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve
Derekdy Mahallelerini kapsayan Revizyon ve {lave Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin Plan
Hiikiimlerine, Ticaret-Turizm—Konut (TICTK) kullanimina iligkin diizenlemeler eklenmis
olup asagida yer almaktadir.

PLAN HUKUMLERI

AMAC:
TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA
iIMAR PLANININ AMACI, MUGLA ILININ “6360 SAYILI ON DORT ILDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE YIRMI YEDI ILCE KURULMASI ILE BAZI KANUN
VE KANUN HUKMIUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN” KAPSAMINDA BUYUKSEHIR OLMASIYLA DEGISEN IDARI YAPI
DOGRULTUSUNDA TEK BIR BELEDIYE HALINE GELEN BODRUM ILCESINDE
UYGULAMADA YASANILAN SORUNLARIN COZUMUNE YONELIK PLAN
REVIZYONLARININ YAPILMASI VE ILAVE ALANLARIN PLANLANMASI ILE
PLANLAMA ALANININ, 3194 SAYILI “IMAR KANUNU", “MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI”, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”, 1/25.000
OLCEKLI MUGLA ILI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU VE 1/5.000 OLCEKLI
TURGUTREIS — BAHCELIEVLER — AKYARLAR — KARABAG - AKCAALAN —
PEKSIMET — ISLAMHANELERI - DEREKOY MAHALLELERI REVIZYON VE ILAVE
NAZIM IMAR PLANI PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA MEVZUATA UYGUN
PLANLI BIR YAPIYA KAVUSTURULMASIDIR.

KAPSAM:

BU UYGULAMA IMAR PLANI, TURGUTREIS, BAHCELIEVLER, AKYARLAR,
KARABAG, AKCAALAN, PEKSIMET, ISLAMHANELERI VE DEREKOY
MAHALLELERININ, ARKEOLOJIK VE DOGAL SIT ALANLARI ILE YALIKAVAK-
GOLTURKBUKU-GUNDOGAN-GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZI DISINDA
KALAN KISIMLARINI KAPSAMAKTADIR.

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU VE
PLAN HUKUMLERI iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. BU UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN OLARAK PARSELASYON PLANININ
YAPILMASI ESASTIR.

1.3. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, ILGISINE GORE;
= 3194 SAYILI “IMAR KANUNU’ “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMEL&_‘

HUKUMLERINE,
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» 5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU™,

» 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE
ILKE KARARLARINA,

» 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE iLGIiLI YONETMELIK HUKUMLERINE,
= 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

m 2634 SAYILI “TURIZMiI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

» 6047 SAYILI “KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

= 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE,

® 4342 SAYILI “MERA KANUNU” VE iLGIiLI YONETMELIK HUKUMLERINE,

® 7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK
TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN” VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE,

"AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE,

3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN” VE BU KANUNUN BAZI HUKUMLERININ
DEGISTIRILMESI VE YURURLUKTEN KALDIRILMASI HAKKINDAKI 4086
SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

1593 SAYILI “UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE,

"TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK"
HUKUMLERINE,

“SIGINAK YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

5627 SAYILI "ENERJI VERIMLILIGI KANUNU" ILE “BINALARDA ENERIJI
PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

» 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE,

» “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE,
» “BiSIKLET YOLLARI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK. YONETMELIK. TEBLIG) ILE “A¥BiNe
MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVR ;’Jﬁaﬁi» X

AN oY
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PLANI” VE “MUGLA ILI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU”
KARARLARINA UYULACAKTIR.

1.4. BU UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDAKI, KANALLAR, DERELER VE
KURUDERE YATAKLARINDA, T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DSI
GENEL MUDURLUGU, 21.BOLGE MUDURLUGU'NUN 20.04.2022 TARIHLI
GORUSU ILE BIRLIKTE KURUMUN ONCEKI GORUSLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

AYRICA 3 MAYIS 2019 TARiH, 30763 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN ‘TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU
YONETMELIGI® ILE DIGER ILGILI MEVZUAT (2006/27 SAYILI ‘DERE
YATAKLARI VE TASKINLAR’ ILE 2010/5 SAYILI ‘AKARSU VE DERE
YATAKLARININ ISLAHI' KONULU MULGA BASBAKANLIK GENELGELERI)
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL MULKIYETTE OLSA DAHI DSI’NIN BELIRLEDIGI YERLER DISINDA
DERELERIN UZERI KAPATILAMAZ.

O7ZEL MULKIYETTEKI DERELERIN KAMU MULKIYETINE GECMESI ESASTIR.
OZEL MULKIYETTEKI DERELERIN KAMUYA TERKI YAPILMADAN ILGILI
PARSELE INSAAT iZNiI VERILEMEZ.

1.5. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMA PROJELERININ “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI  YONETMELIGI™NIN “EK-1 VE EK-2" LISTELERI
KAPSAMINDA KALMASI DURUMUNDA, “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI
GEREKLI DEGIT.DIR” KARARI ALINMADIKCA, BU PROJELERE ILGILI TESVIK
ONAY, IZIN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN
YATIRIMA BASLANAMAZ VE IHALE EDILEMEZ. ANCAK BU DURUM SOZ
KONUSU TESVIK, ONAY, [ZIN VE RUHSAT SURECLERINE
BASVURLUMASINA ENGEL TESKIL ETMEZ.

1.6. CEVRE KIRLILIGININ ONLENMESI AMACIYLA, SU KIRLILIGI KONTROLU
TEKNIiK USULLER TEBLIGI KAPSAMINDA, ATIK SULAR AKARSULARA
BOSALTILAMAZ. BU CERCEVEDE, YAPI VE TESISLER ICIN TEKNIK VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON SEBEKESI YAPILACAK VE
YAPILARIN PIS SU KANALLARI BU SEBEKEYE BAGLANACAKTIR. TURIZM
TESISLERINDE SU ARITMA SISTEMLERI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA, “LAGIM MECRASI
INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK”TE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN BICIMDE GENEL YA DA
HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PIS SU CUKURU YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

1.7. JEOLOJIK ETUT BU UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDAKI ALANLAR
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JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI ILE BIR BUTUNDUR. IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU, ZEMIN ETUT RAPORU OLARAK
KULLANILAMAZ. HER TURLU UYGULAMADA JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN, BU PLAN HUKUMLERININ “AFET TEHLIKELI
ALANLAR” BASLIGI ALTINDA YER ALAN  KOSULLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR. BU DOGRULTUDA GEREKLI KOSULLAR SAGLANMADAN VE
ZEMIN ETUT RAPORU YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.8. BU PLAN KAPSAMINDAKI KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR
VARLIKLARI ICIN, MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU MUDURLUGU’NUN  GORUSLERINDE  BELIRTILEN  TESCILLI
ARKEOLOJIK SIiT VE TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI HAKKINDAKI
HUSUSLARA UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN
CALISMALAR SIRASINDA 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE KURUL MUDURLUGUNE
VE/VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
ZORUNLUDUR.

1.9. KIYILARDA T.C. CEVRE, SEHIRCILIK ve IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NIN
ONAYI VE [ZNI OLMADAN DOLGU VE KAZI (BOSALTMA) YAPILAMAZ.

1.10. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE, “KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. 22.03.2022 TARIHLI KURUM
GORUSU  DOGRULTUSUNDA, DEVLET YOLUNA CEPHELI IMAR
ADALARINDA VE KARAYOLU SINIRINA 50 METRE MESAFE ICINDE
ACILACAK VE YAPILACAK HER TURLU TESIS ICIN YAPILASMAYA
GIDILMEDEN ONCE KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN UYGUN
GORUSU ALINMALIDIR.

1.11. KARAYOLLARI BAKIM AGI DISINDA, MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
YETKISINDEKI ULASIM GUZERGAHLARINDA, “MUGLA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN
BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU
iZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.12. PLANLAMA ALANI iCINDE, YOL, OTOPARK, MEYDAN, YESIL ALANLAR VE
DIGER KAMUSAL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN YAPILASMA IZNI
VERILEMEZ. ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI UYGULAMALARI HARIC. BU
ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

1.13. KADASTRAL MULKIYET SINIRLARININ, iIMAR PLANI ILE CAKISMAMASI
DURUMUNDA +1 METREYE KADAR OLAN SAPMALARDA, PLAN
DEGISIKLIGINE VE ONAYINA GEREK KALMAKSIZIN, YOL GENISLIKLERI
DEGISTIRILMEDEN ADA KENARINDA DUZENLEME YAPMAYA BEL%@&’\
YETKILIDIR. M
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1.14. KAMU KULLANIMINA ACIK ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPI, TESIS VE
ACIK ALAN DUZENLEMELERININ. ENGELLILERIN KOLAY ULASMASINI VE
KULLANMASINI ~ SAGLAYACAK  SEKILDE TURK  STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIKLE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYGUN OLARAK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

1.15. KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE. GURULTU. TOZ TASIMI VE
BENZERI DIGER CEVRESEL FAKTORLERIN BERTARAF EDILMESI AMACIYLA
PARSELLERIN KARAYOLUNA BAKAN CEPHELERI BOYUNCA
AGACLANDIRMA CALISMALARI YAPILMADAN ISKAN DUZENLENEMEZ.

1.16. EKOSISTEMIN KORUNMASI VE YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ
KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI AMACIYLA YENI YAPILANACAK
KONUT KULLANIMLI ALANLARDA;

e EVSEL ATIK, AMBALAJ ATIGI VE BITKISEL ATIK YAG SEKLINDE 3
KATEGORIDE AYRILAN GERI DONUSUM ATIKLARININ AYRISTIRILMASI
VE BU ATIKLARIN DEPOLANMASI AMACIYLA BAHCE ILE IRTIBATLI
MINUMUM 5 m> MAKSIMUM 20 m* DEPOLAMA ALANLARI YAPILACAKTIR.

e BINALARIN KENDI ENERJILERINI URETMESI AMACIYLA FOTOVOLTAIK
PANELLER RUHSAT ASAMASINDA PROJELENDIRILEBILIR.

e ORTAK ALANLARIN SULANMASINDA KULLANILMAK UZERE; YAGMUR
SULARININ DEPOLANMASINA YONELIK DEPO, SARNIC VE BENZERI
ALANLAR, MIMARI PROJESINDE VEYA VAZIYET PLANINDA AYRILABILIR.

e PARSELIN VEYA BINANIN ORTAK KULLANIM  ALANLARININ
ISIKLANDIRILMASINA YONELIK LED VEYA GUNES ENERJISIYLE CALISAN
AYDINLATMA SISTEMLERININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

1.17. PARSELLERDE YAPILACAK IFRAZ ISLEMLERINDEN SONRA OLUSACAK
YENI PARSELLERIN EN AZ BIR CEPHESININ TASIT YOLUNDAN CEPHE
ALMASI ZORUNLUDUR.

1.18. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE RUHSAT ALMIS YAPILARIN HAKLARI
SAKLIDIR. ILGILI PARSELLERDE BU PLANIN AMACINA KULLANIM
KARARLARINI VE  PROJEKSIYONUNA  AYKIRILIK YARATMAMAK
KOSULUYLA RUHSAT ALDIGI DONEMDEKI ONAYLI UYGULAMA IMAR
PLANI KAPSAMINDA BELEDIYESINCE TADILAT RUHSATI DUZENLENEBILIR.

1.19. PLAN KAPSAMINDA IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELLERIN SADECE
BIRINDE %10 TOLERANS KULLANILABILIR.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI TUM KULLANIM ALANLARINDA YAPILACAK
UYGULAMALARDA, ILGISINE GORE, BU BOLUMDE YER ALAN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

2.2. YAPI YAKLASMA MESAFELERI

22.1.YAPI YAKLASMA MESAFELERL, KARAYOLUNDAN CEPHE KRADNN
PARSELLER HARIC, PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI SEKLIYLE UYGYLA
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2.2.2. TUM KULLANIM ALANLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERININ
GOSTERILMEDIGI MEVCUT YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI; 10
METRE VE UZERI TASIT YOLLARINDAN 5 METRE, YAYA YOLLARINDAN 3
METRE OLARAK UYGULANIR. ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERI ISE 3
METRE  OLARAK  UYGULANIR.  YERLESIK  KONUT, TURIZM,
TICARET+KONUT VE TICARET ALANLARINDA ARKA VE YAN BAHCE
MESAFELERINI ADA BAZINDA MEVCUT TESEKKULE GORE 2 METREYE
KADAR DUSURMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.2.3. PARK VE TRAFO ALANLARINA BITISIK OLARAK PLANLANMIS VE YAPI
YAKLASMA MESAFESI PLAN UZERINDE GOSTERILMEMIS PARSELLERDE 3
METRE CEKME MESAFEST UYGULANACAKTIR.

2.2.4, KONUT (YERLESIK KONUT ALANLARI VE K1 RUMUZLU KIRSAL NITELIKLI
YERLESIK KONUT ALANLARI HARIC), TICARET VE TURIZM KULLANIMLI
ALANLARDA BIRDEN COK YAPI YAPILAN PARSELLERDE IKI BINA ARASI
MESAFE 6 METREDEN AZ OLAMAZ. YERLESIK KONUT ALANI VE KI
RUMUZLU KIRSAL NITELIKLI YERLESIK KONUT ALANLARINDA BIRDEN
COK YAPI YAPILAN PARSELLERDE IKI BINA ARASI 4 METREDEN AZ
OLAMAZ.

2.2.5. “K1” RUMUZLU YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERININ
(ON, ARKA VE YAN BAHCE) ADA BAZINDA MEVCUT TESEKKULE GORE
TAYININE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.3. CATILAR VE BACALAR

2.3.1. CATILAR DUZ DAM (TERAS CATI) YA DA KIREMIT ORTULU OLARAK
YAPILABILIR. YAPININ TAMAMI KIRMA CATI OLARAK TASARLANAMAZ
KIREMIT CATI YAPILMASI DURUMUNDA, CATININ ALANI 90 M2'YI
GECEMEZ.

2.3.2. PARAPET YUKSEKLIGI 90 CM’YI GECEMEZ. TERAS CATILARDA UST KAT
MERDIVENI CATI UZERINE CIKABILIR. BU DURUMDA CATIYA CIKIS
DUZENEGININ YUKSEKLIGI 90 CM. PARAPET YUKSEKLIGINI GECEMEZ.

2.3.3. CATILARDA SU DEPOSU, GUNES ENERJISI KOLLEKTORLERI, ANTEN GIBI
TESISAT ELEMANLARI VE EKIPMANLARININ GORSEL  KIRLILIK
OLUSTURMAMASI ZORUNLUDUR.

2.3.4. CATI EGIMI %33°U GECEMEZ.

2.3.5. PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINDA
YAPILACAK YAPILARDA CATI KATI, CEKME KAT YAPILAMAZ. MERDIVEN
KULESI YAPILMASI DURUMUNDA PARAPET YUKSEKLIGINI GECEMEZ.
TURBE, CAMI, SAPEL, TIYATRO GIBI OZEL YAPILAR ILE TARIHI VE MIMARI
DEGERI OLAN YAPILARDA: YAPI YUKSEKLIGIi VE CATI ORTUSU BU
HUKUMLERE TABI DEGILDIR.

2.3.6. BACALAR YORENIN MIMARI KARAKTERINI YANSITACAK SEKILL
DUZENLENECEKTIR. ~ BACA  YUKSEKLIKLERI. ~ CATI P

YUKSEKLIGINI MAKSIMUM 0,80 METRE ASABILIR. 4 g
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2.4. YAPI CEPHELERI

2.4.1. YAPI CEPHELERINDE, BEYAZ RENK. AHSAP YAPI ELEMANI VE YORESEL
TAS MALZEME KULLANILMASI ESASTIR.

2.4.2. YAPILARIN DIS CEPHESININ TAS DUVAR OLMASI DURUMUNDA DI$
DUVARIN 30 CM'LIK KISMI EMSALE DAHIL EDILMEZ.

2.5. BINALARA KOT VERILMESI

2.5.1. BINALARA KOT VERILIRKEN DOGAL ARAZI YAPISININ KORUNMASI
ESASTIR. BINALARA 0.00 KOTU BINANIN OTURDUGU TABIii ZEMININ KOSE
KOTLARI ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

2.5.2. 4708 SAYILI “YAPI DENETIM HAKKINDA KANUN"A TABI OLMAYAN
YAPILAR DISINDAKI, YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA SU BASMAN
SEVIYESINDE BELEDIYESINCE KONTROL EDILEREK ILGILI MEVZUATA
UYGUNLUGUNUN BELIRLENMESI VE SU BASMAN VIZESI ALINMASI
ZORUNLUDUR. SU BASMAN VIZESI OLMAYAN YAPILARIN INSASINA
DEVAM EDILEMEZ.

2.5.3. TUM YAPILARDA SU BASMAN KOTU +0.00 KOTU ILE +1.00 METRE KOTU
ARASINDA INSAA EDILEBILIR. SU BASMAN YUKSEKLIGI BINA
YUKSEKLIGINE DAHILDIR.

2.6. KAT YUKSEKLIKLERI

2.6.1. KONUT KULLANIMINDA BiNA OTURUM ALANININ EGIMI;

= % 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI
Yencok = 6.50 M (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 3,50 M (1 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR. KOTTAN KAZANILAN
KAT DAHIL BINANIN HER YONDEN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50
M OLACAKTIR.

2.6.2. TICARET KULLANIMINDA, PLAN UZERINDE KAT YUKSEKLIGININ
BELIRTILMEDIGI YAPI ADALARINDA, BINA OTURUM ALANININ EGIMI;

= % 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI
Yencok = 6.50 M (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 3,50 M (1 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR. KOTTAN KAZANILAN

KAT DAHIL BINANIN HER YONDEN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50
M OLACAKTIR.

= TICARET ALANLARINDA BINA YUKSEKLIGI 1 METRE ARTIRILABILIR.

2.6.3. KARMA KULLANIM ALANLARINDA, TICARET ILE KONUTUN BIRLIKTE
VEYA TAMANININ TICARET OLARAK KULLANILDIGI YAPILARDA KAT
YUKSEKLIKLERINE ILISKIN UYGULAMALAR TICARET KULLANIMINDA
BELIRTILDIGI GIBI OLACAKTIR. 2

2.6.4. OTELLERDE VE BUTIK OTELLERDE BINA OTURUM ALANININ EGI’{ {' i
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= 9, 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI
Yencok = 10,50 M (3 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 7.50 M (2 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR. KOTTAN KAZANILAN
KAT DAHIL BINANIN HER YONDEN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 10,50
M OLACAKTIR.

2.6.5. TATIL KOYU. APART OTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA BINA
OTURUM ALANININ EGIMI,

= % 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI
YENCOK = 6,50 M (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 3,50 M (1 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR. KOTTAN KAZANILAN
KAT DAHIL BINANIN HER YONDEN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50
M OLACAKTIR.

2.6.6. EKO-TURIZM KULLANIMINDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI;
= 9 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI,
s CIFTLIK EVI/KOY EVI BINASI (EN AZ 5 ODALI ANA KONAKLAMA
YAPILARI) ICIN Yencok: 6.50 M (2 KAT)
- BAGIMSIZ ODALAR ICIN Ygncok = 3,50 M. (1 KAT), ASMA KAT YAPILMASI
HALINDE Yencok = 4.50 M (1 KAT)
o IDARI BINA ICIN Yencok = 6.50 M (2 KAT).
o DIGER YAPILAR ICIN Ygncok = 3,50 M (I KAT), ASMA KAT YAPILMASI
HALINDE Ygncok = 4,50 M (1 KAT) OLACAKTIR.
s KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.
= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 3,50 M (1 KAT)
OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR. KOTTAN KAZANILAN

KAT DAHIL BINANIN HER YONDEN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 6,50
M OLACAKTIR.

2.6.7. MAKILIK - FUNDALIK ALANLARINDA BINA OTURUM ALANININ EGIMI;

=% 20°YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI Ygncoxk = 6,50 M (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT
KAZANILAMAZ.

= % 20 VE UZERINDE ISE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencox = 3,50 M (1
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN 1 (BIR) KAT KAZANILABILIR. KOTTAN
KAZANILAN KAT DAH-IL BINANIN HER YONDEN GORUNEN YUKSEKLIGI
EN FAZLA 6,50 M OLACAKTIR.

2.6.8. TUM KULLANIM ALANLARINDA YAPI HAKKININ IKI KATTA
KULLANILMASI DURUMUNDA YAPI HAKLARI TOPLAMININ EN FAZLA
%60’1 ZEMIN KATTA KULLANILABILIR.
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2.6.9. TUM KULLANIM ALANLARINDA BINA OTURUM EGIMI %20°YI ASMAYAN
PARSELLERDE: YAPI YAKLASMA  MESAFELERINE VE  PLAN
HUKUMLERINDE BELIRTILEN MAKSIMUM YAPI TABAN ALANLARINA
UYMAK PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ TABAN ALANI ILE
iLGILI MADDELERINE AYKIRI OLMAMAK VE YAPIYI TEK KAT YAPMAK
KAYDIYLA PARSELIN KAKS DEGERININ TAMAMI YAPILACAK TEK KATTA
KULLANILABILIR. BU DURUMDA MAKS. BINA YUKSEKLIGI YENCOK =4.50
METRE OLACAKTIR.

TUM KULLANIM ALANLARINDA: BINA OTURUM ALANININ EGIMI % 20 VE
{JZERINDE ISE. ARAZININ DOGAL EGIMINE UYMAK VE DOGAL YAPIYI
BOZMAMAK MAKSADI ILE YAPININ. HER YONDEN GORUNEN
YUKSEKLIGININ  PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN
YUKSEKLIKLERI GECMEMEK, ILGILi MEVZUAT HUKUMLERINDE BELIRLI
PIYESLER ICIN TAYIN OLUNAN ASGARI KOSULLARA AYKIRI OLMAMAK
SARTLARIYLA BINA KITLESININ PIYESLERININ VEYA BOLUMLERININ
FARKLI TABAN VE TAVAN SEVIYELERINDEN MUTESEKKIL OLARAK
TERTIPLENMESI MUMKUNDUR. BU DURUMDA PARSELIN KAKS DEGERININ
TAMAMI TEK KATTA KULLANILABILIR. ANCAK BINANIN EGIM
YONUNDEKI CEPHE BOYUNUN 12 METREYI ASMAMASI VE
KADEMELENDIRME YAPILMASI ESASTIR.

2.6.10. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN
ALTINA KADAR OLAN MESAFESI 2,60 METREDEN AZ OLAMAZ.

2.6.11.ZEMIN KATI TICARET, UST KATI KONUT KULLANIMI YER ALAN
YAPILARDA ASMA KAT YAPILAMAZ. DIGER KULLANIM ALANLARINDA
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.7. BODRUM KAT
2.7.1. TUM KULLANIM ALANLARINDA DORT TARAFI TOPRAK ALTINDA
KALMAK KOSULUYLA 1 (BiR) BODRUM KAT YAPILABILIR.

2.7.2. KONUT KULLANIMLARINDA YAPI TABAN ALANI KADAR 1 (BIR) BODRUM
KAT YAPILABILIR. DIGER KULLANIM ALANLARINDA YAPILACAK
BODRUM KAT HAZIRLANACAK AVAN PROJESINE GORE BELEDIYE
TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.

273. BU ALANLAR ISKAN EDILEMEZ VE AYRI BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ.

2.7.4. TUM KULLANIM ALANLARINDA, BODRUM KATTA OTOPARK YAPILMASI
HALINDE BODRUM KAT IZDUSUMUNE ILISKIN HUSUSLARDA OTOPARK
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

2.8. ACIK KAPALI CIKMALAR, TERASLAR, SACAKLAR, AYAZLIKLAR

2.8.1. TOM KULLANIM ALANLARINDA ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILABBR: o
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2.8.2. UZUN KENARI PENCERE GENISLIGINT 50 CM’DEN FAZLA GECMEYEN ACIK
CIKMA. KAT ALANI EMSALININ %20°SINI VE HER BIRI 20 M2'YI GECMEYEN,
HER IKI KATTA DA YAPILABILEN, DAR KENARI 1.20 M'DEN AZ OLMAYAN,
TERAS. BALKON. VERANDA ILE KOSELERINDE AHSAP, KAGIR VEYA
BETONARME TASIYICI BULUNAN, IKi KATLI YAPILMASI DURUMUNDA
ARA DOSEMESI BETONARME OLABILEN UZERI AHSAP PERGOLELI,
GELENEKSEL MIMARIDEKI AYAZLIK VB. ACIK ALAN DUZENLEMELERI
YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.8.3. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA, DERINLIGI
1 METREYI GECMEYEN KAPALI CIKMA YAPILABILIR. KAPALI CIKMALAR
EMSAL HESABINA DAHILDIR. .

2.9. BiNA CEPHE UZUNLUGU

2.9.1. AYRIK NiZAM VERILMIS KONUT, TICARET VE TICARET-KONUT (TICK)
ALANLARINDAKI YAPILAR ICIN BINA CEPHE UZUNLUGU MAKSIMUM 25
METREDIR.

2.9.2. 1.000 M2 UZERINDEKI KONUT KULLANIMLI PARSELLERDE CEPHE
DEVAMLILIGININ 8 METREYI ASMASI DURUMUNDA, CEPHE HATTINA DIK
EN AZ 50 CM’LIK YAPI HAREKETLERI SAGLANACAKTIR.

2.9.3. TUM KULLANIM ALANLARINDA BINALAR ARASI MEKANSAL ILISKILERIN
KURULABILMESI VE FONKSIYONLARIN DAHA SAGLIKLI COZULEBILMESI
AMACIYLA, ANA KITLELERIN MAKSIMUM 25 METRE BINA CEPHE BOYUNU
ASMAMASI, KITLELER ARASI PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN EN AZ
MESAFENIN SAGLANMASI KAYDIYLA, SADECE ZEMIN KATTA OLMAK
UZERE ENI 1,50 METREYI GECMEYEN BINALAR ARASI KORIDOR
BAGLANTISI YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR

2.10. PARSELDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLENMESI

2.10.1. TUM KULLANIM ALANLARINDA, YAPI RUHSATI ASAMASINDA AGAC
ROLOVESININ BELEDIYE ONAYINA SUNULMASI VE YAPI INSAAT ALANI
1.000 M2’DEN FAZLA OLAN KONUT VE TURIZM KULLANIMI OLAN
PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.

TUM KULLANIM ALANLARINDA ISKAN ALINMADAN ONCE PARSEL
[CERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLENME VE BITKILENDIRME
ISLEMLERININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.
BiR PARSELDE ZORUNLU OLARAK KESILECEK HER AGAC ICIN EN AZ 2 (IKI)
ADET YORESEL AGAC DIKILMESI ZORUNLUDUR.

2.10.2. BAHCE DUVARLARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN YAPILMASI
ZORUNLUDUR. BAHCE DUVARLARININ YUKSEKLIGI EN FAZLA 1.50 M.
OLABILIR.

2.10.3. BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASI GEREKTIGI
DURUMLARDA KADEMELENDIRME ESASTIR. ISTINAT DUVARLAI

P g T

YUKSEKLIGI BIR DEFADA 3 METREYI GECEMEZ. IKI ISTINAT ORIV Y
ARASINDAKI MESAFE, YAPILAN EN YUKSEK ISTINAT D ‘
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YUKSEKLIGININ ~ MIN. YARISI  KADARDIR VE  BU  ALANIN
BITKILENDIRILMES]I ZORUNLUDUR.

2.10.4. ISTINAT DUVARLARININ RUHSAT ASAMASINDA PROJELENDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.10.5. ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASINDA DOGAL TAS MALZEME
KULLANILMASI  ESASTIR. ISTINAT DUVARLARININ BETONARME
YAPILMASI HALINDE DOGAL TAS MALZEME ILE KAPLANMASI
ZORUNLUDUR.

2.11. YAPI TiPi TEKRARI

2.11.1. PLANLAMA ALANI ICINDE; RESMI KURUM VE SOSYAL KULTUREL TESIS
ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA TIP PROJE UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

2.11.2. BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILECEK % 20 VE DAHA FAZLA EGIMLI
PARSELLERDE YAPI KUTLELERI EGIME DIiK BIR HAT UZERINDE YER
ALAMAZ.

BU DURUMLARDA TiP TEKRARI YAPILMAMALI VEYA YAPILAR MIN. 3 M
SASIRTILMALI VE PLAN DUZLEMINDE ARALARINDA YESIL ALANLAR
OLUSTURULMALIDIR.

3. KENTSEL ALAN KULLANIMLARI
3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. 0.15 EMSAL UZERINDEKi KONUT ALANLARINDA:
«  MINIMUM IFRAZ = 1000 M*
» MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI = 150 M*
0.15 VE 0.10 EMSALLI KONUT ALANLARINDA:
=  MIN. IFRAZ = 1.000 M? OLACAKTIR.

»  MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI = 150 M?

= FE:0.15 VE E:0.10 EMSALLI GELISME KONUT ALANLARINDA, BIR PARSELE
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA YAPI ADEDI BAGIMSIZ
BOLUM BASINA 1000 M2 KABULUNDEN HESAPLANACAKTIR. BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI DURUMUNDA SADECE BIR
BAGIMSIZ BOLUMDE -%10 TOLERANS UYGULANABILIR.

= AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANINDAN ONCE ONAYLI IMAR PLANI BULUNAN 0.15 VE E:0.10
EMSALLI GELISME KONUT ALANLARINDA BU HUKUM ARANMAZ.

“K;” RUMUZLU KONUT ALANLARINDA:
MINIMUM IFRAZ = 500 M

MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI = 150 M
“K,” RUMUZLU KONUT ALANLARINDA:
MINIMUM IFRAZ = 1000 M
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» MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI = 150 M?

3.1.2. TUM KONUT ALANLARINDA YAPI INSAAT ALANI 60 M2'DEN KUCUK
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM
YAPILMASI DURUMUNDA SADECE BIR BAGIMSIZ BOLUMDE -%10
TOLERANS UYGULANABILIR.

EMSAL DEGERI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERI DOGRULTUSUNDA
SADECE BIR BAGIMSIZ BOLUM PARSELLERDE MINIMUM PIYES
SARTLARINI SAGLAMAK KOSULUYLA 60 M2'DEN KUCUK BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURULAMAZ SARTI ARANMAZ.

3.1.3. DEREKOY CADDESI BOYUNCA KONUT ALANLARININ ZEMIN KATINDA
GETIRILECEK KULLANIMA ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK
KAYDIYLA. GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE
NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN
GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR,
TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGI'NCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK
KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI SUNAN SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIiBI KONUT DISI HiZMETLER
VERILEBILIR.

3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
3.2.1. TICARET ALANLARI

3.2.1.1. TICARET ALANLARINDA, IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSIL COK KATLI MAGAZALAR,
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN
SALONU GIiBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YER
ALABILIR.

3.2.1.2. “T” SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARINDA PLAN
UZERINDE GOSTERILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

MINIMUM IFRAZ = 2.000 M2

3.2.1.3. “T1” SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARINDA YEME-ICME
VE GUNUBIRLIK ALISVERISE YONELIK TICARET UNITELERI (DUGUN
SALONU VB.) YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARLI;
= MAKSIMUM YAPI INSAAT ALANI = 500 M?
MINIMUM IFRAZ =2.000 M2

" YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.000M2’D1R.,/_?§f y«}‘*\
PO U N
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3.2.1.4. “T,” SEMBOLU ILE GOSTERILEN KENT MERKEZINDEKI TICARET
ALANLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERINE BAKILMAKSIZIN TAKS
DEGERININ TAMAMI KULLANILABILIR.

3.2.1.5. TICARET ALANLARINDA PLAN UZERINDEKI EMSAL DEGERINE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

IS

3.2.1.6. TOPLU iSYERI ALANLARINDA; BUYUK ALAN GEREKTIREN TICARI
iSLETMELER, INSAAT MALZEMELERI URETIM, SATIS VE DEPOLAMA, OTO
GALERI VE ARAC BAKIM., ONARIM. SERVIS VE PARKI GIDA
MALZEMELERI DEPOLAMA, PAKETLEME VE SATIS, DEMIR, ALUMINYUM,
AHSAP ISLEME. DEPOLAMA VE SATIS. CAMASIRHANE, KARGO DAGITIM
MERKEZLERI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI:
= MAKSIMUM EMSAL = 0.30

MINIMUM IFRAZ = 2.000 M2
= MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 7.50 M
3.2.2. TICARET-KONUT ALANLARI (TiCK)

3.2.2.1.TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET
VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE VEYA TEK BASINA TICARET
KULLANIMININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

3.2.2.2. KARAYOLU KENARINDA YER ALAN PARSELLERDE PARSELIN TOPLAM
EMSALININ MAKSIMUM %50°ST; DIGER ALANLARDA ISE, %95’ T KONUT
OLARAK KULLANILABILIR.
3.2.2.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.
»  MINIMUM IFRAZ = 1.000 M*
= MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 6,50 M
= TICARET VE KONUTUN BIRLIKTE OLDUGU VEYA TEK BASINA TICARET

OLARAK KULLANILAN YAPILARDA, BINA YUKSEKLIGI 1 (BIR) METRE
ARTIRILABILIR.

= BU ALANLARDA BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA,
SADECE KONUT KULLANIMLI YAPILARDA 3.1. KONUT ALANLARI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
3.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

3.2.3.1.BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE., ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,

ARAC VE MAKINE PARKI. BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ

VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME

TESISI. ZABITA BIRIMLERI. MEZBAHA. EKMEK URETIM TESISI. PAZAR Y g:::’\\
IDARI, SOSYAL-KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NIT IKTFT‘ =~
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARIN:

IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

3.2.3.2. PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS
ALINACAKTIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI,
TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA
GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

3.2.3.3. BU ALANLARDA BOLGENIN I[HTIYACI DOGRULTUSUNDA KATLI
OTOPARK YAPILABILIR.

3.2.4. RESMI KURUM ALANLARI

3.2.4.1.GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
IDARELERLE. IL. OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ  YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA,
KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL
KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

3.2.4.2. BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM MIMARI
KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME
MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK
SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR. BU ALANLARDA TiP PROJE
UYGULANAMAZ.

3.2.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI

3.2.5.1.BU ALANLARDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE, ISTASYONLAR ARASI
MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI STANDARTLARA UYULMASI
SARTIYLA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ
I[STASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.
YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; ISTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK
OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK,
LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
3.2.5.2.YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA
ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3.2.5.3. ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN,
ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR,
AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI]
ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

3.2.5.4.0NAYLI PLANLARA VE DONEMIN MEVZUATINA GORE RUHSAT ALMIS
MEVCUT AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARINDA KAZANILMIS HAKLAR.
BU PLANLA ORTADAN KALKMAYIP ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA
DEVAM ETMEKTEDIR.

3.2.5.5.PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI ILE |
KANUN, YONETMELIK VE TEBLIGLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA @'ﬂ‘lﬁ?‘?

f/ =
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3.2.6. KUCUK SANAYI ALANLARI

3.2.6.1. SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK
OLCEKLI IMALAT IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI. PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE
DEPOLARIN YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR YERLERINDE
YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

3.2.6.2. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA
KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2.7. PAZAR ALANLARI

3.2.7.1. BU ALANLAR KAPALI YA DA ACIK OLARAK DUZENLENEBILIR.
3.2.7.2.KAPALI PAZAR YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDEKI
YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

3.2.7.3.KAPALI PAZAR ALANINDA DORT TARAFI TOPRAK ALTINDA KALMAK
KOSULUYLA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE 1 (BIR) BODRUM KAT
YAPILABILIR. BU ALANLAR DEPO VEYA OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILIR.
3.2.8. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANLARI

3.2.8.1.TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIK ARASTIRMA VE GELISTIRME
BIRIMLERININ, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA ALANLARININ, URUN
ISLEME TESISLERI VE BESICILIKTE KULLANILACAK YEM URETIM ILE
TARIMSAL AMACLI YAPI VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLERININ,
AYRICA CALISANLARIN THTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI
ALANLARININ, SAGLIK VE EGITIM TESISLERININ, GEREKSINIMLERE VE
PLANLAMA ILKELERINE UYGUN SEKILDE, TOPLU OLARAK (ORGANIZE
SEKILDE) YER ALABILECEGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU TESIS ALANLARI
AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.

3.2.8.2.BU PLANDA GOSTERILEN TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANINDA;
ZEYTIN VE MANDALINA GIBI YORESEL, BITKISEL URUNLERE YONELIK
TARIMSAL AMACLI YAPILAR VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER,
ARASTIRMA VE GELISTIRME BIRIMLERI, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA.,
SAKLAMA ALANLARI, URUN ISLEME TESISLERI ILE CALISANLARIN
[HTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI ALANLARI, SAGLIK VE
EGITIM TESISLERI YER ALABILIR.

3.2.8.3.BU ALAN ICINDE “Z” NOTASYONU ILE GOSTERILMIS PARSELLERDE, 3573
SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN” HUKUMLERI ILE TOPRAK KORUMA KURULU KARARLARI
GECERLI OLUP, BU ALANDA YER ALACAK TESISLERIN YAPIMI VE ISLETILMESI
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI'NIN IZNINE TABIDIR.

3.2.8.4.BU ALANDA YER ALACAK YAPILARA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI,
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI'NIN iZNINE TABIDIR.

3.2.85.TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANINDA ILGILI IDARESINCE
YURUTULECEK  BUTUNCUL  PROJE  DOGRULTUSUNDA UYGU%
YAPILACAKTIR. VAR T
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3.2.9. ASKERI ALANLAR
3.2.9.1. 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” KAPSAMINDAKI BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YER ALAN
YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.
3.2.9.2. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA ICIN ILGILI
KOMUTANLIGIN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.
y 3.2.10. TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) |
! 3.2.10.1.TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, ;
| TICARET. TURIZM+TICARET, TICARET+KONUT VEYA .
TURIZM+TICARET+KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA |
[KISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. |
I 3.2.10.2. PARSELIN TOPLAM EMSALININ MAKSIMUM %50°SI KONUT OLARAK -
KULLANILABILIR. '
3.2.10.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI 1
I OLACAKTIR.
I » MINUMUM [FRAZ = 2.500 M*

I« EMSAL=0.30
»  MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencox : :

SADECE KONUT KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA = 6,50 M |
I TICARET KULLANIMI BULUNAN YAPILARDA = 7,50 M :
i =  KONUT KULLANIMININ BULUNDUGU YAPILARINDA MAKSIMUM YAPI .
TABAN ALANI = 150 M2 I

3.3. TURIZM ALANLARI

3.3.1. TURIZM TESIS ALANLARI
3.3.1.1.BU ALANLARDA “TURIiZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR VE SADECE BU
YONETMELIKTE BELIRTILEN KONAKLAMA TESISLERI YAPILABILIR.
3.3.1.2.TESISLER SONRADAN HICBIR SEKILDE BASKA BIR AMAC ICIN
KULLANILAMAZ. TESISLERIN TAPU KUTUKLERININ BEYANLAR HANESINE
TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM TESISI OLDUGU
YAZILACAKTIR. BU BELIRTMELER YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILMEZ.
3.3.1.3.BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIiRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK,
KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS
EDILEMEZ.

3.3.1.4. TURIZM ALANLARINDA SADECE TESIS ICINE HIZMET VEREN TICARI
UNITELER YAPILABILIR.

3.3.1.5. BIR PARSELDE. TESIS BUTUNLUGU KAPSAMINDA, YAPI YAKLASMA
MESAFELERINI IJHLAL ETMEMEK SARTIYLA BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABH
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BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA BLOKLAR ARASI MESAFE EN
AZ 6 METREDIR.
3.3.1.6.TURIZM TESIS ALANLARINDA PROJELENDIRME ASAMASINDA BODRUM
MIMARI KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI BOYUTLARI VE BINALAR
ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ
GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENEREK
BELEDIYE ONAYINA SUNULUR.
3.3.1.7.VAZIYET PLANINA GORE AYRILMASI GEREKEN YESIL, YOL VE
OTOPARK GIBI ALANLARIN KAMU ELINE GECMESI SARTI ARANMAZ.
3.3.1.8.DETAYLARI AVAN PROIJE ILE BELIRLENMEK KAYDIYLA, RESEPSIYON
VE LOBI BOLUMUNUN BULUNDUGU BINA ANA GIRISINDE ZEMIN KAT IC
YUKSEKLIGI FARKLI TASARIMLARA IMKAN VERECEK SEKILDE. BELIRLENEN
KAT ADEDI VE BINA YUKSEKLIGINI ASMAMAK KAYDI ILE HERHANGI BIR
SINIRLAMAYA TABI DEGILDIR. RESEPSIYON, LOBI, RESTORAN VE BENZERI
BIRIMLER  YATAK  BIRIMLERINE BITISIK VEYA AYRI OLARAK
DUZENLENEBILIR.
3.3.1.9.BELIRLENEN KAT ADEDI VE BINA YUKSEKLIGINI ASMAMAK KAYDIYLA,
ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI, UST KATLARDAN FAZLA OLABILIR. ZEMIN KAT,
BiR UST KAT YA DA UST KATLAR ILE BIRLESTIRILEREK DAHA YUKSEK
HACIMLI MEKANLAR ELDE EDILEBILIR.
3.3.1.10.TURIZM TESISISIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDEKI GUNUBIRLIK
ALANLARDA YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN
TOPLAM INSAAT ALANI BU KISMIN EN FAZLA %20°SI KADAR OLABILIR.
KALAN YAPILASMA HAKKI 100 METRELIK SAHIL SERIDININ GERISINDEKI
KISIMDA KULLANILABILIR. BU DURUMDA SAHIL SERIDININ GERISINDEKI
YAPILASMA TABAN ALANI BU ALANIN %50°SINI GECEMEZ.
3.3.1.11.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.
= MINUMUM IFRAZ = 3.000 M*

3.3.1.12.PLAN UZERINDE * RUMUZU ILE ISARETLI TURIZM TESIS
ALANLARINDA, AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI BODRUM ILCESI OZEL PLAN HUKUMLERINDE
TURIZM TESIS ALANLARI ICIN BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI
GECERLIDIR.

3.3.1.13.PLAN UZERINDE BELIRTILEN KAT YUKSEKLIKLERI GECERLIDIR.
BUNUN  DISINDA PLAN HUKUMLERINDE  BELIRTILEN KOSULLARA
UYULACAKTIR.

3.3.1.14BU PLANDA "B-2" NIZAM ILE GOSTERILMIS OLAN PANSIYON
ALANLARINDA MEVCUT MULKIYET DOKUSUNUN KORUNMASI ESASTIR.
3.3.1.15.BU ALANLARDA 2634 SAYILI “TURIZM TESVIK KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIKLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
GOSTERILMEMIS OLSA DAHI MESKUN KONUT ALANLARINDA KALAN,
DONEMIN MEVZUATINA UYGUN OLARAK YAPILASMIS TURIZM TESISL@ |
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KULLANIM HAKLARI, YAPILAR EKONOMIK OMURLERINI TAMAMLANINCAYA
KADAR GECERLIDIR.

3.3.2. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

3.3.2.1.BU ALANLARDA, YEME-ICME, DINLENME. EGLENCE VE SPOR

IMKANLARINDAN BiRKACINI GUNUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN, KONAKLAMA

YAPILMAYAN TESISLER YER ALABILIR.

3.3.2.2.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARININ MIMARI PROJELERINDE, BODRUM

MIMARI KARAKTERiI ILE TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSUNE UYGUN

COZUMLER GETIRILECEKTIR.

3.3.2.3.BU ALANLARDA DOGAL KARAKTERIN KORUNMASI ESASTIR. ZORUNLU

OLAN TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI UYGULAMALARI DISINDA, DOGAL BITKI

ORTUSU, TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK YA DA CEVRE

TAHRIBATINA SEBEP OLABILECEK HICBIR UYGULAMA YAPILAMAZ. DOGAL

YAPIYI VE BITKi ORTUSUNU KORUMAYI ESAS ALAN PEYZAJ] UYGULAMA

PROJESI INSAAT RUHSATI ASAMASINDA DUZENLENECEKTIR.

3.3.2.43621 SAYILI “KIYI KANUNU” KAPSAMINDA BELIRLENEN SAHIL

SERIDININ IKINCI 50 M.LIK BOLUMUNDE KALAN GUNUBIRLIK TESIS

ALANLARINDA 3621 SAYILI “KIYI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.3.2.5. BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ = 5.000 M* OLACAKTIR.

3.3.3. EKO-TURIZM ALANLARI

3.3.3.1.TURIZM  TESISLERININ  NITELIKLERINE ILISKIN  YONETMELIK

HUKUMLERINE UYGUN, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK KIRSAL TURIZM

TESISLERI ILE BUNLARA HIZMET VEREN SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERI VE

GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA YER

ALACAK KONAKLAMA TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK

UYARINCA "KIRSAL TURIZM TESISLERI" OLARAK BELGELENDIRILECEKTIR.

3.3.3.2.YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI

DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

3.3.3.3. ALANIN % 50°SININ DOGAL ARAZI OLARAK BIRAKILMASI ESASTIR.

3.3.3.4. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBI OLACAKTIR.
=  MAKSIMUM EMSAL = 0,05

=  YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 5.000 M?
=  MINUMUM IFRAZ = 15.000 M*
=  MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Ygncok = 6.50 M (2 KAT)' YI GECEMEZ.

= CIFTLIK EVI/KOY EVI BINASI (EN AZ 5 ODALI ANA KONAKLAMA
YAPILARI) ICIN YENCO]\': 6.50 M (2 KAT)

= BAGIMSIZ ODALAR iCiN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yok = 5@%@
(1 KAT). ASMA KAT YAPILMASI HALINDE Ygncok = 4,50 M (1 I{A :
MAKSIMUM TABAN ALANI 40 M? OLACAKTIR.

B ¥
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= IDARI BINA ICIN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 6.50 M (2 KAT).

= DIGER YAPILAR ICIN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencox = 3.50 M (1
KAT), ASMA KAT YAPILMASI HALINDE Yencok = 450 M (1 KAT)
OLACAKTIR.

3.3.3.5.KAT YUKSEKLIKLERI YORESEL, COGRAFi KOSULLAR VE ILKIM
KOSULLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZLA BIR
BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA KONAKLAMA UNITELERI
YER ALAMAZ. BODRUM KATTA YALNIZCA BAKIM VE ISLETME
[HTIYACLARINI KARSILAYACAK UNITELER YER ALABILIR. AYRI YAPILAR
OLARAK DUZENLENEN KONAKLAMA BIRIMLERINDE BODRUM KAT SADECE
ANA YAPIDA YER ALABILIR.

3.3.3.6.BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISI
TEK BIR BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA
BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBI
SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

3.3.3.7.EKOTURIZM ALANLARINDA, CEVRESINDE YER ALAN DONATI
ALANLARI DA DIKKATE ALINARAK IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE
UYGULAMA YAPILMASI ESAS OLUP, DUZENLEME SINIRININ ETAPLAR
HALINDE VEYA BIR BUTUN OLARAK BELIRLENMESINE ILCE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.3.3.8.BU ALANLARDA YAPILMASI PLANLANAN FAALIYETLERE YONELIK
HAZIRLANACAK PROJE TANITIM DOSYASI ETAPLAR HALINDE VEYA BIR
BUTUN OLARAK ILCE BELEDIYESINCE HAZIRLANIR. PROJE TANITIM DOSYASI
HAZIRLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

3.3.3.9.KONAKLAMA TESISI ICIN YETKILI IDAREDEN ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATI ALINMASI SONRASINDA RUHSAT TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL
[CERISINDE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN ALINACAK TURIZM
ISLETME BELGESI ILGILI IDARESINE INRAZ EDILECEK VE BU PLAN
HUKMUNUN  YETKILI IDARE TARAFINDAN TAKIBI VE DENETIMI
YAPILACAKTIR.

3.3.3.10.12.04.2022 TARHINDEN ONCE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN
GORUS ALMA SURECI BASLATILARAK ILGILI IDARESINE YAPILAN
EKOTURIZM AMACLI IMAR PLANI BASVURULARI, EKOTURIZM AMACLI
ONAYLI IMAR PLANLARINDA EMSAL VE YOGUNLUK ARTISI VE SINIR
DEGISIKLIGINI ICERMEYEN IMAR PLANI DEGISIKLIK BASVURULARINA
YONELIK iS VE ISLEMLER. 12.04.2022 ONAY TARIHLI EKO TURIZM AMACLI
CEVRE DUZENI PLANI HUKMU DEGISIKLIGI ONCESINDE BELIRLENEN
KOSULLAR DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARESINCE “MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI” KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR.
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3.4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

3.4.1. TARIMSAL NiTELIiKLi ALANLAR

3.4.1.1.TOPRAK, TOPOGRAFYA VE IKLIMSEL OZELLIKLERI TARIMSAL URETIM
iCIN UYGUN OLUP, HALI HAZIRDA TARIMSAL URETIM YAPILAN VEYA
YAPILMAYA UYGUN OLAN VEYA IMAR, IHYA. ISLAH EDILEREK TARIMSAL
URETIM YAPILMAYA UYGUN HALE DONUSTURULEBILEN ARAZILERDIR.
3.4.1.2.BU ALANLARDA., 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU” VE JILGILI YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4.1.3. BU ALANLARDA YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK
KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

3.4.1.4.TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403
SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU” ILE T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGI BAKANLIGI 1ZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

3.4.1.5.BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU” KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

TARIM ARAZILERINDE YER ALACAK TARIMSAL AMACLI YAPILAR, TOPRAK
KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE
OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI
{LE ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI
MANDIRALAR, URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTIGI
URUNU iCIN IHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN
DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN
SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE
URETILEN URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLA HASATTAN SONRA IKI SAAT ICINDE
[SLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI
SOZ KONUSU ISE BU URUNLERIN ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER ILE T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU
KABUL EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLERDIR.
TARIMSAL AMACL] YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. TESIS
SAHIPLERINCE, ILCE BELEDIYESINE, BU TESISLERIN BASKA BIR AMACLA
KULLANILMAYACAGINA DAIR YAZILI TAAHHUT VERILMESI ZORUNLUDUR.
KURULMAK ISTENEN TARIMSAL AMACLI YAPI ICIN HAZIRLATILAN TEKNIK
PROJESINE UYULMASI, [SLETMENIN KURULACAGI PARSELIN IFRAZ
EDILMEMESI. CINSININ ARSA OLARAK DEGIL. KURULACAK TARIMSAL
ISLETMENIN NITELiGI VE TARLA OLARAK TAPU KAYDINA ISLENMESININ
SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.
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3.4.1.6. TARIM ALANLARDA KADASTRAL YOLA CEPHESI BULUNAN
PARSELERDE YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR. TARIM ALANLARINDA YER
ALAN KADASTRAL YOLLAR IHDAS EDILEMEZ.

3.4.1.7.MUTLAK VE DIKILI TARIM ALANLARINDA., MUGLA IL TARIM VE ORMAN
MUDURLUGU'NUN  UYGUN  GORUSU  DOGRULTUSUNDA  CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI (BAG EVI) ICIN INSAAT ALANI MUSTEMILAT DAHIL 75
M>' YL, BINA YUKSEKLIGI 4 M’YT ( 1 KAT) GECMEYEN BIiR BAGIMSIZ BOLUM
YAPILABILIR.

3.4.1.8. MARJINAL TARIM ALANLARINDA. MUGLA IL TARIM VE ORMAN
MUDURLUGU’NUN ~ UYGUN  GORUSU  DOGRULTUSUNDA  CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI (BAG EVI) ICIN YAPI TABAN ALANI MUSTEMILAT
DAHIL 75 M*Yi, BINA YUKSEKLIGI 6.5 M*YI ( 2 KAT), TOPLAM INSAAT ALANI
150 M*YI GECMEYEN BIR BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.

3.4.1.9.TARIM ALANLARINDA YAPILASMA GELENEKSEL MIMARI VE YAPI
KARAKTERI DOGRULTUSUNDA GERCEKLESTIRILECEKTIR.

3.4.2. ZEYTINLIK ALANLAR

3.4.2.1.3573  SAYILI  “ZEYTINCILIGIN  ISLAHI =~ VE  YABANILERININ
ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.
3.4.2.2.PLANDA ZEYTINLIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN ZEYTINLIKLER ILE
“7” NOTASYONU BULUNAN VE/VEYA TAPU VASFINDA ZEYTINLIK IFADESI YER
ALAN TUM KULLANIM ALANLARDA, 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA, ALTYAPI VE SOSYAL
TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA, ZEYTINLIK ALANININ %10'UNU
GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ SOKULMESI T.C. TARIM
VE ORMAN BAKANLIGININ FENNI [ZNINE TABIDIR. BU IZNIN VERILMESINDE
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA BAGLI ARASTIRMA ENSTITULERI VE
MAHALLINDE ZIRAAT ODASINDAN UYGUN GORUS ALINIR. BU HALDE DAHI
KESIN ZARURET GORULMEYEN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.
3.42.3.BU ALANLARDA, YUKARIDAKI MADDEDE YER ALAN 3573 SAYILI
“ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN” KAPSAMINDA, ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL OLMAK UZERE
BELIRLENMIS OLAN ZEYTINLIK ALANIN MAKSIMUM %10°'LUK TOPLAM
YAPILASMA HAKKINA, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NDE
TANIMLANAMIS OLAN “KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEYEN
KULLANIMLAR” ILE TOPRAK ZEMINE YAPILACAK OLAN HER TURLU
MUDAHALE (YAPI, DUVAR, YURUME YOLLARI, TERAS, AYAZLIK, VERANDA
VB.) DE DAHILDIR.

3.42.4MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI (BAG EVI) ICIN, YAPI
TABAN ALANI 75 M2°Yi, BINA YUKSEKLIGI 6.5 M'YI ( 2 KAT) GECMEYEN BIR
BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.
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3.4.3. MERA ALANLARI

3.43.1.4342 SAYILI “MERA KANUNU" KAPSAMINDA, HAYVANLARIN
OTLATILMASI VE OTUNDAN YARARLANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN VEYA
KADIMDEN BERiI BU AMACLA KULLANLAN ALANLARDIR.

3.43.2.PLANDA MERA ALANLARINDA ONERILEN TEKNIK ALTYAPI
KULLANIMLARI ICIN T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI'NDAN “MERA
KANUNU” KAPSAMINDA GEREKLI IZINLER ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

3.4.3.3.PLANDA “DEYKA” NOTASYONU ILE TANIMLANMIS OLAN MERA
ALANLARI UST OLCEKLI PLANLARDA “DOGAL VE EKOLOIJIK YAPISI
KORUNACAK ALANLAR” KAPSAMINDA KALMAKTA OLUP, BU MERA
ALANLARINDA “DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLAR” ICIN
TANIMLANAN

KOSULLAR GECERLIDIR. MEVCUT YOLLARA ILISKIN UYGULAMALARDA
MERA MEVZUATI DOGRULTUSUNDA GEREKLI IZINLER ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

3.4.4. DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALANLAR

3.44.1.ZORUNLU OLAN TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI UYGULAMALARI
DISINDA DOGAL BITKI ORTUSU, TOPOGRAFYA VE SILUET ETKISINI BOZACAK
YA DA CEVRE TAHRIBATINA SEBEP OLACAK HICBIR UYGULAMAYA IZIN
VERILMEYEN YAPILASMAYA ACILMAYAN ALANLARDIR.

3.4.5. MAKILIK - FUNDALIK ALANLAR

3.4.5.1.BU ALANLARIN DOGAL YAPISININ KORUNMASI ESASTIR, ANCAK OZEL
MULKIYETE TABI OLAN PARSELLERDE KADASTRAL BIR YOLA CEPHESI
BULUNMAK SARTI ILE KONUT YA DA TARIMSAL AMACLI YAPILAR ILE,
TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK’TEKI SAGLIKLI YASAM TESISLERI TANIMINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR VE BUNLARIN THTIYACI OLAN KONAKLAMA TESISLERI ILE
REKREASYON ALANLARI YER ALABILIR.

3.4.5.2. BU ALANLARDA;

KONUT YA DA TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN YAPILANMA KOSULU:

MIN. IFRAZ = 5.000 M*

MAKSIMUM EMSAL (E) = 0,05

EMSALE ESAS MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 150 M*

MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 6,50 M. (2 KAT) OLACAKTIR.

BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA, YAPI ADEDI
BAGIMSIZ BOLUM BASINA 5.000 M* KABULUNDEN HESAPLANACAKTIR.
SAGLIKLI YASAM TESISLER] ICIN YAPILANMA KOSULU:

MAKSIMUM EMSAL (E) = 0,06
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MAKSIMUM BINA YUKSELIGI Yencok = 6,50 M. (2 KAT) OLACAKTIR.

3.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

BIREY VE TOPLUMUN KULTUREL, SOSYAL VE REKREATIF IHTIYACLARININ
KARSILANMASI VE SAGLIKLI BIR CEVRE ILE YASAM KALITELERININ
ARTIRILMASINA YONELIK KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILAN
EGITIM. SAGLIK, DINI, KULTUREL VE IDARI TESISLER, ACIK VE KAPALI SPOR
TESISLERI ILE PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANI, MEYDAN, REKREASYON
ALANI GIBI ACIK VE YESIiL ALANLARDIR. BU ALANLARDA PROJELENDIRME
ASAMASINDA BODRUM MIMARI KARAKTERI ESAS ALINACAKTIR. YAPI
BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NiTELIGINE
VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE
BELIRLENIR. BU ALANLARDA TiP PROJE UYGULANAMAZ.

3.5.1. EGITIiM TESISLERI ALANLARI

3.5.1.0KUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET
VERMEK UZERE KAMUYA, GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL., MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN
OKUL VE OKULA HIiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI
OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.5.1.2.EGITIM TESIS ALANLARINDA KAMUSAL ALANLARIN BEDELSIZ TERK
EDILMESI KOSULUYLA PARSEL OLCEGINDE UYGULAMA YAPILABILIR.
3.5.1.3.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN  YAPILASMA
KOSULLARINA UYULACAKTIR.

3.5.2. SAGLIK TESISI ALANLARI

3.5.2.1.LHASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON  MERKEZI, ENTEGRE  SAGLIK KAMPUSU  GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA
KAMUYA AIT TESISLER iCIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU
TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.
3.5.2.2.SAGLIK TESIS ALANLARINDA KAMUSAL ALANLARIN BEDELSIZ TERK
EDILMESI KOSULUYLA PARSEL OLCEGINDE UYGULAMA YAPILABILIR.
3.52.3.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN  YAPILASMA
KOSULLARINA UYULACAKTIR.

3.5.3. KULTUREL TESIS ALANLARI

3.5.3.1.TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK
UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT
GALERISI, MUZE. KONSER, KONFERANS. KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TiYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

3.532. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA
KOSULLARINA UYULACAKTIR.
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3.5.4. SOSYAL TESIS ALANLARI

3.5.4.1.SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES. KURS, YURT, COCUK YUVASI.
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET
VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
3.542. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA
KOSULLARINA UYULACAKTIR.

3.5.5. SPOR TESISI ALANLARI

3.5.51.SPOR VE OYUN IHTIYACININ KARSILANMASI, SPOR FALIYETLERI
YAPILMASI AMACIYLA IMAR PLANI KARARI ILE KENT, BOLGE VEYA SEMT
OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

3.5.5.2.BU ALANLARDA, ACIK VEYA TABIl VEYA TESFIYE EDILMIS ZEMININ
ALTIDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, KAT IRTIFAKI VE KAT
MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI,
SPOR TESISI ALANININ %20°SINI GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE
SPORCULARIN [HTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE
VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

3.5.5.3.BU ALANLARDA SPOR TESISLERI DISINDA YAPILACAK HER TURLU
YAPIDA BINA YUKSEKLIG] IKI KATI GECEMEZ.

3.5.54.YAPI BUYUKLUKLERI, YUKSEKLIKLERI VE BINALAR ARASI CEKME
MESAFELERI. TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK
SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR.

3.5.5.5. BUALANLARDA YAPILANMA KOSULU:

MAKSIMUM EMSAL (E) = 0,50

MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencok = 10,50 M. OLACAKTIR.

3.5.6. IBADET YERI

3.5.6.1..IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DiNi
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT;
LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN,
ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.

3.5.6.2. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA
KOSULLARINA UYULACAKTIR.

3.6. ACIK VE YESIL ALANLAR

3.6.1. PARK ALANLARI

3.6.1.1.LKENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME
IHTIYACLARI ICIN AYRILAN ALANLARDIR.

3.6.1.2.BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI® Wl??‘

5
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3.6.2. REKREASYON ALANLARI

3.6.2.1.KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE.
EGLENCE, DINLENME. PIKNiK IHTIYACLARININ KARSILANABILDIGI, KENT
[CINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK IMAR
PLANI iLE BELIRLENMIS KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
3.6.2.2.BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN
19. MADDESINDEK{ HUKUMLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR.
3.6.2.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARLI;

MAKSIMUM EMSAL (E) = 0.05

MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencox = 4,50 M. (1 KAT) OLACAKTIR.

3.6.2.4. REKREASYON ALANININ % 40'ININ DOGAL ARAZI OLARAK
BIRAKILMASI ESASTIR.

3.6.3. REKREAKTIF ALANLAR

3.6.3.1.°KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR  YONETMELIK"TE
TANIMLANDIGI SEKILDE, HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINI
KARSILAMAYA DONUK, ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK
YERLERI, YEMEK PIiSIRME YERLERI, CESMELER, ACIK HAVUZLAR, OYUN VE
ACIK SPOR ALANLARI, ACIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BITKI ORTUSU VE KIYI
YAPISININ ELVERDIGI YERLERDE DENIZE INIS RAMPALARI BULUNAN KAMU
VE OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

3.6.3.2. BU ALANLARDA, 18. MADDE UYGULAMASI YA DA KAMULASTIRMA
YAPILAMAMASI DURUMUNDA, ACIK ALAN OLARAK TOPLUMUN
KULLANIMINI SAGLAMAK UZERE SOZ KONUSU OZEL MULKIYETE ILISKIN
TAPUYA “TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK ALANDIR.” SERHININ
KONULMASI, HICBIR SEKILDE GIRISIN CIKISIN ENGELLENMEMESI VE
TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK OLACAK SEKILDE DUZENLENMESI
KAYDIYLA 3.6.3.1 MADDESINDE YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
3.6.3.3. REKREAKTIF ALANIN % 40'ININ DOGAL ARAZI OLARAK BIRAKILMASI
ESASTIR.

3.6.4. FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANI

3.6.4.1.BU ALANLARDA, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS
MEKANLARI VE ALANDA YER ALACAK KULLANIMLARIN TAMAMLAYICISI
OLAN TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

3.6.4.2. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULU:

MAKSIMUM EMSAL (E) = 0,50

MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI Yencox = 10,50 M. OLACAKTIR.

3.6.5. MEZARLIK ALANLARI
3.6.5.1.CENAZELERIN DEFNEDILDiIGi MEZAR YERLERI, DEFIN iZNi VE DIGER
ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU
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YERI. SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK KULLANIMININ YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

3.6.5.2.BU ALANLARDA, “MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL
VE DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA  YONETMELIK” DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.7. AFET TEHLIKELi ALANLAR

3.7.1. YAPI YASAKLI ALANLAR: 09.01.2018 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT KAPSAMINDA, HEYELAN VE
KAYA DUSMESI RISKLERI NEDENIYLE “UYGUN OLMAYAN ALANLAR-2.3"
OLARAK DEGERLENDIRILMIS OLAN ALANLARDIR.

3.7.2. JEOLOJIK ACIDAN ONLEM GEREKTIREN ALANLAR
3.7.2.1.09.01.2018 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT KAPSAMINDA BELIRLENEN ONLEMLI ALANLAR;
0.A-2.1, 0.A-2.3, 0.A-5.1 VE 0.A-5.2 OLUP BU ALANLARDAKI UYGULAMALARDA
ASAGIDAKI KOSULLARA UYULACAKTIR.
ONLEM_ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (O.A-
2.1)

= MEVCUT VE INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA

BIRAKILMAMALI, TEKNIGINE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE

DESTEKLENMELIDIR.

= INCELEME ALANINDA KOMSU PARSEL/BINA, KENDI PARSELI VE YOL
GUVENLIGI SAGLANMADAN INSA ASAMASINA GECILMEMELIDIR.

=  YAPILASMALARDAN ONCE HAZIRLANACAK OLAN PARSEL BAZINDAKI
ZEMIN ETUTLERINDE, SEV USTUNE GELECEK ILAVE YUKUN DOGAL
VEYA YAPAY SEVE ETKISI ILE SEV KENARINA OLAN MESAFENIN
ETKILERI, ILAVE YUKUN SEV STABILITESINI BOZMAYACAK SEV
KENARINA OLAN GUVENLI MESAFENIN BELIRLENMESI, KAYA VE SEVIN
JEOTEKNIK PARAMETRELERINDEN DOGABILECEK PROBLEMLERIN
AYRINTILI CALISILARAK JEOTEKNIK PROBLEMIN NITELIGINE GORE
ALINMASI GEREKL] ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

« EGIMIN ARTTIGI YERLERDE YAMACLARIN MEVCUT STABILITESINI
BOZMADAN STABILITEYI ARTTIRMAK ICIN EGIMIN DUSURULMESINE
YONELIK GEREKLI BUTUN ONLEMLER ALINMALIDIR.

» CEVRE., YUZEY VE ATIK SU DRENAJI YAMAC BOYUNCA MUTLAKA
YAPILMALIDIR.

= YAPILASMA ESNASINDA YAPI TEMELLERI FARKLI BIRIMLERE
OTURTULMAMALIDIR. FARKLI BIRIMLERE OTURTULMASI GEREKTIGI
DURUMLARDA UYGUN PROJELENDIRILMEYE GIDILMELIDIR.
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« ETUT ALANINDA YAPILASMA ONCESI OLUSTURULACAK BUTUN
KAZILARIN KONTROLLU YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

=  YAPI TEMELLERINDEKI AYRISMA ZONUNUN NISPETEN INCE OLDUGU
YERLERDE USTTEKI BOZUSMUS ZON KALDIRILARAK BINA TEMELLERI
SAGLAM KAYAYA TASITTIRILMALIL, TEMEL YAKINLARINDA FOSSEPTIK
CUKUR ACIMINDAN KACINILMALI, KAYAC TANIMLAMALARI VE
JEOTEKNIK HESAPLAMALAR AYRINTILI OLARAK VERILMELIDIR.

= BU ALANLARDA CEVRE DRENAJI SAGLANMALI VE DURAYLILIGI
SAGLAYACAK ONLEMLER MUTLAKA ALINMALIDIR. YAPILASMA
ONCESI ONCELIKLE YAGMUR SUYU, KANALIZASYON. ATIK SU, YOL
GIBI ALT YAPI CALISMALARI PROJELENDIRILIP UYGULAMAYA
GECILMELIDIR.

« “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

« BU ALANLAR ICERISINDE VE ALANIN DISINDA OLUP, BU ALANLARI
ETKILEYEN ASKIDA, YARI ASKIDA VE GOMULU HALDE BULUNAN KAYA
BLOKLARININ ISLAH ISLEMLERININ PARSEL BAZLI ONLEM ALINMASI
YETERLI OLMAYACAGINDAN BOLGE BAZINDA BUTUNSELLIK
ICERISINDE GEREKLI ONLEMLER ALINDIKTAN SONRA PLAN
UYGULAMASINA GECILMELIDIR.

« BU ALANLAR OLDUKCA ENGEBELI OLUP, KENDI ICERISINDE BIRCOK
YAMAC VE TEPELERDEN OLUSMAKTADIR. MUHTEMEL KAYA DUSMESI
TEHLIKESI GOSTEREN HER YAMAGC KENDI ICINDE BUTUNCUL OLARAK
BIR ISLAH PROJESI DAHILINDE VE BELEDIYESI KONTROLUNDE GEREKLI
KAYA ISLAH CALISMALARI YAPILDIKTAN SONRA VE MUHTEMEL KAYA
DUSMESI  TEHLIKESININ ~ ORTADAN  KALKTIGI ~ KANAATINE
VARILDIKTAN SONRA PLAN UYGULAMASINA GECILMELIDIR.

« AYRICA BOZDAG FORMASYONU VE AKYAR FORMASYONU'NA AIT
KIRECTASLARI GORULMUSTUR. PARSEL/BINA BAZINDA YAPILACAK
ZEMIN ETUTLERINDE KARSTIK BOSLUKLARIN OLUP OLMADIGI
AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, CIKACAK SONUCLARA GORE
GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELI VE ALINMALIDIR.

» PARSEL BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TiPi
VE TEMEL DERINLIGI BELIRLENMELI, TEMELLERIN OTURACAGI VEYA
TASITTIRILACAGI BIRIMIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME,
OTURMA. TASIMA GUCU VB.) IRDELENMELI VE SEV STABILITE
ANALIZLERI YAMAC BOYUNCA YAPILMALI CIKACAK SONUCLARA
GORE GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR. /E’f"g‘ .
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ONLEM ALINABILECEK NIiTELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMESI SORUNLU
ALANLAR (0.A-2.3)
= BU ALANLAR ICERISINDE VE ALANIN DISINDA OLUP, INCELEME
ALANINI ETKILEYEN ASKIDA, YARI ASKIDA VE GOMULU HALDE KAYA
BLOKLARI BULUNMAKTADIR. BU BLOKLARIN KAYA DUSMESI RISKI
ORTADAN  KALDIRILMADAN  INSA  ASAMASINA  KESINLIKLE
GECILMEMELIDIR. BU ISLAH CALISMALARI YAPILIRKEN CEVREDE
BULUNAN YAPILARIN GUVENLIGI MUTLAKA SAGLANMALIDIR.

» BU ALANLAR OLDUKCA ENGEBELI OLUP, KENDI ICERISINDE BIRCOK
YAMAC VE TEPELERDEN OLUSMAKTADIR. MUHTEMEL KAYA DUSMESI
TEHLIKESI GOSTEREN HER YAMAC KENDI ICINDE BUTUNCUL OLARAK
BIR ISLAH PROJESI DAHILINDE VE BELEDIYESI KONTROLUNDE GEREKLI
KAYA ISLAH CALISMALARI YAPILDIKTAN SONRA VE MUHTEMEL KAYA
DUSMESI TEHLIKESININ ORTADAN KALKTIGI KANAATINE
VARILDIKTAN SONRA PLAN UYGULAMASINA GECILMELIDIR.

= YUZEY, SIZINTI VE ATIK SULARININ TEMEL ORTAMIYLA TEMAS
ETMESINI ONLEYECEK YAMAC BOYUNCA ETKILI DRENAJ YONTEMLERI
MUTLAKA UYGULANMALIDIR.

« YAPI YUKLERI ZEMIN NITELIGINDEKI AYRISMA ZONUNUN INCE
OLDUGU DURUMLARDA, MUHENDISLIK PROBLEMLERI BULUNMAYAN
SAGLAM KAYAYA TASITTIRILMAMALIDIR.

« KENDI, KOMSU PARSEL VE YOL GUVENLIGI SAGLANMADAN INSA
ASAMASINA GECILMEMELIDIR. BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN
ETKILENECEK YAPILAR VAR ISE BU YAPILARIN KORUNMASI ICIN
GEREKIYORSA TEMEL VE YOL KAZISI YAPILMADAN ONCE MUTLAKA
TEKNIGINE UYGUN ISTINAT VE IKSA SISTEMLERI UYGULANARAK
GUVENLIK SAGLANMALIDIR.

= MEVCUT VE INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA
BIRAKILMAMALI, TEKNIGINE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE
DESTEKLENMELIDIR. SERBEST KAYA BLOKLARI ICIN GEREKLI ISLAH
ONLEMLERI ALINMALIDIR.

» [NCELEME ALANINDA EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE EGIMIN
DUSURULMESINE YONELIK (KADEMELENDIRME, TERASLAMA VB.)
GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

»  YAPILASMA ESNASINDA YAPI TEMELLERI HOMOJEN (AYNI) BIRIMLER
UUZERINE OTURTULMALI, MUMKUN OLMADIGI DURUMLARDA ISE
FARKLI OTURMAYA KARSI ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

=R
= ETUT ALANINDA YAPILASMA ONCESI OLUSTURULACAK JBI{T&W»
KAZILAR KONTROLLU YAPILMALIDIR. Fe
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“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR  HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

BU ALANLAR ICERISINDE VE ALANIN DISINDA OLUP, BU ALANLARI
ETKILEYEN ASKIDA, YARI ASKIDA VE GOMULU HALDE BULUNAN KAYA
BLOKLARININ ISLAH ISLEMLERININ PARSEL BAZLI ONLEM ALINMASI
YETERLI OLMAYACAGINDAN BOLGE BAZINDA BUTUNSELLIK
ICERISINDE ~ GEREKLI ONLEMLER ALINDIKTAN SONRA PLAN
UYGULAMASINA GECILMELIDIR.

AYRICA BOZDAG FORMASYONU VE AKYAR FORMASYONU'NA AIT
KIRECTASLARI GORULMUSTUR. PARSEL/BINA BAZINDA YAPILACAK
ZEMIN ETUTLERINDE KARSTIK BOSLUKLARIN OLUP OLMADIGI
AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, CIKACAK SONUCLARA GORE
GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELI VE ALINMALIDIR.

PARSEL/BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TIPI
VE TEMEL DERINLIGI BELIRLENMELI, TEMELLERIN OTURACAGI VEYA
TASITTIRILACAGI BIRIMIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME,
OTURMA, TASIMA GUCU VB.) VE STABILITEYE UYGUN ANALIZLER
(KINEMATIK VB.) AYRINTILI OLARAK YAPILMALI, DEGERLENDIRMELER
SONUCUNDA OLUSACAK PROBLEMLERE GORE ALINMASI GEREKLI
ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME-OTURMA ACISINDAN SORUNLU

ALANLAR (0.A-5.1)

INSAA ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALL
TEKNIGINE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.

KENDI, KOMSU PARSELIN VE YOL GUVENLIGI SAGLANMADAN INSA
ASAMASINA GECILMEMELIDIR.

YAPI TEMELLERI HOMOIJEN (AYNI) BIRIM UZERINE OTURTULMALIDIR.

YERALTI, YUZEY. SIZINTI VE ATIK SULARIN TEMELE ULASMASINI
ENGELLEYICI DRENAJ ONLEMLERI MUTLAKA ALINMALIDIR.

“AFET ~ BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

YAPILAN HESAPLAMALARDA OTURMA, SISME VE TASIMA GUCU VB.
ZEMIN PROBLEMLERI BELIRLENMIS OLUP. ZEMIN ETUTLERINDE
YERALTI SU SEVIYESI VE TEMELLE ETKILESIMI IRDELENMELI, GEREKLI
ONLEMLER ALINMALIDIR.
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SULARI ICIN ETKIN BIR CEVRE YUZEYSUYU DRENAJ ONLEMLERI
MUTLAKA ALINMALIDIR.

PARSEL/BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TiPi
VE TEMEL DERINLIGI BELIRLENMELI. TEMELIN OTURACAGI BIRIMIN
MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME. OTURMA, TASIMA GUCU VB.)
VE SIVILASMA ANALIZLERI AYRINTILI OLARAK YAPILMALI. CIKACAK
PROBLEMLERE GORE GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELI VE
UYGULANMALIDIR.

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE DOLGU ALANLAR (0.A-5.2)

BU ALANLARDA BULUNAN DOLGU BIRIMIN KALINLIGI VE YAYILIMI
PARSEL/BINA BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE BELIRLENMELIDIR. BU BIRIiM
KALDIRILMALI VEYA YAPI YUKLERI BU BIRIM ALTINDA BULUNAN
JEOLOJIK BIRIMLERIN MUHENDISLIK PROBLEMLERI BULUNMAYAN
SAGLAM SEVIYELERINE OTURTULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.

PARSEL/BINA BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TIPI VE TEMEL
DERINLIGI ~ BELIRLENMELI, TEMELIN  OTURACAGI  BIRIMIN
MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB.)
VE STABILITE ANALIZLERI AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, CIKACAK
PROBLEMLERE GORE GEREKLi ONLEMLER BELIRLENMELI VE
UYGULANMALIDIR.

INSA ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI,
TEKNIGINE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.

KENDI, KOMSU PARSELIN VE YOL GUVENLIGI SAGLANMADAN INSA
ASAMASINA GECILMEMELIDIR.

YAPI TEMELLERI HOMOJEN (AYNI) BIRIM UZERINE OTURTULMALIDIR.

YERALTI, YUZEY, SIZINTI VE ATIK SULARIN TEMELE ULASMASINI
ENGELLEYICI DRENAJ ONLEMLERI MUTLAKA ALINMALIDIR.

“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

3.7.2.2.17.07.2018 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT KAPSAMINDA BELIRLENEN ONLEMLI ALANLAR;
0.A-5.1 VE 0.A-2.3 OLUP BU ALANLARDAKI UYGULAMALARDA ASAGIDAKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.
ONLEMLI ALAN-5.1 (0.A-5.1)

INSA ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALIL,
TEKNIGINE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.
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KENDI. KOMSU PARSELIN VE YOL GUVENLIGI SAGLANMADAN INSA
ASAMASINA GECILMEMELIDIR.

YAPI TEMELLERI HOMOJEN (AYNI) BIRIM UZERINE OTURTULMALIDIR.

YERALTIL, YUZEY. SIZINTI VE ATIK SULARIN TEMELE ULASMASINI
ENGELLEYICI DRENAJ ONLEMLERI MUTLAKA ALINMALIDIR.

“AFET  BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR  HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

YAPILASMA ONCESINDE YAPILACAK ZEMIN ETUT CALISMALARINDA
SONDAJ CALISMALARI VE JEOFIZIK CALISMALAR YAPILMALIDIR.
BIRIMIN JEOLOJIK OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINDIGINDA PROIJE
ASAMASINDA UYGUN INSAAT, ZEMIN PERIYODU DEGISIMI VE ZEMIN
IYILESTIRME TEKNIKLERI KULLANILARAK, DOGACAK RISKLERE KARSI
ONLEM ALINMALIDIR. BU ALANLARDA ZEMIN ETUT ICERIGINDE ETKI
DERINLIGI BOYUNCA ZEMININ OTURMA., TASIMA GUCU, BUYUTME,
PERIYOT VE DIGER JEOTEKNIK HESAPLAMALAR ILE BIRLIKTE ZEMIN
PARAMETRELERI BELIRLENMELI, TEMEL DERINLIGI ONERILMELI VE
TAKIBI YAPILMALIDIR. AYNI ZAMANDA, ZEMIN TANIMLAMALARI
AYRINTILI OLARAK YAPILMALI, MEVCUT VE KAZI SONRASI OLUSACAK
DIGER ZEMIN OZELLIKLERINDEN KAYNAKLANABILECEK
PROBLEMLERIN BELIRLENMESI, ONLEMLERIN YAPILASMA ONCESI
ALINMASI GEREKLIDIR.

ZEMINLERIN SU TUTMA VE TASIMA OZELLIKLERI MEVSIMSEL ARTMA
VE AZALMA, MORFOLOJIK YAPIYA BAGLI OLARAK YAGMUR VE YUZEY
SULARI ICIN ETKIN BIR CEVRE YUZEYSUYU DRENAJ ONLEMLERI
MUTLAKA ALINMALIDIR.

UST KOTLARDAN GELEBILECEK YUZEY SULARINA KARSI ONLEM
ALINMALIDIR. PROJE ASAMASINDA MUTLAK SURETLE, YUZEY SUYUNA
YONELIK DRENAJ SISTEMLERI OLUSTURULMALI VE DRENA]J
SISTEMLERI YAPILACAK ALT YAPI PROJELERINE DAHIL EDILMELIDIR.

ONLEMLI ALAN-2.3 (0.A-2.3)

BU ALANLAR ICERISINDE VE ALANIN DISINDA OLUP, INCELEME
ALANINI ETKILEYEN ASKIDA, YARI ASKIDA VE GOMULU HALDE KAYA
BLOKLARI BULUNMAKTADIR. BU BLOKLARIN KAYA DUSMESI RISKI
ORTADAN  KALDIRILMADAN  INSA  ASAMASINA  KESINLIKLE
GECILMEMELIDIR. BU ISLAH CALISMALARI YAPILIRKEN CEVREDE
BULUNAN YAPILARIN GUVENLIGI MUTLAKA SAGLANMALIDIR.

BU ALANLAR OLDUKCA ENGEBELI OLUP. KENDI I{CERISINDE
YAMAG VE TEPELERDEN OLUSMAKTADIR. MUHTEMEL KAY.ffﬁfgéMﬁéh
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BIiR ISLAH PROJESI DAHILINDE VE BELEDIYESI KONTROLUNDE GEREKLI
KAYA ISLAH CALISMALARI YAPILDIKTAN SONRA VE MUHTEMEL KAYA
DUSMESI  TEHLIKESININ ORTADAN KALKTIGI ~ KANAATINE
VARILDIKTAN SONRA PLAN UYGULAMASINA GECILMELIDIR.

« YUZEY, SIZINTI VE ATIK SULARININ TEMEL ORTAMIYLA TEMAS
ETMESINI ONLEYECEK YAMAC BOYUNCA ETKILI DRENAJ YONTEMLERI
MUTLAKA UYGULANMALIDIR.

= YAPI YUKLERI ZEMIN NITELIGINDEKI AYRISMA ZONUNUN INCE
OLDUGU DURUMLARDA, MUHENDISLIK PROBLEMLERI BULUNMAYAN
SAGLAM KAYAYA TASITTIRILMAMALIDIR.

= KENDI, KOMSU PARSEL VE YOL GUVENLIGI SAGLANMADAN INSA
ASAMASINA GECILMEMELIDIR. BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN
ETKILENECEK YAPILAR VAR ISE BU YAPILARIN KORUNMASI ICIN
GEREKIYORSA TEMEL VE YOL KAZISI YAPILMADAN ONCE MUTLAKA
TEKNIGINE UYGUN ISTINAT VE IKSA SISTEMLERI UYGULANARAK
GUVENLIK SAGLANMALIDIR.

= MEVCUT VE INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA
BIRAKILMAMALI, TEKNIGINE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE
DESTEKLENMELIDIR. SERBEST KAYA BLOKLARI ICIN GEREKLI ISLAH
ONLEMLERI ALINMALIDIR.

= INCELEME ALANINDA EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE EGIMIN
DUSURULMESINE YONELIK (KADEMELENDIRME, TERASLAMA VB.))
GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

= YAPILASMA ESNASINDA YAPI TEMELLERI HOMOJEN (AYNI) BIRIMLER
UZERINE OTURTULMALI, MUMKUN OLMADIGI DURUMLARDA ISE
FARKLI OTURMAYA KARSI ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

« ETUT ALANINDA YAPILASMA ONCESI OLUSTURULACAK BUTUN
KAZILAR KONTROLLU YAPILMALIDIR.

» “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

= BU ALANLAR ICERISINDE VE ALANIN DISINDA OLUP, BU ALANLARI
ETKILEYEN ASKIDA. YARI ASKIDA VE GOMULU HALDE BULUNAN KAYA
BLOKLARININ ISLAH ISLEMLERININ PARSEL BAZLI ONLEM ALINMASI
YETERLI OLMAYACAGINDAN BOLGE BAZINDA BUTUNSELLIK
ICERISINDE GEREKLI ONLEMLERIN ALINDIKTAN SONRA PLAN
UYGULAMASINA GECILMELIDIR.




MUGLA iLi, BODRUM ILCESI, TURGL TRE “[S-BAH &L
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLE
UYGULAMA iMAR PLANI D

AKYARLAR-KARABAG- ARKCAALAN- PEKSIMET-
E 1/1000 OLCE} vtrI\!/‘(J VE S ILAVE
I%Ihi iGi ASKI }EH&‘{K[ °1\£\%\f) VELIK PLAN DEGISIKL (I Clk E AMA RAPORU

= PARSEL BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TIPI
VE TEMEL DERINLIGI BELIRLENMELI, TEMELLERIN OTURACAGI VEYA
TASITTIRILACAGI BIRIMIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME,
OTURMA. TASIMA GUCU VB.) VE STABILITEYE UYGUN ANALIZLER
(KINEMATIK VB.) AYRINTILI OLARAK YAPILMALIL DEGERLENDIRMELER
SONUCUNDA OLUSACAK PROBLEMLERE GORE ALINMASI GEREKLI
ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

f\‘LELP\-

3.7.2.3.07.07.2012 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ~ ETUT KAPSAMINDA PLANLAMA  ALANI ICIN
BELIRLENEN ONLEMLI ALANLAR. O.A-2.1 VE 0.A-2.2 OLUP BU ALANLARDAKI
UYGULAMALARDA ASAGIDAKI KOSULLARA UYULACAKTIR.

ONLEMLI ALAN-2.1 (OA-2.1) STABILITE SORUNLU ALANLAR
» BINA TEMELLERININ KAYA NITELIGINDEKI TUF-ANDEZIT BIRIMININ
AYRISMAMIS KESIMLERINE VE TEK TIP ZEMINE OTURTULMALIDIR.

» ARAZININ BAZI BOLGELERI EGIMLI OLDUGUNDAN BU ALANLARDA
INSAAT ESNASINDA OLUSACAK SEVLERIN ACIKTA BIRAKILMAMASI VE
KADEME VE ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENEREK GEREKLI SEV
ACISI OLUSTURULMALIDIR.

» YAPILASMA SIRASINDA OLUSACAK DERIN KAZILARDA KENDI PARSELI
iLE BIRLIKTE KOMSU PARSELLERINDE GUVENLIGININ
SAGLANMALIDIR.

= ETUD ALANI CEVRESINDE BOLGEYE HAKIM KAYA BIRIMI ICERISINDE
MEVSIMSEL YAGISLARA BAGLI SU SIZINTILARI GOZLENMISTIR. BU
YUZDEN YERALTI VE YUZEY SULARININ BINA TEMELLERINE ZARAR
VERMEMESI ICIN GEREKLI DRENAJ PROJELERININ YAPILMALIDIR.

ONLEMLI ALLAN-2.2 (0A-2.2) KAYA DUSME RISKi BULUNAN ALANLAR
» BU ALANLARDA DUSME RiSKi BULUNAN KAYA VE KAYA GRUPLARININ
PARSEL ICINDEN IS MAKINESI YARDIMI ILE TEMIZLENMESI VE PARSEL
DISINDA-YUKARINDA DA VAR ISE PARSEL GUVENLIGI ICIN
BUNLARINDA TEMIZLENMESI OLASI  KAYA  DUSMELERINI
ENGELLEYECEKTIR.

3.8. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

3.8.1.BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA
SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON. ATIK
ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJI, ULASTIRMA. HABERLESME
GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEY
KAPALI OTOPARKLAR YER ALABILIR. :
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3.8.2.8U KIRLILIGI KONTROLU TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILDIiGi
GIBI, ATIK SULAR AKARSULARA BOSALTILAMAZ. BU CERCEVEDE, YAPI VE
TESISLER ICIN TEKNIK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN KANALIZASYON
SEBEKESI YAPILACAK VE YAPILARIN PiS SU KANALLARI BU SEBEKEYE
BAGLANACAKTIR. KONUT ALANLARI, KENTSEL CALISMA ALANLARI VE
SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA SU ARITMA SIiSTEMLERI YAPILARAK
ISLETILECEKTIR.

3.8.3.KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN ALANLARDA, “LAGIM
MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK"TE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN BICIMDE GENEL. YA
DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PIS SU CUKURU YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

3.8.4.ENERJI NAKIL HATLARI GUZERGAHINDA, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” KOSULLARINA UYULACAKTIR,

3.8.5.BU ALANLARDA, YAPI BUYUKLUKLERI, BOYUTLARI VE BINALAR ARASI
CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI
TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROIJE ILE BELIRLENIR.

3.8.0.TRAFO BINALARININ DIS CEPHE VE CATI GORUNUMU, BELEDIYE
TARAFINDAN BELIRLENECEK OLAN BODRUM MIMARI KARAKTERINE UYGUN
CEPHE OZELLIKLERINI TASIYACAK NITELIKTE TESIS EDILECEKTIR.

TRAFO BINALARININ GUVENLIK TEDBIRLERINDEN YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.

YENI YAPILACAK TRAFO BINALARI YOL CEPHESINDE 3,00 M. DIGER
CEPHELERDE PARSEL SINIRINA MINIMUM 1,00 M. MESAFEDE OLACAK SEKILDE
TESIS EDILECEKTIR.

3.9. ULASIM - KARAYOLLARI

3.9.1.KARAYOLU GENEL MUDURLUGU  YETKISINDEKI KARAYOLU
GUZERGAHLARINDA, “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
3.9.2.PARSELASYON PLANLARI SONRASINDA OLUSACAK HER BIR PARSELIN,
ILGISINE GORE "KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK" VE "MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI
ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
(KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN
KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU iZIN BELGESI DUZENLENMESI
HAKKINDA YONETMELIK" DOGRULTUSUNDA PARSELLERIN GIRIS CIKIS iZNi
ALABILECEGI SEKILDE DUZENLENMESI ESASTIR.

3.9.3.0TOPARK IHTIYACININ ILGILI KULLANIMIN PARSELINDE KARSILANMASI
VE PARSELASYON PLANLARINDA IMAR PARSELLERININ BUYUKLUKLERININ
OTOPARK YAPIMINI MUMKUN KILACAK SEKILDE BELIRLENMESI ESASTIR.
3.9.4. PLANDA GENEL OTOPARK ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA,
BIR SEHIR VEYA BOLGENIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARL-d
[HTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK iMAR PLANLA%SHE\ :
DUZENLENEN THTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLA_B;Q(\
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BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KiSILER
TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN OTOPARKLAR YAPILABILIR.

4. TESCILLI YAPI PARSELLERI iLE BIiTiSiK VE KARSI PARSELLERDE
YAPILASMA KOSULLARI

4.1. KTVKYK’'NUN 05.11.1999 TARIH VE 660 NUMARALI TASINMAZ KULTUR
VARLIKLARI GRUPLANDIRILMASI, BAKIM VE ONARILMASINA YONELIK iLKE
KARARINA UYULACAKTIR.

4.2. LVE II. GRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELLERI VE KORUNMA
ALANLARINDA KALAN PARSELLERDEKI HER TURLU UYGULAMA ONCESI VE
PLAN DEGISIKLIGI ICIN MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

4.3. TESCILLI KULTUR VARLIGI PARSELLERI VE KORUNMA ALANLARINDA
KALAN PARSELLERDEKI HER TURLU INSAI VE FiZIKI UYGULAMALAR. BAKIM.
BASIT ONARIM YA DA ESASLI ONARIM ICIN BASVURULAR BELEDIYEYE
YAPILACAKTIR.

44. BU BASVURULAR BELEDIYE TARAFINDAN, ILGILI ILKE KARARI
DOGRULTUSUNDA, BAKIM VE BASIT ONARIM KAPSAMINDA iSE KUDEB'E,
ESASLI ONARIM KAPSAMINDA ISE KORUMA BOLGE KURULUNA ILETILECEK
OLUP, ALINACAK KARARLAR DOGRULTUSUNDA ISLEM TESIS EDILECEKTIR
4.5. PLANDA YAPILASMA HAKKI VERILMIS OLAN KULLANIMLARDA KALAN I
VE II. GRUP TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELLERI VE KORUNMA
ALANLARINDA KALAN PARSELLERDEKI YENI YAPILANMA BASVURULARI,
YENI YAPININ TESCILLI YAPI ILE ILISKISINI GOSTEREN VAZIYET PLANI VE
SILUET ETUTLERINI DE ICERECEK BICIMDE HAZIRLANACAK MIMARI PROJE
ILE BELEDIYEYE YAPILACAKTIR.

4.6. PROJELER, BU IMAR PLANINA VE DIGER ILGILI MEVZUATA UYGUNLUGU
HAKKINDAKI BELEDIYE GORUSU ILE BIRLIKTE KORUMA BOLGE KURULUNA
ILETILECEK OLUP, UYGULAMA KORUMA BOLGE KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

4.7. LGRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL EDILMIS OLAN
ANITSAL NITELIKTEKI YAPILAR VE II. GRUP TASINMAZ KULTUR VARLIGI
OLARAK TESCIL EDILMIS OLAN SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILARA
(KONUTLAR, TICARI YAPILAR VE DIGER SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR)
ILISKIN ISLEV DEGISIKLIGINDE KORUMA BOLGE KURULU KARARI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

4.8. TESCILLI YAPILARDA ISLEV DEGISIKLIGINE ILISKIN BASVURULAR,
DEGISIKLIK ONERILECEK GELENEKSEL YAPININ ROLOVE. RESTITUSYON VE
RESTORASYON PROJELERI, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUNLUGUNDA DAIR ILGILI KURUM GORUSU
VE YAPININ FEN VE SAGLIK KOSULLARI ILE ASGARI STANDARTLAR
ACISINDAN TALEP EDILEN ONERI YENI KULLANIMA YETERLILIGINI
GOSTEREN ISLEV DEGISIKLIGI PROJELERIYLE BELEDIYEYE YAPILACAK

SOZ KONUSU PROJELER KURUL TARAFINDAN ONAYLANMADAN UY @ ;,41\«623,
YAPILAMAZ. 4
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4.9. SECILECEK ISLEVIN YAPININ POTANSIYELLERINE UYGUN OLMASI.
CEVRESEL DEGERLERI ETKILEMEMESI. YAPININ KONUMU, BOYUTLARI,
FORMU, MIMARI OGELERI, MALZEME KULLANIMI VE YAPIM TEKNIGI GIBI

OZGUN  OZELLIKLERINE ZARAR VERMEYECEK NITELIKTE OLMASI
ZORUNLUDUR.
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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASK ANLIGI
1. Hukuk Mugavirlig
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Sayr - E-61880707-641.04-449125 30.07 2025
Eonu : Mugla 1 Idare Mahkemes: 2020/1261 Esas
Sayih Dosya

DMAR VE SEHIRCILIK DATRESI B ASK ANLIGINA

Yilmaz ALGUL tarafindan Beledivemiz aleyhine Mugla 1 Idare Mahkemesi'nin 2020/1261 Esas
sayilt dosyast ile Bodrum 1lges:, Turgutrers Mahallest, Piren mevkii, 439 ada, 3 parsel sayili taginmaza ait
1/5000 slgekli Revizyon ve llave Mazim Tmar Planinin iptali talepli agilan davada, davanin reddine karar
venlmigtir

Anih karara kargt davact tarafindan yuritmeytr durdurm a talepls 1stinaf kanun yoluna bagvurulmug
olup; Izmir BIM 3 Idari Dava Dairesinin E-2021/1481, K- 2022/310 sayih karan ile istinaf bagvurusunun
kabuline, Mugla 1 Idare Mahkemesinin E 2020/1261, K:2021/1123 say:l karanmn kal dinlmasina, dava
konusu sglemin 1ptaline karar verilmighr

Izmir BIM 3 Idari Dava Daresinin E 2021/1481, K:2022/310 sayili karanna kars Belediyemiz
tarafindan temyiz kanun yoluna bagvurulmug olup, Damgtay 6 Dairesinin 03.07 2025 tanihil E: 2022/4187
K- 20253934 sayil karan tle amlan kararin ONANMA STA kesin olraak karar verilmighr

Hali hazir hukuki durum bu gekildedir

Geredint bilgilennize arz ederim

Sevda GUZEL
1 Hukuk Muogavin V.

Ek : Danistay Earan (1 Sayfa)

Bu belge, guvenl alektronik imza ile imzalanmgur

Dogrulama Kodu: b87d1475-363-4¢51-ab1-#0a78: 2147t Dogrulama Linkd: hitys /1

Adres: Mhashinthn Mahalles: Cemal Eavarmugz ks Sokak Ho:66 Mertese/Muzla Bilg s Galfer OZDEMIR BAYS AN
Telefon No: 2522148112 Faks No: (252)214 81 13 Biro Personeh
ePosta: nfsi@mug label b Interret Adiest: https Sharwwr nmagla bel e/ Telefon Mo 1603

Kep Adress: nmglabb @hs0 Jep tr
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T.C.
DANISTAY
ALTINCI DAIRE

Esas No: 2022/4187

Karar No : 2025/3934

TEMYIZ EDEN (DAVALLI) : Mugla Biyiksehir Belediye Baskanhgi

VEKILI : Av. Levent Karabela (E-tebligat adresi)

DAVALI YANINDA MUDAHIL _: Bodrum Belediye Baskanhgi-MUGLA

VEKILI : Av. Simbil Mustafa Ganay (E-tebligat adresi)

KARSI TARAF (DAVACI)  Yilmaz Algiil

VEKIL| : Av, Tutku Yilmaz (E-tebligat adresi)

ISTEMIN OZETI : Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis Mahallesi, Piren

Mevkii, 439 ada, 3 parsel sayili tasinmazi kapsayan alanda Mugla Bllyiiksehir Belediye
Meclisinin 13/02/2020 tarih ve 44 sayil karari ile onaylanan 1/5000 &igekli revizyon ve ilave
nazim imar planinin anilan taginmaza iligkin kisminin iptali istemiyle agilan davanin reddi
yolundaki Mugla 1. idare Mahkemesinin 04/11/2021 tarih ve E:2020/1261, K:2021/1123
sayill kararina kars yapilan istinaf bagvurusunun kabulii ile Mahkeme kararinin kaldirilarak
dava konusu iglemin iptaline dair lzmir Bélge idare Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesince
verilen 08/03/2022 tarih ve E:2021/1481, K:2022/310 sayili kararin, usul ve hukuka aykiri
oldugu ileri stirlilerek bozulmas istenilmektedir.
SAVUNMALARIN OZETI : Savunma verilmemistir,
DANISTAY TETKIK HAKIMI HASAN GAGRI KUPELI'NIN DUSUNCESI : Temyiz
isteminin reddi ile usul ve yasaya uygun olan Bélge Idare Mahkemesi Idari Dava Dairesi
kararinin onanmasi gerektigi diistintilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Danistay Altinci Dairesince, Tetkik Hakiminin agiklamalari dinlendikten
ve dosyadaki belgeler incelendikten sonra igin geregi goriisiildi:

Bélge Idare Mahkemesi Idari Dava Dairelerince verilen kararlarin temyiz yolu ile
incelenerek bozulabilmeleri 2577 sayili Idari Yargilama Usul Kanununun 49. maddesinde
belirtilen nedenlerden birinin bulunmasi halinde mimk{nd(ir.

[zmir Bélge Idare Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesince verilen 08/03/2022 tarih ve
E:2021/1481, K:2022/310 sayili karar ve dayandigi gerekge hukuk ve usule uygun olup
bozulmasini gerektirecek bir sebep bulunmadigindan, anilan kararin ONANMASINA, 2577
sayil idari Yargilama Usulii Kanununun 50. maddesi uyarinca, bu onama kararinin
taraflara tebligini ve bir érnedinin de belirtilen Idari Dava Dairesine génderilmesini
teminen dosyanin karari veren ilk derece Mahkemesine génderilmesine, 03/07/2025
tarihinde oybirligiyle kesin olarak karar verildi

Bagkan Uye Uye Uye Uye
Emin Binnaz Mustafa Ahmet Murat Kemal
SINMAZ MAHIOGLU ARSLAN ALTUG ACIKGOZ
; EEE
11 : i
[=

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimena hitp://vatandas uyap.gov.tr adresinden US2DAIW - MjSGQWA - MBnlQec - h+nZYI= ilc erigebilirsin
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12.2 ISLAMHANELERI 193 ADA 4 PARSEL iLE iLGILIi KURUM GORUSLERI

gt gl o ‘d*
MUGLA VALILIG Szl

il Tarim ve Orman Midirligi

Sayr  :E-46656313-235.01[235.01)-14786878 23.07.2024
Konu :islamhaneleri 193 ada 4p. hk.

Sayin Fikriye PEKEL
MUSKEBI MAH. 2678 SK. E BLOK NO: 2E BODRUM / MUGLA

ilgi a) 23.05.2024 tarihli bagvurunuz.
b)28.07.2016 tarih ve 6459 sayil yazimiz.

ilgita) yaz ile Bodrum ilgesi islamhancleri Mahallesi iki Kargir ev ve Tarlasi vasifli, 14378 35
m2 alana sahip 193 ada 4 numarali Midiirliigiimiizce 28.07.2016 tarih ve 46656313/867-6459 karar
yazinuzda; zeytinlik olarak belirlendigi, ancak igierisinde yeterli miktarda zeytin agaci olmadig
gerekgesiyle s6z konusu arazide yeniden inceleme ve degerlendirme yapilarak kurum goriisiimiiziin
bildirilmesi istenmektedir

Bakanligimizin Bitkisel Uretim Genel Miidiirligiiniin 08.06.2011 tarih ve 12311/2961 sayih
uygulama talimatinda yer alan "Orman sinirlari diginda kalan ve | dekarda en az 10 aga¢ adet kiiltir
gesidi veya yabani zeytin bitkisinin bulundugu alan, zeytinlik saha olarak tamimlanmaktadir.”

Ve Valilik Makamimin 20.11.2023 tarih ve 12077628 Sayih Zeytincilik Kanunu Uygulamalan
konulu Genelgesi geregi, Miidiirligiimiiz 1cknik elemanlarinca 193 ada 4 nolu parselde yerinde yapilan
incelemede 3753 sayil kanun kapsaminda yeterince zeytin agaci bulunmadigi tespit edilmistir. Bu
nedenle taginmaz 3573 sayili Zeytinciligin Islahive Yabanilerinin Astlattirilmas) Hakkinda Kanun
hiikiimleri kapsaminda olmayip, ilgi{b) yaztmizin 1.maddesi kapsaminda Kuru Marjinal Tarim Arazisi
olarak degerlendirilmistir.

Bilgilerinizi ve gercgini rica ederim.

Baris SAYLAK
il Miidiirii

Bu belge gurenb clohuvul v il wsaksnmmin
Dogrulama Kodu FE42IBOF-69F B-d0AR-K6IA-FID2ACAADACK Dogrulama Adrest hitps  www turksye gov iw/larim-cbys
Mushhitiin Mahalles: Hasat Sokak No | 4 48050 Menteye MUGLA Bilgi igin:Ekrem ASC! @asgs)
Tel 10252) 214 12 50 Faks (0282) 214 12 42 Muihendis 6
E-Posta maglas tarimorman gov 11 Kep tanmyveormanbakanlign o hs01 kep
KEP Adresi” Tarimy cormanbakanligio T Xepwe
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midiirliigii

Sayt @ E.16803100- 754 /766893 22.03.2022
Konu : Bodrum. Turgutreis Mahallesi
Revizyon Imar Plan1 Caligmas:

BODRUM BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midiirlugii)
Miiskebi Mah. Cumhuriyet Caddesi No:110/A Bodrum/MUGLA

flgi: Bodrum Belediye Bagkanligi'nin 21/02/2022 tarihli ve 42448038 - 87066 sayili yazisi.

flgi tarih ve savili yazmiz ile; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis mahallesinde
vapilacak olan 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama imar Plam galigmalarina esas Kurum
gortigimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

[daremizin karayolu sorumluluk agi igerisindeki 330-01 Kontrol Kesim Numarali
Bodrum-Turgutreis Yolu planlama ¢aligmasi yapilacak olan alan igerisinden gegmektedir. Soz
Konusu yolun Turgutreis mahallesi smwrlar igerisinde kalan Kesimine ait Sevli Plan ve
Kamulagtirma Plani vazimiz ekinde savisal olarak ver almaktadir.

Devlet Yolumuz kenarinda vapilacak olan imar Plam galigmalarinda 2918 sayili
Karayollart Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayamlarak ¢ikarlan “Karayollarn
Kenarmnda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Haklundaki Yonetmelik hiktimleri gegerlidir.
Parsellerin Belediye smrlart diginda veva iginde olmasma goére karayolu kenarindaki yapi ve
tesisler igin uygulanacak olan kriterler Yénetmelikte ayri ayr hikiim altma almmistir.
Biiyitksehir Belediyesi olan illerde il smun ayni zamanda Belediye simn oldugundan, bahsi
gegen Yonetmelik hitkiimleri uygulanmirken meskun mahal iginde olup olmama durumuna gére
Idaremizce degerlendirme yapilmaktadir. Meskun mahal iginde yer alan taginmazlar icin adi
gecen Yénetmeligin “Belediyve Siirlan Icinde Karayolu Kenarmndaki Yap ve Tesisler”
baghikli boltimiindeki hitkiimler, meskun mahal diginda yer alan tasinmazlar igin ise adi gegen
Yonetmeligin “Belediye Stmmrlar Disinda Karayolu Kenarmdaki Yap ve Tesisler™ baslikl
bolitimiindeki hitkiimler géz éniinde bulundurulmalidir. Planlama alani igerisinde meveut veva
yeni énerilecek olan imar adalarinim dogrudan karayolundan cephe almas1 durumunda adi gegen
Yonetmeligin - kavsak mesafesi, cephe genigligi ve vapt vaklagma mesafesi baslikh
maddelerinde belirlenen sartlarin her bir parsel igin ayri ayri saglanmasi gerekmekte olup Trafik
Kanunu ve ilgili Yénetmelik hitkiimlerinin gegerli oldugu da plan notlarma eklenmelidir.
Bununla birlikte; trafigin giivenli bir bigimde seyretmesi, anavola her noktadan baglantinin
onlenmesi ve giivenli bir trafik akiginin saglanmas: amaciyla toplu katilma ve ayrilma imkam
saglayacak gekilde karayolu sinirt disinda toplayier yol planlanmali, ayrica yukanda adi gegen
Yoénetmeligin 15. Maddesinde “Karayolunda daha dizenli ve giivenli bir trafik akisinin
saglanmast amaciyla planlanacak toplayicr yollardan karayoluna katilma ve ayrilmalart
saglayacak baglantilarin en az bir kilometre araliklarla yapilmasi gerekmektedir™ denildiginden
toplayier yollardan karavoluna 1 km’den daha az aralikla baglanti verilmemelidir. Planlama
alamindaki parsellerin miimkiin oldugunca karayolundan degil imar yollarindan servis almasi
saglanmali ve kavsaklar disinda ve projede verilmis olan baglantilar disinda karayoluna
baglanti yapilmamalidir. Kavsaklar diginda imar vollarmm  karayoluna baglantismin
yapilmasmm zorunlu olmasi durumunda ise karavoluna dik baglanan tagit yollarimin birbiri ile
ya da kavsaklar ile arasinda en az 300 m mesafe bulunmasi gerekmektedir. Bununla birlikte,

"Bu belge, gitvenli elekironik imza ile imzalanmstir.”

Belge Dogrulama Kodu: "nrpzp7CE414F" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 BomovadZMIR Bilgi I¢in: Faima Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
Telefon No 2324935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307-
Intemet Adresi : www kegm.gov Ir KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr e-posta - farsland@kem gov.ir

Tlgili Birim : Taginmazlar Basmihendisligi -
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f* ;@ ] KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
N v 2. Bolge Mudiirligii

karayolu kenarmnda yapilacak ve agilacak olan mesken disi yapilarm 6n cephe hattimin
vollarnmz kamulagtirma smirmdan en az 25 m, mesken amagh vapilar én cephe hattinin
yollarmmz kamulagtirma sinirindan en az 5 m uzakhikta bulunmasi zorunlulugu vardir. Devlet
Yolumuza cepheli imar adalarinda ve karayolu smurma elli metre mesafe iginde agilacak ve
yaptlacak her titrlli tesis i¢in yapilagmaya gidilmeden énce yine Bolge Midiirligtimiiziin uygun
goriigi alinmahidir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda Imar Plam1 Revizyonu g¢ahsmalan
tamamlandiktan sonra Idaremizden tekrar goris alinmalidir.

Bilgilerini rica ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Mudiirt a.
Bolge Miidir Yardumeisi

EK:
EK DOSYA

"Bu belge, giivenli elektranik imza ile imzalanmustir."”
Belge Dogrulama Kodu: "nrpzp7CE414F" Belge Dogrulama Adresl: "htips://www.turkive.gov.ir kgm-ebys"
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bomova/[ZMIR Bilgi I¢in:Fatma Serap ARSLAN

Emlak ve imar Sefi

Telefon No 2324935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307-
Internet Adresi - www kem gov.ir KEP: kgmbolge@hs01.kep.tr e-posta  -farslandi@kgm gov.ir

Tlgili Birim  : Tasinmazlar Basmahendisligi -
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12.3 ISLAMHANELERiI MAHALLESI 117 ADA 2-3-4 PARSELLER iLE ILGILI
KURUM GORUSLERI

T.C. ‘ ’ *
MUGLA VALILIG 1 L

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii i T

Sayi  :E-46656313-235.01-16555345
Kom :Dilek¢e Hk.

Sayin Sirin KARACA

flei  :a)20.09.2024 tarihli basvurunuz.
b) 18.09.2015 tarih ve 1125-8381 sayih yazimz.

flgi basvurunuz ile flimiz Bodmum Ilgesi Islamhaneleri MAhallesi 117 ada 2 parsel nolu tagimaz
i¢in "Ticaret-Konut Alam" amagh imar plan degigikligi yapilmasi igin kurum gdriisiimiiz talep edilmistir.

Miidiirliigiimiiz arsivlerinde yapilan inceleme neticesinde ilgi b yazinnz ile "....ilgili tasinmazin 05
/08/1988 tarihinde onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plamiginde kaldig anlasildigindan Zeytinciligin Islaln
Yabanilerinin Asilattinlmasina dair yoénetmeligin 24. maddesinde 20/02/1995 tarih ve 4086 sayih
kanunun yvaymundan énceki zeytinlik alanlar igin kesinlesmis imar planlarn gegerlidir. denildiginden
Miidirligimiizee yapilacak islem bulunmamaktadir." dendiginden Ilimiz Bodrum Ilgesi Islamhaneleri
Mahallesi 117 ada 2 parsel nolu taginmaz igin "Ticaret-K onut Alam" amach imar plan degisikligi
yapilmasinda sakmca bulunmamaktadir.

Geregin bilgilerinize arz ederim.

Bans SAYLAK

Vali a.
I Miidiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir
Dogrulama Kodu: DB47C90B-23A7-4F3D-A794-A5D9ACSC8050 ~ Dogilama Adresi: https avww.turkiye. gov.tr/tarim-ebys
Muslihittin Mahallesi Hasat Sokak No:1/4 48050 Mentese / MUGLA Bilgi icin:Ersan ERKEN [@g 2.

Tel: (0252) 214 12 50 Faks: (0252) 214 1242 Miihendis
E-Posta: mugla@tarimorman.gov.tr Kep: tarimveormanbakanhg@hs01.kep.tr
KEP Adresi - fanmveonmanbakanligi @hs 0T Kep.ir
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L= Fie
: MUGLA VALILIGI
Il Tarim ve Orman Muduarlugi
Sayr :E-46656313-235.01{235.01)-6563475 10.08.2022

Konu :MUGLA, BODRUM, ISLAMHANELER]
MH. 117 ADA, 3 VE 4 PARSEL IMAR
PLANI DEGISIKLIGI GORUS

Sayin Sirin KARACA
ORTAKENT MAH. YAGHANE SK. NO: 10/A BODRUM / MUGLA

flgi  :2)26.03.2021 tarihli dilekge.
b) Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 16.08.2021 tarihli ve 81855825-45127 sayil yazisi.

ligi(a) yazimizla ilimiz, Bodrum flgesi, Islamhaneleri mahallesinde bulunan 117 ada 3 ve 4
numaral taginmazlarda ‘Ticare- Konut Alan' amagh plan degisikligi icin Kurum gériisiimiiz talep
edilmektedir.

Bahse konu taginmazlarm, ilgi(b) yazimza gére 08.08.1988 tarih ve 1988/59 numaraly karan ile
onaylanan miilga Turgutreis 1/5000 olgekli nazim imar planinda ticaret-konut alaninda kaldig
belirtildifinden sdz konusu tasmmazlarla ilgili Kurumumuzca yapilacak bir iglem bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim,

Barig SAYLAK
il Midiirii f

10-00- 222

M I

B teipecovenh el oo mzole g alanasg
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12.4 ISLAMHANELERI MAHALLESI 110 ADA 10 PARSELE iLiSKIN MAHKEME

KARARLARI VE KURUM GORUSLERI

T.C.
MUGLA
1. IDARE MAHKEMES]
ESASNO 1 2023/2888
KARARNO :2024/1351

DAVACILAR :1- ALIKARAASLAN
2- CIHANGIR COSKUN KUBILAY

VEKIL] : AV. GULTEKIN AKCA-UETS[16826-28365-67945]

DAVALI : 1- MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
-UETS[35775-35773-34331]

VEKILI : AV. LEVENT KARABELA

DAVALI : 2- BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI
-UETS[35575-35751-49184]

VEKILI : AV. SUMBUL MUSTAFA GUNAY

DAVANIN OZETI : Mugla ili, Bodrum ilgesi, Islamhaneleri Mahallesi, 110 ada, 10 parsel sayil

tasinmazin malikleri olan davacilar tarafindan. Bodrum Belediyesince hazirlanan ve Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10/08/2023 tarih ve 187 savihi karan ile onaylanan 1/1000 élgekli revizyon ve ilave
uygulama imar planmn, uygulama imar planina yapilan itirazin reddine iliskin 15/11/2023 tarih ve
2023/151 savih Bodrum Beledive Meclisi kararmmn ve amlan tasinmaza iliskin yiirirlitkte bulunan
(Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13/02/2020 tarih ve 44 sayih kararyla onaylanan) 1/5000 dlcekli
revizvon ve ilave nazim imar planimn ve nazim imar plam degisikligiyle tasmmazin zevtinlik vasfindan
cikarnlmas: yoniinde yapilan basvarunun zimnen reddine iliskin islemin kendi tasmmazlarma iliskin
kismimn; tasinmazin 1989 yilinda "kismen zevtinli tarla” olarak tescil edildig, ancak tagmmaza i1hskin
kadastro tutanagmun bir satirinda kismen zeytinli tarla, baska bir satirmda ise tarla oldugunun belirtildigi.
ayrca kismen zeytinli tarla kismuin ¢izildiginin gérildugii, bunun iizerine bagvurular yapildigi ve LIHKAB
raporunda  tagmnmaz tizerinde zeytin agact bulunmadifimn tespit  edilinesiyle birlikte kadastro
calismalarindan kaynaklanan hatanin degistirilmesi véntinde karar alindig1. sonug olarak tasmmazin cinsinin
tapu kaydinda "tarla” olarak gincellendigi, ancak davali idarelerce hatali olarak zeytinlik seklinde
planlandigi. kuru marjinal tanm arazisi oldugu tespit edilen dava konusu tasmnmazin tarin dis: amacla
kullamlmasmm uygun bulunduguna yoénelik kurum gorisinin almdig, bu dogrultuda tasmmazin konut
alam fonksivonuna almmasi i¢in itirazda bulunulmusgsa da itirazin reddedildigi, sehircilik ve planlama
ilkelerine aykin oldugu. miilkiyet hakkimn kisitlandigs ileri siiriilerek iptali istenilmektedir.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI  : Dava konusu tasinmazin 1/5000 dlgekli revizyon ve ilave nazim imar plam
ve degisikligi onama sinurlanmm disinda kaldig, 1/100000 olgekli cevre diizeni plamnda tarim arazisi olarak
planlanan tasmmazin 1/25000 élgekli nazim imar plamnda da tanm alam olarak planlandigi, ancak 1/25000
dleekli nazim imar planimin yargl karariyla iptal edildigi, 13/02/2020 tarih ve 44 sayih Mugla Bityiiksehir
Belediye Meclisi kararyla onaylanan 1/5000 dlgekli revizyon ve ilave nazim imar planinda ise "zeytinlik
alan"da kaldigi, zira plana esas 28/07/2016 tarih ve 6459 sayih Mugla Il Tanm ve Orman Midirligi
vazisiin ckinde yer alan Tarimsal Enid Hantasinda "zeytinlik" olarak tammlandigimn gériildiigi ve bu
dogrultuda planlama yapildigi, planlarm kademeli birlikteligi ilkesine aykinhk bulunmadigy, tasmmaza
iliskin tarmm dist kullanum izni verilmis olmasinm s6z konusu alamn yapilasmaya acilmasi noktasinda bir
zorunluluk dogurmadigs, aksine yapilasabilmek i¢in 6n kosul oldugu. kuru marjinal tarun arazisi niteliginde
olup tarun alam olarak planlanan bir cok taginmazin bulundugu, dava konusu tasinmazin konut alam olarak
planlanmasim gerektiren herhangi bir tist él¢ekli plan kararmin ya da daha 6nce onaylanan imar plammdan
kaynakl kazamlms hakkin da olmadig belirtilerek davamn reddi gerektigi savunulmaktadir.

BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI  : Savunma dilekcesi siresinde verilmemistir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Mugla l'inci Idare Mahkemesince, 6nceden belirlenen 10/07/2024 tarthinde davacilar
vekili Av. Giiltekin Akca'nmn, davah biiyiiksehir belediyesi vekili Av. Levent Karabelamn ve daval ilge
beledivesi vekili Av. Mine Uslu Yamal'mmn geldigi durusmada taraflara venlen stz geregi yapilan
aciklamalar dinlendikten sonra dava dosyasi incelenerek isin geregi gorisiildi:

Bakilan davada oncelikle davanin konusn ile ilgili bir hususun acikhga Kavusturulmasi
gerekmektedir. Bu dogrultuda dava dilekgesine balaldiginda: dilekcede davaciar vekili tarafindan
10/08/2023 tarih ve 187 sayih karan ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli revizyon ve ilave uygulama imar planmin,
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

TC.
MUGLA
1. IDARE MAHKEMES]
ESAS NO 1 2023/2888
KARARNO :2024/1351

uygulama imar planina yapilan itirazm reddine iliskin 15/11/2023 tarih ve 2023/151 sayih Bodrum Belediye
Meclisi karanmn yamswa Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10/08/2023 tarih ve 186 sayil
karariyla onaylanan 1/5000 dlgekii revizyon ve ilave nazim imar plani ve bu plana vapilan itirazin
znmnen reddine iligkin islemin iptali istemine yinelik ibarelere yer verildigi gorilmiisse de: davali
idarelerin savunma dilekgeleri ve ckinde gonderilen bilgi-belgelerden dava konusu 1/1000 dlcekli
nygulama imar plammn davanag olan 1/5000 dlcekli nazim imar planmmn Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13/02/2020 tarih ve 44 sayih karariyla onavlandiginin, davacilar tarafindan tarih ve
sayisi verilen 10/08/2023 tarih ve 186 sayili meclis karariyla onaylanan 1/5000 élcekli revizyon ve ilave
nazim imar plammda dava konusu tasinmazin plan onama smirlarn dismda kaldigimn gériildiigii,
fakat davaci tarafca bu hususta yanilgiva diisiilerek yiiriirliikteki nazim imar planmmn 2020 degil
2023 plam oldugu zanmyla dilekcedeki séz konusu ibarelere yer verildiginin anlagildigy, hilbuki dava
dilekcesinin Dbiitiinii incelendiginde davacilarin isbu davayr acmaktaki muradmm 1/1000 dlgekli
planla birlikte dayanagl 1/5000 olcekli nazim imar plamndaki zeytinlik islevinin iptali istemine
yonelik oldugunun aqik oldugu, yine bu baglamda davacimn 1/5000 6lcekli nazim imar plamyla ilgili
(davaya konu) basvurusunun 2577 sayith Kamun'un 10'uncu maddesi kapsamunda plan degisikligi
yapilarak tasmmaza 13/02/2020 tarih ve 44 sayil kararla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plantyla
getirilen zeytinlik islevinin kaldinlmasma yonelik oldugunun kabuliiniin gerektigi, dolayisiyla davacilarn
nibai amaciun tasinmazin zeytinlik alandan cikanlmasmm saglanmasma yonelik oldugu ve bu nedenle
iddialarimn Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13/02/2020 tarih ve 44 sayili karariyla onaylanan ve
halen yiriirlikte olan 1/5000 6lgekli nazim imar plammna iliskin oldugu anlasildigindan, isbu davada iptali
istenilen 1/5000 olgekli nazim imar planmmn (davacilar vekilince dava dilekgesinde) sehven Mugla
Biiyitksehir Belediye Meclisinin 10/08/2023 tarih ve 186 sayil karanyla onaylanan nazun imar plani olarak
ifade edildigi degerlendirilerek Mahkememizce inceleme vapiliken: dava konusu edilen 1/5000 dlgekli
nazim imar planimm (ve bu plana vinelik basvurunun zimnen reddi isleminin), Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13/02/2020 tarih ve 44 sayih karariyla onaylanan 1/5000 él¢ekli nazim imar plam
(ve bu plana yénelik basvurunun zimnen reddi islemi) olarak kabul edilmesinin hem davanin esas
bakimmdan hem de usul ekonomisi ilkesi yoniinden uygun olacag sonucuna varilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun "Tammlar" bashikl 5'inci maddesinde “Nazom Imar Plani; varsa
bolge planlarnm mekana iliskin genel ilkelerine ve varsa cevre diizeni planlarma wygun olarak halihazir
haritalar iizerine, yine varsa kadastral dwrun iglenmis olarak gizilen ve arazi parcalarmmn; genel kullams
bicimlerini, yerlesme alanlarimm gelisme yvon ve biviikliiklerini, niifus yogunhiddart ve esiklerini, wlasim
sistemlerini gdstermek ve wygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen, plan
hiikiimleri ve raporuyla beraber bitiin olan plandw. Uvgulama imar plam; tasdikli halihazw haritalar
iizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim plan esaslarma gére cizilen ve cesitli bélgelerin
vapi adalarnn, bunlarin vegunluk ve diizenini yollart ve wygulama icin gerekli imar uygulama
progranifarma esas olacak wygulama etaplarnn ve diger bilgileri ayvrmnlart ile gdsteren plandir. Cevre
diizeni plami; (Degisik:29/11/2018-7153/10 md.) varsa mekansal stratefi planlarimm hedef ve siratejilerine
uvgun olarak yerlesim, gelisme alanlari ve sekicrlere iliskin alt dlgek planlarim yonlendiven genel arazi
kullanim kararlan cercevesinde ilke ve kviterleri belivleven, bélge, havza veya il biitiiniinde hazirlanan, plan
hiikiimileri ve raporuyvla bir biitiin olan plandir.” tammlanna yer verilmis; adi gecen Kanun'un "Plinlama
Kademeler1" bashkli 6'nct maddesinde planlarm. kapsadiklari alan ve amaglan agismdan: "Bélge Planlan”
ve "lmar Plinlan"; imar planlarmm ise, "Nazun Imar Planlan" ve "Uygulama Imar Plinlan" olarak
hazirlanacagr belirtilmis, "Planlarnn hazirlanmas: ve yirirliige konulmast" bashkh 8'inci maddesinin (b)
bendinde. “fmar Planlari; Nazum Imar Plam ve Uvgulama Imar Planindan mevdana gelir. Mevcut ise
bolge plam ve ¢evre diizeni plan kararlarma wygunlugu saglanarak, beledive smirlart iginde kalan verlerin
nazm ve wygulama imar planlarm ilgili beledivelerce vapilir veva vapurihir. Beledive meclisince
onaylanarak yiiriirliige giver. Bu planlar onay tarihinden itibaren beledive baskanhgmca respir edilen ilan
verlerinde bir ay sire ile ilan ediliv. Bir avhik ilan siiresi icinde planlara irivaz edilebilir. Beledive
Bagkanligimca beledive meclisine gonderilen inirazlar ve planiari beledive meclisi onbes gim igcinde
inceleverek kesin karara baglar. Onaylanmis planlarda vaprlacak degisiklikler de vukardaki usullere
tabidir.” kural yer almstir.

3573 sayil Zevtinciligin Islah ve Yabanilerinin Asilaturilmast Hakkinda Kamun'un 20'nci
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UYGULAMA IMAR PLANI DEG

ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE
ISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DE

MUGLA iLi, BODRUM iLCESL, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

SIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

T.C.
MUGLA
1. IDARE MAHKEMESI
ESAS NO :2023/2888
KARARNO :2024/135]

maddesinde "Zeytinlik sahalart i¢inde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zevtinvagr fabrikasi haric
zeviinliklerin vegatatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi ank birakan, toz ve duman ¢ikaran
resis yapilamaz ve igletilemez. Bu alanlarda vapilacak zevtinvagr fabrikalar ile kiiciik slgekli tarimsal
sanayi igletmeleri yapmir ve igletilmesi Tayun ve Kovigleri Bakanhgunn iznine baghdwr. Zeytincilik sahalari
daraltilamaz. Ancak, belediye sunirlaryicinde bulunan zeytinlik sahalarnun imar hudutlar: kapsama icine
alimmasi hdlinde alfyapi ve sosyal tesisler dahil foplam yaptlasma, zeytinlik alanmn % 10°'unu gecemes.
Bu sahalardaki zeyiin agag¢larinn sokiilmesi Tarun ve Kovisleri Bakanhgmm fenni gerekceve daval iznine
tabidir. Bu iznin verilmesinde, Tarim ve Kovigleri Bakanligmabagh arasarma enstitiilerinin ve mahallinde
varsa zivaat odasimn wvgun gériigi almw. Bu halde dahi kesin zarurer gorilhneyen zevtin agact kesileme:z ve
sokiilemez. [insiz kesenler veva sckenlere agag bagma almmg Tiirk Lirast idari para cezast verilir. Bu
Kanunun yaymmndan once zevtinlik alanlarna iliskin kesinlesmis imar planlari gecerlidir." hilkmii yer
almaktadur.

Dosyann incelenmesinden; davacilarm Mugla ili. Bodmum ilgesi. Islamhaneleri Mahallesi, 110 ada.
10 parsel sayili tasmmazin maliki olduklar, soz konusu tasinmazin Mugla Biyiiksehir Beledive Meclisinin
13/02/2020 tarih ve 44 sayih karariyla onaylanan Turgutreis, Bahgelievler. Akyvarlar. Karabag, Ak¢aalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 6lgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planmnda
zeytinlik alanda kaldigi, Bodrum Belediyesi'nce hazirlanan ve Mugla Bitvitksehir Belediye Meclisinin
10/08/2023 tarih ve 187 sayih karari ile onaylanan 1/1000 élgekli revizyon ve ilave uygulama imar planinda
da "zevtinlik" olarak planlandigs, davacilar tarafindan uygulama imar planmma yapilan itirazin 15/11/2023
tarih ve 2023/151 sayili Bodrum Belediye Meclisi karanyla reddedildigi. ayrica davacilar tarafindan 1/5000
6lcekli revizyon ve ilave nazim imar planmnda degisiklik yapilarak tasmmazm zeytinlik alandan
cikarilmasmin talep edildigi, bu basvurunun ise zunnen reddedildigi, bunun iizerine davacilar tarafindan
1/1000 dlgekli revizyon ve ilave uygulama imar planmmn. uygulama imar planma yapilan itirazin reddine
iliskin meclis karannm. 1/5000 élcekli revizyon ve ilave nazim imar plamnm ve nazim imar plam
degisikligi yapilmasi yoniindeki basvurulannin zimnen reddine iliskin islemin kendi tasinmazlarma iliskin
Kismunin iptali istemiyle gérilmekte olan davanm acildig anlasilmaktadir.

Uyusmazlikta: 28/07/2016 tanh ve 46656313/867-6459 sayill Mugla Valiligi 11 Gida Tanm ve
Hayvancihk Mitdiirliigii yazisiun ekinde yer alan Tanmsal Etid Haritasinda uyusmazliga konu tasgmmazin
"zeytinlik" olarak gosterildigi ve bu dogrultuda dava konusu planlarda da séz konusu tagmmazn zeytinlik
olarak planlandigi goriilmektedir. Ancak: davacilarm bagvurusu iizerine tesis olunan 29/08/2023 tarih ve
E-46656313-235.01-11079050 sayih Mugla Valiligi 11 Tarim ve Orman Midarliigi yazisinda séz konusu
parselin kuru marjinal tarm arazisi oldugunun ve tarmm disi amacla kullamlmasinm uygun oldugunun
belirtildigi anlasildigmdan Mabhkememizin 14/02/2024 ve 06/03/2024 tarihli ara kararlariyla dava konusu
taginmazin giincel haritalarda 3573 sayili Kanun kapsamunda kalip kalmadiginm ve zevtinlik vasfimn devam
edip etmediginin ayrmtil olarak agiklanmasi ve bir rapor hazirlanarak Mahkememize génderilmesi
istenilmistir. Ara kararlanmmza cevaben Tanm miidiirligi personelince mahallinde yapilan inceleme
neticesinde: taginmazda zeytin agacuun tespit edilemedigi. uydu fotograflant mcelendiginde onceki
goriintitlerin ragmmazin meveut gériintiisityle aym oldugu, dolayisiyla tasmmazda herhangi bir bozulmanin
da s6z konusu olmadigi. sadece ¢ali ve fundaliklann ara ara temizlendigi, sonug olarak taginmazin 3573
sayill Kanun kapsanunda zeytinlik saha olarak tammlanmasmin miimkin olmadigi bildirilmistir. Ayrica.
dava konusu tasmmazin kadastro komisyon mtanaklarinda sehven zeytinli tarla olarak vazildiginm
anlagilmas) tizerine kayitlarda diizeltme yapildigmmn ve halihazirda tasimmazin tapu kaydinda da niteliginin
tarla olarak giincellendiginin bildirildigi bilgisi verilmistir.

Bu durumda: dava konusu planlara esas 28/07/2016 tarih ve 46656313/867-6459 sayili Mugla
Valiligi 11 Gida Tarun ve Hayvancihk Midiirliigi yazisinm ekinde yer alan Tarimsal Etitd Haritasinda
tasinmazin zeytinlik olarak gosterildigi ve daval idarelerce bu dogrultuda planlama yapildiz goriihmiisse
de: soz konusu kaydmn hatah oldugunun anlasiimas: iizerine dava konusu tasmmazin kavitlarda "tarla”
olarak giincellendigi ve kuru marjinal tarun arazisi olarak nitelendirildigi. dolayisiyla halihazirda tasimnmazin
zeytinlik vasfi tasimadigr anlagildigindan, tasmmazin zeytinlik olarak planlanmasina iligkin dava konusu
imar planlarinda ve bu planlarla ilgili yapilan bagvurulann reddine iliskin dava konusu islemlerde hukuka
uygunluk bulunmadig1 sonucuna vanlmstir.

Aynica: dava konusu tasmmaza getirilen "zeytinlik" fonksiyonunun hukuka aykimligini ortaya koyan
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKIITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL

T.C.
MUGLA
1. IDARE MAHKEMESI
ESAS NO :2023/2888
KARARNO :2024/1351

bu kararimz uyarnca davall idarelerce yeniden bir degerlendirme yapilarak davacilann rasmmaza iliskin
fonksiyon ve yogunluk degerleri yoniindeki taleplerinin de bu kapsamda incelenecek olmasi nedeniyle.
Mahkememizce bu kisma yonelik olarak bir inceleme yapilmamistir.

Aciklanan nedenlerle;

1-Dava konusu islemlerin (dava konusu taginmaz yoniinden) iptaline,

2-Asafida dokiimil yapilan ve davaciar tarafindan karsilanan 1.202,70-TL vargilama giderinin
davali idareler tarafindan davacilara verilmesine, daval bityitksehir belediyesi tarafindan karsilanan
1.500,20-TL mtarmda yargilama giderinin davali buytiksehir belediyesi tizerinde birakilmasimna.

3-Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarmca durusmali isler icin belirlenen 20.900,00-TL vekélet
ticretinin davali idareler tarafindan tek vekalet ticreti olarak davacilara verilmesine,

4-Artan posta avansinn falep edilmesi halinde derhal, talep edilmemesi halinde ise hitkmiin
kesinlesmesinden sonra re'sen taraflara iadesine,

S-Karann tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin icerisinde Izmir Bolge Idare Mahkemesine
(3'tncii Idari Dava Dairesi'ne) istinaf kanun yolu agik olmak tizere. 16/07/2024 tarihinde oy birligiyle karar

verildi.
Baskan Uye Uye
DR. LEVENT AKDOGAN ALIKOSE OZLEM YALCINKAYA
101785 191968 192818

YARGILAMA GIDERLERI (davacilar) :
Basvurma Harc1 269.85-TL

Karar Harc : 269 .85-TL
Y .D. Harci ) 444 60-TL
Vekalet Harci ! 38.40-TL
Posta Gideri ! 180.00-TL
TOPLAM ; 1.202,70-TL

YARGILAMA GIDERLERI (davali bityiiksehir bel. bsk):

Y .D. itiraz Harc1 : 1.169.40-TL
Vekalet Harci : 60.80-TL
Posta Gideri : 270.00-TL
TOPLAM : 1.500.20-TL

"Lk
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE

MUGLA iLl, BODRUM ILCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Mudirliga
21. Bolge Midirligi

Sayr  E-64019405-754-2230545

Konu : Bodrum Turguireis. Bahgelievler, Akyarlar,
Karabag, Akgaalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekéy mahallelerinde
belirtilen alanda 1/1000 élgekli Revizyon

ve Ilave Uygulama Imar Plan yapilmas:

hk.
BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI
(Plan ve Proje Mudiirligii)
flgi  : a)0R.12.2014 tarihli ve 770209 sayih yazimiz.

b)07.09.2016 tarthli ve 603104 sayili yazimiz.
¢)24.03.2022 tarihli ve 96052 sayih yaziniz.

Mugla 11, Bodrum Tlgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekoy mahallelerinde bulunan ve ekli CD igerisinde suurlari belirtilen alanda
kesinlesen 1/5000 élgekli Nazim Imar Planma gére olugturulan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Taslag: hakkinda Kurum goragiumiizin bildirilmesi ilgi(e) vaz ile talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucu; belirtilen alanlarda yamlacak plan g¢aligmalarma iliskin Kurum
goriglenmiz ilgi(a) ve ilgi(h) yazilannuzda bildirilmis olup, bu yazilarimizda belirtilen igmesuyu isale
hatti ve derelerle ilgili hususlarn ilgi(c) vazi ekindeki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Taslagna
islendigi belirlenmistir. Ancak derelerin uygun bir sahilinde asgari 5 m genislikte devamlilig1 olan servis
yollan aynlarak planlara islenmelidir.

Geregini rica ederim.

Mehmet ISKENDER
Balge Mudiira a.
Bolge Mudtr Yardumeis:

Bu belge, gavenli elektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: 49D752D0-8AA5-418B-8B77-5CCTBBA04688 Dogrulama Adresi: https:/www.turkive.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adres: DSI 21.Bolge Mildirlizi lzmir Yolu S Km Kuyuli Keyii Mevkii - AYDIN Bilgi igin:Ahmet Can CAKIR E56E
Tel: 0256 21939 20 Mithendis P )
Faks: 0256 219 3908 Telefon No:(256) 219 39 20- 1g !

KEP Adresi : ds T
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SLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OL¢ RESHADNE LI -
UYGULAMA i\llﬁ'-'\pR\PL\.'\;l DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAP(

T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLICI
Deviet Su isleri Genel Miidiirliigii 21, Bilge Miidii rliiii

Sayr  : 64019405-754-603 104 07.092016
Konu : Imar isleri

BODRUM BELEDIYE BASKANLIGINA
(fmar ve Sehircilik Miidiirliigi BODRUM / MUGLA)

flgi  :31.08.2016 tarihli ve 20713 sayih yaziniz.,

Mugla ili, Bodrum ilgest, Turgutreis ve Gundogan mahallesi icin yazi  ekinde
gonderilen alanda 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Nazim ve Uygulama imar plani revizyon
calismalarina esas olmak tzere Kurum gorusiimizi soran ilgi yazinz incelenmistir,

Yapilan incelemede vazimz ekinde génderilen alan icerisinde Kurumumuzea On
Inceleme kademesinde ihalesi yapilan, "DSJ 21. Bolge Midirligii Taskin Koruma ve Tasgkin
Riisubat Istikgal Raporu ve Proje Yapmu (4. Kisim) ve (7.Kysim)" isi kapsaminda islah
projesi hazirlanan ve hazirlanacak olan derelerin oldugu tespit edilmis olup yazimiz ekinde
gonderilen CD iginde bulunan paftada 1slah gizergahlan gosterilmistir. Paftada ayrica,
Bolgemiz 7. Kisim isi kapsaminda vyer alan, Turgutreis mahallesi sinirlar igindeki Altara ve
Kaykacak derelerinin islah tahditleri de gosterilmistir. Bu iki derede islah proje ¢ahsmalar
devam etmekie olup, projelerin tamamlanmasina miiteakip giizergahlarin giincel hali ve kesit
genislikleri bildirilecektir Bolge Mudiirligiimizce hazirlannus projelere esas diger derelerin
1slah giizergahlar ile islah kesitleri yazimiz ekinde ganderilen CD iginde yer almaktadir, Tmar
plant ¢alismalarmda 1slah kesit genishklerinin dikkate ahnmas: gerelamektedir. Ayrica,
vazimz ekindeki planlar incelendiginde, Bolgemiz cahigmalart disinda bulunan birgok yagis
havzalan kigiik olan kuru derelerinin de bulundugu gorilmiistir. Bu dereler icin Tmar Plan
calismalaninda, meveut yataklarinin korunmasi ve en az 5,00m serit genistiginde bakim
onarim amach yol biralalmasi gerekmektedir.

Yazimiz ekinde CD i¢inde Bodrum feme Suyu vaziyet plam gonderilmistir. Plan icinde
ver alan igme suyu hatlan ile depolarm da Tmar Plam calismalaninda dikkate almmas:
gerekmektedir

Geregini rica ederim
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE

MUGLA [LI, BODRUM iLCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

. 13 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN ALANLARA

ILISKIN EKLER

13.1 24.10.2025 TARIHLI VE 18810 SAYILI KURUL KARARI

[Ta.

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiltir Varliklan ve Miizeler Genel Muduirlugi
Mugla Kaltar Varhklarm Koruma Beélge Kurulu Maduarligi 2025 AILE YILI

Sayr  : E-66782052-165.02.03-7502377

Konu - Mugla ili. Mentese Ilgesi. Bodrum Ilgesi,
Turgutreis ve Muhtelif Mahalleler 1/5000
NIP ve 1/1000 UIP degisikligi (48.00.5067)

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda alman Mugla Kiltir Varliklanim Koruma Baélge Kurulunun
24.10.2025 tarihli ve 18810 sayih karan yazimiz ekinde gonderilmektedir
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Liitfi EKINCI
Koruma Bélge Kurulu Miidir V
Ek:
I - Karar (1 Sayfa)
2~ 1/5000 NIP ve 1/1000 UIP Pafta + Rapor(| takim)

Dagitin:
Geregi: Bilgi:
Mugla Buiytiksehir Beledive Baskanhgina Kurullar Daire Bagkanhigina (EK-2 konulmadi)
Bodrum Belediye Bagkanhdma (Ek-2 konulmadi) ~ Mugla [1 Kaltir ve Turizm Madirligine (Ek-2
konulmadi)

Hu belge. guvenh elektromb imea ile imzalunmigur
Dogrulama Kodu: ARDDRBAC-BI84-41382-91-C4-AB345630B593 Doforulama Adrest https /www turkive gov tr/ktb-ehys
2863 ve 2577 savih kanunlar uvannca ahna kurul kararlanna ilan ve tebhigden itibaren Bilgi igin Galyen KAYA
60 gin 1gensinde Koruma Yaksek Kurulu ve/veva [dan Yargiva bagvurulabslimr Sehir Plancisy
EMIRBEYAZIT MAH TCTLER SOK Ny 42 MENTESEMUGLA Teleton No'(252) 213 01 53
muglakurul a kth gov &1
el ISTITAOTST [axm2322142217
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MUGLA ILI, BODRUM ILCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

) 1]
) ~ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No :24.10.2025-670 Toplanti Yeri
Karar tarihi ve No ~ :24.10.2025-18810 MUGLA

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri
ve Derekdy Mahallelerinde, sit diginda, tescilli tagimmaz ve korunma alaninda kalan, Mugla Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulunun 20.01.2023 tarih ve 13721 sayili, 10.07.2025 tarih ve 18174 sayili kararlar ile uygun
bulunan, Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025/2025-38 sayili, Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisinin
10.07.2025/220-211 sayili Meclis kararlari ile uygun bulunarak "2863 sayili kanun kapsaminda kalan kisimlarinin
ilgili mevzuat dogrultusunda degerlendirilmek tizere Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kuruluna iletilmesi;
..." kararina istinaden, 2863 sayili Kanun kapsamimda kalan kisimlarma iliskin gériis talep edilen 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi tekliflerinin iletildigi Mugla Biiyiikgehir
Belediye Bagkanhg, imar ve Sehircilik Daire Baskanhigimm 19.08.2025 tarih ve 457510 sayih yazisi, Bodrum
Belediye Meclisinin 09.04.2025/2025-38 sayili, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025/220-211 sayih
Meclis kararlari ile 20.10.2025 tarih ve 3777586 sayiyla kayith Kurul Miidiirligi uzman raporu okundu,
48.01.5067 numarali islem dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve
Dereky Mahallelerinde, sit disinda, Kurulumuzun 20.01.2023 tarih ve 13721 sayili, 10.07.2025 tarih ve 18174
sayil kararlari ile uygun bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifinin 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan Akyarlar Mahallesi, 1. grup tescilli 349,ada 24,25
parseller ile korunma alaninda kalan 349 ada, 15,21,22,27,31,34 parsellere yonelik degisiklik &nerisi ile plan notu
degisikligi onerisinin korunmasi gerekli tagnmaz kiiltiir varliklanimin mahiyetine olumsuz etki etmeyecegi
anlasildigindan, kararimiz eki pafia hali ile “Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag,
Akgaalan, Peksimet, islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri 1/5000 élgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani Plan Degisikliginin 2863 sayili Kanun kapsaminda uygun olduguna karar verildi.

BASKAN
Prof. Dr. Bilal SOGUT BASKAN YARDIMCISI
BULUNMADI Saim UNLULER
IMZA
UYE | i V.
Dr. Ogr. Uyesi Saim CIRTIL ' i UYE
MZA ‘ Mustafa Onur DUKANCI
IMZA
UYE UYE TEMSILCI UYE
Av. Bahar BEKTAS Buse BALOGLU YELKEN Mugla Biiyiikschir Belediye
BULUNMADI iMZA Baskanhg: Temsilcisi
Esin GUMUS
iMZA
TEMSILCI UYE
Bodrum Beledive
Baskanligi Temsileisi
Banu TOK 48.01.5067
IMZA
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MUGLA iLi, BODRUM iLCESL, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKY ARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-
ISIA.\IHA.\ELERLDERF,l_\'f)‘x MAHALLELERI 171000 OLCEKLI REV [ZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

13.2 TESCIL VE SiT KARARI

B O D R U M : 7P Qg 7 9 - 3 Mufila Buyiksehir Belediye Bagkant 3
Imar va §ehircilik Dairesi Bagkanl:§
Say: 36521862310 02 0201 644
Tarih 0102 2018

Dosya Numaras: 2018 16765

T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Sayr  :36521862-310.02.02.01-E.644 01.02.2018
Konu :Mugla ili. Bodrum Ilgesi. Akvarlar

Mahallesi. Karaineir Mevkii. 349 ada

10 ve 11 parseller.

DAGITIM YERLERINE

flgi : Mugla K. V.K.B.K. Madarliginiin 25.01.2018 tarih ve E. 74972 sayili vazisi.

Ilgi yazi eki kararda: [limiz. Bodrum Ilgesi . Turgutreis Mahallesinde y apilacak 1/ 5000
ve 1/1000 slgekli Nazim ve Uygulama Imar Plani Revizyonu galigmasina esas goriis verilmesi
talebine iligkin yerinde vapilan incelemede Akyarlar Mahallesi. Karameir Mevkii. 349 ada 10
ve 11 parselde tespit edilen antik kalintilarm ckli haritada gdsterildigi sekilde [. derece
arkeolojik sit alam olarak tescil edildigi. s6z konusu alanda Kaltar ve Tabiat Varliklarim
Koruma Yiksek Kurulu' nun 05.11.1999 tarih ve 638 sayili llke kararindaki koruma kullanma
kosullarinin gegerli oldugu belirilmektedir.

flgi vazi ve ekleri ilgisi nedeniyle Sube Mudurliigtiniize génderilmektedir.
Bilgilerinize arz ederim.

Lsin GENCTURK GUMUS
Sube Miidiirii

Bilgi :
Planlama Sube Madirlagiine
Nazim Planlama §ube Madirligiine

Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gore guvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
hitps:/febelediye. mugia.bel tr/ adresinden Dogrulama Kodu : 59D3C4AA Belge No: 36521862-310.02.02.01-E.644 ile dogrulayabilirsiniz.
fahallesi Bayram Cetinkaya Caddesi 2 Nolu Ek Hizmel Binas Intibat: MEVLUT KOG AN - Arkeolog
Mentese MUGLA Tel:(0252) 214 50 70/ 3014
Telefon No.444 48 01 Faks:(0252) 214 22 98 mevhitkocan@mugla beltr
Intermet Adresiwww mugla bel tr
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE

MUGLA iLi, BOPRUM ILCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
T e e T T e T T g e e g T T T S e T Ly U L e R e e e s (O S e e e )

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanti Tarihi ve No : 17/01/2018-278 Toplanti Yeri
Karar tarihi ve No @ 17/01/2018-6304 MUGLA

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Turgutreis Mahallesinde yapilacak olan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli
Nazim ve Uygulama Imar Plam Revizyonu galigmasina esas goriis verilmesi talebine iliskin;
Bodrum Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Midirliginin 30.10.2014 tarih ve 13986 sayili,
02.12.2016 tarih ve 27814 sayili yazilan ve ekleri, Miidiirliigiimiiziin 04.12.2014 tarih ve 2850
sayili, 25.11.2016 tarih ve 4254 sayili, 15.03.2017 tarih ve 1103 sayili yazilar, Mugla Sitki
Kogman Universitesi Rektorliigii Bilimsel Arastirma Projeleri Koordinatérligiiniin 27.01.2015
tarih ve 1104 sayihi yazisi ve ekleri, Mugla Valiligi i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin 11.07.2016
tarih ve 3981 sayili yazisi ve ekleri, Kurulumuzun 21.11.2017 giin ve 6131 sayilikaran ile
15.01.2018tarihli Miidiirlik Uzman Raporu okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi, yapilan
gériismeler sonunda;

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis Mahallesinde yapilacak 1/5000 ve 1/1000 dlgekli
Nazim ve Uygulama Imar Plam Revizyonu ¢aligmasma esas goriis verilmesi talebine iligkin
yerinde yapilan incelemede Akyarlar Mahallesi, Karaincir Mevkii, 349 adal0 ve 11 parseldetespit
cdilen antik kalintilarin ekli haritada gosterildigi sekilde 1. derece arkeolojik sit alani olarak tescil
edilmesine, stz konusu alanda Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma Yiiksek Kurulu'nun

05.11.1999 tarih ve 658 sayili flke kararindaki koruma kullanma kosullarimin gecerli olduguna
karar verildi.

BASKAN ASLI GIBIUTHY  BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. Bilal SOGUT Leet GURINZZ] L. Aysegiil DINCER
(1MZA) ; —.V'f_-.:x"‘lru‘!u ﬁ:;(:xlww.r= (IMZA)
L
UYE OYE
Pakize UNALDI Saime KOKCU
(IMZA) (iMZA)
UYE UYE TEMSILCI UYE
Hiiseyin KESIMOGILU Dog¢.Dr. A.Sevki DUYMAZ Mugla Biiyiiksehir Belediye Tems.
(IMZA) (IMZA) Esin G. GUMUS
(IMZA)
TEMSILCI UYE TEMSILCI UYE
Bodrum Belediye Temsilcisi Bodrum Sualti Arkeoloji
Gamze ESEDOGLU Miizesi Miidiir V.
(IMZA) Tayfun SELCUK

(IMZA)

Dosya No:48.01.5067-2
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MUGLA iLi. BODRUM [LCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

AVRUPA KONSEYI

DOGAL VE KULTUREL VARLIKILARI KORUMA ENVANTER]
(D.KV.KE)

ENVANTER NO

TORKIYE

KULTOR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MODORLUGH

SIT

HARITA NO:

ILEMuGia

[LCEST BODRUM

MATHALLE KOY: AKYARLAR MAHALLESI],
KARAINCIR MEVKIl

KADASTRO
PAFTA:
PARSEL: 10-:1

ADA. 349

GENEL TANIM: MUGLA TLL BODRUM TECEST AKY ARTAR MATIALLEST, KARAINCTR MEVKIT, 349 ADA 10 VE 11 PARSELITR UZERINDE KABA
TAS ISCILIGH GOSTEREN ANTIK DUVAR KALINTI ARITESPIT EDILMISTIR. KABA ISCILIS GOSTEREN DUVARIN YAKINLARINDA BOYIK
OLASILIKEA DUVAR YAPIMINDA KULLANILAN MALZEMEYE YONELIK ANTIK TAS OCAGININ BIR KISM] GORULEBIIMEKTEDIR ROMA
DONEMINE AIT OLDUGU DOSONOLEN TAS OCAGH ICINDEK] KAYA OYGU MEZAR OLDUKCA TAHRIP OLMUSTUR

SIMDIKT TENLIKELER. TATIRIBATA ACIKTIR

SIMDIKT DURTM.

SITPOTANSIVELT ARKFOLOJIK

KORUMA DERECFSL [LDERECE ARKEOLOJIK SIT
ALANTOLARAK [ESCILE DEGER GORULMUSTOR

SIMDTKTKORIMA - KORUNMAMAKTADIR

N
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 171000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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NIIGLAiLLBODRlW]iLCESLTERGDTBEi&BAHC[LiEVLERaAKYARLARJ(ARABAGn\HCAALANPPEKShiET-
 ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

AR

T'oplant Tan.hi ve No : 21/06/2006-77 KURUL KARARI Toplant ?’eri
Karar tarihi ve No  : 21/06/2006-2044 MUGLA

Mugla ili, Bodrum [lgesi, Turgutreis Beldesi nde bulunan konutlar, yel degirmeni, cami,
cesmeler, sarmclar, kiliseler ile havuz. kuyu ve mezarliklann tescil edilmesine iliskin Kayra
Arastirma ve Uygulama Merkezi'nin 11.04.2006 tarih ve 104/06 sayih vazisi okundu. eki amit
fisleri incelendi, yapilan gériismeler sonunda,

Mugla {li, Bodrum il¢esi, Turgutreis Beldesi'nde bulunan ve ekli listelerde adresleri ve
kadastral durumlan belirtilen, 2863 sayih Kanunda tamimlanan tasinmaz kiiltiir varhklanindan
olan yel degirmeni, cami, sarniglar, kiliseler ile havuz, kuyu, hamam kalinusi ve mezarliklarin

. taginmaz kiltir varhig olarak. konutlann sivil mimarhk érnegi yapi olarak tescil edilmesine.
yel degirmeni, cami, sarmiglar, gesmeler. kiliseler ve hamam kalintsimin 1. grup. konutlann [1.
grup vapilar olarak belirlenmelerine. liste [I'de belirtilen 20 envanter numarali sarap isligi ve
hamam kalintis;, 21 envanter numaralh su kemeri, 22 ve 23 envanter numarali kiliselerin
cevresinde her yonden 50°ser m.. liste 1'deki konutlar ile liste 2'deki cami. yel degirmeni.
cesmeler, havuzlar, kuyular ve sarmiglarin c¢evresinde her yénden 25°er m. korunma alam
belirlenmesine, korunma alanlan iginde kalan taginmazlann parsel numaralannin Belediyesince
tespit edilerek Kurulumuza iletilmesine. tescilli parseller ve korunma alanlan i¢inde kalan
tasinmazlarda yapilmak istenen her tiirlii insai ve fiziki uygulama ncesi Kurulumuzdan izin
ahnmasina karar verildi.

GECICI BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCISI
Dog.Dr.Zeynep ENLIL Yard. Dog.Dr.Sakir CAKMAK
(IMZA) (IMZA)
UYE UYE UYE
Dog.Dr. Hasan AYRANC| Yard.Dog¢ Dr.]hrahim BAKIR Yard.Dog.Dr.Ergiin LAFLI
(Bulunmadi) (IMZA) (IMZA)
UYE TEMSILCT UYE

Yard.Dog¢.Dr.Erkan UCKAN
(IMZA)

l'urgutreis Belediye Temsilcisi
Hiiseyin SANLI
(IMZA)

vikref

Dosyva No:48.01 3006
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ISLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

T
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarthi ve No : 21/06/2006-77 ”Imm ""I l'"l" I"j Toplanu Yeri
Karar tarihi ve No ~ : 21/06/2006-2044 MUGLA

KURUL KARARI

LISTEII
KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI -
OLARAK TESCIL EDILEN CAMII, SARNICLAR, YELDEGIRMENI, KIiLISELER.
CESMELER. HAVUZLAR, KUYULAR, HAMAM KALINTISI VE MEZARLIKI AR

SIRA ENV. ADI ADRESI PAFTA PARSEL

NO NO

1 1 Camii Akgaalan Kayii 13 1098 7

2 2 Mezarlik Akgaalan Kayii 13 1008 -

3 3 Mezarlik Akcaalan Koyii 16 156

4 4 Sarnig Mandira Kayii 29 1667

5 5 Sarnig Mandira Koyt 30 1667

6 6 Sarmig Mandira Kéyii 29 1667

7 7 Sarmg Akgaalan Koyii 25 1850

b 8 Sarnig Akgaalan Kéyii 16 1180

9 9 Sarmig Akgaalan Kévi 25 1679

10 10 Sarnig Akgaalan Kévii 25 1774

11 11 Sarnig Akgaalan Kovii 26 1961

i2 12 Sarnig Akvarlar Kovii 9 445

13 13 Sarmig Islamhaneleri Kayii N18c-22a-3 679

14 14 (esme Karabag Mahallesi 23 609

15 15 Cesme Karabag Mahallesi 24 1637

16 16 Cesme Mandira Kéyii 29 1667

17 17 (Cesme Akgaalan Kéyii 26 -

18 18 Havuzlu Cesme Akvarlar Kayii 3 33

GECICI BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCIS]
Dog.Dr.Zeynep ENLI| Yard. Do¢.Dr.Sakir (AKMAK
(IMZA) (IMZA)

UYE UYE UYE

Dog¢.Dr. Hasan A YRANC| Yard.Dog.Dr.Ibrahim BAKIR Yard.Dog.Dr Ergiin LAF] |

(Bulunmad ) (IMZA)
UYE TEMSILCT UYE
Y;ﬂd‘[)ogAL)_r.Eri\-an UCKAN Turgutreis Beledive Temsilcisi
(IMZA) Hiiseyin SANLI

(IMZA)
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MUGLA iLi, BODRUM iLCESI, TURGUTREIS-BAHCELIEVLER-AKYARLAR-KARABAG-AKCAALAN-PEKSIMET-

[SLAMHANELERI-DEREKOY MAHALLELERI 171000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ASKI ITIRAZLARINA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

R T B A T e R e P A S T e e e i e e

TC
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI .
MUGLA KULT{U'R VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplant: Tarihi ve No : 21/06/2006-77 Toplanu Yeri
Karar tarihi ve No 21/06/2006-2044 MUGLA

KURUL KARARI

LISTE 1I
KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI
OLARAK TESCIL EDILEN CAMIL SARNICLAR, YELDEGIRMENI, KILISELER,
CESMELER. HAVUZLAR, KUYULAR, HAMAM KALINTISI VE MEZARLIKLAR

SIRA ENV. ADI ADRESI PAFTA PARSEI
NO NO
19 19 Havuz ve Kuyu Akvarlar Kovii 4 i3 -

20 20 Sarap lsligi ve

Hamam Kahnusi Akyarlar Kéyii 4 72
21 21 Su Kemeri Akgaalan Kovil 16 1153 +
22 22 Kilise Akyarlar Koyii 12 1o
23 23 Kilise Akyarlar Kdyii 8 1211
24 24 Yel Degirmeni  Asa@ Mahalle 16 1177
GECQICI BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCISI
Dog.Dr.Zeynep ENLII Yard. Dog.Dr.Sakir CAKMAK
(IMZA) (IMZA)
UYE UYE Uyl
Dog.Dr. Hasan AYRANC| Yard.Dog.Dr.lbrahim BAKIR Yard.Do¢.Dr Ergiin LAFLI
(Bulunmadi) (IMZA) (IMZA)
. L b R )
. UYE ASLI f,..lj:ilBiFi/‘ TEMSILCT UYE
Yard.Do¢.Dr.Erkan UCKAN / Turgutreis Beledive Temsilcisi
(IMZA) Hiisevin SANL]
(IMZA
iikret/ iR
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