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AMAC

Aciklama raporu dogrultusunda hazirlanmis olan tim analiz ve

degerlendirme ¢alismalarina konu 1. Etap Revizyon Nazim ve Uygulama Imar

Plani alam1 Mugla ili, Bodrum ilcesi Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkii'nde yer
almaktadir.

Planlama alaninin tamami, Mugla Bodrum-Yalikavak-Giindogan-
Goltirkbiikii Turizm Merkezi sinirlari icerisinde yer almakta olup s6z konusu
Turizm Merkezi ilk olarak 28.05.2009 tarih ve 27241 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ve 11.05.2009 tarih ve 2009/14996 sayili Bakanlar Kurulu’'nca
onaylanarak yiirtirliige girmistir.

Planlama ¢alismalarinin hazirlanmasi asamasinda 6ncelikli olarak revizyon

imar plani alaninin i¢inde bulundugu Hebil (Géltiirkbiikii) Nazim ve Uygulama

imar planlari, bu plana ait kullanim kararlari, plan notlar1 ve buna bagh olarak

yapilasma kosullar1 incelenmis olup bunlarin yirirlikteki kanun ve
yonetmelikler ile uyumu irdelenmistir.

Bahse konu Hebil (Géltiirkbiikii) Nazim ve Uygulama imar Planlari eski

Goltiurkbiikii Belediye Baskanliginca 07.11.2008 tarihinde onaylanmis olup
bugiline kadar bu imar plani kosullar ¢ercevesinde yatirimlar sekillendirilmeye
calisilmistir.

Ancak yirirlikteki bu planlarin tim plan kararlari, plan notlan ve
gosterim sekilleri o donemki meri mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde olusturulmus
olup gilinimiizdeki kanun ve yonetmelikler acisindan 6nemli eksiklik ve
uyumsuzluklart barindirmaktadir. Bu eksiklik ve uyumsuzluk ozellikle
yatirimcilar agisindan uygulamaya yonelik sorunlar1 beraberinde getirmekte olup
yakin kesimlerde ayni yatirimi yapacak yatirimcilarla bu bélgeye yatirim yapacak
kisi ve kuruluslar agisindan rekabet kosullarinin da olusturulamamasi anlamina
gelmektedir.

Bolge icinden gelen miinferit plan degisikligi taleplerinin bircogu bu

sorunlarin ¢éziimiine yonelik olarak hazirlanarak onerilmektedir. Ancak bu tip
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taleplerin biitiinciil olmayan yontemle ¢6ziilmesi yerine etaplar halinde ¢éziilmesi
bolge de yapilacak yatirimlar acgisindan ¢ok daha uygulanabilir sonuglari
beraberinde getirecek olup rekabet kosularinin da saglanmasina olanak
vereceKktir.

Bolgenin ozellikleri dikkate alindiginda 6zellikle konut ve turizm tesis alani
yatirimlarinin agirliklh olarak bu bélge icinde yer sectigi goriilmektedir. Ancak
yururliikteki planin 2008 yilinda onaylandig1 dikkate alindiginda turizm tesis
alanlar1 ve konut alanlarindaki yapilasma kosullar1 buglinkii mevzuat ve
yonetmelikler dogrultusunda biiyiik degisimler gostermis durumdadir. O
donemki plan karari ve yapilasmaya yon veren plan notlar1 bugiinkii mevzuat
hiikiimleri ile geliskileri de barindirmakta olup bu uyumsuzluk ve uygulamaya
iliskin sorunlarin; hem yatirnmct hem de denetleyici ve uygulayici olan yerel
yonetim acisindan ortadan kaldirilmasi gerekmektedir.

Benzer sorunlarin yasandigl ve bunlara ¢oziimlerin iiretilmesi maksadi ile
bu plana konu olan alanin giineyine bitisik olan alanda da revizyon calismalari
baslatilmis olup bu bélgedeki imar planlari da inceleme ve onay asamasindadir.
Bu bélgede yapilan revizyon planlarla da biitiinlesmesi a¢isindan bu rapora konu
olan planlama bdlgesi Oncelikli olarak 1. etap olarak tanimlanmis olup bu
cercevede planin geri kalan boliimleri de etaplar halinde biitiinlesecek sekilde
revize edilebilecektir.

Bu gerekceler dogrultusunda Hebil Mevkii Nazim ve Uygulama Imar
Planlari’’'nin revizyonunun hazirlanmasi i¢in planlama alan1 3 ayri1 etaba ayrilmis
olup bu etaplardan birincisi i¢in ekli rapor ve revizyon imar plani ¢alismalari
hazirlanmistir.

Yukarida 6zet olarak sunulan gerekgeler dogrultusunda hazirlanmis olan
revizyon imar planina altlik olusturacak ve plana yon verecek arastirma ve analiz
calismalar1 yapilmistir. Arastirma kapsaminda; yerinde yapilan arazi calismalari,
jeolojik-jeoteknik etiit calismalari, mevcut kismi yapilasma tutanak ve meclis
kararlari, trafik etiidii, sosyo-ekonomik ve idari boyutlarin ayrintili olarak

incelenip degerlendirildigi béliimler bulunmaktadir.
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Hebil Mevkii Nazim ve Uygulama Imar Plam1 Revizyon Etaplar:

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkii'ne iliskin olarak
ekli rapora konu planlama alani i¢in “1/5000 éI¢ekli Nazim ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” hazirlanmis ve
08.08.2022 tarihinde Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'nce
onaylanmistir.

Ayrica rapor kapsaminda alanin tarihsel gelisimi, yasal-yonetsel boyutlari,
hukuki siiregleri, sosyal-ekonomik ve fiziki boyutlar1 ayrintili olarak ele alinmistir.
Tim bu veriler 1s181nda, planlamaya yon verecek olan ayrintili arastirma

calismalar1 tamamlanmis ve alana iliskin analiz paftalar1 hazirlanmistir.
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A. ANALIZ

I. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alan1 Ege Bélgesi'nin Giiney Ege béliimiinde Mugla ilinde yer
almaktadir. Mugla, 37° 12’ 55.3464” enlem 28° 21’ 48.2184” boylaminda yer
almaktadir. Mugla ilin topraklarinin biiyiik bir kism1 Ege Bolgesi'nde, kiiciik bir
kismi1 Akdeniz Bolgesi'nde olan, her iki denize de kiyis1 bulunmaktadir.
Tiirkiye'nin glineybatisinda yer alan Mugla; kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda
Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsu; glineyinde Akdeniz ve batisinda
ise Ege Denizi ile cevrilidir. Toplam uzunluk olarak Mugla ili Tiirkiye'nin en uzun
sahil seridine sahip ildir.

Planlama Alanimin Ulke, il ve Ilcedeki Yeri

S e T e
4 R gy 2 IRG

et Al

Burdur]

Planlama Alani; Mugla ili Bodrum Ilgesi Tiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkii
sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. 114 ada 16 parsel, 116 ada 1, 2, 3, 4, 5
parsellerden, 117 ada 1, 2, 3, 4, 5 parsellerden, 118 ada 1 parsel ve 119 ada 1, 2, 3,
4,5,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31, 33, 36 ve 37
parsellerden ve 107 ada 2, 108 ada 8, 119 ada 20, 29, 30, 254 ada 111 parsellerin
bir kismindan olusmaktadir. Planlama alaninin ytizolglimii yaklasik olarak 37,12

hektar buytkligiindedir.
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1.1. BOLGENIN YONETIMSEL YAPISI, IDARI BOLUNUS

Mugla ili, 12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489
saylli Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren 6360 sayii Kanun'la
biiyiiksehir statiistine dahil olmus ve idari acidan yeniden yapilanarak, Mentese

merkez ilce olmak tlizere toplam 13 ilgeden olusmustur. Yiizolgimi ise 12.974

km?'dir.

Mugla Biiyliksehir Belediyesi'nin Bodrum, Dalaman, Datga, Fethiye,
Kavaklidere, Koycegiz, Marmaris, Mentese, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve
Yatagan olmak tlizere toplam 13 ilgeye sahiptir. 1871 yilinda Bucak olan Bodrum
ilcesi 1872 yilinda Mugla iline katilarak ilge merkezi haline gelmistir. Bodrum
llgesinde toplam 56 adet mahalle bulunmaktadir. Planlama alani ise Mugla Ili

Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer almaktadir.

il idari ve ilge Yénetsel Boliiniis
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Planlama Alani Uydu Goriintisii

Kaynak: Google Earth, 2022
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1.2. BOLGESEL DEMOGRAFIK ve EKONOMIK YAPI
1.2.1. Demografi

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore, 2021 yih Mugla Ili 1.021.141 kisi
olan niifusu ile Tiirkiye’nin 24. kalabalik kentidir. Mugla, Turkiye niifusunun

(84.680.273 kisi 2021 y1l1) % 1,2’sini olusturmaktadir.

Planlama alaninin i¢erisinde bulundugu Bodrum il¢cesinin 2021 yil1 ntifusu

187.284 kisi olup, Mugla Ilinin % 18,34’{inii olusturmaktadir.

Tablo 1: Bolgelerin Sehir ve Koy Niifuslar1 ve Niifus Artis Hizlar1 (2000-

2021)
2000 2021 Niifus Artis Hiz1 %
Bolgeler

Toplam Sehir Koy Toplam Sehir Koy Toplam | Sehir | Koy
TURKIYE 67.803.927 | 44.006.184 | 23.797.743 | 84.680.273 | 78908631 | 8771642 | 106 | 278 | -475
Akdeniz 8.706.005 | 5.204.203 | 3.501.802 | 10.888.766 | 10.572.371 | 316.395 107 | 338 | -11,45
Dogu 6.137.414 | 3.255.896 | 2.881.518 | 6.123.373 4825241 | 1298132 | -001 | 187 | -380
Anadolu
Ege 8.938.781 | 5495575 | 3.443.206 | 10.784.645 | 10.248.311 | 536.334 089 | 297 | -885
gﬁ;‘gg ?L?g“ 6.608.619 | 4.143.136 | 2.465.483 | 9210444 | 8580.108 | 630336 158 | 347 | -649
icAnadolu | 11.608.868 | 8.039.036 | 3.569.832 | 12.391.867 | 11.590.506 | 801.361 0,31 1,74 | -711
Karadeniz 8439.213 | 4.137.466 | 4.301.747 | 7.359.685 5915.788 | 1.443.897 | -065 | 1,70 | -520
Marmara 17.365.027 | 13.730.962 | 3.634.065 | 27.921.493 | 27.176.306 | 745.187 226 | 325 | -755

Tablo 1'de goriildigi tizere Ege Bolgesi 2021 yili niifus verilerine gore
kentsel niifus biuiytikligi agisindan dordiinci, kirsal niifus biiytikligii agisindan
altinci, toplam niifus biiytkligi acisindan ise cografi bolge icerisinde doérdiinci
sirada yer almaktadir. Ege Bolgesi'nin 2021 yili toplam niifusu 2000 yilina gore
artmis olup; toplam niifus artis hiz1 % 0,89, kentsel niifus artis hiz1 % 2,97 iken
kirsal nufus artis hiz1 % -8,85'dir. Ege Bolgesi'nin 2000-2021 yillar1 arasinda
kirsal niifusundaki azalma belirgin bir dl¢iidedir. Kirsal niifus buyiikligiinde tilke
genelinde gorilen distisler, yapilan yasal dizenleme ile biyliksehir

belediyelerinin idari sinirlarinin il miilki sinir1 olmasindan kaynaklanmaktadir.
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1.2.1. Ulasim Agindaki Yeri

1.2.1.1. Karayolu

Tiirkbiikii Mahallesi Ege Bolgesi’'nde yonetsel bagh bulundugu Mugla Ili'nin
batisinda Bodrum Ilcesi’nin kuzeyinde yer almaktadir. Tiirkbiikii Mahallesi
Bodrum il¢esi’'ne yaklasik olarak 23 km, Mugla il merkezine ise yaklasik olarak
121 km mesafededir. Tirkbiikii mahallesine ulasim Camtepe ve Hebil Caddesi

lizerinden saglanmaktadir.

Planlama alaninin batisindan Hebil Caddesi gecmekte ve planlama alanini
sinirlamaktadir. Planlama alanina ulasim da Camtepe ve Hebil Caddeleri

lizerinden saglanmaktadir.

Planlama Alaninin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri

Ll
l ,

Y )

1.2.1.2. Havayolu

Bodrum merkezden Milas Havaalani 30 km. Dalaman Havaalani1 yaklasik
210 km.dir. Bodrum merkeze Izmir Havaalan uzakhg ise 150 km.dir. Mugla
ili'nde, Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani olmak iizere iki adet

uluslararasi havalimani bulunmaktadir.
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1.2.1.3. Denizyolu

[lde gecmis donemlerde karayolu ulasim aginin yeterince gelismemis
olmasindan dolay1 denizyolu ulasimi hemen hemen tek ulasim secenegi olmustur.
Zamanla gelisen karayolu ag1 nedeniyle eski 6nemini yitirmis olsa bile yine de ¢ok
sayidaki koylari, korfezleri ve limanlar1 bulunan Mugla ili ve Bodrum icin
denizyolu giiniimiizde de 6zellikle turizm yoniinden 6nemli bir ulasim alternatifi

olarak onemini devam ettirmektedir.
1.3. CEVRESEL YAPI

Tirkiye’'nin glineybati ucunda yer alan Mugla, kuzeyinde Aydin,
kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsu olup, giineyinde
Akdeniz, batisinda Ege Denizi ile cevrilidir. Mugla merkez Asar (Hisar) Dagi
eteklerinden, Karadag, Kizildag, Masa ve Hamursuz daglari ile ¢cevrelenmis ovaya
dogru yaylim géstermistir. Mugla ili Akdeniz ve Ege denizine sahili bulunmakta
olup Diinya’nin en girintili ¢cikintili yerlerinden biridir. Bu kiyilarda bir¢cok korfez,
koy, yarimada ve irili ufakli adalar vardir. Bodrum, dogu ve kuzeydogusunda
Milas, kuzeybati, bat1 ve giineyinde ise Ege Denizi ile gevrilidir. Ilge kuzeyde
Gullik, giineyde Gokova Korfezi arasinda bir yarimada tizerinde yer almaktadir.
llce topraklar1 engebeli ve i¢c kesimleri ovalik, kiyilar1 ¢ok girintili ve c¢ikintily,
toprak yapisi itibariyle cok fazla kalker igerikli alanlardan olusur. ilgenin kiyi
seridinde dogrudan denize acilan, i¢ kesimlerde de kii¢iik havzalar olusturan
cokiinti alanlar1 ve bunlara bagh vadiler vardir. Vadi ve c¢okiintii alanlarinda

akarsularin tasidigi aliivyonlarin meydana getirdigi ovalar bulunmaktadir.
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II. KENTIN MEKAN OLUSUMU

2.1. TARIHSEL GELISiM

Mugla ili Bodrum Ilgesi tarihine ve mekansal gelisimine iliskin bilgiler
Mugla il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Bodrum Belediyesi, Bodrum Kaymakamlgi,
cesitli tez ve diger resmi internet sitelerinden elde edilen bilgilerden derlenerek
hazirlanmistir.

2.1.1. Bodrum Ilgesi Tarihi

Karya Uygarligindan gliniimiize kadar farkhi uygarliklarin yerlesim alani
olan Bodrum’da ilk yerlesim 5000 y1l 6ncesine dayanmaktadir.

Yarimada, dogal degerlerinin yani1 sira, tarihi ve kiltirel degerler
bakimindan da olduk¢a varsil bir bélgedir. Yoreye pre-historik ¢agdan beri:
Miken, Pers, Karia, Med, Misir, Suriye, Makedonya, Roma, Bizans, Rodos, Mentese
Beyligi gibi pek ¢ok uygarlik yerlesmistir. XIII. ylizyilin ikinci yarisinda Mentese
Beyligi'nin eline gecen kent, 1415’te Rodos sovalyelerinin yonetimine gecti.
Bodrum’un tarihi kalesi 1415-1437 tarihleri arasinda sévalyeler tarafindan Saint
Peterium adina yaptirilmis ve Bodrum adinin buradan geldigi ileri siiriilmektedir

1522’de Kanuni Sultan Siileyman’in Rodos seferi sirasinda Osmanh
yonetimine gecen Bodrum, 1866’da Kaza olmustur.

Evliya Celebi Seyahatnamesinde: 1600 yillarinda Karaova ilgesine bagh
olan bu kasabanin halkinin, kale igindeki 100 toprak evde yasadigini
belirtilmektedir. 18. ylizyilda yerlesme kale disina da tasarak Tepecik Mahallesi
kurulmustur. 1832 yilindaki Girit ayaklanmasinin ardindan, adadaki Miisliiman
Tiirkler bélgeye gelmistir. 1919’da Italyan isgaline maruz kalan kent, 1921'de
bagimsizligin1 elde ederek Tirkiye sinirlart icinde yerini almistir. Lozan
Antlagsmasi geregince yapilan miibadele sonucunda Girit adasindan énemli bir go¢
almistir. Kentin kurulusundan gliniimiize kadar en hizli biiylimenin 1982 ve

sonraki yillarda oldugu gozlenmektedir.
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I11. FIZIKSEL YAPI - CEVRESEL KAYNAKLAR

3.1. JEOMORFOLOJiK VE TOPOGRAFIK ESiKLER

Plan degisikligine konu olan alanin icinde bulundugu Mugla ili Ege
Bolgesinde yer almaktadir. Mugla ilinin kuzey, kuzeybati kesimini olusturan
Mentese yoresi, oldukca engebeli topografyasi ile dikkat ceker. Mentese yoresinin
biitiiniinii kapsayan bu ana birim “Mentese Platosu” dur. Mentese yoresinin
glineyinde ise plato karakteri daha belirgindir. Planlamaya konu alan ise yer yer
egimli yer yer ise diizliklerden olusmakta olup planlamaya iliskin olarak
yapilasmaya engel bir jeolojik ve topografik esik bulunmamaktadir.

3.2. IKLIM

Mugla Ilinde bulunan ilgelerin uzun yilhlk meteoroloji verilerini
ortalamalarina gore, yillik ortalama sicaklik; Bodrum’da 19 °C’dir. Yillik sicaklik
degerleri lzerinde etkili olan tel faktor ytkseltidir. Her 200 metrede sicaklik
degerleri 1 °C diismektedir. Kiy1 kesimlerde bulunan Bodrum, Turgutreis, Datca,
Marmaris gibi ilgeler yiikseltinin 100 metreyi gecmedigi kiy1 bolgelerde
bulunmaktadirlar. Bodrumda kurulu olan metroloji istasyonu ise, 2012 yilindan
beri veri saglamakta olup, hakim riizgdr yoni, kuzeybati istikametindedir.
lIkbahar aylarinda giiney sektorlii riizgarlar hakim iken, yilin diger zamanlarinda
cok cesitli yonlerden riizgar almaktadir.

Grafik 1: Bodrum Il¢esi Riizgar Giilii

Mugla ilinin ortalama yillik yagis miktar1 785 mm’dir. Yillik ortalama yagis
miktarinin en fazla oldugu yerlesme, metrekareye yillik 1057 mm'yle
Marmaris’tir. Bodrum Ilgesine yillik ortalama yagis miktar1 metrekareye yillik 754

mm’dir.
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3.3. BITKI ORTUSU

Yarimada bitki ortisti ikiye ayrilmistir; Bodrum-Milas karayolunun
batisinda yer alan kisimda bitki ortiisii yer yer ¢alilik ve fundaliklar ile yorede
"ceti" tabir edilen dikenli otlarla kapli iken, Karayolunun dogusunda yer alan
kisim igne yaprakli kizilgam, yabani cilek, mersin ve sandal agaclariyla kaplidir.
llce arazisinin % 61,3’i orman sayilan alanlardan olusmaktadir. Ancak son
yillarda ¢ikan orman yanginlari sonucunda orman ortiisiinde belirgin bir azalma
gozlenmistir. Ilcede diizenli akarsu yoktur. Mumcular Beldesinde bulunan sulama
goleti ise sulama ve icmesuyu amach kullanilmaktadir.

3.4. JEOLOJiK DURUM

3.4.1. Jeolojik Durum

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkii'ne iliskin olarak
ekli rapora konu planlama alani icin “1/5000 él¢cekli Nazim ve 1/1000 élcekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” hazirlanmis ve
08.08.2022 tarihinde Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'nce
onaylanmistir.

S6z konusu rapora gore planlama alani yerlesime uygunluk acisindan

Onlemli Alan-5.1 ve Onlemli Alan-2.2 olarak 2 ayri kategoride degerlendirilmistir.
3.4.1. Genel Jeoloji

Bat1 Anadolu’da yer alan Bodrum yarimadasinda temeli Paleozoyik yash ve
Gullik Formasyonu olarak adlandirilan konglomera-kumtasi-seyl
ardalanmalarindan meydana gelen hafif metamorfik bir birim olusturur.
Mesozoyik yash birimler, Triyas - Liyas yash dolomitik kirectaslar1 (Pazardag:
Formasyonu), Liyas - Malm yash siltli - marnl kiragtalar1 (Karadag Formasyonu)
ve daha istte Malm - Senomadiyen yash palejik kiragtaslar1 (Kisladag
Formasyonu) ile tiim bu ¢okelleri iistleyen Ust Kratese - Paleosen yash bir vahsi
filis (Bodrum Formasyonu) ile belirgindirler. Senozoyik kaya birimleri Oligosen
yash cokeller (Koyunbaba formasyonu) ile baslar. Oligosen sonrasi yarimada da
siddetli bir magmatizma etkin olarak siddetli evrelerde pliitonik ve volkanik

kayaclari olusturmustur. ilk kez Orta Miyosende bir monzonit intriizyonu izlenir.
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Daha sonra boélgede yaygin bir kalkalin volkanizma etkin olmus ve tiif / aglomera
yataklari, andezit-trakiandezit-latit-dasit tiirde lavlar olusmustur. Kabuksal
malzeme iriint alkali olivin bazaltik olusumlara dontismiistiir. Bu suretle, ikincil
volkanik evrede baslamis olup, bu kez alkali nitelikte ve dayklar seklinde bazalt-
trakibazalt-trakit tiirde lavlar olusmustur. Inceleme alaninda volkanizmanin iist
Miyosende bitiminden sonra, Alt Piyosende olusmus kirectaslar1 izlenir. Daha
sonra Kuvaternerde travertenler, yamac¢ molozlari, aliivyonlar ve olasilikla komsu

Kos adasindan havadan gelen siingertaslari ve tiifler yer alir.

Giilliik Formasyonu:

Konglomera-kumtasi-seyl detritik ardalanmalarindan olusmustur. Calisma
alaninda yiizeyde gozlenmemektedir. Konglomera, metakumtasi ve seyl diizeyleri,
parlak, alacal, kizil, mor, kahverengi olup, geliskin sistozite sunarlar.
Konglomeralar ¢ogunlukla kuvars, yer yer gnays ve sist sakillarindan olusmustur.
Metakumtaslar1 genelde kuvars, muskovit, biyotiti, klorit kristalleri icerirler.
Giilliik Formasyonu, fosil icermemektedir. Bu formasonun yasi, Ust Permiyen-Ast
Triyas olarak kabul edilmistir. Giillik formasyonu, Dolomitik Kiragtaslari

(Pazardagi formasyonu) tarafindan ortiilmektedir.

Pazardadgi Formasyonu:

Gillik Formasyonu tlzerinde, uyumlu olarak izlenen dolomitik
kirectaslaridir. Kirectaslari, masif, yer yer kalin katmanl ve beyaz renkli olup, gri
dolomitlerle ardalanmistir. Yer yer rekristalizasyona ugrasmistir. Icerisinde
isketetsi kavki parcaciklari ve algler bulunmustur. Bazi diizeylerde ikincil kuvars
ve kalsit damarlar icerir. Pazardagi Formasyonun kalinlig1 en ¢ok 300 m olarak
hesaplanmustir, yasi ise Ust Triyas-Ust Liyas olarak bilinir. Pazardag Formasyonu,
Karadag formasyonu tarafiondan oértiilmektedir. Inceleme alaninda, yiizeyde bu

birime rastlanmamaktadir.
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Karadag Formasyonu:

Pazardag1 formasyyonu lzerinde uyumlu olatak yer alan siltli marnh
kiregtaslaridir. Birim ince diizgiin katmanl, sarimsi pembe renkli olup yer yer ¢ort
bantlan da icerir. Karadag formasyonu yasi Ust Triyas-Alt Malm olarak bilinir. Bu
formasyonu c¢ortlii kirectaslar1 (Kisladag formasyonu) uyumlu olarak iistler. Her
iki formasyonda c¢ortlii Kkirectaslarinin bulunmasi birimlerin ayrilmasini

giiclestirmektedir.

Kisladag Formasyonu:

Karadag formasyonu tizerinde, uyumlu olarak yer alan gri renkli, diizgiin
ince/orta katmanl ve bol kavki pargaciklari iceren, yer yer ¢ort bant ve yumrulari
gozlenen pelajik kirectaslaridir. Kirectasi diizeyleri icinde kimi zaman ince marnh
seviyeler bulunmaktadir. Kalinlig1 yaklasik 800 m kadardir. Formasyonun cesitli
yerlerinde alinan oOrneklerde, hem Jura hem de Kretase yash fosilller

bulunmustur. Bodrum Formasyonu tarafindan oértiilmustir.

Bodrum Formasyonu:

Degisik litoloji ve boyutlarda konglomera, kumtasi, miltasi, silttas: icerir.
Alt diizeylerde bresik zonlar izlenir. icinde ¢akiltasi iriliginden biiyiik olistolitlere
kadar degisen boyda ekzotik kirectasi bloklar1 yer alir. Bu ekz<otik bloklar, daha
yash Pazardagi Formasyonu, Karadag Formasyonu ve Kisladagi Formasyonuna
iliskin, cesitli tiirde kirectaslaridir. “Vahsi filis” olarak nitelendirilebilir. Vahsi filis
cokelleri yer yer, Kisladagi formasyonu c¢ortlii kiregtasaro tlizerinde 2-3 m
kalinlikta, ¢ort ve kiractasi cakillarinda olusan bir bilesik zon ile diskordant olarak
baslar. Inceleme alaninda 300 m kalinhga erisen Bodrum Formasyonu, Ust
Kretase-Paleosen yasindadir. Bu yas araligy, icerisinde bulunan fosiller sayesinde

saptanmigtir.
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Andezit-Traki Andezit:

Kabuksal malzeme urinu Kalkalkalin volkanizma ile ikinci evrede
andezit/trakiandezitler olusmustur. Birim, Bodrum yarimadasinda o6zellikle
batida genis alanda yayilim sunmaktadir. Andezit, sarimsi kahve, yesil-gri pembe
renkli porfirik ve mikrolitik dokulu, camsi1 matriksli, orta ayrismis ve
sureksizliklerle kesilmistir. Siireksizlik agikliklari, ayrisma triini kil dolguludur.
Trakiandezitlerde benzer oOzelliklerdedir. Andezitik lavlarda K/Ar yontemi ile
radyometrik yas belirlemesi yapan Piskin (1980), 9.7+/-1 milyon yo1l yaslar elde
etmistir. Burri ve digerleri (1997) bu kalkalkalin lavlarda incelemeler yapmis ve

genellikle trakiandezit tiirde olduklarini belirtmislerdir.

Tiif-Aglomera:

Monzonit intriizyonu seklindeli magmatik aktivite sonrasinda tim bolgeyi
etkisi altina alan bir volkanik donem baslamis ve ilk volkanizma evresinde,
kabuksal malzeme nitelikli kalkalkalin {rtlinlerden aglomera ve tiifler ortaya
cikmistir. Bodrum yarimadasi genelinde genis bir yayilim sunan aglomera-tif
yuzeylenmesi goriilmektedir. Tif; krem-bej sar1 renkler sunan ve izole boslulu,
nispeten sik siireksizliklerle kesilmis ve ayrisma nedeniylede siireksizlik
acikliklar1 kil ile doldurulmustur. Tiiflerde plajiyoklas kristal parcalarinin ve
kiiciik biyotit levha ve pulcuklarinin, Kkloritle killi serisitli bir ¢imentoyla
birlesmesinde meydana geldikleri goriulmektedir¢ Aglomera birimi gri-sarimsi
kahve renklerde olup tif matriks iceisinde iyi tutturulmus kosel, andezit

cakillarindan olusmustur.

Yamac Molozu:

Yorede genelde tustledigi birime gore degisen birim, kil boyutundaki ince
taneli malzemeyle sarilmis andezit blok ve cakillarindan olusmaktadir. Oldukc¢a
dar alanlarda yuizlek vermekte ve 0.50-2.00 m kalinlikta olup yamag¢ onlerinde

orgutsiiz yi8isimlar seklinde bulunur.
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Aliivyon:

Yorede dere ve kiy1 seridi boyunca yer yer aliivyon go6zlenmektedir.
Genelde dere allivyonu, iri c¢akil boyutundan kil boyutuna kadar degisen
boyutlardaki malzemeden olusmustur. Cevre kayaclarin asinmasi ve kirilmasi ile

olusmustur.

Denizel aliivyon malzemesi daha degiskendir. Cevre kayaclardan kopan
parcalar disinda daha uzak kiyilardan dalgalar sayesinde gelen malzemelerle de
olusmustur. Cakillar yuvarlak tanelidir. Bu cakillar igerisinde, volkanizma turtlnii

olan stlinger tasi bolca goriilmektedir.

3.4.2. Inceleme Alani Jeolojisi

Planlama alani, aliivyon, tif-aglomera ve Kkirectas1t birimlerinden
olusmaktadir. Kirectasi birimi, dolomitik 6zellikte olup, Pazardagi Formasyonu
olarak adlandirilmaktadir. Sondaj c¢alismalart neticesinde alinan zemin
numuneleri lizerinde laboratuvarda yapilan deneylere gore altivyon birim, koti
derecelenmis c¢akil ve kotii derecelenmis kum/siltli kum birimi olarak
degerlendirilmistir. Ayrica Gozlem Noktasi-5 lokasyonundan alinan zemin
numunesi uzerinde yapilan laboratuvar sonuclarina gore aliivyon birim cakill

siltli kum olarak adlandirilmistir.

Kuvarterner Yasli Altivyon (Qal);

Aliivyonlar; daha onceki zamanlarda meydana gelen orojenik hereketler
sonucu vadilerde, dis etkenlerin meydana etirdigi, etrafin1 saran sirt ve teperin
yamaclarindan ayrica rezervuar alani fazla genis olmayan, ehemmiyet arz
etmeyen kuru derelerden tasinarak gelmis yar1 koseli kalker blok cakillarindan,
kum ve kil ihtiva eden geng aliivyon malzemesinden olusmustur. Genelde dere
alivyonu, iri cakil boyutundan, kil boyutuna kadar degisen boyutlardaki

malzemeden olusmustur. Cevre kayaclarin aginmasi ve kirilmasi ile olusmustur.
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Miyosen Yasli Tiif-Aglomera (Tmb);

Inceleme alaninm1 Miyosen yash koyu gri-mor-kahve-agik yesil-bej renkler
sunan tiif-aglomera birimi (andezit bresleri) olusturmaktadir. Pilotaksitik dokulu
tif-aglomera caplar1 genelde 3 cm’den 15 cm’e varan ama yer yer 2 m’yi bulan
andezit cakil ve bloklarini igerir. Andezit bresler tam olarak yuvarlanmamis ve
boylanma genel olarak goriilmemistir. Boylanmanin olmayisi nedeniyle, altere
andezitlerin kisa bir mesafede bulunan kaynaktan gelere; s6z konusu kaynaktan

pek uzakta olmayan bir sahada depolandigi sanilmaktadir (Bayramgil, 1959).

Pazardadi Formasyonu (Ktr);

Gillik Formasyonu iizerinde, uyumlu olarak izlenmektedir. Kirectasi rengi
beyaz grimsi bej renkli olup gri renkli dolomitlerle ardalanmalidir. Birim sikisma
tektonizmasi etkisinde degisik yonelimli ¢ok sik araliklarla tekrarlanan eklem
takimlar1 ve catlak sistemleri icermektedir. Yer yer rekristalizasyona ugramistir.
Icerisinde isketletsi kavki parcaciklar ve algler yer almaktadir. Baz1 diizeylerde

ikincil kuvars ve kalsit damarlari icerir.

3.4.3. Calisma Alaninin Yerlesime Uygunluk  Acisindan
Degerlendirilmesi

Planlama alani, Yerlesime Uygunluk Agcisindan, Onlemli Alan- 5.1 ve

Onlemli Alan-2.2 olarak degerlendirilmistir.

3.4.4. Sonuc ve Oneriler

1. Bu raporun amaci “Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil
Mevkii 1.Etap Revizyon 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu”’nun
hazirlanmasidir. Bu rapor, Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Mekansal Plan. Gen.
Miid.) 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi ekli formata uygun olarak

hazirlanmistir.
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2. Inceleme alani igin, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede

yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

3. Inceleme alaninda planlanacak yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak

Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

4. Planlama asamasinda DSI goriisii alinmali ve bu goriis dogrultusunda

uygulamaya gidilmelidir.

5. Planlama alani, Yerlesime Uygunluk Acgisindan, Onlemli Alan-5.1 ve

Onlemli Alan-2.2 olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alan-5.1;

Planlama alaninda aliivyon zeminin gozlendigi alanlardir. Zeminler i¢in
yapilan degerlendirilmelerde alanda tasima giicii problemleri bulunmaktadir.
Ayrica aliivyon lizerinde yapilan zemin sondaj ¢alismasinda yeralti su seviyesi
bulunmaktadir. Oturma degeri ise kabul edilebilir sinirlar igerisinde olarak
degerlendirilmistir. Tasima giicii, yliksek yer alti su seviyesi ve deniz suyu
girisiminin oldugu alanlar ile planlama alaninin I. Derece Deprem Boélgesi olmasi
sebebiyle aliivyonun olusturdugu bu alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak

tanimlanmistir.

Birimin jeoteknik o6zellikleri g6z oOniline alindiginda diisiik yogunluklu
yapilasmaya gidilmesi durumunda uygun insaat, zemin periyodu degisimi ve
zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak dogacak risklere karsi 6nlem alinmalidir.
Bu alanlarda zemin etiit iceriginde etki derinligi boyunca zeminin oturma, tasima
glcl, biiyitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile birlikte zemin
parametreleri belirlenmeli, temel derinligi 6nerilmeli ve takibi yapilmalidir. Ayni
zamanda zemin tanimlamalar1 ayrintili olarak yapilmali, mevcut ve kazi sonrasi
olusacak diger zemin Ozelliklerinden kaynaklanabilecek problemlerin

belirlenmesi, 6nlemlerin yapilasma oncesi alinmasi gereklidir.
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Inceleme alaninin depremsellik 6zellikleri tiim yapilarin proje asamasinda
goz onlinde bulundurulmali, olas1 depremin zeminde yaratacagl olumsuz etkiler
gozetilmelidir. Rapor igerigindeki hesaplamalar belirli kabullere dayanan 6rnek
hesaplama niteliginde oldugundan yukarida belirtilen tim risk faktorleri
yapilacak zemin etiit calismalarinda irdelenerek yap1 glivenligi agisindan alinmasi
gereken statik proje ve gerek goriilen zemin iyilestirme onlemleri ile yapi-zemin
etkilesime uygun olarak tasarim parametreleri belirlenmeli; Zeminin tasima giict,
biiyiiltme vb. hesaplamalar ile birlikte zemin parametreleri yapim asamasinda
tekrar degerlendirilmelidir. Parsel bazinda yapilacak zemin etiit ¢alismasinda,
jeoloji-jeofizik calismali zemin etit ¢alismasi yapilip, yapilasmalarda uygun
kanalizasyon sistemi yapilarak, yiizey, yeralti suyu ve atik sularin temel ortamiyla
temas1 onlenmeli ve alandan uzaklastirilmalidir. lyi bir cevre drenaji saglanmaly,

deprem yonetmeliginde belirtilen kriterlere uygun olarak projeler yapilmahdir.
Onlemli Alan-2.2;

Planlama alaninda tiif-aglomera ve kiregtasi birimlerinin gozlendigi, egimli

alanlar Onlemli Alan-2.2 olarak degerlendirilmistir.

Arazideki blok goriintimiindeki cikintilar, stireksizlikler denetimin dinamik
durumda kaya diismesine ve blok diismesine neden olabilir. Arazinin bazi
kisimlarinda blok kayalar bulunmaktadir. inceleme alaninda egimin yiiksek
olmasi sebebiyle dogabilecek blok ve kaya diismesine kars1 dnlemler alinmalidir.
Bu alanlarda serbest halde duran bloklar, alinmali, yola bakan kisimlarinda,
kademe olan alanlarda istinat duvarlar1 yapilmahdir. Ayrica alanda var olan

bosluklu kayalar stabilize hale getirilmeli ve istinat duvarlari ile desteklenmelidir.

Inceleme alaninda hali hazirda herhangi bir kitlesel hareket
goriilmemektedir. Ancak alanin egimli olmasi nedeniyle yapilasma sirasinda kazi
ve kademelendirme c¢alismalarina gereksinim olacaktir. Kademelendirme
calismalar1 sonucu olusacak sevlerin stabilite sorunlari olacaktir. Bu nedenle bu

alanlar buiytik bir bolimi 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar
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olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda kayaclarin jeoteknik 6zellikleri ve egimli
topografya goz oniine alindifinda uygun insaat ve zemin iyilestirme teknikleri
kullanilarak, dogacak risklere karsi tedbirler alinarak yapilasmaya gidilmesi

onerilir.

Alanda parsel bazinda Jeoloji-Jeofizik calismali zemin etiidi yapilip,
kayaclarin ve zeminin jeoteknik 6zellikleri ayrintili olarak ortaya konulmahdir.
Yapilasma Oncesinde zemin etiidiinde tespit edilen tistte yer alan bitkisel toprak

ve ayrismis seviyeler kaldirilmalhdir.

Alanin egimli olmas1 nedeniyle temel i¢cin kazi ¢alismasina gereksinim
duyulacaktir. Bu alanda mutlak suretle yapilasma oncesinde stabilite analizleri
yapilmalidir. Sev durayliligina yonelik uygun analizler (Kinematik analiz ve sev
durayhligl analizi) yapilarak, sonuclarin yapilasma oncesinde degerlendirilip
sonuglarina gore gerekmesi durumunda, konsol istinat duvarlar:1 ve bu yapilarin
ankrajli-destek Kirisleri ile desteklenmesi, ¢elik hasir iizerine beton puskiirtme

(shotcrete) ve kaya blonu gibi 6nlemlerin alinmasi 6nerilir.

Kazi1 sevlerinin stabilitelerini arttirmak, erozyona ve kaymaya karsi destek
yapilar1 projeye dahil olmalidir. Dogal ve yapay sevlerin stabilitesinin saglanmasi
list yap1 c¢alismalarina baslamadan o6nce yapilmasi o©6nemle belirtilir.
Yapilasmalardan 6nce parsel bazindaki etiitlerde sev listiine gelecek ilave yiikiin
dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin
sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi,
kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili
calisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekirse yukaridaki onlemlerden

bir veya birkacinin alinmasi onerilir.

Alanda go6zlenen yar1 gomili kayalar 1slah edilerek, siireksizlikler
denetiminin dinamik durumda blok ve kaya diismesi riskini ortadan kaldiracak

onlemler alinmalidir. Bu alanlarda serbest halde duran bloklar, alinmali, parsel
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bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinden sev stabilite analizleri yamag¢ boyunca

yapilmall, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Parsel bazinda zemin etiit raporlarinda yap1 ve destek yapilarinin giivenli
temel derinligi belirtilmeli ve takibi yapilmalidir. Yap1 yiiki saglam zemine
gelecek sekilde temel tasarimi yapilmalidir. Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler,
dayanma yapilar1 ve benzeri 6nlemlerle daha giivenli hale getirilmeli komsu
parsellerde olusabilecek stabilite bozulmalarina kars tedbirler (dayanma yapilar
vb.) 6nceden alinmaly, ¢evre ve yer alti suyu drenajlari yapilmali ve destek yapilari
arkasina dren borular1 koyularak alt yapiya baglanmali, temel kazilarinda yeralt
suyuna rastlanilan kesimlerde zemin kiitlesinin drenajinin saglanmasi gereklidir.

Drenaj sistemleri yapilacak altyapi projelerine dahil edilmelidir.

Parsel bazinda zemin etiit ¢calismalar ile belirlenmesi gereken mevcut ve
kaz1 sevleri ile gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere
yonelik oOnlemlerin yapilasma oOncesi alinmasi ve egimli arazilerdeki insaat

tekniklerine uyulmasi 6nerilir.

Planlama alaninda, ylizey sularina karst oOnlem alinmalidir. Proje
asamasinda mutlak suretle, ylizey suyuna yonelik drenaj sistemleri olusturulmali

ve drenaj sistemleri yapilacak alt yapi projelerine dahil edilmelidir.

Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme
alaninin genel karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu
hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas zemin ve temelin oturacagl zeminin
ozelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde yeniden yapilmalidir. Bu rapor Zemin
Etiit Raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge
hiiktimlerine gore, bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin

etudu istenmelidir.
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MUGLA-BODRUM-YALIKAVAK-GUNDOGAN
GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZi
TURKBUKU MAHALLESI HEBIL MEVKIi

KISMi REVIZYON IMAR PLANI ARASTIRMASI

JEOLOJIK DURUM

GOSTERIM

ONLEMLI ALAN-5.1
ONLEMLI ALAN-2.2
KUVATERNER YASLI ALOVYON

E PLANLAMA ALANI TUF AGLOMERA (Bodrum Volkanitleri)
E JEOLOJIK ETUT SINIRI E PAZARDAGI FORMASYONU

%

OLGEK: 115000

e —————

3.4.2. Deprem Durumu

Planlama alani; 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu karar1 ve 18.03.2018

tarih, 30364 (miikerrer) sayil1 Resmi gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde

ylurirliige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas1”na gore, calisma alan1 yer

ivmesi (g) 0.414 degerindedir.
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IV. KENTSEL NUFUS - DEMOGRAFiK YAPI

4.1. KENTSEL NUFUS DEGIiSiMi

Bu bélimde ilge ve il merkezi ile Tiirkiye’'nin niifus sayim yillarina gore

kentsel niifus bilgileri karsilastirilmaktadir. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine

gore Bodrum Ilgesinin 2020 yili niifusu 181.541 kisidir. Ilcenin kentsel niifus artis

verileri ve kentsel niifus artis endeksleri incelendiginde, 1980-2020 arasinda

stirekli olarak niifusun arttig1 gériilmektedir. 1990-2000 yillar1 arasinda Bodrum

llcesinde belirgin bir él¢iide niifusun arttigi gorilmektedir.

Tablo 2: Bodrum Ilgesi, Mugla ili ve Tiirkiye’nin Yillara Gére Kentsel Niifusunun
Degisimi (1980-2021)

Yerlesimler 1980 1985 1990 2000 2010 2015 2021
Bodrum 32.517 37.966 56.821 97.826 124.820 155.815 187.284
Mugla 438.145 486.290 562.809 715.328 817.503 908.877 | 1.021.141
Tiirkiye 44.736.957| 50.664.458 | 56.473.035 | 67.803.927 | 73.722.988 | 78.741.053 | 84.680.273
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Tablo 3: Bodrum ilgesi, Mugla Ili ve Tiirkiye’'nin Yillara Gore Kentsel Niifus Artis
Endeksi (1980-2021)

Yerlesimler 1980 1985 1990 2000 2010 2015 2021
Bodrum 100,00 116,76 174,74 300,85 383,86 479,18 575,96
Mugla 100,00 110,99 128,45 163,26 186,58 207,44 223,06
Tiirkiye 100,00 113,25 126,23 151,56 164,79 176,01 189,28

Tablo 4: Bodrum Ilgesi, Mugla Ili ve Tiirkiye’'nin Yillara Gore Kentsel Niifus Artis

Oranlari (%)

Yerlesimler| 1980-1985 | 1985-1990 | 1990-2000 | 2000-2010 | 2010-2015 | 2015-2021
Bodrum 17 50 72 28 25 20
Mugla 11 16 27 14 11 12
Tiirkiye 13 11 20 9 7 8

4.2. KENTSEL NUFUSUN DAGILIMI

TUIK verilerine gére Mugla ilinin ortalama hane halk biiyiikliigii 2,79 iken
Bodrum Ilgesinin ortalama hane halki biiyiikligii ise 2.9’dur. Bu bilgi
dogrultusunda Bodrum ilge sinirlari icinde yer alan planlama g¢alismalarinda ve
buna bagh hesaplarda Bodrum ilgesi hane halki biiytikliigi olan 2,9 kisi kabul

edilmistir.

V. BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI VE ALTYAPI

5.1. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani; Bodrum-Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiiki Turizm Merkezi
sinirlar igerisinde yer almaktadir. Planlama alani iginde ikinci konut alanlari, otel
alanlari, heniiz yatirim ya da uygulamaya gegmemis bos alanlar ve agaglhk alanlar
bulunmakta olup bu alanlar arasinda yer alan yollar dar profilli ve genellikle tas
parke kaplamadir. Planlama alani sinirlari i¢inde yer alan ikinci konut alanlari site
tarzinda olusmus konut alanlaridir. Planlama sahasinin kiy1 kesiminde ise 3 adet

konaklama tesisi bulunmaktadir.
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Planlama Sahasina Genel Bakis
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Planlama Sahasi icerisinde Yer Alan Konaklama Tesisi
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Planlama Sahasi icerisinde Yer Alan Konaklama Tesisi
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Planlama Sahasi i¢erisinde Yer Alan Konaklama Tesisi
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Planlama Sahasi icerisinde Yer Alan Konut Alanlar
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Planlama Sahasi icerisinde Yer Alan Baz istasyon Alan1

Planlama Sahasi icerisinde Yer Alan Eglence, Dinlenme ve Giineslenme
Alanlan
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Planlama Sahasi i¢erisinde Yer Alan Agachik Alanlar
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Planlama Sahasi icerisinde Yer Alan Ulasim Baglantilar
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5.2. ULASIM VE HAREKETLILIK

Imar plam1 ¢alismasina konu alanin bulundugu bélgede ulasim; 15 m
genisligindeki ana wulasim aksi1 (Hebil Caddesi) ve bu aksa bagh 10 m
genisligindeki tali ulasim akslar1 ile saglanmaktadir. Dogu-bati istikametinde
baglantiy1 olusturacak nitelikte bir tasit yolu aksi bulunmamakta olup bu alanlar

arasindaki ulasim Hebil Caddesi tizerinden saglanmaktadir.

Bolgedeki mevcut ulasim durumu incelendiginde; egimli alanlar, miilkiyet
durumu ve yapilasmasini tamamlamis biiyiik yap1 adalar gibi kisitlardan dolayi
ana ulasim aksi disinda devamliligl olan tasit veya yaya yolu bulunmamaktadir.
Imar planinin ulasim plani senaryosu; topografik ve idari kisitlar dikkate alinarak
olusturulmus, ana ulasim aksi disinda tali yollar imar adalarina cephe ve servis

amacli olarak planlanmis ve ¢ogunlukla otopark alanlari ile sonlanmuistir.

Belirlenen bu tespitler dogrultusunda ulasim sisteminin detayli incelemesi
ve imar plani kararlari ile olusturulan yeni ulasim sistemine iliskin bilgiler trafik

etiidi bashigi altinda aktarilmistir.

5.3. TEKNiK ALTYAPI

Planlama alaninin yer aldigi bolgede icme suyu sistemleri, yagmur suyu
toplama sistemleri ve kanalizasyon sistemleri ¢calismalarim1t MUSKI (Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi) yetkilendirilmis durumdadir. Elektrik, enerji ihtiyac ise
bolgede toprak iistii direkler, yer alti iletim hatlar1 ve trafolar vasitasi ile

saglanmaktadir.
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VI. MULKIYET DURUMU

6.1. MULKIYET DURUMU

Planlama alani Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkii'nde yer
alan 114 ada 16 parsel, 116 ada 1, 2, 3, 4, 5 parsellerden, 117 ada 1, 2, 3, 4, 5
parsellerden, 118 ada 1 parselve 119 ada 1, 2, 3,4,5,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 16,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31, 33, 36 ve 37 parsellerden ve 107 ada 2, 108 ada 8,
119 ada 20, 29, 30, 254 ada 111 parsellerin bir kismindan olusmaktadir. S6z

konusu bu parsellerin bir kismi tevhid islemleri ile ortaya ¢ikmistir.

Alan icerisinde yer alan parsellerin % 66’s1 sahis miilkiyetine ait, %11’i
hazine miilkiyetine ait ve % 4’li Bodrum Belediyesine aittir. Asagida yer alan

tabloda ayrintili olarak parsel bilgileri sunulmustur.

Tablo 5: Planlama Alani1 Milkiyet Durumu Dagilimi

MULKIYET DURUMU PARSEL gf)OLCUMU O(%N
SAHIS PARSELI 246219 66
HAZINE PARSELI 40338 11
BODRUM BELEDIYE PARSELI 13528 4
TAPULAMA HARICI 71106 19
TOPLAM ALAN BUYUKLUGU 371190 100

Tablo 6: Planlama Alaninda Yer Alan Parsellerin Miilkiyet Durumu ve

Yiizolglimi
. L LT
ADA PARSEL MULKIYET DURUMU YUZOLCUMU
(m?)
107 2 Hazine 8965.9
108 8 Hazine 238.48
114 16 Hazine 7835.87
1 Sahis 13698.84
2 Belediye 3799.75
116 3 Belediye 3020.78
4 Sahis 5025.15
5 Sahis 6881.28
117 1 Belediye 1074.89
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2 Sahis 8458.86
3 Sahis 287.31
4 Sahis 6205.83
5 Belediye 4120.74
118 1 Sahis 10137.41
1 Sahis 9370.79
2 Sahis 270.73
3 Sahis 98.3
4 Belediye 523.62
5 Sahis 9472.22
7 Sahis 9285.7
8 Sahis 4206.52
9 Sahis 4215.93
10 Sahis 72.39
11 Sahis 30401.13
12 Hazine 6110.41
13 Hazine 21728.68
15 Sahis 4950.48
119 16 Sahis 6644.74
20 Belediye 1440.836
22 Sahis 6970.76
23 Sahis 1006.29
24 Sahis 1009.82
25 Sahis 993.9
26 Sahis 1009.28
27 Sahis 993.15
28 Sahis 15530.94
29 Sahis 36489.17
30 Sahis 6640.28
31 Sahis 670.72
33 Hazine 2684.16
36 Sahis 10323.58
37 Sahis 35875.62
254 111 Hazine 16009.84
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VII. 0ZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Mugla Bodrum-Yalikavak-
Gundogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi ilk olarak; 28.05.2009 tarih ve 27241
sayll1 Resmi Gazetede yayimlanarak ve 11.05.2009 tarih ve 2009/14996 sayil
Bakanlar Kurulu’'nca onaylanarak ytrirliige girmistir.

Planlama Alaninin Turizm Merkezi Sinir1 icindeki Yeri

MEVANAY S
<

B KL
iyl

-

VIII. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Mugla Bodrum-Yalikavak-Giindogan-Goltirkbiikti Turizm Merkezi sinirlari
icerisinde yer alan planlama alani sinirlari igerisinde sit alany, tescilli anit, , tescilli

parsel bulunmamaktadir.

Alanin hemen giineyinde 1. Derece Dogal Sit Alani ile 3. Derece Arkeolojik
Sit Alani, dogusunda Kesin Korunacak Hassas Alan ile Nitelikli Dogal Koruma
Alani statiistiinde sit alanlar1 bulunmaktadir. Bu alanlar1 gosterir kroki asagida

sunulmustur.
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GOSTERIM

] prancama avam smirt

B MUGLA BODRUM-YALIKAVAK-GUNDOGAN
GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZI

> KESIN KORUNACAK HASSAS ALAN
= NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI

1. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI
3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

<" " 1, DERECE DOGAL SIT ALANI

Seuse

Planlama Alani Cevresi Sit Alanlar:

— KESINKORUNACA

HASSAS ALAN—
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IX. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

9.1. UST OLCEKLI PLANLAR

Yukarida yeri detayli olarak tanmimlanan alani kapsayacak nitelikte

yiiriirlikte olan ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan

09.03.2011 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdélgesi
1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planr’dir.

Cesitli tarihlerde revize edilerek onaylanmis olan bu planin halen

yurirlikte olan son hali 26.12.2016 tarihinde onaylanmis olup bu planda,

planlamaya konu alan “Ozel Kanuna Tabii Alanlar” (Kiiltiir ve Turizm Koruma

ve Gelisim Boélgesi/ Turizm Merkezi) ve Turizm Tesis Alani, Tercihli Kullanim

Alani olarak tanimlanmistir.

Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli

Cevre Diizeni Planindaki Yeri

PIRASAIADASI

EERE =AW

hox 14

5

Bu plana ait plan hiikiimlerinin 4.54. maddesinde;

“4.54. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel cevre koruma bolgeleri, milli

parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari, tabiat anitlari, yaban hayati
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gelistirme sahalar, turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim

bélgeleri, 6zellestirme kapsam ve programindaki alanlar ve TOKI alanlar1 gibi

planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlardir.” biciminde ifade

edilmektedir.

8.6.1. maddesinde ise “plan sinirlari icerisinde kalan ¢6zel kanunlara

tabi alanlarda bu planla yeni kullanim karari getirilmemis olup bu alanlarda

kirsal verlesme alanlari disinda diger mevcut arazi kullanimi gosterilmis ve

bu bélgeler i¢in resmi kurumlarca verilmis olan bu plana altlik teskil eden kurum
gorusleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sézlesmeler ile koruma
altina alinarak koruma statiisii kazandirilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas

alanlar, orman alanlar1 ve tarim alanlari islenmistir.”

8.6.2. maddesinde; bu alanlarda yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak
planlama calismalarinin, bu alanlarda ilgili 6zel kanun hiikiimleri saklh kalmak
kaydiyla, bolgesel biitiinliik ve stirdiiriilebilir kalkinma amaci ile bu planin ilke ve

stratejileri dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

8.6.3 maddesinde, bu alanlarda bu planin onayindan 6nce ve sonra ilgili
mevzuat uyarinca yuriurlige girmis ve girecek olan her tiir ve 6lcekteki planlar

gecerlidir.” denilmektedir.

Bunun yaninda 6zel kanunlara tabi alanlar bashgi ile tanimlanmis olan
alanlarda yapilacak buna benzer revizyon planlar kapsaminda c¢evre diizeni
planinda belirlenmis olan hususlarin nasil degerlendirilecegi hususunda Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgl Mekansal Planlama Genel
Midurligi’'nden goriis talep edilmis olup bu goriis ¢ercevesinde revizyon plana
konu alanda 6nceki imar planinda belirlemis olan mevcut yapilasma kosullarinin
korunarak degerlendirilebilecegine iliskin goriis alinmis olup tiim calismalar bu
goriis cercevesinde olusturulmustur. Bahsi gecen Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midirligi goriis yazisi asagida

verilmistir.
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PR
;' & 3\~\
i@ e ins I s '
NS e:ﬁ GCEVRE. SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
= Mekansal Planlama Genel Midurlagia
Say1 :E-65842636-305.02-4385231 31.08.2022

Konu :Aydm-Mugla-Denizli 1/100.000 Olgekli
CDP Kapsaminda Ozel Kanunlara Tabi
Alanlara (Turizm Merkezleri ile Kiltiir ve
Turizm Koruma ve Geligi Bolgesi) Iligkin

Goriig
DAGITIM YERLERINE

Iigi : a) Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: (Yatirim ve Isletmeler Genel Midiirliigii)'ntin 18.08.2022 tarihli
ve 2820149 sayil: yazis1.
b) Mugla Valiliginin (Gevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi [I Midirligs) 10.08.2022 tarihli ve
4268502 sayils yazis:.

Iigi (a) yazida ile 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarnca ilan edilmis olan Mugla Bodrum
Yalikavak Gindogan Goltiirkbiiki Turizm Merkezi kapsanundaki Mugla Ili, Bodrum Iigesi, Turkbika
Mahallesi. Hebil Mevkiinde eski Goltiirkbiikii Belediye Baskanliginca 07.11.2008 tarihinde onaylanan
Goltiirkbiikii Hebil Mevkii Imar Planinda etaplar halinde yapilacak olan revizyon galiymalarn kapsanmunda
kurum gdrigleri talep edildigi bu kapsamda Mugla Valiligi (Cevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi Il
Miidirliigs)'nta ilgi (b) yazis: ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani'nmn (CDP) "8.36. Bodrum ligesi Ozel Plan Hiikiimleri"nde yer alan Konut, Ticaret, Konut
Dis1 Kentsel Caligma Alanlars, Tunzm Tesis Alanlari, Kentsel Gelisme ve Tercihli Kullanim
Alanlanndaki yapilanma kogullarina atifta bulunularak anilan plan hikiimlerine uyulmasi kaydiyla plan
¢aliymalanna iligkin is ve iglemlerin yiiritiilebileceginin bildirildigi bununla birlikte yapilan incelemede
CDP'de Turizm Merkezleri ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bdlgelerinin planlama yetkisinin
farkli kurumlara ait oldugu "Ozel Kanunlara Tabi Alanlar" kapsaminda yer degerlendirildiginin
anlagildigindan tereddiitte dugiilldigi belirtilmekte olup CDP kapsaminda yeniden gorig talep

Iigi (a) yazimn incelenmesi sonrasinda imar plami ¢aligmalanina konu alanin Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda (CDP) &zel kanunlara tabi alanlar
kapsaminda yer alan "Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisgim Bolgesi” sinirlan igerisinde kaldig:
belirlenmigtir.

GCDP'de 5zel kanunlara tabi alanlar "Ozel Cewvrre Koruma Bolgeleri, Milli Parklar, Tabiaft Koruma
Alanlan, Tabiat Parklar, Tabiat Amitlan, Yaban Hayan Geligtirme Sahalar, Turizm Merkezleri Ile
Kiiltiir ve'Turizm Koruma ve Geligim Bolgeleri, Ozellestirme Kapsam ve Programindaki Alanlar ve
TOKT alanlar gibi planlama yetkileri farkh kwrumlara ait olan alanlar” olarak tanimlanmaktadir.
GDP'nin "8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar” hitkmi uyarmca bu alanlarda, CDP ile yeni kullanim karan:
getirilmemis olup CDP'nin onayindan Snce ve sonra ilgili mevzuat uyarnnca yirirliige girmis ve girecek
olan ner Tur Ve OIgeKTeK: planiar gegeruair Ve yemil Kurum ve Kuruiu§larca yapuacak planrama
¢a . bu alanlarla ilgili 6zel kanun hikiimleri sakli kalmak kaydiyla. bolgesel butianlik ve
S alk = 3 < 3 cere

o5 =L .

Bu cergevede ilgi (a) yazi ile gomis talep edilen hususlara iligkin Yalikavak Giindogan
Goltiirkbiikii Turizm Merkezi smurlan iginde kalan alanda CDP'nin "8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar”
hilkmi dogrultusunda arazi kullanim kararlan ve yapilagma kosulannin 2634 sayils Kanun uyannca
turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm koruma ve geligim bdlgelerinde yetkili idare olan Kiltir ve Turizm
Bakanhgx tarafindan alt dlgekli planlardaki mevcut yapilasma kosullar: cercevesinde degerlendirilerek
planlama ¢aligmalannin yiratilmesi Eerehigiususunda bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Mudiri

Dagstim:

Geregi: Bilgi:

Kiiltiir Ve Turizm Bakanligina MUGILA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve Iklim
(Yatinm ve Isletmeler Genel Mudurliagii) Degisiklizi I Mudiirligi)
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9.2. YURURLUKTEKI IMAR PLANI

Planlama alaninda i¢inde bulundugu Géltiirkbiikii (Hebil) Uygulama imar
Plani, Goltirkbiiki Belediye Meclisi'nin 07.11.2008 tarih ve 66 sayili karar ile
onanmistir. Bu planin ilgili idarece onaylanmasi asamasinda o0zellikle kiy1
bolgesindeki yapilasma tiir ve sartlar1 belirlenirken Bodrum Belediyesi'nin
05.10.1995 tarih ve 38 sayili meclis karari ile belirlenmis olan kismi yapilasma
karar ve tutanaklar1 dogrultusunda islem yapilmis ve planlar bu dogrultuda
olusturulmustur. Bahsi gecen kismi yapilasma tutanak ve meclis kararlar1 bu
revizyon kapsaminda da dikkate alinmis olup bu kapsamda revizyon plan
kararlart olusturulmustur Kismi yapilasma tutanak ve meclis kararlar1 rapor
ekinde sunulmustur.

Daha sonra Golturkbuiki’'ntin tamamini kapsayan bolge, 28.05.2009 tarih
ve 27241 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yuriirlige giren “Mugla, Bodrum,
Yalikavak Glindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi” icerisinde kalmistir.

Turizm Merkezi ilan1 sonrasinda Bakanligimizca 09.03.2016 tarihinde
onaylanan Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkii 1915 (eski) ve 1939 (eski)
parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ve
30.12.2016 tarihinde onaylanan Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil ve Incirlipinar
Mevkiileri 1329 (eski) ve 1332 (eski) parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlar1 Degisiklikleri onaylanmistir.

Bu plan degisiklikleri ile ilgili alanlarda turim tesis alam1 olarak
tanimlanmis olan alanlar park alani olarak tanimlanmis olup bu dogrultuda o

donemki mahkeme kararlar1 dogrultusunda islem tesis edilmesi saglanmistir.

Planlama alaninin igerisinde yer aldig1 ve halen yurirliikte olan biitinctl
Goltiirkbiikii (Hebil) Uygulama Imar Plam alan dagilimi ve planlama alam alan
dagilimi asagidaki tabloda sunulmustur. Bu tablo ile hazirlanan revizyon plan ile
bir kismi diizenlenen Géltiirkbiikii (Hebil) Uygulama Imar Plam biitiiniindeki

kullanimlar ve donati alanlarina iliskin bilgi verilmesi hedeflenmistir.
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Tablo 7: Goltiirkbiikii (Hebil) Uygulama imar Plan1 Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI BUYUKLUK (m?) ORAN (%)
Turizm Alan 422993.6 25.55
Turizm+ikinci Konut Alan 778658.01 46.59
Ticaret Alani 4357.25 0.26
Belediye Hizmet Alani 1333.01 0.08
Agaclandirilacak Alan 10490.60 0.63
Mevcut Arazi Kullanimi1 Devam Ettirilecek Alan 14915.52 0.89
Anaokulu 0.00 0.00
Egitim Tesisleri ilkogretim Akokul 9149.68 0.55
Ortaokul
Lise 0.00 0.00
) Park Alani 239362.38 14.08
Acik ve Yesil Alanlar =
Spor Tesisi Alani 1711.05 0.10
Saglik Tesisi Alani 6234.87 0.37
Sosyal Tesis Alani 3426.79 0.21
Dini Tesisi Alani 1264.07 0.08
Teknik Altyap: Alani 217.65 0.01
Ulasim 177308.31 10.61
GENEL TOPLAM 1671422.78 100.00

Goltiirkbiikii (Hebil) Uygulama imar Planr’'nda planlanan Turizm+Ikinci

Konut Alanlarinin yapilasma kosulu konut kullanimlar1 i¢in Emsal=0,20, Otel

kullanimlari icin ise E:0.30 olarak belirlenmistir. Bu imar planinin barindiracagi

niifus kapasitesi hesaplanirken hane biiyiikligii 150 m?, hane halki biiyiikligi ise

2.9 kisi kabul edilmistir. Goltiirkbiikii (Hebil) Uygulama Imar Planr'nda

Turizm+Ikinci Konut Alanin tamaminin konut olmasi halinde alanda 3.011 kisinin

yasayacagl ongorilmiistir.

Tablo 8: Goltiirkbiikii (Hebil) Uygulama imar Plan1 Kapasite Niifusu

. ORT. HANE

TIE;ILZUMT‘X'L(X\:VCI' EMSAL YAPI ALANI (m?) HALKI NUFUS
BUYUKLUGU

778.658,01 0,2 2,9 3.011

Ongoriilen 3.011 niifus Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap1 Alanlarina iliskin

Standartlar Tablosuna (Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2) gore

incelenmistir.
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Tablo 9: Goltiirkbiikii (Hebil) Uygulama Imar Plan1 Donati Alanlar

STANDARTLAR MERI IMAR
| coReascari | AscariaLan | PG ES
ALAN KULLANIMI BU‘E&I% UK _ ALAN ) B(IIJ:;)H((;' (I)J IG 1U DUSEN
BUYUKLUKE.ERI Niifusa Gore) DONATI
0-75.000 Niifus ALANI
(m?/Kisi) (m?/Kisi)
Turizm Alan 422993.6
Turizm+ikinci Konut Alani 778658.01
Ticaret Alani 4357.25
Belediye Hizmet Alan 1333.01 i i i
Agaclandirilacak Alan 10490.60
lglltii\i(izllztcélr;aAzllalflullanlml Devam 14915.52
Anaokulu 0.00 0.50 1505.41 0.00
gi;ﬁ‘sﬁn flkégretim gkom 9149.68 ek 12043.24 3.04
rtaokul 2.00
Lise 0.00 2.00 6021.62 0.00
Park Alani 239362.38
219;;1‘; . Yesil 10.00 2393623.8 79.5
Spor Tesisi Alani 1711.05
Saglik Tesisi Alani 6234.87 1.50 4516.22 2.07
Sosyal Tesis Alani 3426.79 0.75 2258.11 1.14
Dini Tesisi Alani 1264.07 0.50 1505.41 0.42
Teknik Altyap1 Alanm 217.65 1.00 3010.81 0.07
Ulasim 177308.31 - - -
GENEL TOPLAM 1671422.78

Biitlinciil planin kapsadigi alanlardaki plan kararlari1 ve yerinde yapilan

arazi ¢alismalarinda elde edilen veriler 15181nda alanin ¢ok biiytik bir kisminin

turizm tesis alan1 ve 0zellikle yaz aylarinda kullanilan ikinci konut kullanimlar:

seklinde yapilastig1 goriilmektedir.

Yerlesik ntifustan ziyade sadece yaz aylarinda kullanilan ikinci konut varligi

ve turizm tesis alani kullamimlar1 dikkate alindiginda yukaridaki tabloda da

goriilecegi lizere temel ihtiyag; alan icinde konumlanmis kullanim tiplerinin

enerji, trafo, aritma, su deposu, haberlesme vb. ihtiyaclarn icin teknik altyapi
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alanlari, dini tesis alan1 ve anaokulu ihtiyaci oldugu gérilmektedir. Bu dogrultuda
revizyon plan kapsaminda miilkiyet deseni, yap1 adalarinin doluluk orani ve
topografik 6zellikler dikkate alinarak 6ncelikli olarak teknik altyapi alani ve dini
tesis alami ihtiyaglarinin karsilanmasi gerekmektedir. Ayrica niifus ozellikleri,
miilkiyet deseni ve yap1 adasi doluluk oranlar1 dikkate alinarak alan icinde
yururliikteki bitiinciil plana hi¢ konu edilmemis olan anaokulu ihtiyacinin
(yurirliikteki plan icinde yer alan ilkokul alani, ihtiyaci karsilayacak biiytkliikte

konumlanmis durumdadir) karsilanmasi gerekmektedir.

Yukarida agiklanan eksik donati alanlarinin yirtrlikteki biitiinciil planin
yapildig1 donemdeki meri mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde degerlendirilmesi ve
o glinkii mevzuat ¢ercevesinde ikinci konut alanlarinin niifus hesabina dahil
edilmediginin bilinmesi 6nem arz etmektedir. Bu dogrultuda revizyon plan
calismasi yapilirken tiim plan kapsamindaki ikinci konut alanlarinin iginde
yasayacak olan nifusun yerlesik niifus olarak kabul edilmesi ve yirirlikteki
kanun ve yonetmelikler cercevesinde bu niifusa gore ihtiyac olan sosyal ve teknik
altyapr donati alanlarinin 1. Etap olarak belirlenen revizyon imar plani icinde
miimkin oldugunca saglanmasinin bile hazirlanan revizyon plan ile ¢ok 6nemli
bir kamu yarar1 saglandig1 goriilecektir. Revizyon planlama alani i¢cindeki alan

kullanimlarina ait alan biiytikliikleri ve oranlari ise asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 10: Planlama Alani Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ORAN (%)
Turizm Alani 149800 40.36
Turizm+Ikinci Konut Alani 116594 31.41
ilkokul 9150 2.46
Park Alani 52710 14.2
Yol ve Otopark 42936 11.57
GENEL TOPLAM 371190 100.00
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YURURLUKTEKI NAZIM IMAR PLANI

EGE pentZt

GOLTURKBUKU (HEBIL) NAZIM iMAR PLANI

GOSTERIM

E PLANLAMA ALANI
- TURIZM ALANI

=
TURIZM+KINCIL KONUT ALANI
_

- ILKOGRETIM TESISI ALANI
&= - PARK ALANI
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UYGULAMA iMAR PLANI

=

YURURLUKTEKI

‘ GOLTURKBUKU (HEBIL) UYGULAMA iMAR PLANI

GOSTERIM

E PLANLAMA ALANI
TURIZM ALANI

TURIZM+KINCIL KONUT ALANI K
|| ILKOGRETIMTESISI ALANI
PARK ALANI

OLCEK: 115000
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Planlama alani incelendiginde; kiy1 bolgesinde denize cephesi olan parsel
ve yap1 adalarinin Turizm Tesis Alani ve park olarak planlandig, kiy1 bélgesinin i¢
kesimlerinin yani denize cephesi olmayan yapi adalarinin ise Tercihli Alan

Kullanimi olarak tanimlandigi goériilmektedir.

Buna gore alan biitlinii incelendiginde denize kiyisi1 ve cephesi olmayan
parsel ve yapi adalarinin tamamina yakini Tercihli Kullanim Alanmi olarak
tanimlanmis olup bu yap1 adalarinda hem turizm tesisi hem de konut yapimina
olanak verecek diizenlemeler yirirliikteki imar plant dogrultusunda halen

gecerliligini devam ettirmektedir.

Yiirirlikteki imar plan1 kararlart dogrultusunda planlama alani ve
cevresinde Tercihli Kullanim Alam olarak tamimh alanlarin tamaminin ikinci
Konut Alani olarak uygulamaya gectigi tespit edilmistir. Denize cephesi olan

parseller ise Turizm Tesisi olarak kullanimini stirdiirmektedir.

Yirirlikteki imar plam1 plan kararlari1 dogrultusunda planlama alani

incelendiginde;

e Turizm Tesis Alani olarak planli alanlarin uygulamaya gectigi

e Tercihli Kullanim Alani olarak taniml adalarin ikinci Konut Alan1 olarak
uygulamaya gectigi ancak alanin giineyinde yer alan bir adet yapi
adasinin bos oldugu,

e ilkdgretim tesisi alan1 olarak tanimlanmis yap1 adasinin bos ve yatirima
hazir halde bulundugu,

Kiy1 kesiminde yer alan park alanlar1 hari¢ diger park olarak tanimh

alanlarin ise agaclik alanlar olarak varligini stirdurdugu tespit edilmigtir

Ote yandan planlama alaninin giineyinde ve alanin bitisiginde revizyon
koruma amacli imar plani ¢alismasi yapilmakta olup inceleme ve onaylanmasina

iliskin siire¢ devam etmektedir.
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E PLANLAMA ALANI SINIRI
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IKINCIL KONUT &
<. ALANI

PLANLAMA ALANI

MUGLA-BODRUM-YALIKAVAK-GUNDOGAN
GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZi
TURKBUKU MAHALLESI HEBIL MEVKIi
KISMi REVIZYON iMAR PLANI ARASTIRMASI

YURURLUKTEKI iMAR PLAN KARARLARI
DOGRUTUSUNDA PLANLAMA ALANI GEVRESI
YAPILASMA TURLERI

GOSTERIM K

E PLANLAMA ALANI SINIRI

OLCEK: 117000
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GOLTURKBUKU (HEBIL)
UYGULAMA IMAR PLANI

REVIZYON KORUMA AMAGCLI IMAR PLANI
CALISMASI DEVAM EDEN ALAN

MUGLA-BODRUM-YALIKAVAK-GUNDOGAN
GOLTURKBUKU TURIZM MERKEZI
TURKBUKU MAHALLESI HEBIL MEVKIi
KISMi REVIZYON iMAR PLANI ARASTIRMASI

PLANLAMA ALANI GEVRESINDE YORURLUKTE OLAN
VE IMAR PLANI GALISMALARI DEVAM EDEN
PLAN KARARLARINI GOSTEREN KROKIi (2)

GOSTERIM K

E PLANLAMA ALANI SINIRI

OLGEK: 1/18.000
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X. TRAFIK ETUDU

Bodrum ilgesi Tiirkbiikii Mahallesine ulasim D330 karayolu Torba
kavsagindan Biilent Ecevit Caddesi iizerinden saglanmakta olup alana giris Hebil
Caddesi Uzerinden saglanmaktadir. Hebil Caddesi yaklasik 7 metre genisliginde
platforma sahip cift yonlii yol statiisiindedir. Yol asfalt kaplama olup yol
kenarinda kaldirim bulunmamaktadir. Ayrica alan igerisinde stabilize nitelikli

yol, tas-parke kaplama nitelikli yol ve toprak nitelikli yollarda bulunmaktadir.

Bodrum-Goltiirkbiikii arasinda ulasim otoblis ve dolmus hatlan ile

saglanmakta olup Hebil Caddesi lizerinde durak noktalar1 bulunmaktadir.

Planlama alanina iliskin mevcut durumda yer alan toplu tasima durak

noktasi ile ulasim baglantilarini gésterir krokiler sunulmustur.

Planlama Alan1 Yakin Cevresinde Yer Alan Durak Noktasi

TRRHHH R
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Imar plani ¢alismasina konu alanin bulundugu bélgede ulasim yiiriirliikteki
imar planinda 15 m genisligindeki ana ulasim aks1 (Hebil Caddesi) ve bu aksa

bagli 10 m genisligindeki tali ulasim akslari ile saglanmaktadir.

Yiirirlikteki uygulama imar planinin trafik-yaya yolu ve yesil alan
sistemine bakildiginda, 15 m genisligindeki ana artere baglanan ve turizm
tesislerine erisimi saglayan toplayici trafik yollarinin oldugu ve topografik
esiklerin imkan verdigi kadariyla yaya sirkiilasyonunu saglamak amaciyla yesil
alanlarin yer yer yaya yollariyla biitiinlestigi ve kiyiya erisimi kolaylastirmak
amaciyla diizenlemeler yapildig1 goriulmektedir. Gerek topografik yap1 gerekse
bolgede turizm tesislerinin agirlikli olmasi nedeniyle planda biiyiik imar
adalarinin olustugu, bu tesislere hizmet eden tasit yollarinin genelde otoparklarla
sonlandirildig1 boylelikle tesis biitiinliigliniin korunmasi ve ara¢ yogunlugunun

azaltilmasinin bitiinciil planin genel planlama yaklasimi oldugu gorilmektedir.

Imar planinin biitiiniine bakildiginda turizm tesislerine hizmet veren 10
metrelik toplayic1 yollarin otopark ile sonlandig1 ve sonrasinda da bir trafik

akisinin olmadigi agik¢a goriilmektedir.

Planlama alaninda gelecek donemde yasayacak niifusun ulasim ihtiyacini
karsilayacak diizeyde ulasim imkanlarinin revizyon imar plan1 kapsaminda
iyilestirilmesi ve 06zellikle dogu-bati istikametinde devamliligi olan ulasim
baglantisinin saglanmas1 hedeflenmekte olup buna iliskin ¢6ziim onerileri
revizyon imar plani kapsaminda degerlendirilmistir. Mevcut ulasim baglantilari,
bunlara iligkin analizler ve revizyon imar plan1 kapsaminda uretilen ¢6zim

onerilerini gosterir krokiler asagida verilmistir.
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Revizyon imar plani ¢alismasi kapsaminda; otopark ile sonlanan ve 119 ada
11 ve 13 parsel arasindan gecen 10 metrelik toplayici yol, 15 metrelik tasit yoluna
(Hebil Caddesi) kadar devam ettirilerek ulasimda sitireklilik saglanmistir.
Revizyon imar plani ile dnerilen alanlarin otopark ihtiyaci ise yap1 veya kendi

parseli icinde karsilanacak olup boélgeye ek bir otopark ytikii getirmeyecektir.
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XI. KURUM GORUSLERI

Bakanligimizca hazirlanan Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi,
Hebil Mevkii’nde yer alan Imar Plan teklifine iliskin ilgili kurum ve kuruluslardan
alinan goriisler ve bu goriisler cercevesinde planlama alaninda yapilmis olan

degerlendirmeler 6zet halinde asagida sunulmustur. Buna gore;

-Bodrum Belediye Baskanliginin 30.06.2022 tarihli ve 124127 sayili yazisi
ile planlama alaninda yapilacak ¢alismanin 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine ve 1/100.000 o6l¢ekli
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planina uygun olarak hazirlanmasi kaydiyla
herhangi bir sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

-Mugla Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigii)
06.07.2022 tarih ve 4136590 sayili yazisi ile imar plani revizyon ¢alismalarinda
onayli 1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plan1 ve plan

hiikiimlerine atifta bulunularak plan notlar1 icine “Uygulama Projelerinin

Yururliikte Olan Ced Yonetmeliginin Ek-1 Ve Ek-2 Listeleri Kapsaminda Olmasi

Durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" Veya "Cevresel Etki

Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karari alinmadikca bu projelere hicbir tesvik,

onay, izin, vapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje icin yatirima baslanamaz.”

seklinde plan hiikmii eklenmesi talep edilmistir.

Bu goriis dogrultusunda plan notlar1 icersine ‘‘uygulama projelerinin

yvururlikte olan ced yonetmeliginin ek-1 ve ek-2 listeleri kapsaminda olmasi

durumunda "cevresel etki degerlendirmesi olumlu" veya "cevresel etki

degerlendirmesi gerekli degildir" karar1 alinmadikca bu projelere hicbir tesvik,

onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati verilemez, Proje igin yatirima baslanamaz.”

seklinde plan hiikmii eklenmistir.
-Mugla Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigi- Milli
Emlak Dairesi Baskanligl) 19.07.2022 tarihli ve 4136590 sayili yazisi ile Mugla Ilj,

Bodrum Ilgesi, Hebil Mevkiinde yapilmasi planlanan imar plam revizyon

calismalarinin ilgili kurum/kuruluslarin uygun goristiniin alinmasi ayrica Hazine
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menfaatinin korunmasi ve planin nihai degerlendirme asamasinda tekrar

gorislerinin alinmasi kaydiyla herhangi bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

-Devlet Su Isleri 21. Bélge Miidiirliigiiniin 06.07.2022 tarihli ve 2462076
sayll1 yazis1 dogrultusunda planlama alaninda kurumlarina ait bir sulama
sahasinin bulunmadigl ancak yiizey sularina karsi onlem alinmasi sarti ile

planlama ¢alismalarinin yapilmasinin uygun bulundugu bildirilmistir.

-Mugla Valiliginin (Il Tarim ve Orman Miidiirliigii) 05.07.2022 tarihli ve
6235648 sayili yazisi ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun gecici 6.maddesi kapsaminda “19.07.2005 tarihinde 6nce onaylanmis
1/5000 veya 1/1000 o6lcekli imar planlar1 veya arsa vasfi kazanmis parseller ile
bu maddenin yirirliige girdigi tarihten once belirlenen onaylh koy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” hiikmu
dogrultusunda 5403 sayili Kanuna gore yapilacak herhangi bir islemin olmadigi

belirtilmistir.

-Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Mudiirligiiniin 05.07.2022 tarihli
ve 2693351 sayili yazisi ile bahse konu plan taslagl ve Hebil Mevkii Imar Plan
Revizyonu c¢alismalarinin yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigi plan

notlarina “Planlama Alam Icinde Yapilacak Uygulamalarda 2863 Savili Kanun

Kapsamina Giren Herhangi Bir Tasinir Veya Tasinmaz Kiiltiir Varlifina

Rastlanmasi Durumunda Her Tiirlii insaii Ve Fiziki Calismalarin Durdurularak,

2863 Sayili Yasanin 4. Maddesi Geregi En Yakin Miize Miidiirliigiine, Miilki idari

Amirligine Ve Hgili Koruma Kurulu Midiirliigiine Haber Verilmesi Zorunludur”

plan notunun eklenmesi istenmistir.

Bu goriis dogrultusunda plan notlari i¢ine “ Planlama alani icinde yapilacak
uygulamalarda 2863 sayili kanun kapsamina giren herhangi bir tasinir veya
tasinmaz kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda her tirli insaii ve fiziki
calismalarin durdurularak, 2863 sayili yasanin 4. Maddesi geregi en yakin miize
miudurligiine, miilki idari amirligine ve ilgili koruma kurulu midiirliigltine haber

verilmesi zorunludur..” seklinde plan hiikmii eklenmistir.
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-Mugla Orman Bolge Miudurliginiin 07.07.2022 tarihli ve 4960383 sayili
yazisli ile planlama alani icerisinde herhangi bir devlet ormani1 bulunmadigindan
imar plant revizyonu c¢alismalarinin yiritilmesinde herhangi bir sakinca
gorilmedigi bildirilmistir.

-ADM Elektrik Dagitim A.S.nin 06.07.2022 tarihli ve bila sayili yazisi ile
planlama alani igerisinde 4 m x 9 m = 36 m? ebatlarinda 5 adet trafo alaninin ve
119 ada 13 parselde 8 m x 14 m = 112 m?2 ebadinda dagitim merkezi niteliginde

bir trafo alani talep edilmistir.

Bu gorus dogrultusunda planlama alani icerisinde yeterli sayida trafo alani
kullanimi belirlenmistir. Ayrica ADM Elektrik Dagitim A.S./nin uygun goriisi
bulunan 1 adet miinferit trafo alani talebi de revizyon imar planina islenmistir.

-Mugla Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligii)
10.08.2022 tarihli ve 4268502 sayili yazisi ile Hebil Mevkii 1. Etap Revizyon Imar
Plani taslaginda konut alanlarinin E: 0.20 yapilasma kosulu ile diizenlendigi ancak
1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinde
tercihli kullanim alani kullanimlarinda yapilmasi planlanan konut alanlarinda
yapilasma kosulunun E: 0.15, Yengok: 6,50 m seklinde oldugu ve buna goére plan

revizyonu teklifinin yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.

-Bu goriis dogrultusunda; Bakanlhigimiz Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlhgina (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) Mugla ili, Bodrum Ilgesindeki
turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgelerinde yapilmakta
olan alt 6lgekli imar plani revizyon ¢alismalar1 agisindan herhangi bir yapilasma
sinirlamasi getirip getirmedigi ve mevcut arazi kullanimi gdsterimlerinin plan
karar1 olarak degerlendirilmek sureti ile Bakanhgimizca gerceklestirilen alt
Olcekli imar plan1 revizyon calismalarina herhangi bir kisit olusturup

olusturmadigina yonelik goriis sormustur.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginin (Mekansal Planlama
Genel Midirligi) tarafindan bu gorus talebine karsilik olarak 31.08.2022 tarihli

ve 4385231 sayili yazisi ile Turizm Merkezleri ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
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Gelisim Bolgelerinin de igerisinde yer aldig1 6zel kanuna tabi alanlarda; Aydin-
Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani yeni kullanim karari getirilmemis oldugu bu
planin onayindan 6nce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yirirligli girmis ve
girecek olan her tirli o6lcekteki planlarin gecerli oldugu ve yetkili kurum ve
kuruluslarca yapilacak planlama c¢alismalarinin, bu alanlarla ilgili 6zel kanun
hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla bélgesel biitiinliik ve siirdiiriilebilir kalkinma
amac1 ile bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmasi1 gerektigi

belirtilmis ve Ozel Kanunlara Tabi Alanlar Hiikmii dogrultusunda arazi kullanim

kararlar: ve yapilasma kosullarinin 2634 sayili Kanun uyarinca turizm merkezleri

ile kiltir ve turizm koruma ve gelisim bolgelerinde vetkili idare olan Kiltiir ve

Turizm Bakanlig1 tarafindan alt 6lcekli planlardaki mevcut yvapilasma kosullari

cercevesinde degerlendirilerek planlama calismalarinin yapilacag belirtilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagskanligi'nin 12.09.2022 tarih ve 140850 sayili yazisi ile iletilmis olan Plan

taslagina gore;

-Ulasim Dairesi goriisiine gore yeni tasit yolu diizenlemeleri ve buna gore

Trafik Etiit Raporunun yeniden hazirlanmas;,

-MUSKI Genel Miidiirliigii goriisiine gére planlama alani i¢cinde ii¢ adet terfi

merkezini yer almasi ve plan icinde yer alan teknik altyapi alanlarinin korunmasi,
-Kismi yapilasma tutanaklarinin plan agiklama raporuna eklenmesi,
-Oneri imar plani i¢in onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ve bilgilerinin
plan ¢alismasina eklenmesi,

-Oneri planda planh alanlar yonetmeligi ile ¢elisen 1.16 ve 2.1.2. sayili plan

hiikiimlerinin Planh Alanlar imar Yénetmeligine uygun olarak diizenlenmesi,

-1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plan1 Bodrum ilgesi
Ozel Plan Hiikiimlerinin dikkate alinmasi talep edilmis olup buna gore nihai

gorusiin verilecegi ifade edilmistir.
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Bu gériis ¢ercevesinde Mugla Su ve Kanalizasyon Isleri Baskanhiginin
belirtmis oldugu terfi merkezleri, Ulasim Ve Etiit Dairesi tarafindan belirtilmis
olan yol diizenlemeleri ve plan hiikkmii eklenmesi talebi planlama c¢alismalarina
aktarilmistir. Ayrica yeni yol diizenlemeleri ¢ergevesinde rapor iginde verilmis
olan trafik etiit calismas1 da glincellenmistir. Goriis yazisinda eksik olarak
belirtilmis olan kismi yapilasma tutanak ve meclis kararlar1 rapor ekinde
sunulmustur. Planlama alani tamaminda mevcut niifus kapasiteleri ve planlama
alani i¢cinde niifus projeksiyon bilgilerinin degerlendirildigi boliim detayh ve acik
bir sekilde plan agiklama raporu icinde aktarimistir. Plan notlarinda planh
alanlar imar yonetmeligine uygun olmadig1 seklinde goriis verilen plan notlari

yeniden diizenlenmistir.

Ayrica belirtilen hususlar c¢ercevesinde plan taslaginda gerekli
diizenlemelerin yapilarak sunulmasi sonrasinda nihai goriisiin olusturulabilecegi
hususuna iliskin Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm
Merkezlerinde Planlamaya Ve Uygulamaya Iliskin Yonetmeligin 5 Inci
Maddesinde; “bu yonetmeligin kapsami icinde bulunan yerlerde ve bu yonetmelikte
tanimlanan her dlgekte planlar gerektiginde ilgili kurum ve kuruluslarin gortisleri
de alinarak bakanlikca yapilir veya yaptirilir ve resen onaylanir.” hikmi

bulundugu dikkate alinarak nihai goriisiiniin alinmasina gerek goriilmemistir.
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B. PLAN KARARLARI

XII. PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Yukarida detayli olarak inceleme ve degerlendirmeleri sunulmus olan
planlama alami yaklasik olarak 37,11 hektarlik alani kapsamaktadir. Planlama
alaninin tamami, Mugla Bodrum-Yalikavak-Gliindogan-Goltiirkbiikii  Turizm
Merkezi sinirlan icerisinde yer almakta olup s6z konusu Turizm Merkezi ilk
olarak 28.05.2009 tarih ve 27241 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ve
11.05.2009 tarih ve 2009/14996 sayili Bakanlar Kurulu’'nca onaylanarak

yururliige girmistir.

Planlama ¢alismalarinin hazirlanmasi asamasinda 6ncelikli olarak revizyon

imar plani alaninin i¢inde bulundugu Hebil (Géltiirkbiikii) Nazim ve Uygulama

imar planlari, bu plana ait kullanim kararlari, plan notlar1 ve buna bagh olarak
yapilasma kosullar1 incelenmis olup bunlarin yirirlikteki kanun ve
yonetmelikler ile uyumu irdelenmistir.

Bahse konu Hebil (Géltiirkbiikii) Nazim ve Uygulama imar Planlari eski

Goltiurkbiikii Belediye Baskanliginca 07.11.2008 tarihinde onaylanmis olup
bugiline kadar bu imar plani kosullar ¢ercevesinde yatirimlar sekillendirilmeye
calisilmistir.

Ancak yirirlikteki bu planlarin tim plan kararlari, plan notlan ve
gosterim sekilleri o donemki meri mevzuat hiikiimleri cercevesinde olusturulmus
olup gilinimiizdeki kanun ve yonetmelikler acisindan 6nemli eksiklik ve
uyumsuzluklart barindirmaktadir. Bu eksiklikler ve uyumsuzluk o6zellikle
yatirimcilar agisindan uygulamaya yonelik sorunlari1 beraberinde getirmekte olup
yakin kesimlerde ayni yatirimi yapacak yatirimcilarla bu bélgeye yatirim yapacak
kisi ve kuruluslar agisindan rekabet kosullarinin da olusturulamamasi anlamina
gelmektedir.

Bolge icinden gelen plan degisikligi taleplerin bircogu bu sorunlarin

coziimiine yonelik olarak hazirlanarak onerilmektedir. Ancak bu tip taleplerin
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parcacil yontemle ¢oziilmesi yerine etaplar halinde ¢6ziilmesi bolge de yapilacak
yatirimlar agisindan ¢ok daha uygulanabilir sonuglar1 beraberinde getirecek olup
rekabet kosularinin da saglanmasina olanak verecektir.

Yururliikteki imar planin 2008 yilinda onaylandigr dikkate alindiginda
turizm tesis alanlar1 ve konut alanlarindaki yapilasma kosullar1 buglinkii mevzuat
ve yonetmelikler dogrultusunda biiyiik degisimler gostermis durumdadir. O
donemki plan karar1 ve yapilasmaya yon veren plan notlar1 bugiinkii mevzuat
hiiktimleri ile geliskileri de barindirmakta olup bu uyumsuzluk ve uygulamaya
iliskin sorunlarin; hem yatirnmct hem de denetleyici ve uygulayici olan yerel
yonetim acisindan ortadan kaldirilmasi gerekmektedir.

Benzer sorunlarin yasandigi ve bunlara ¢oztimlerin iiretilmesi maksadi ile
bu plana konu olan alanin giineyine bitisik olan alanda da revizyon calismalari
baslatilmis olup bu boélgedeki imar planlari da inceleme ve onay asamasindadir.
Bu bolgede yapilan revizyon planlarla da biitiinlesmesi agisindan Hebil Mevkii
Nazim ve Uygulama Imar Planlar’nin revizyonunun hazirlanmasi icin planlama
alani 3 ayr1 etaba ayrilmistir.

Bu etaplardan birincisi icin yukarida 6zet olarak sunulan gerekceler
dogrultusunda hazirlanmis olan revizyon imar planina altlik olusturacak ve plana
yon verecek arastirma ve analiz ¢alismalar yapilmistir. Arastirma kapsaminda;
yerinde yapilan arazi ¢calismalari, jeolojik-jeoteknik etiit calismalar, trafik etiidi,
mevcut kismi yapilasma tutanak ve meclis kararlari, sosyal-ekonomik ve yonetsel
boyutlar ayrintili olarak incelenmis olup bu veriler 1s181nda asagida detayl olarak
aciklanan plan kararlar tretilmistir.

Yirirlikteki plan kararlar: incelendiginde; kiy1 bolgesinde denize cephesi
olan parsel ve yap1 adalarinin turizm tesis alan1 ve park olarak planlandigi, kiy1
bolgesinin i¢ kesimlerinin yani denize cephesi olmayan yap1 adalarinin ise tercihli
alan kullanimi olarak tanimlandigi gorilmektedir. Buna gore alan bitini
incelendiginde denize kiyis1 ve cephesi olmayan parsel ve yapi1 adalarinin
tamamina yakini tercihli kullanim alani olarak tanimlanmis olup bu yap:

adalarinda hem turizm tesisi hem de konut yapimina olanak verecek
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diizenlemeler yurirliikteki imar plani dogrultusunda halen gegerliligini devam
ettirmektedir.

Arazi kullanim ¢alismalarindan da goriilecegi tizere tercihli kullanim alani
olarak tanimlanan yapi adasi ve parsellerin tamami konut alani olarak insa
edilmis ve varligin1 devam ettirmektedir. Bunun temel sebeplerinden bir tanesi
dar kiyiya sahip bolgelerde denize cephesi olan yap1 adalarinin turizm tesis alani
olarak yatirim icin 6ncelikli alan olarak tercih edilmesi, denize cephesi olmayan,
denizden uzak ve en 6nemlisi de denize cepheli turizm tesis alanlar1 sebebi ile
denizden faydalanma ihtimali olmayan olan yap1 adalarinin ise turizm tesis alani
yatirimi icin tercih edilmemesidir. Bu sebeple bu tip yapi adalarinda tercihli
kullanim karari olmasina karsin genel egilim bu alanlarin tamaminin konut

seklinde yatirima dontismesi yoniindedir.

Bu dogrultuda denize kiyis1 olmayan, denizden uzak ve turizm tesisi olarak
yatirim imkani bulunmayan yapi adalarinin benzer konumsal 6zellikte olan diger
yapt adalar1 gibi konut kullanimina imkan verecek sekilde diizenlenmesi
rekabet¢i kosullarin olusturulmasi, bu alanlarin ekonomiye kazandirilmasi ve
kiy1 bolgesinde giin gectikce artan kullanim yogunlugunun yarattig1 sorunlarin
azaltilmasi acisindan 6nem arz etmekte olup bu gerekce ve hedef dogrultusunda
bu tip yap1 adalar1 konut alanlar1 olarak tanimlanmistir. Oneri plan kararlari ile bu
tip yap1 adalarinin konut seklinde degerlendirilmesi giinlimiiz pandemi kosullar1
ve buna bagh talepler icin de 6nemini korumakta olup iilke ekonomisine katki
vermeye devam edecektir. Bunun diger bir yansimasi ise yatirima uygun olmayan
turizm tesis alanlarinin yapilmasinin ontine gecilerek mevcut ya da yapilacak olan
turizm tesis alani yatirimlarinin hem konumsal hem ticari anlamda ¢ok daha

nitelikli ve yiiksek standartlarla revize edilerek insa edilmesini saglayacaktir.

Kiy1 bandinda, ytrtrlikteki imar planinda belediye miilkiyetinde olmasina
karsin turizm tesis alan1 kullaniminda kalan parseller; bu alanlara iliskin a¢ilmis
davalar ve bu davalarin sonucu dogrultusunda verilmis olan mahkeme kararlar:

dogrultusunda bakanligimizca onaylanan plan tadilatlar1t c¢ergevesinde park
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alanlar1 olarak tanimlanmis olup bu sekilde mahkemelerin vermis oldugu

kararlarinin da plana yansimasi saglanmistir.

Bu planlama yaklasimi miilkiyet ve yapilasma durumlar1 dikkate alinarak
diger etap ¢alismalarinda da korunmalidir. Ayrica revizyon plan sinirlar icinde
miilkiyet sinirlari ve tanimlanmis yapi adasi sinirlari arasindaki uyumsuzluklar da
giderilmis olup uygulamaya yonelik ¢ikmasi muhtemel sorunlarin da Oniine

gecilmistir.

Yirirlikteki imar plani incelendiginde diger 6nemli husus ise 1. etap plan
sahasinin i¢cinde bulundugu biitlincil planin kapasite niifus hesabi yapildiginda
belirlenmis olan kisi sayisina gore sosyal ve teknik altyapi alanlarinin bir
kisminda yetersiz alan planlanmis oldugudur. Bunun en temel sebebi planlarin
yapildig1 donemdeki meri mevzuat hiikiimleridir. Bu sorunun ¢6ziimtine yonelik
olarak da 1. Etap revizyon kapsaminda hem oneri planla gelen ek niifus hem de
tim plana ait kapasite niifusunun bir arada degerlendirmesi ve eksik donati
alanlarinin miimkiin oldugunca 1. Etap revizyon plani kapsaminda giderilmesi
hedeflenmistir. 2. ve 3. Etap calismalar1 sirasinda benzer sekilde fonksiyon
degisikliklerinin glindeme gelmesi ve bu degisiklikler sonucu olusacak ek niifus ve
biitiinctl planda belirlenmis olan eksikliklerin goriilmesi halinde ek sosyal ve
teknik altyapi alanlar1 2. ve 3. Etap olarak belirlenmis olan revizyon plan

calismalarinda da goz 6ntline alinacaktir.

Egitim, dini tesis ve teknik altyapi alanlarindaki eksik alanlar 1. Etap
revizyon plan sinirlari icinde sadece planla gelen ek niifus diisiiniilerek degil tiim
plan niifusu dikkate alinarak degerlendirilmis ve bu dogrultuda ek donati alanlari
miilkiyet deseni, yapi1 adasi doluluk oranlar ve topografik ozellikler dikkate
alinarak revizyon plan kapsaminda onerilmistir. Plan genelinde niifus ve ilave
niifus hesaplamalari yapilirken Bodrum genelinde hazirlanan plan ¢alismalarinda
genel kabul olan hane basi alan biiyiikliigii 150 m?, hane halk: biiytikligii ise 2.9
kisi olarak kabul edilmistir. Buna gore 1.etap revizyon planin i¢inde bulundugu

biitiinctl planin kapasite niifusu hesaplanirken Goltiirkbiikii (Hebil) Uygulama
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Imar Planr’'nda Turizm+Ikinci Konut Alani olarak planh olan tiim yap1 adalarinin

konut olmasi kabulti ile alanda 3.011 kisinin yasayacag1 6ngorulmustiir.

BUTUNCUL PLANDA
YER ALAN ORT. HANE
TURIZM+iKINCI KONUT || EMSAL - Ac:,ﬂfm':"& 2) HALKI NUFUS
ALANI BUYUKLUGU
MZ
778.658 0,20 150 2,9 3.011

Revizyon imar plani sinirlari icinde ilave niifus hesabi yapilirken de ayni
hesaplama yontemi kullanilmis olup yuriirliikteki planda turizm+ikinci konut
alani olarak tanimlanan yapi adalarinin disinda bu planla gelisme konut alam
olarak tamimlanmis olan alanlar hesaba katilmis olup bu dogrultuda revizyon

planla gelen ilave niifus 295 Kkisi olarak kabul edilmistir.

iLAVE NUFUS
GET_iREN _HANE ORTALAMA iLAVE
GELISME EMSAL | BUYUKLUGU HANE HALKI NUFUS
KONUT ALANI (m?) BUYUKLUGU
(m?)
76029 0.20 150 2,9 295

Yirtrlikteki planda tercihli kullanim alani olarak tanimlanip revizyon plan
kapsaminda gelisme konut alani olarak tanimlanmis olan yapi adalari i¢in plan
biitiiniinde niifus hesab1 (3011 kisi) zaten yapilmis oldugundan bu yap1 adalari

ilave niifus getiren yapi adalari olarak degerlendirilmemistir.

%)
| \REVIZYON PLAN

* DOGRULTUSUNDA

_ ' TURIZM TESIS

_* KULLANIMINDAN

_ " GELISME KONUT
“ALANINA

" .DONUSTURULEN YAPI
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Revizyon imar plani kapsaminda belirlenen 295 Kkisilik ek niifus hesabina

gore yururliikteki planla 6neri plan arasinda kullanim alan biiyiikliiklerine iliskin

tablo asagida verilmistir.

YURURLUKTEKI IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI
ALAN BUYUKLUK| ORAN ALAN BUYUKLUK| ORAN
KULLANIMI (mz) (%) KULLANIMI (mz) (%)
Meskun Konut 0 0.00 Meskun Konut 79067 21.30
Alani Alani
Gelisme Konut 0 0.00 Gelisme Konut 109015 | 29.37
Alani Alani
Turizm+iKinci Turizm+iKinci
Konut Alani 116594 31.41 Konut Alani 0 0.00
Turizm Tesis 149800 40.36 Turizm Tesis 61140 16.47
Alani Alani
Anaokul Alani 0 0.00 Anaokul Alani 3540 0.95
ilkokul Alan1 9150 2.46 ilkokul Alani 8829 2.37
ibadet Alani 0 0.00 ibadet Alani 1045 0.28
Park Alani 52710 14.2 Park Alani 55692 15.01
Teknik Altyapi Teknik Altyapi
Alani + Trafo 0 0.00 Alani+ Trafo 2990 0.81
Yol ve Otopark 42936 11.57 Yol ve Otopark 49872 13.44
GENEL GENEL
TOPLAM 371190 |100.00 TOPLAM 371190 [(100.00

Tablo incelendiginde her ne kadar revizyon imar plani yapiliyor olsa da

imar plan1 kapsaminda mevcut donatilara ek donati alanlar1 6nerilmis buna gore
3540 m? anaokulu egitim tesisi, 1.045 m? dini tesis alani, , 2.990 m? teknik altyapi
alani ve 2.982 m? ilave park, 6.936 m? yol ve otopark alani eklendigi gériilecektir.
lIkogretim okul alanindaki 321 m?lik eksilme ilgili alanin yapilasmaya uygun
olmayan kesiminde Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su Ve Kanalizasyon Isleri
Baskanligi ve ADM Elektrik Dagitim A.S./nin plana iliskin verdigi gorusler
cercevesinde bu alan icinde talep ettigi teknik altyap1 ve trafo alanlar1 igin

kullanilmistir.
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Yururliikteki mevzuat hiiktimleri dikkate alindiginda ilave 295 kisilik ntifus
icin Onerilmis olan ilave yol ve otopark alanlar1 hari¢ yiiriirliikkteki kanunlarla
belirlenmis olan teknik ve sosyal donat1 alanlar icin kisi bas1 yaklasik 35,7 m?
donati alaninin 6nerildigi goriilecektir. Ilave yol ve otopark alani bu hesaba dahil
edildiginde kisi bas1 ayrilan sosyal ve teknik altyapr alan1 yaklasik 59,2 m*dir. Bu
hesaplara gore yluriirliikteki kanun ve yonetmelikler cercevesinde belirlenmis
olan gerekli olan sosyal ve teknik altyapi alanlarindan ¢ok daha biiyiik alanlar bu

fonksiyonlar i¢in plan ¢alismasi icinde yer bulmustur.

Bu yaklasim tarzi; hem revizyon plan sinirlari icinde hem de revizyonun
icinde bulundugu biitiinciil planin i¢inde tespit edilmis olan ihtiyaclarin fazlasiyla
giderilmeye calisildiginin temel gostergesidir. ikinci ve tigiincii etap revizyon imar
plan1 ¢alismalari sirasinda da onerilen fonksiyon degisiklikleri ve buna bagh ek
niifusun olusmasi halinde ayni hedef ve yaklasimlar benimsenecek olup bu
sekilde tim plan kapsaminda eksik donati alam1 kalmamasi igin c¢alisma

yurtitilecektir.

Bu etap icinde yapilmis ve onerilmis plan kararlari ile biitiinciil planin
neredeyse tim donati ihtiyaglar1 karsilanmaya c¢alisiimis olsa da ozellikle
ilerleyen stirecte ve diger etaplara iliskin plan calismalar sirasinda mevcut niifus
yapisi, mulkiyet yapisi, yapilasma yogunluklar1 ve topografik ozellikler dikkate
alinarak birinci etap da oldugu gibi ikinci ve {liglincii etap planlama alanlarinda da
daha konforlu ve nitelikli yerlesim alanlarinin olusabilmesi igin ilave donati

alanlari i¢in yer secimleri yapilmalidir.

Daha once de bahsedildigi tizere giincel kanun ve yonetmelikler
kapsaminda yapilasmaya yon veren hususlar, meri plana ait plan notlar
incelendiginde onemli eksiklikler ve glinimiz mevzuat hiikiimleri ile ilgili
uyumsuzluklar goriilmektedir. Bu dogrultuda revizyon plan kapsaminda tiretilen
plan notlan ile yirirliikteki mevzuat hikiimleri uyumlu hale getirilmis olup,
diger bolgelerde yapilan her tiir ve nitelikteki yatirnmlarla bu bolge iginde

yapilacak yatirimlarin ayni sart ve imkanlara sahip olmasi saglanmistir.
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KURUM GORUSLERI

BODRUM
D 4
o TC. ) B Destinasyo
My BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI e §v
S PLAN VE PROJE MUDURLUGU
Sayr :E-81855825-115.01.02-124127 30.06.2022

Konu : Ilgemiz, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil 1. Etap
Imar Plan1 Revizyonu Calismalar

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

Ilgi :  24.06.2022 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02[480210460]-2649283 sayil1 yaziniz

Ilgi yazinizda; Mugla Bodrum Yalikavak Giindogan Géltiirkbiikii Turizm Merkezi kapsamindaki
Iigemiz, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkiinde miilga Goltiirkbiikii Belediye Baskanliginca 07.11.2008
tarihinde onaylanan Goltirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkii Imar Planinin etaplar halinde revizyon
calismalarina Bakanliginizca baslandig:, bu kapsamda Ilgemiz, Tiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkiinde 1.
Etap olarak belirlenen yazi ekinde iletilen alanda gergeklestirilecek olan 1/5000 ve 1/1000 6lgekls
Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ¢alismalarina esas olmak iizere Kurum goriigimiiziin 2634
sayili Turizmi Tegvik Kanununun 7 nci maddesi uyarinca 30 (otuz) giin icerisinde iletilmesi talep
edilmektedir.

Ilgi yaziniza konu; Ilcemiz, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkii, 1. Etap 1/5000 ve 1/1000 slcekli
Nazim ve Uygulama Imar Plam1 Revizyonu nun 3194 sayili Imar Kanununa ve ilgili yonetmelikleri ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine ve onayli Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
6lgekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak hazirlanmasi, 1lgili Kurum ve Kuruluslarin uygun
goriislerinin alinmasi kaydiyla s6z konusu plan revizyonuna iliskin Plan ve Proje Miidirligiimiizce
sakinca gorillmemektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ibrahim AKBAS
Belediye Baskan V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: txHPY0-12811J-ZyYR10-£PRTLS-9D1qpPFk Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Miiskebi Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No:110 / A Bodrum / Mugla o] Pees
Telefon No: 4440048 Dahili: 1302 - 1304 Faks No: (252)358 62 04 Telefon No: =

e-Posta: planveproje(@bodrum bel tr Internet Adresi: https://bodrum.bel.tr
Kep Adresi: bodrumbelediyesi@hs01 kep.tr
1
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S
L TIC ATH
ins MUGLA VALILIGI
5 Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Mudirligi
Sayr :E-18032898-310.99-4056573 06.07.2022

Konu :Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mahallesi, Hebil 1. Etap Imar Plan
Revizyonu Calismalar1 Kurum Gorasi

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
(Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii)

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Atatiirk Bulvar1 No: 29.06050 Opera / Ankara

Ilgi  :24.06.2022 tarihli ve 24314261-2649283 sayili yazimz.

Ilgi yazimzda; Mugla Bodrum Yalikavak Giindogan Goltiirkbiikii Turizm Merkezi kapsamindaki
Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkiinde eski Goltiirkbiikii Belediye
Bagkanliginca 07.11.2008 tarihinde onaylanan Goltiirkbiiki Mahallesi Hebil Mevkii Imar Planmnmn
etaplar halinde revizyon ¢alismalarina Bakanhigimzca baslanildigy belirtilerek, Bu kapsamda Mugla
Bodrum Tiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkiinde 1. Etap.olarak belirlenen ve yazimiz ekinde iletilen alanda
Bakanligimzca gergeklestirilecek olan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam
Revizyonu ¢alismalarina esas olmak tizere gorusiniiziin 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 7 nci
maddesi uyarinca 30 (otuz) giin igerisinde Bakanligimza iletilmes: talep edilmektedir.

Yapilan incelemede; 1/100.000 &l¢ekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani'nda yaklasik
olarak "Turizm Tesis Alam" ve "Tercihli Kullanim Alam" kullammlarinda ve "Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bilgesi/ Turizm Merkezi" ve "Onemli Doga Alam" sinirlan igerisinde yer aldig
hususlari tespit edilmistir.

1/100.000 olgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri'nde; "8.36. Bodrum
Higesi Ozel Plan Hiikiimleri" baslig1 altinda;

"8.36.6.1. Konut, Ticaret ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda Bina Oturum Alanimn
Egimi:

%20'ye kadar ise her yonden goriinen maksimum bina yiiksekligi, hmaks = 6.50 (2 kat) olacaktur.
kottan kat kazamlamaz.

%20 ve tizerinde ise maksimum bina yiiksekligi, hmaks = 3,50 (1 kat) olacaktir. kottan 1 (bir) kat
kazamlabilir ve emsale dahildir. kottan kazamlan kat dahil binanin gériinen yiiksekligi en fazla 6,50m.
olacaktir.

Ticaret ve konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda bina yiiksekligi 1m. artirilabilir.

8.36.6.2. Turizm Tesis Alanlarinda Otellerde Ve Butik Otellerde Bina Oturum Alanimin Egimi:

%20'ye kadar ise her yonden goriinen maksimum bina yiiksekligi, hmaks = 10,50 (3 kat) olacaktir.
kottan kat kazamlamaz.

%20 ve tizerinde 1se maksimum bina yiiksekligi, hmaks = 7,50 (2 kat) olacaktir. Kottan 1 (bir) kat
kazamlabilir ve emsale dahildir. Kottan kazanilan kat dahil binanin gériinen yiiksekligi en fazla 10,50 m.
olacaktir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: FC8556DF-E0B8-42E5-97CA-EF8B3ACAAECS Dogrulama Adresi: https://www. turk:ye gov.tr
Adres: Muslihittin Mah. Hasat Sok. No:3 48000 Mentese / MUGLA
Tel: 0(252) 214 12 58 Fax: 0(252) 214 31 09 KEP:
muglacevresehircilik@hs01 kep_tr
E-posta- mugla/@csb.gov.tr Elekironik ag: http://www.csb.gov. tr/iller/mugla
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Tatil Koy, Apart Otel, Butik Tatil Villas1 Ve Pansiyon Yapilmas: Durumunda "8.35.6.1.
maddesi"ndeki kosullara uyulacaktir.

8.36.6.3. Tercihli Kullamim Alanlarinda, konut, tatil koyii, apart otel, butik tatil villas: ve pansiyon
yapilmast durumunda "8.35.6.1. maddesi"ndeki kosullara uyulacaktir. Otel ve butik otel yapilmas:
durumunda ise "8.35.6.2. maddesi"nde hmaks = 10,50 (3 kat) olarak belirienen kosullarina wyulacaktir.

8.36.8. Kentsel Gelisme Ve Tercihli Kullanim Alanlarinda Yapilanma Kosulu:

Konut Alanlarinda: min. ifraz = 1.000 m2 Emsal = 0,15 bu alanlarda, bir parselde birden fazla
yap1 yapilabilir. Bu durumda yap: adedi bagimsiz bolim basma 1.000 m2 kabuliinden hesaplanacaktir.

Yapi yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii = 2.000m2 Emsal = 0,30

Biiyiik Alan Gerektiren Kamu Kurulus Alanlarinda: Emsal = 0,40

Tercihli Kullamim Alanlarinda: Apart otel, butik tatil villas1 ve pansiyon yapilmasi durumunda:
yapt yapilabilecek min. parsel biyiikligii = 1.000m2 emsal = 0,15 otel ve tatil koyd yapilmasi
durumunda: yap: yapilabilecek min. parsel buyikligi = 7.500m2 emsal = 0,30 butik otel yapilmasi
durumunda: yap1 yapilabilecek min. parsel buyiikliigi = 2.500m2 emsal = 0,30.

8.36.9. Turizm Tesis Alanlarinda Yapilanma Kosulu: Otel, butik otel ve tatil koyii yapilmasi
durumunda: Yap: yapilabilecek min. parsel bityiikliigii = 7.500m2-emsal = 0,30 apart otel ve pansiyon
yapilmas: durumunda yap: yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii = 7.500m2 emsal = 0,15."” hiikktimler1 yer
almakla birlikte; Onemli Doga Alanlarna iliskin olarak;

"8.9.2.1. Bu bélgelerde yapilacak uygulamalarda, 2872 sayil Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat
ger;evesmde islem yapzlacakm 8.9.2.2. Bu alanlarda, bu glanla yaglla;maya agzlmz; bolgelel disinda

Bahse konu alan, 2872 sayili Cevre Kanunu'nun 9. maddesine gore ilan edilen "Ozel Cevre
Koruma Bolgesi"” sinirlar1 disinda yer almakta olup Bakanhiginizea gergeklestirilecek olan 1/5000 ve
1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plant Revizyonu ¢alismalari kapsaminda yazi ekimizde yer alan
sit siurlarina uyulmas: gerekmektedir.

Ayrica; Plan degisikligi yapilacak tasinmazlar tizerinde gergeklestirilmes: planlanan faaliyetlerin,
yiiriirliikte olan CED Yonetmeligi'ninEk-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi durumunda, 2872 Sayili Cevre
Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda karar
almmadik¢a bu projelere hicbir tesvik, onay, (Cevre Dizeni Plan Tadilat: onaylan dahil) izin yap: ve
kullanim ruhsat: verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz. Bu nedenle s6z konusu Imar Plam notlarma;
"Uygulama Projelerinin yiiriirlikte olan CED Yo6netmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmas1
durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karar1 alinmadik¢a bu projelere higbir tegvik, onay, izin, yap: ve kullanim ruhsati verilemez,
proje i¢in yatirima baslanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapilmasi diistiniilen faaliyetler ile ilgili olarak
Cevre Degerlerinin korunmasi agisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagl yonetmeliklerin 1lgili
hiikiimlerine uyulmas: ve mer't mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi
kosuluyla, gerceklestirilmesi planlanan faaliyete iliskin Cevre Mevzuat: yoniinden herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bu gercevede, planlama ¢alismalarina iligkin 15 ve islemlerin, Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Midirligi'nin ve ilgili tim kurum ve kuruluslarin uygun gorisiiniin
almmasi, 1/100.000 6lgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani, Plan Hitkimler: ve Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligine uyulmasi kaydiyla ilgili Idaresince yiiriitiilebilecegi hususunda;

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmugter.

Dogrulama Kodu: FC8556DF-E0B8-42E5-97CA-EF8B3ACAAECS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Adres: Muslihittin Mah. Hasat Sok. No:3 48000 Mentese / MUGLA Bilgi igin: leay AKCAY E],é. 1
Tel: 0(252) 214 12 58Fax 0(252) 2143109 KEP: Plancist ;
muglacevresehircilik@

m@m ag: http://www.csb.gov.tr/iller/mugla
2/3

82



Mugla-Bodrum-Yalikavak-Giindogan-Goéltiirkbiikii Turizm Merkezi Tiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkii
1.Etap Revizyon imar Plan1 Aciklama Raporu

e 0 SIFIR

MUGLA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirligi

IVEDI
Sayr  :E-81862895-000-4136590
Konu :Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mahallesi, Hebil 1. Etap Imar Plant
Revizyonu

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirligii)

Ilgr  : Kiiltiir ve Turizm Bakanhiginin 24.06.2022 tarihli ve 24314261-2649283 sayili yazisi.

Ilgi yazimz ile; Mugla Bodrum Yalikavak Giindogan Goltiirkbiikii Turizm Merkezi kapsamindaki
Ilimiz, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkiinde eski Goltiirkbiikii Belediye Baskanliginca
07.11.2008 tarihinde onaylanan Goltirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkii Imar Planmm etaplar halinde
revizyon ¢alismalarina baslanildigi, bu kapsamda Mugla Bodrum Turkbiikii Mahallesi Hebil Mevkiinde
1. Etap olarak belirlenen ve yaziniz ekinde iletilen alanda gergeklestirilecek olan 1/5000 ve 1/1000
olcekli Nazim ve Uygulama Imar Plani Revizyonu ¢alismalarina esas olmak tizere goriisiimiiziin
bildirilmesi istenilmustir.

Plan ¢alismas: hakkinda Bodrum Kaymakamligindan (Milli Emlak Mudiirliga) alinan 07.07.2022
tarih ve 4085799 sayili yazida;

Anilan planlama simri dahilinde, miilkiyeti Hazine adina kayith, Tirkbiiki Mahallest 119 ada 12
parsel, 119 ada 13 parsel, 119 ada 33 parsel, 119 ada 34 parsel, 119 ada 35 parsel, 108 ada 8 parsel,
114 ada 16 parsel numarali tasinmazlarin tamamu ile, 254 ada 111 parsel, 254 ada 113 parsel, 114 ada
2 parsel ve 107 ada 2 parsel numarah tasinmazlarm bir kismunin kaldig,

119 ada 12 parsel numaral tasmnmazin 1/1000 Olgekli Tiirkbiikii Imar Planinda Turizm
(E:0.10-0.20) Alaninda kaldigi,

119 ada 13 parsel numarali tasimnmazm 1/1000 Olgekli Tiirkbiikkii Imar Planinda biyiik
cogunlugunun Park Alaminda, bir kisminin yolda, bir kisminin Otopark alaminda kaldigs,

119 ada 33 parsel numaral tasmnmazin 1/1000 Olgekli Tirkbiikkii Imar Planinda Turizm
(E:0.15-0.30) Alaninda kaldigy,

119 ada 34 parsel numaral tasmnmazin 1/1000 Olgekli Tiirkbiikkii Imar Planinda Turizm
(E:0.15-0.30) Alaninda, kismen de yolda kaldig,

119 ada 35 parsel numarali tasinmazin 1/1000 Olgekli Tiirkbiikii Imar Planinda Turizm
(E:0.15-0.30) Alaninda, kismen de yolda kaldig,

108 ada 8 parsel numaral tasinmazin 1/1000 Olgekli Tiirkbiikii Imar Planinda Yolda kaldig:,

114 ada 16 parsel numarali tasmnmazm 1/1000 Olgekli Tiirkbiikii Imar Planinda 1lk6gretim Tesis
(E:0.10-0.20) Alaninda kaldigi,

254 ada 111 parsel numarali tasmnmazin plan smiri igerisinde kalan alanlarinin 1/1000 Olgekli
Turkbiikii Imar Planinda kismen Ilk6gretim Tesis (E:0.10-0.20) Alaninda, kismen Saglik Alaninda,
kismen de Yolda kaldigy, ayrica Mera tespitinin yapildigi,

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 76CD3C81-CA8B-42B1-A9F2-C3F609915BD1 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr
Bilgi igin'Mehmet KONUKCU mamim)
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254 ada 113 parsel numarali tasinmazin plan simn igerisinde kalan alanlarinin Plan disinda
kaldigt,

114 ada 2 parsel numarali tasmmazin 1/1000 Olgekli Tiirkbiikkii Imar Planinda Turizm
(E:0.10-0.20) Alaninda kaldigy,

107 ada 2 parsel numarali tagmnmazm 1/1000 Olgekli Tiirkbiikii Imar Planinda kismen Turizm
(E:0/15-0/30) Alaminda, kismen de Park Alaninda kaldiginin tespit edildigi bildirilmistir.

Yapilan incelemeler sonucunda; ilgi yaziniz ekinde sinirlari gonderilen Ilimiz, Bodrum Ilgest,
Turkbiikii Mahalles: Hebil Mevkiinde yapilmas: planlanan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Nazim ve Uygulama
Imar Plam Revizyon c¢alismalariin, diger ilgili Kurumlarca da uygun goriis verilmesi ayrica Hazine
menfaatinin korunmasi kosuluyla ve plan degerlendirme asamasinda tekrar goris alinmasi
kaydiyla yapilmasinda Valiligimiz (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirligi-Milli Emlak
Dairesi Bagkanlig1) gorev ve yetkileri agisindan sakinca bulunmadig: hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Omiir OZDIL
Valia.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Mudiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmagtir.
Dogrulama Kodu: 76CD3C81-CA8B-42B1-A9F2-C3F609915BD1 Dogrulama Adresi: https://www_turkiye.gov.tr
Bilgi icin:Mehmet KONUKCU [
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rc gD

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miudurliigi o=
21. Bolge Miidiirligii

7 @)

Say1  :E-64019405-754-2462076

Konu :Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mabhallesi, Hebil 1. Etap Imar Plani
Revizyonu Calismalari

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
(Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirlugii)

Ilgi  :24.06.2022 tarihli ve 24314261-2649283 sayili yazimiz.

Mugla iliMugla Bodrum Yalikavak Giindogan Goltirkbiikii Turizm Merkezi kapsamindaki
Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Turkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkiinde eski Goltiirkbiikii Belediye
Baskanliginca 07.11.2008 tarihinde onaylanan Goltiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkii Imar Planinm
etaplar halinde revizyon ¢alismalarina baslandigim bildiren ve bu kapsamda Mugla Bodrum Tirkbiiki
Mahalles: Hebil Mevkiinde 1. Etap olarak belirlenen ve yazimz ekinde iletilen alanda Bakanligimizca
gerceklestirilecek olan 1/5000 ve 1/1000 6lg¢ekli Nazim ve Uygulama Imar Plani Revizyonu
caligmalarina esas olmak tizere Kurum goriisiimiizii soran ilgi yaziniz incelenmistir.

Yapilan incelemede, goriis sorulan alanin Kurumumuza ait bir sulama sahasi igerisinde yer
almadig tespit edilmis olup yiizey sularmna karsit 6nlem alinmasi sartiyla konu Idaremizce uygun
bulunmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Mehmet ISKENDER
Bolge Miudiirii a.
Bolge Mudiir Yardimcist

Bu belge. giwvenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 88770B5F-DAA2-4C21-A3A8- 307AC408 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adres: DSI 21 Bélge Midiirligii Izmir Yolu 5 Km Kuyulu Kéyii Mevkii — AYDIN Bilgi igin:Onur SOKMEZ m#§54;
Tel: 0256 219 39 2% e s e Miihendis ’Q?’
Faks: 0256 219 39 08 &g_ 1£Y,
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=S ~ MUGLA VALILIGI T
- 11 Tarim ve Orman Miidiirligi s
Say1 :E-46656313-235.06.01-6235648 05.07.2022

Konu :Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mahallesi, Hebil 1. Etap Imar Plam
Revizyonu Calismalar

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA

1lgi : 24.06.2022 tarihli ve 24314261-2649283 sayili yazimz.

1lgi yaziniz ile Mugla Bodrum Tiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkiinde 1. Etap olarak belirlenen ve
yazimiz ekinde iletilen alanda Bakanligimzca gergeklestirilecek olan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Nazim ve
Uygulama Imar Plani Revizyonu calismalarina esas olmak iizere kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

Soz konusu alanda Miilga Bodrum Belediye Meclisinin 14.08.1987 tarih ve 1987/116 sayili karar1
ile onaylt Gol, Tiirkbiikii ve Giindogan Koylerinin Imar Plani oldugu ve tarimdisi olarak planlandig:
anlasildigindan 5403 sayili kanuna istinaden ¢ikarilan Bakanligimiz talimatinda "3083 sayili Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu 01.12.1984 tarihinde, milga Tarim
Arazilerinin Tarim Dis1 Gaye ile Kullanilmasma Dair Yonetmelik ise 11.03.1989 tarihinde Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiirirliige girmistir. Bu mevzuat kapsamundaki yerlerde izinsiz kullanimin
belirtilen tarihlerden 6nce gerceklestiginin belgelenmesi halinde, bu alanlar ile ilgili, Kanunun 13 tncti
ve/veya 14 tncti maddesi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmadig: ilgilisine bildirilecektir.”
dendiginden ve ayrica 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamim: Kanunun Gegici Madde 6 —
(Ek:4/7/2019-7181/21 md.) 19/7/2005 tarihinden once onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 olgekli imar
planlar: veya arsa vasfi kazanmigs parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen
onayli koy ve/veya mezralarin yerlesik alant ve civar ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir. hikmine
gore degerlendirildiginden, 5403 sayili Kanun kapsaminda yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadur.

Geregini bilgilerinize arz ederim.
Bans SAYLAK
Vali a.
11 Mudiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtar.

Dogrulama Kodu: 95B09C98-CEF2-4CE8-B4C4-A0E56768466F Dogrulama Adrest: https://www.turkiye.gov. tr/tarim-ebys
Muslihittin Mahallesi Hasat Sokak No:1/4 48050 Mentese / MUGLA Bilgi i¢in:Ersan ERKEN @3
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI slp‘
N ,._ N,M", Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirluga CATARE
Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirligi
Say1  :E-66782052-307.02.02.02-2693351 05.07.2022

Konu :Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mahallesi, Hebil 1. Etap Imar Plan
Revizyonu Calismalar: hk. (48.01.339)

YATIRIM VE ISLETMELER GENEL MUDURLUGUNE

Ilgi  : Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii (3 Numarali Planlama Sube Miidiirliigii)'niin
24.06.2022 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02[480210460]-2649283 say1l1 yazisi.

Mugla Ili, Bodrum Yalikavak Giindogan Goltiirkbiikii Turizm Merkezi kapsaminda kalan Mugla
ili, Bodrum 1lgesi, Turkbiiki Mahallesi, Hebil mevkiinde eski Goltiirkbiikii Belediye Baskanhginca
07.11.2008 tarihinde onaylanan Goltiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkii Imar Planmnin etaplar halinde
revizyon ¢alismalarina baslandig: ve 1. Etap olarak belirlenen ve ilgi yazi ekinde iletilen alanda 1/5000
ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plani Revizyonu c¢alismalarina esas olmak iizere kurum
gorisimiiziin istendii 1lgi yazi ve ekleri incelenmistir.

Miidiirliglimiiz arsivinde yapilan incelemede; séz konusu planlama alam tescilli arkeolojik,
kentsel veya tarihi sit alani ile korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi korunma alani sinirlar disinda
kalmaktadir. Planlama alan1 Mugla Kiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu'nun 01.03.2003
tarthli ve 2283 sayih karari ile uygun bulunan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Goltuirkbiikii Koruma Amach
Imar Plant smirlar igerisinde yer almaktadir.

S6z konusu alanin gezilebilen ve goriilebilen kisimlarinda yapilan yiizey incelemesinde 2863
sayili Yasa "Kiiltiir Varliklarim Koruma Kanunu" kapsaminda kalan herhangi bir tasiir veya tagmmmaz
kiiltiir varligina rastlanmamigtir. Ancak Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi, ilgi yazi ekinde
iletilen ve yazimiz eki harita 6rneginde gosterilen alanda yapilacak olan ¢alismalar sirasinda 2863 sayili
Kanun kapsamina giren herhangi bir tasimr veya tasinmaz kiiltiir varligina rastlanmas: durumunda her
tirli insa1 ve fiziki ¢aligmalarin durdurularak, 2863 sayili yasanin 4. Maddesi geregi en yakin Mize
Midiirligiine, Miilki 1dari Amirligine ve Midurligimiize haber verilmesi kosulu ile bahse konu
Goltiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkii 1. Etap 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam
Revizyonu ¢alismas: yapilmasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda Miidurligimiizce sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Giilnur CEKMECELI
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugter.
Dogrulama Kodu: 40C4982C-290C-41D5- BDDE-A53A3B51CC3F Dogrulama Adresi: https://www. turkiye.gov.tr/ktb-ebys
EMIRBEYAZIT MAH. UCLER SOK. NO:42 MENTESE'MUGLA Bilgi igin:Meltem OZEN g
muglalurul@ktb. gov.tr Sehir Plancis1 7%
02522130151 522142217 =
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Mugla Orman Bélge Miidiirligi

Sayr  :E-41964787-255.03-4960383

Konu :Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mabhallesi, Hebil 1. Etap Imar Plam
Revizyonu Caligmalart Hk - 29/11

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii)

Ilgi : 24.06.2022 Tarih ve E.2649283 Sayil1 Yaziniz.

flgi yaziniz ile Mugla ili, Bodrum lgesi, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkiinde 1. Etap olarak
belirlenen ve yaziniz ekinde belirtilen alanda Bakanhgimizca gergeklestirilecek olan 1/5000 ve 1/1000
olgekli Nazim ve Uygulama imar Plam1 Revizyonu galigmalarina esas Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi
istenilmistir.

Konu Bolge Miidiirliigiimiizce inceletilmis, 1. Etap Imar Plam Revizyonu g¢aligmalarinda
planlama alani igerisinde Devlet Ormani bulunmamaktadir.

Bolge Miidiirliigiimiizce imar Plan1 Revizyonu yapilmasinda sakinca yoktur.

Bilgilerinize arz ederim.

Osman ONER
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: 41 FD4FB3-D24A-4D42-A4DD-46816877936E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Mugla Orman Bolge Miidiirliigii/izin ve irtifak Sube Miidiirligi MerkezZMUGLA Bilgi i¢in:Onur KARAKAYA @
Telefon No:0(252) 214 12 02-1150 Belge Geger No:0(252) 214 14 09 Mevsimlik Is¢i FEel
e-posta:muglaobmO08@ogm.gov.tr internet adresi:muglaobm.ogm.gov.tr
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S ———
Evrak Tarih ve Sayesr: 18/08/2022-27992

NI Adm <

Say : YPM-SPY
Konu : Imar Planima Esas Kurum Goéritgia Hk. (Bodrum-Tinkbuka Mah.
Hebil Mevkii 1. Etap)

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

YATIRIM VE ISLETMELER GENEL MUDURLUGE
Emek Mah. fsmet Inénit Bulv. No:32

Cankaya / ANKARA

ilg' - a) 26/07/2022 tarihli ve E 2736464 sayih yazmz

b) 06/07/2022 tarihh ve 23744 sayil yazimz.

c) 24/06/2022 tanhli ve E.2649283 sayih yazimz.
iz (c) yazmzda zetle; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tirkbikii Mahallesi similan icinde ekl paftada yeri isaretli alanda,
1/5.000 dl¢ekli Nazim ve 1/1.000 l¢ekli Uyzulama Imar Plam revizyonu yapilmak istendizi bildirilmis olup bu kapsamda
imar plam ¢alizmalanna esas Siket gérigiimiiz talep edilmistir. S6z konusu talep ilz1 (b)'de kayith imar planna esas $irket
gorizimiiz 1le cevaplanmms olup bahst gegen gorizimiiz ekinde iletilen paftada yen ijavetli alanlarda, dazihm merkezi
nitehifzinde 8§ m x 14 m = 112 m?* ebatlannda (gekme mesafelen hanig) 1 adet trafo alam ile 4 m x 9 m = 36 m? ebatlannda
(gekme mesafelen harig) 5 adet trafo alam planlanmas: talep edilmiztir.

1lgi (a) yazimzda ise; bahsi gecen planlama alam igin ilgi (b)'de kay:th imar planna esas Sirket goriigimiiz dogrultusunda
taslak planm hazidandiz: bildinlerek imar plam ¢aligmalarma esas Sirket gorigiimiiz talep edilmektedir.

1l (3) yaz: ekinde iletilen taslak plan iizerinde trafo alam olarak planlanmas: talep edilen yerler izaretlenmis olup hazarlanan
¢abisma sayizal olarak Ek-S'te payla;ﬂmaktadir. Trafo alam olarak planlanmazi talep edilen alanlann sayzal veride
izaretlendizi seldiyle revizyon imar plam ¢cahsmalarma aktarlmas: gerekmektedir. Bumunia birlikte, planlama sahasma
isabet eden Suketinuz sorumlulugundaki (TEDAS'2 aif) meveut elektrik dazxtun tesislennm, Elektk Kuvveth Akim
Tesislen YénetmeliZzime gore korunmas: gerekmektedir

Bu sartlar dahilinde; s5z konusu planlama alaminda, 1/5.000 5lgekli Nazim ve 1/1.000 olcekli Uygulama Imar Plam
revizyonunun yapxlmasmda, Suketimizee herhang bir sakinca

Geredini arz ederi
Sayglanmzla,

e~ Lowzain.d'w.‘?’_ e imzadidar )’

Onur DEREBASOGLU Emre DURUSOY
Planlama ve Teknoloji Direktori Yatinm Planlama Muadira
Ek:

1- Mevcut Tesislen Gosterir Uydu Goriintiisii

2. ERATY Cizelge

3- Pafta Anahtan

4- Oner Trafo Alanlanm Gésterir Bilgi Paftas1 (5 Adet)
5- Oneri Trafo Alanlanm Gésterir Sayisal Veri (ncz)

Evrak Dogrulamak fcin : bitps: dogrla sdmalekirik com e Visicn SorgulsBalgsDogreams aspxaD=BSMERDVUEL Aymhhlgwuﬂu AmaPALAZCA

Evrak Pim Kodu : 63503 E-posta : armupalaacaid k.com tr
Adm Elektrik Dagrtim — Adalet Mah. Hasan Gonui Bul 17/A, Merkezefendi, 20040 Denizi — Turiuye
T 0258 266 7000 E bilgif@admelektrik.com.tr

www.admelektrik.com tr
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ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERI YONETMELIGi

Cizelge 5- Hava hatti iletkenlerinin en biiyiik salimmh durumda yapilara olan en kiiciik yatay

uzakhklary
Hattin izin verilen en yiiksek siirekli isletme gerilimi Yatay uzakhk
kV (m)

0-1 (1 dahil) 1

1-36 (36 dahil) 2

36-72,5 (72,5 dahil) 3

72,5-170 (170 dahil) 4

170-420 (420 dahil) 5

Cizelge-8 Hava hatti iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda iizerinden gegtikleri yerlere olan
en kiigiik diigey uzakhklar:

Hattin izin verilen en yiiksek siirekli isletme gerilimi (kV)
En Kii¢iik diisey uzakhklar (m)
iletkenlerin iizerinden gectigi yer 0-1 1-17,5kV | 36 kV 72,5kV 170kV | 420kV
(1 dahil)
kV
Uzerinde trafik olmayan sular (sularin en
i . 4,5% 5 5 5 6 8,5
kabarik yiizeyine gore)
Arag gegmesine elverigli ¢ayir, tarla, otlak
rag gegmesine elverigli gayir, tarla, otla 5 é & p 7 95
vb.
A-.. YOO ‘.'A » .l.\l k e -\h'
rag gegmesine elverigli kdy |ve sehir igi 5.5% 7 7 7 8 12
yollar
Sehirleraras: karayollari 7 7 7 7 9 12
Agaclar 1,5 2,5 2.5 3 3 5
Uzerine herkes tarafindan ¢ikilabilen diiz
25 3,5 35 4 5 8,7
damli yapilar
Uzerine herkes tarafindan ¢ikilmayan egik
2 3 3 3,5 5 8,7
damli yapilar
Elektrik hatlar 2 2 2 2 2,5 4.5
Petrol ve dogal gaz boru hatlar: 9 9 9 9 9 9
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar (bu
uzakhklar sularin en kabarik
diizeyinden gegebilecek  tagitlarin en 4,5 4.5 5 5 6 9
yiiksek
noktasindan oletilecektir.)
iletisim (haberlegme) hatlar | 2,5 2.5 2,5 3.5 4.5
Elektriksiz  demiryollart  (ray  demirinden
_— . 7 T 7 7 8 10,5
dlgiilecektir) 3 , 2
Otoyollar 14 14 14 14 14 14
(*) Yalitilmig hava hatti kablolar kullanildiginda bu yiikseklik degerleri 0,5 m, azaltilacaktir.
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MUGLA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Miidiirligi

Say1 :E-18032898-310.99-4268502

Konu :Mugla Ili, Bodrum Iicesi, Tiirkbiikii
Mabhallesi. Hebil Mevkii 1. Etap Nazim ve
Uygulama Revizyon Imar Plan: Taslag:

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatinm ve Igletmeler Genel Miidiirligii)

Iigi : 26.07.2022 tarthli ve 24314261-2736464 sayili yazmniz.

Iigi yazimz ile Mugla Bodrum Yalikavak-Gindogan-Goltiirkbiikii Turizm Merkezi kapsamindaki
Mugla Ili, Bodrum Iicesi, Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkiinde eski Goltiirkbiikii Belediye
Bagkanliginca 07.11.2008 tarihinde onaylanan Goltiirkbiiki Mahallesi Hebil Mevkii Imar Planinin
etaplar halinde revizyon caliymalarina Bakanlifmmza iletilen kurum/kurulug goriigleri dogrultusunda
hazirlanan Hebil Mevkii 1. Etap Nazum ve Uygulama Revizyon Imar Plani taslag: ve ilgili diger
dokiimanlars yazimz ekinde iletildigi belirtilerek, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanununun 7 nci maddess
uyannca 30 (otuz) giin igerisinde Bakanligmniza iletilmesi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede; 1/100000 &lgekli Aydmn-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani'nda yaklagik
olarak "Turizm Tesis Alam" ve "Tercihli Kullammm Alam" kullaninunda ve "Onemli Doga Alam"
ve "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/ Turizin Merkezi" sinirlar igerisinde yer aldig ve
karayoluna cepheli bir konumda bulundugu hususu tespit edilmigtir.

1/100.000 &lgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plams Plan Hikiimleri'nde; Tanm
Arazilerine iligkin olarak, 8.36. Bodrum Iigesi Ozel Plan Hiikiimleri baglig: altinda;

"8.36.5. Tiim yapilara kot, binamin ofurdugu tabii zeminin kége kotlari ortalamasindan
verilecektir.

8.36.6. Tim yapilarda maksimum bina yiiksekligi konusunda asagidaki kosullara uyulacaktir.

8.36.6.2. Turizm Tesis Alanlarinda:

Otellerde ve butik otellerde bina oturum alanimin egimi: %20'ye kadar ise her yonden goriinen
maksinmmum bina yiiksekligi, hmaks = 10,50 (3 kat) olacaktir. Kottan kat kazanilamaz. %020 ve iizerinde
ise maksimum bina yiiksekligi, hmaks = 7,50 (2 kat) olacaktsr. Kottan 1 (bir) kat kazanilabilir ve emsale
dahildir. Kottan kazamlan kat dahil binamin goriinen yiiksekligi en fazla 10.50 m. olacaktr.

Tatil koyu. apart otel, butik tatil wvillasi ve pansiyon yapilmas: durumunda "8.35.6.1.
maddesi"ndeki kogullara uyulacaktr.

8.36.6.3. Tercihli Kullanim Alanlarinda, konut, tatil kdyii, apart otel, butik tatil villas1 ve pansiyon
vapilmas: durumunda "8.35.6.1. maddesi"ndeki kogullara uyulacaktir. Otel ve butik otel yapilmasi
durumunda ise "8.35.6.2. maddesi"nde hmaks = 10,50 (3 kat) olarak belirlenen kosullarma uyulacaktsr.

83664 Biivilk Alan Gerektiren Kamu Kurilug Alanlaninda. "8.35.6.2. maddesi"nde hmaks =
10,50 (3 kat) olarak belirlenen kogullarina uyulacaktsr.

Bu belge, gitvenl: elektronik imza ile imzalannugar.

Dogmlama Kodu AASCTEIR-ESSC-42BA-AACT-F6DOS4B4B402 Dogrulama Adresi: hitps./'www.turkiye.gov.r
Adres: Muslihittin Mah. Hasat Sok. No:3 48000 Mentese / MUGLA Bilg ign-Nilay AKCAY @3
Tel: 0 (252) 214 12 58 Fax: 0 (252) 21431 09 EEP: Sehir Planaist
muglacevresehircilik@hs01 kep tr
mm& ag: http//www.csb.gov toillermmgla
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8.36.7. Bu plan kapsaminda yapilacak tim vapilarda, dort tarafi zeminin altinda kalmak ve
binanin oturum alanmi agmamak kaydiyla en fazla 1 (bir) bodrum kat: yapilabilir.

O D.&. Kentse r € € Ve EI'CLU S nun Alanlarmdads ADpLANID Rosuiu:

Konut dlanlarindg: min. ifraz = 1.000m2 Emsal = 0,15 bu alanlarda, bir parselde birden fazla yap
yapilabilir. Bu durumda yapr adedi bagimsiz boliim bagina 1.000 m2 kabuliinden hesaplanacaktir.
Ticaret ve Konut Disji Kentsel Caligma Alanlarinda: Yapr yapilabilecek min. parsel biyiikhigi =
2.000m2 emsal = 0,30.

Biyik Alan Gerektiren Kamu Kurulug Alanlarinda: Emsal = 0,40

Tercihli Kullanim Alanlarinda: Apart otel, butik tatil villast ve pansiyon yapilmas: durumunda:
yap1 yapilabilecek min parsel biyiklagi = 1.000m2 emsal = 0,15 otel ve tatil koyii yapilmas:
durumunda: yap: yapilabilecek min. parsel biiyiikligi = 7.500m2 emsal = 0,30 butik otel yapilmas:
durumunda: yap: yapilabilecek min. parsel buiyukligi = 2.500m2 emsal = 0.30.

8.36.9. Turizm Tesis Alanlarinda Yapilanma Kosulu:

Otel, butik otel ve tatil kéyii yapibmas: durumunda: yapt yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii = 7.500m2
Emsal = 0,30 gpart otel ve pansivon yapilmas: durumunda yap: yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii =
7.500m2 emsal = 0,15." hikiimleri yer almaktadar.

Bahse konu alamn, 2872 sayili Cevre Kanunu'nun 9. maddesine gore ilan edilen "Ozel Cevre
Koruma Bolgesi” ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Kapsaminda tescil edilen
dogal sit alam sinrlan icerisinde yer almadigs tespit edilmistir.

Ayrica; Plan degisikligi yapilacak tasinmazlar tizerinde gerceklegtirilmesi planlanan faaliyetlerin,
yiriirliikte olan CED Yo6netmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmas: durumunda, 2872 Sayihi Cevre
Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda karar
alinmadikc¢a bu projelere hicbir tesvik, onay. (Cevre Diizeni Plan Tadilat: onaylar: dahil) izin yap: ve
kullanim ruhsats verilemez, proje igin yatirima baslanamaz. Bu nedenle s6z konusu Imar Plani notlarma;
"Uygulama Projelerinin yiiriirlikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri kapsaminda olmasit
durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karan almmadikca bu projelere hicbir tegvik, onay, izin, yap: ve kullanim rubsat: verilemez,
proje igin vatirima baglanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapilmas: diigiiniilen faaliyetler ile ilgili olarak
Cevre Degerlerinin korunmas: agisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagli yonetmeliklerin ilgilt
hilkiimlerine uyulmast ve mer'i mevzuat uyarnca ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmas:
koguluyla, gerceklestirilmesi planlanan faaliyete iligkin Cevre Mevzuat: yontinden herhangi bir sakinca
bulunmamaktadsr.

Iigi yaziniz ekinde yer alan plan taslaginda yapilan incelemede yapilasma kogullarimin;

"Otel Alam" olarak gdsterilen Turizm Tesis Alanlannda, E:0.30 Yengok:10,50 m olarak; Yerlegik
Konut Alan1 ve Geligme Konut Alanlarinda; E:0.20 Yencgok: 6,50 m olarak planlandi3s; taslak planda yer
alan konut alanlarmnn 1/100.000 olgekli Aydmn-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani'nda Tercihli Kullanim
Alani kulaniminda yer aldigi; 1/100.000 oSlgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plami Plan
Hiikiimleri'nde Tercihli Kullanim Alani kulammlarinda yapilmasi planlanan Konut alanlarinda yapilagma
kogullarinin min. ifraz= 1.000m2 Emsal = 0.15 Yengok: 6.350 m geklinde hilkiim altina alindigs
gorniilmektedir.

Buna gore, Hebil Mevkii 1. Etap Nazim ve Uygulama Revizyon Imar Planma iliskin olarak,
planlarin kademeli birlikteligi ilkesine istinaden, 1/100.000 &igekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni
Plani'nda Tercihli Kullanim Alan: kullammunda kalan konut alanlanndaki yapilayma kogullarina

Bu belge, giivenh elektronik imza ile imzalammgar.
DoZmlama Koduw AAOCTES-ES5C-42BA-AACT-F6DIS4B4B402 Dogrulama Adresi: hitps/‘www.turkiye. gov.or
Adres: Muslihittin Mah. Hasat Sok. No:3 48000 Mentese / MUGLA
Tel: 0 (252) 214 12 58 Fax: 0 (252) 214 31 09 KEP:
muglacevresehircilik@hs01 kep tr

E-posta. muglacsh.zov. ¥ Elekironik a2: http://www.csb.gov triller/nmgla
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(E:0.15) uygun olacak sekilde plan ¢aliymasimin revize edilmesinin uygun olacag: ve 1/100.000 olgekli
Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plan1, Plan Hikiimleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine
uyulmas: gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Omiir OZDIL
Valia.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklizi Il Mudiirii

Bu belge, gitvenl: elektronik imza ile imzalanmmsar,

Dogrulama Koduw AASCTES-ESSC-42BA-AACT-F6DI34B4B402 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.r
Adres: Muslihittin Msh. Hasat Sok_ No:3 48000 Mentege / MUGLA Bilg igin'Nilay AKCAY ¥
Tel: 0 (252) 214 12 58 Fax: 0 (252) 214 31 09 KEP- Sehir Plancis
muglacevresehircilik@hs01 kep tr

E-posta. muglacsh.gov.a Elekoonik ag: http://mww.csb.gov.toiller/mmgla
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QTf -~
R EX
N }; e T.C. ) §u§
«"\ /¥ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ?..
N v Yatirim ve Isletmeler Genel Miidirlagi i

ACELE
Say1  :E-73982974-307.99[480210460:480210459]-2820149 18.08.2022

Komu :Aydm-Mugla-Denizli 1/100.000 Olgekli
CDP Kapsaminda Ozel Kanunlara Tabi
Alanlara (Turizm Merkezler ile Kiltiir ve
Turizm Koruma ve Geligi Bolgesi) Iligkin
Gori

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Mekansal Planlama Genel Miudiirlizii)

Ilgi : a) 24.06.2022 tarihli ve 2649283 sayili dagitimli yazumz.
b)Mugla Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midiirligii) 06.07.2022 tarihli ve
4056573 sayil1 yazist.
€)26.07.2022 tarihli ve 2736464 sayil: dagitimls yazimz.
¢) Mugla Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisiklizi Il Miidiirligi) 10.08.2022 tarihli ve
4268502 sayil: yazist.

Iigi (a) yazimuz ile 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyannca ilan edilmis olan Mugla Bodrum
Yalikavak Gindogan Goltiirkbiikii Turizm Merkezi kapsanundaki Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tirkbiikii
Mahallesi. Hebil Mevkiinde eski Goltirkbiiki Belediye Bagkanliginca 07.11.2008 tarihinde onaylanan
Goltirkbiikii Hebil Mevkii Imar Plaminda etaplar halinde Bakanhgmmzea revizyon calismalanna
baglanilacag: belirtilerek 1. Etap olarak belirlenen alanda 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama
Imar Plani Revizyonu caligmalarma yonelik 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanununun 7 nci maddesi
uyarinca ilgili kuromlann gorigleri talep edilmis olup ilgi (c) yazimuz ile de hazirlanan revizyon plan
teklifi ilgili kurumlara iletilerek aym hilkiim dogrultusunda goriiglerinin bildirilmesi istenilmigtir.

Iigi (b) ve (g) yazlar ile plan revizyonu caliymasma konu alanmn; 1/100.000 &lgekli
Aydm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak; "Turizm Tesis Alani", "Tercihli Kullanim
Alan" kullammlan ile "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgesi/Turizm Merkezi" ve "Onemli
Doga Alant" siirlan iginde yer aldig: belirtilmig ve onayli 1/100.000 &lcekli planin "8.36. Bodrum Ilgesi
Ozel Plan Hiikiimleri"nde yer alan Konut, Ticaret, Konut Dig1 Kentsel Caliyma Alanlars, Turizm Tesis
Alanlan, Kentsel Geligme ve Tercihli Kullanim Alanlarindaki yapilanma kogullarina atifta bulunularak
anilan plan hilkiimlerine uyulmas: kaydiyla Bakanligimizea plan caligmalarmna iliskin i ve ijlemlerin
yiiriitillebilecegi bildirilmigtir.

Ancak Bakanligmmizca yapilan irdelemede 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani plan
hiikiimlerinde;

Bu belze. girvenl: elektronik im2a ile imzalanmsar.

Dogmlama Kodu: FFDASOCB-61E3-4735-AE09-98A24257A168 Dogzrulama Adresi: https//www.twkiye gov.trktb-ebys

Ismet Inomi Bulvan No:32 Emek Cankaya/ANKARA Bilgi ign:Erdem OZTURK 0]

Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No : (312) 212 83 %4 Sehir Planais: § !

e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www kultur gov.tr Telefon No:(312) 470 80 00- &

KEP Adresi : lularveturizmbakanligi@hs01 kep tr - 7508
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- Turizm Merkezleri ile Kiltir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgeleri planlama yetkisinin farkls
kurumlara ait oldugu "Ozel Kanunlara Tabi Alanlar” arasmda tansmlanmugter.

- "7.6. Bu plan kapsamunda kalan alanlarda, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar ve planlama alt
bolgesi olarak tamimlanan alanlar haric. daha once ylrirlikte bulunan tim gevre dizeni planlar,
dlgegine bakilmaksizin, yirtirlikten kaldmilmigtr. Bu alanlarda yapilacak alt 6lgekli planlarda. bu plamn
plan kararlar ve hikiimleri gecerlidir.".

- "7.7. Bu planin onama tarihinden dnce mevzuata uygun olarak cnaylannug mevzi imar planlars
gecerlidir.”,

- "8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar”

- "8.6.1. Bu plan smirlars iginde kalan Ozel Kanunlara Tabi Alanlarda. bu planla yeni
kullanim karan getirilmemis olup. bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlar: diginda diger mevcut arazi
kullanimi gésterilmig ve bu bolgeler igin resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik tegkil eden
kurum goriigleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararas: sézleymeler ile koruma altina
alinarak koruma statiisti kazandirilmiy alanlar. ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlari
ve tarum alanlar: iglenmigtir."”.

- "8.6.2. Bu alanlarda. yetkili kurum ve kuruluglarca yapilacak planlama ¢aligmalarimin bu
alanlarla ilgili Ozel Kanun hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla, bolgesel bitinlik ve
stirdiiriilebilir kalkinma amaci ile bu planm ilke ve stratejileri dogrultusunda vapilmas: gereklidir."

- "8.6.3. Bu alanlarda. bu planin onayindan dnce ve sonra ilgili mevzuat uyannca yirirlige
girmis ve girecek olan her tiir ve Slgekteki planlar gegerlidir.”

hususlars da yer almasina karsin Mugla Valiligince (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklizi Il Midirlizi)
s6z konusu hiikiimlere herhangi bir atifta bulunulmaksizin sadece Bodrum Ilgesi Ozel Plan Hikimleri
tizerinden gorig verildigi tespit edilmigtir.

Buanunla birlikte Bodrum Iigesi igin 1/100.000 dicekli Cevre Diizeni Plamnda olugturulmus plan
hiikiimlerinin 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsamunda ilan edilen Turizm Merkezleri ve Kiltiir
ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgelerinde ayni planin "8.36. maddesi" uyannca gecerli olmadigi ve bu
alanlardaki revizyon c¢aligmalarinin yine "8.6 ve 7.7 maddeleri" uyarinca mevcut onmayli imar
planlarinda (Gelisme Konut Alanlari ile Tercihli Kullanim Alanlarndaki Konut Yapilagma kogullarimin
Emsal: 0.20 olarak belirlendigi de goz ontinde bulunduruldugunda) tariflenen yapilagma kogullar
tizerinden yiiritiilebilecegi Bakanliginmzca degerlendirilmektedir.

Bu degerlendirme dogrultusunda Mugla Bodmm Yalikavak Gundogan Goltirkbiiki Turizm
Merkezi smrlars icinde gerek Bakanligimizca hazirlanan Hebil 1. Etap Imar Plant Revizyon galigmasmda
gerekse Bodrum Belediye Baskanliginca hazirlanan Goltiickbiikii Koruma Amagh Imar Plam Revizyonu
ve Giindogan Imar Plant Ilave-Revizyon caligmalarinda meveut imar planlanndaki yapilagma haklan da
dikkate alinarak Gelisme Konut Alanlarinda Emsal: 0.20 olarak plan revizyon ¢aligmalan strdiriilmekte
olup Mugla Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigiklizi 11 Miidiirliigi) Hebil 1. Etap Imar Plans
Revizyon calismasina yénelik 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planiin Bodrum Iicesi Ozel Planlama
Hikimlerine uyulmas: gerektigine iligkin (Gelisme Konut Alanlarinda Emsal: 0.15)
goriigleri dogrultusunda tim bu caligmalarin yeniden diizenlenmesi gerekeceginden Bakanligmiz
gorigtintin alinmas: gerekliligi dogmugtur.

Bu belge. gitvenl: elektronik imza ile imzalannusar.
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Bu baglamda 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyannca ilan edilen Mugla Ili Bodrum
Iigesindeki Turizm Merkezleri ile Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelijim Bélgesinde siirdiiriilen plan
revizyonlarma iliskin olarak plan kademelenmesi a¢ismdan da itiraza ve davaya konu edilmesinin Sniine
gecilebilmesi amaciyla:

a) 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinm yapilagma kogullar: acisindan Ozel Kanun niteligi
tagryan 2634 sayili Turizou Tegvik Kanunu uyannca ilan edilen Kiltir ve Turizm Koruma ve
Geligim Bolgesi ile Turizm Merkezlerinde Bakanhigmmzea strdiriilen alt dlgekli imar plans
revizyon ¢aliymalan agisindan herhangi bir yapilayma sinrlamass getirip getirmedigine ve
b) Kultiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ile Turizm Merkezleri smrlan igerisinde
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda mevcut arazi kullaninn gosterimlerinin plan karar
olarak degerlendirilmek suretiyle Bakanlifinuzca gergeklestirilen alt &lgekli imar plans
revizyon ¢aligmalarina herhangi bir kisit olugturup olugturmadigina
yonelik acik ve detayl: goriigiiniizin Bakanligmmza iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz

ederim.
Sennur ALDEMIR DOGAN
Bakan a.
Genel Midiir V.
Bu belge. gitvenl: elekoronik imza ile inzal: ::n.m;
Dozrulama Kodu: FFDASCB-61E3-4735-AE09-08424257A168 Dogrulama Adresi: https.//www. tirkiye gov trkto-ebys
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TC.
GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Midirligi

:E-65842636-305.02-4385231

- Aydm-Mugla-Denizli 1/100.000 Olgekli
CDP Kapsaminda Ozel Kanunlara Tabi
Alanlara (Turizm Merkezleri ile Kiiltir ve
Turizm Koruma ve Gelii Bolgesi) Iligkin
Gorig

31.08.20

[
(%]

DAGITIM YERLERINE

- a) Kiltiir ve Turizm Bakanligs (Yatiwim ve Isletmeler Genel Miudiirliigii)'ntin 18.08.2022 tarihli
ve 2820149 sayili yazis1.
b)Mugla Valiliginin (Gevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi Il Miidiirligs) 10.08.2022 tarihli ve
4268502 sayili yazist.

llgi

Iigi (a) yazida ile 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis olan Mugla Bodrum
Yalikavak Gindogan Goltiirkbiikii Turizm Merkezi kapsamindaki Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii
Mahallesi, Hebil Mevkiinde eski Goltirkbiki Belediye Bagkanliginca 07.11.2008 tarihinde onaylanan
Goltiirkbiiki Hebil Mevkii Imar Planinda etaplar halinde yapilacak olan revizyon ¢aliymalan kapsamnda
kurum goriigleri talep edildigi bu kapsamda Mugla Valiligi (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il
Miidiirlig)'ntin ilgi (b) yazs: ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani'nm (GDP) "8.36. Bodrum ligesi Ozel Plan Hiikiimleri"nde ver alan Konut, Ticaret, Konut
Disi1 Kentsel Caligma Alanlars. Turizm Tesis Alanlari, Kentsel Geligme ve Tercihli Kullanim
Alanlanndaki yapilanma kogullanna atifta bulunularak anilan plan hiikiimlerine vyulmas: kaydiyla plan
caligmalarina iligkin i ve islemlerin yiratilebileceginin bildirildigi bununla birlikte yapilan incelemede
CDP'de Turizm Merkezleri ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgelerinin planlama yetkisinin
farkli kurumlara ait oldugu "Ozel Kanunlara Tabi Alanlar" kapsaminda yer degerlendirildiginin
anlagildigindan tereddiitte dugiildigi belirtilmekte olup CDP kapsaminda yeniden gorig talep

Iigi (a) yazuun incelenmesi sonrasinda imar plam galiymalanina konu alanin Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda (CDP) 6zel kanunlara tabi alanlar
kapsaminda yer alan "Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelijim Bolgesi” smmrlan igerisinde kaldigs
belirlenmigtir.

GDP!de zel kanunlara tabi alanlar "Ozel Cevre Koruma Bélgeleri, Milli Parklar, Tabiat Koruma
Alanlan, Tabiat Parklari, Tabiat Amiflan, Yaban Hayan Geligtirme Sahalar, Turizm Merkezleri Ile
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgeleri, Ozellegtirme Kapsam ve Programindaki Alanlar ve
TOKT alanlan gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlar" olarak tanimlanmaktadar.
GDP'nin "8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar" hitkmi vyarinca bu alanlarda, CDP ile yeni kullanim karan
getirilmemis olup CDP'nin onayindan dnce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yirirliige girmis ve girecek

Bu belge, gitvenl: elektronik imza ile imzalamugar.
Dogrlama Kodu: 92C6C4B2-7766-4F TF-AAG4-BEC48BFC8367 Dogzrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.or
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Deviet Yol (Dumlupinar Bulvan) 9. km No: 278 Bilgi icinDr. Merve YAZAR [
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olan her tiir ve dlcekteki planlar gecerlidir ve yetkili kurum ve kuruluglarca yapilacak planlama
caligmalarnin. bu alanlarla ilgili 6zel kanun hikiimleri sakl: kalmak kaydiyla, bolgesel bitialik ve
stirdiiriilebilir kalkinma amaci ile bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmas: gereklidir.

Bu cergevede ilgi (a) yazi ile goriig talep edilen hususlara iligkin Yalikavak Giindogan
Goltiirkbiikii Turizm Merkezi siurlan iginde kalan alanda CDP'nin "8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar”
hitkmii dogrultusunda arazi kullanim kararlan ve yapilagma kogularnm 2634 sayli Kanun uyannca
turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm koruma ve geliyim bélgelerinde yetkili idare olan Kiltiir ve Turizm
Bakanlig tarafindan alt Slgekli planlardaki meveut yapilagma kogullar: cercevesinde degerlendirilerek
planlama caliymalarinin yiritillmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR

Bakana.
Mekansal Planlama Genel Midiiri
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Kiiltiir Ve Turizm Bakanhigina MUGLA VALILIGINE (Gevre, Sehircilik ve Iklim
(Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliizii) Degisiklizi I Miidiirligii)
Bu belge, giivenl: elektronik imza ile imzalannugar.
Dogrulama Kodu: 92C6C4B2-7766-4F TF-AAG4-BSC48BFC8367 Dozrulama Adresi: htps-/www. turkiye. ov.o
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yol (Dumiupmar Bulvan) 9. km No: 278 Bilgi ign'Dr. Merve YAZAR mEizhas2R
Cankaya/ANKARA YILDIZTEKIN 3
Yiiksek Sehir Plancia
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A\\"*S‘“’," &,
! ¥ T
o MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
vex Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlsgs
Sayt - E-53618066-115.01.02-140850 12.09.2022

Konu :Bodrum Ilgesi Tirkbikii Mah. Hebil 1.
Etap Imar Plan1 Revizyonu Caligmas:

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
(Yatinm Ve Isletmeler Genel Mudiirlagii)

flgi :  2)27.06.2022 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02[480210460]-26356989 sayih yazmz.
b) 26.07.2022 tarihli ve E-73982974-307.02.02.02[480210460]-2736464 sayih yazimz.

Ilgi (a)"da kayitl: yaziuz ile Mugla Bodrum Yalikavak-Giindogan-Goltiikbiiki Turizm Merkezi
kapsaminda Ilimiz. Bodrum Ilgesi, Tirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkiinde miillga Goltirkbiiki
Belediye Bagkanligi'nca 07.11.2008 tarihinde onaylanan Goltiirkbiikii Mahallesi Hebil Mevkii Imar
Plani’nin etaplar halinde revizyon ¢aligmalanna Kiltir ve Turizm Bakanligi'nca baglanilacags. bu
kapsamda I. Etap olarak belirlenen alanda planlama ¢aligmalarina altlik tegkil edecek kurum
goriigimiiz talep edilmistir. Ilgi (a) yaz: ekinde iletilen plan ¢alimasi sinin, Bagkanligimz gonigiiniin
olugturulabilmesi ve gerekli verilerin toplanmasi i¢in Bagkanligmuz ilgili birtmlerine iletilmig olup,
goriis toplama siirecinde ilgi (b) yazmizla, Hebil Mevkii 1. Etap Nazsm ve Uygulama Revizyon Imar
Plans taslags Bagkanligmuza iletilerek plan taslagima esas kurum gorligtinniz talep edilmigtir.

Ilgi (b) yazmniz eki plan teklif dosyass, ilgi (a) yaziya iliskin alman gériiler dikkate almarak
Bagkanliginuz ilgili birimlerine iletilerek plana esas goriigleri talep edilmigtir.

Bu dogrultuda plan ¢aliymasina iligkin Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi, Ulagim Dairesi
Bagkanligs, Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanligs, Planlama $b. Midiirlagi, Fen Isleri Dairesi
Bagkanlig1. Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig1 ve MUSKI den gériig alinmus olup ilgili
goriislerin timi ekli dosyada iletilmektedir.

07.07.2022 tarihli ve E-21365915115.01.05124245 Ulagim Dairesi Bagkanlig: gorigtinde: trafik
ulagim etiidiintin hazirlanmasi hususu belirtilmis olup, ilgi (b) yazi eki plan teklif dosyas: ve Trafik
Etiid Raporuna esas 03.08.2022 tarihli ve E21365915115.01.06130389 sayil1 goriisiinde, vazida
belirtilen kogullarmn verine getirilip gerekl: diizeltmelerin yapilarak plan taslagma yonelik hazirlanan
trafik etiidi ile Ulagim Dairesi Bagkanligindan tekrar goriig alinmass hususu belirtilmigtir.

20.07.2022 tarihli ve E93846640115.01.0568431 sayils MUSKI gorilg yazisinda; ... belirtilen
hususlara uygun planlama ¢aligmalarinin yapilmasi, hazirlanan planlarin onaylanmadan énce
kesinlikle nihai lnnum gériigiimiiziin alimmas: gerekmektedir.” seklinde goriis belirtilmig; ilgi (b) vaz:
eki plan teklif dosyasina esas 09.08.2022 tarihli ve E-93846640115.01.0671018 sayil1 yazssinda: “Séz
konusu; Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkii I. Etap Plan Taslaklar: ve Plan A¢iklama Raporu
incelendiginde, 20.07.2022 tarihli ve 68431 sayili yazimiz da belirtilen Terfi Merkezi_1 (948,45 m?)
ve Terfi Merkezi_3 (112,46 m?) yerleri "Teknik Altyapr Alam olarak aynlmiy, ancak Terfi Merkezi_2
yeri ise ayrilmadigr goriilmiiy olup, yazimz ve ekleri tarafimza gonderilmektedir. Bu sebeple,
Tiirkbiikii Mahallesi Hebil I. Etap plan taslaginda Teknik Altvap: Alani (Terfi Merkezi 1) olarak

Bu belge, guvenli clektronik imza ile imzalannusor
Dogrulama Kodu: 21 agBE-VTnGaM-EVhmPY-n221/2-57EGETS3 Dogrulama Links: Argps-
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ayrilan 948,45 m*'lik Teknik Altyapr Alani'nin yazimiz ekinde génderilen Sayisal (NCZ) Dosya ve
Kroki iizerine igaretlenen Terfi Merkezi_1 (408,84 m?), Terfi Merkezi_2 (328,30 m?) ve Terfi
Merkezi_3 (333,77 m?) olarak dagitilmasi ve yerlerinin "Teknik Altyapr Alam" olarak ayrilmas:
gerekmekte olup, taslak planda ayrilan diger Teknik Altyapr Alanlarmn korunmas: gerekmektedir.
Yukarida belirtildigi gibi Terfi Merkezi_1, 2 ve 3'tin yerlerinin ayrilmasi kaydiyla Kurumumuzca
sakmca bulunmamaktadir. ” geklinde goriig belirtilmistir.

11.08.2022 tarihli ve E-13327030115.01.06132856 sayili1 Cevre Koruma ve Kontrol Dairest
Baskanligi vazisinda; “...s56z konusu alanda planlanacak konut ve turizm projelerine iligkin atik
yonetimi kapsaminda gerekli degerlendirmelerin yapilabilmesi i¢cin planlanan projelerde ank
kapasitesi ile ilgili bilgilerin Daire Bagkanlhigimiza bildivilerek gériiy alinmas: ve Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda ig ve iglemlerin yiiriitiilmesi gerekmektedir.” geklinde
05 belirtilmigtir.

Ilgi (b) vazi eki plan teklif dosyasi incelenmig olup;
Soz konusu Tiirkbiikii Mahallesi, Hebil Mevkii 1. Etap Nazim ve Uygulama Revizyon Imar Planinmn
kapsadigi kiy1 kesiminde, sahil geridinin bir kismunin 50 metre bir kisminin ise 50 metrenin altinda
“Park™ alani olarak belirlendigi tespit edilmigtir. Plan dosyasinda, teklife konu bolgede Kiy1
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligine gére “kasmi yapilagma™ bulunduguna iliskin herhangi
bir bilgi belge bulunmadigs tespit edilmis olup, bolgeye iliskin kismi yapilagma tespitinin dosyaya
eklenmesi gerekmektedir.

Imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiide iligkin bilgilerin dosyaya eklenmesi. 1/5000 &lgekli
Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: paftalarina iglenerek ilgili plan hiikiimlerinin
diizenlenmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. Maddesi “(1) Imar planlarinin yapimi ve
degigikliklerinde planlanan alamn veya bélgenin sartlan ile gelecekteki gereksinimleri géz oniinde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen
asgari standartlara ve alan biyiikliiklerine uyulur.” hikmindedir. Plan A¢iklama Raporu
incelendiginde: onayl: Goltiirkbiiki Mahallesi Hebil Mevkii Imar Plan:'nin kapsadig: alanda
viiriitiilecek revizyon caligmalars i¢in ii¢ ayr1 etap belirlendigi, plan ac¢iklama raporunda onayli planin
biitiiniinde. mevcut nifus kapasitesi ile kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarina iligkin
degerlendirme yapildig: tespit edilmistir. Bu analize gore (Tablo-9) yonetmelikle belirlenen
standartlarin, Egitim Tesisleri, Dini Tesis Alanlan ve Teknik Altyap: Alanlari kategorilerinde
karsilanmadigs tespit edilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 25. Maddesi; “Tmar
planlarinin ihfiyaca cevap vermedigi veya uygulamasimn miimiiin olmadig durumlar ile iist kademe
plan kararlarina uygunlugunun saglanmas: amaciyla planin tamanminin veya plan ana kararlarim
etiileyecek bir kismimin yenilenmesi icin bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun
olarak imar planlarinda revizyon yapilir.” Hikmiindedir. Ilgi (a) yazinda iletilen plan taslag:
incelendiginde. yapilan fonksiyon degisiklikleriyle niifus kapasitesinin 1. Etap planlama alaninda 295
kist artinldigs; bunun yanmnda: Anaokulu Alaninmn, Ibadet Alans. Park Alans. Teknik Altyap: Alan1
miktarinim artirildsgs, Ilkokul Alaninin ise azaltildigs tespit edilmigtir. Bu dogrultuda, gerek 1. etap
olarak belirlenen ve plan taslag: BagkanliZinmza iletilen alanda, gerekse 2. ve 3. etap olarak belirlenen
alanda. onayl: planin timiini kapsayacak bigimde mevcut niifus kapasitesi ve plan revizyonu
caligmalarinda 6ngoriilecek giincel niifus projeksiyonlarinin kentsel. sosyal ve teknik altyap1
gereksinimlers birlikte ele alinmalsdir.

Plan hikiimleri incelendiginde; 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan: plan
hilkiimlerinden 1.16 ve 2.1.2. sayili hitkiimlerde. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirlenen
“Katlar alans hesabmna dahil edilmeyen kullansmlar™a ilave emsal harici alanlar tanimlandigs. emsale
dahil edilmeyecek kullanimlarin Planl: Alanlar Imar Yonetmeligine uygun belirlenmesi; buna ek
olarak plan ¢aliymasinda 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinin “Bodrum
Iigesi Ozel Plan Hiikiimleri “nin dikkate almmas: gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi: yazumiz ekinde iletilen kurum goriiglerinde belirtilen

Bu belge, zuvenli elektronik imza il imzalannusar
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kogullarin dikkate alinarak gerekli diizenlemelerin vapilmasi sonrasinda BagkanliZimiza sunulmasi
halinde nihai gériigiimiiz olugturulabilecektir.
Bilgilerinize arz ederim.

Hiiseyin DASGIN
Biiyiikgehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter

Ek: Goriig Dosyast.

Dogrulama Kodu: Z1

Emirbeyazit Mahallesi Bayram Cetinkaya Caddesi 2 Nok Ek Hizmet Binasi Bilg iin: Sercan ALTAN \ Fa
Mentese’ Muzla Sehir Plancis: o )f
Telefon No: 4244801 Faks No: (252)214 22 98 Telefor No:(232)214 14 06-(30135) '

e-Posta: infogmugla bel i Internet Adresi- hitps:/'wvw mugla bel g :
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