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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alan1, Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi Samanlik Mevkiinde yer
almaktadir. Karakaya Mahallesi cografi olarak Anadolu'nun giineybatisinda yer alan Bodrum
Yarimadasi'nin bati kismindadir. Planlama alani1 herhangi bir sit alaninda kalmamakta olup
etkileme gegis alaninda kalmaktadir.

Planlama alaninda, miilga Giimiisliik Belediyesi Belediye Meclisi’nin 06.06.2005 ve 22
sayili Meclis Karartyla kabul edilen, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bolge
Kurulu’'nun 26.03.2005 ve 697 sayili Karari ile uygun bulunarak, 20.06.2005 tarihinde
onaylanan “1/5000 ve 1/1000 &lgekli Giimiisliik Belediyesi Koruma Amagh Revizyon ve Ilave
Nazim ve Uygulama imar Plan1” bulunmakta olup, 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagli Uygulama

Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

Plan degisikligine konu alanda yer alan 163 ada, 17 parsel, N18c-16d-1a ve N18c-16d-
1d halihazir paftalarda yer almaktadir.

Planlama alani, 1/25000 olcekli memleket haritasinda Aydin N18-C4 paftasinda
bulunmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ ULASIMI

Planlama alani, Mugla iline 132 km, Bodrum ilge merkezine 24 km uzaklikta yer
almaktadir. Planlama alanina, Torba Mahallesi ve Ortakent Mahallesi iizerinden olmak iizere

iki farkli alternatif ile karayolu baglantis1 saglanmaktadir.

Milas — Bodrum ulagimini saglayan D330 karayolundan Bodrum ilge merkezine
ulagsmadan Torba kavsagi ile Goltiirkbiikii, Giindogan ve Yalikavak lizerinden Karakaya
Mahallesine ulasilir. ikinci alternatif ile Bodrum — Turgutreis karayolu iizerinde Karakaya

Mahallesi’ne ayrilan tasit yolu ile ulasmak miimkiindiir.

Planlama alanina ulagim parselin kuzeyinde yer alan imar yolu ile saglanmaktadir.

S

Resim 2: Planlama Alant Ulagim Baglantisi

3. MEVCUT PLAN DURUMU VE ALANA ILISKIN VERILER
Planlama alani, miilga Giimiisliik Belediyesi Belediye Meclisi’nin 06.06.2005 ve 22

sayili Meclis Karartyla kabul edilen, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’'nun 26.03.2005 ve 697 sayili Karari ile uygun bulunarak, 20.06.2005 tarihinde
onaylanan 1/1000 dlgekli Giimiisliik Belediyesi Koruma Amagl Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plan1’ nda “Park, yol ve Makilik-Fundalik Alanda” kalmaktadir.
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Plan degisikligine konu alanda, 163 ada, 17 no.lu parsel ve daha 6nce terki yapilmis

olan park ve yol alan1 yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alanda yer alan 163 ada, 17 no.lu parsel onayli imar planinda
“Makilik-Fundalik Alan” olarak planlanmasina karsin yol cephesi planlanmamistir. So6z
konusu parselde imar planina uygun olarak uygulamaya gecilebilmesi i¢in parsele imar yolu

ulagtirilmasi gerekmis olup, buna gore plan degisikligi hazirlanmasi giindeme gelmistir.

Planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdélgesi 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Plani’nda “Makilik-Fundalik-Calilik Alan” da yer almaktadir.
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Resim 3: Aydm-Mugla-Demzll Planlama B()loesl 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plant

Ayrica, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 26.03.2005 giin
ve 697 sayili karar1 ile uygun bulunan ve 06.06.2005 tarih ve 22 sayili Giimiisliik Belediye
Meclis Karar1 ile 20.06.2005 tarihinde onaylanan “1/5000 olcekli Giimiisliik Belediyesi
Koruma Amagli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan1” kapsaminda park, yol ve Makilik-
Fundalik alanda kalmaktadir.
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4: Mevcut Nazim Imar Plam

Resim

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 04.04.2012 tarihinde
onaylanan imar planma esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda “Onlemli Alanlar (OA-2.1)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.
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Resim 5: Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Paftas
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Onlem Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Bu alanlarda yamag egim miktar1 %10-%60 aras1 egimli alanlar olup, zemini kaya
niteligindeki volkanitlerden olan genellikle andezit birimdir. Cok ender olarak tiifit birimi
(SK-18, SK-43) ve aglomera (SK-19,SK-25) biriminden olustugundan OA-2.1 Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak ayirtlanmistir.

Planlama asamasinda; OA-2.1 ile gdsterilen alanlar kaya zeminler oldugundan

litoloji ve zemin 6zellikleri nedeniyle yerlesim yoniinden oncelikli degerlendirilmesi 6nerilen

alanlar arasindadir.

e Inceleme alam egimli oldugundan her tiirlii kazida ag13a ¢ikan sevlerin; zemin kaya
olmasina ragmen olabilecek muhtemel kaya-blok diisme ve kaymalara karsin istinat
yapilar desteklenmelidir.

e Kazilarin, olabilecek can ve mal kaybin1 6nlemek icin kaya diismesi tehlikesi
olusturmayacak sekilde planlanmalidir.

e Bina temellerinin sudan etkilenmemesi i¢in etkili ve devamli yiizey suyu drenaji
yapilmalidir.

¢ Binalardaki farkli oturmay1 6nlemek i¢in, bina temelleri tek tip homojen zemine
oturtulmalidir. Miimkiin olmadig1 durumlarda gerekli 6nlemler alindiktan sonra
oturtulmalidir.

¢ Bina temelleri miimkiin oldugu kadar altere zon kaldirilarak kayalarin daha saglam
kisimlarina oturtulmalidir.

Parsel bazinda yapilacak etiitlerde; OA-2.1 ile gosterilen bu alanlarda, parsel
etlitlerinde mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevlerin ayrintili sev duyarliligr analizleri
yapilarak onlemlerin yapilagsma oncesi alinmasi zorunludur. Parsellerde yapilacak kazilar
sirasinda c¢evre parsellerde stabiliteyi bozucu davranislardan kaginmali ve gerekli
durumlarda sevler istinat duvarlar ile desteklenmelidir.

Yapilagmalardan 6nce parsel bazindaki etiitlerde sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal
veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri ile ilave yiikiin sev
duyarhiligin1 bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesi belirlenmelidir.

Binalarin temel tipi ve temel dinamiginin statik projeye esas zemin etiitlerinde
belirlenmeli ve temelin oturacagi seviyenin zemin parametleri detayli olarak
irdelenmelidir.

22. Rapor igerisindeki tiim hesaplama ve yorumlar inceleme alaninin genel 6zelliklerini
yansittigindan, tiim zemin parametreleri parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde detayli
olarak irdelenmelidir.

23. Bu rapor imar plani1 yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmis olup; zemin etiit
raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge
hiikiimlerine gore ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii
istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik calismalar ve jeoteknik
hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan ¢alisma alaninin tamaminda genel
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ongorii kazanmak amaciyla yapilmistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazinda
calismalarda kullanilamaz ve kullanilmasi da sakincalidir.

24. Hazirlanan bu rapor imar planina esas olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

4. KURUM GORUSLERI

Imar plan1 degisikligine iliskin kurum gériisleri alinmis olup, buna gére;

Imar plam degisikligi islemlerine iliskin Bodrum Belediyesi, Plan ve Proje Miidiirliigii
tarafindan Hukuk Isleri Miidiirliigii ve Yap1 Kontrol Miidiirliigii’nden gériis talep edilmis ve

Bodrum Belediye Baskanhgi Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 10.11.2022 tarih ve E-
60168473-115.01.99-159052 sayih goriis yazisinda;

“...Parsele iliskin herhangi bir dava kaydi ve bilgi belgeye rastlaniimamistir.’
Denilmektedir.

Bodrum Belediye Baskanhg: Yapr Kontrol Miidiirliigii’niin 17.11.2022 ve E-
40934581-115.01.99-160646 sayilt yazisinda;

“...14.11.2022 tarihinde mahallinde yapilan kontrollerde; yazimiz ekinde sunulan

’

’

fotograflarda gériilecegi iizere parsel iizerinde herhangi bir yapiya rastlanmamistir.’
Denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanhgi, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Plan Proje Yatirim ve Ingaat Dairesi Baskanliginin 14.12.2022 tarihli ve 89537
saythh yazisinda; “...Karakaya Mahallesi, Samanlik Mevkii 163 ada 17 parsel numarali
tasinmaza tasit yolu erigsimi saglamak amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagl
Nazim ve 1/1000 6lcekli Koruma amagh Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifi Kurumumuzca
uygun gortilmiistiiv.” Denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgimin 28.11.2022 tarihli ve 162376 sayi yazisinda; “ligi yazi incelenmis olup;
belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanligimizca mevcut ve planlanan herhangi bir faaliyet
bulunmamaktadr. Ayrica 2872 sayiuli Cevre Kanunu'na, ilgili yonetmelik ve diger mer’i
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, Biiyiiksehir Belediyemizin mevcut ve planlanan projelerini
olumsuz yoénde etkilememesi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve
cevrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.” Denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin
29.11.2022 tarihli ve 162552 sayili yazisinda; “...yapilan arastirma ve incelemeler sonucunda,
Daire Baskanligimiz gérev, yetki ve sorumluluklar: kapsaminda soz konusu 1/5000 olgekli
Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifi uygun miitalaa edilmistir.” Denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi, Ulasim Dairesi Baskanhginin 07.03.2023
tarihli ve 189495 sayil yazisinda; “...Soz konusu plan degisikligi teklifine yonelik yapilan
incelemeler sonucunda plan teklifinin ve trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi...” seklinde
gortis belirtilmigtir.
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5. PLANLAMA GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Planlama alan1, Bodrum ilgesi, Karakaya Mahallesi, Samanlik Mevkii, 163 ada, 17 no.lu

parselde ve kuzeyinde kamuya terki yapilan alanda yer almaktadir.

Planlama alaninda, miilga Glimiisliik Belediyesi Belediye Meclisi’nin 06.06.2005 ve 22
sayll1 Meclis Karariyla kabul edilen, Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge
Kurulu’nun 26.03.2005 ve 697 sayili Karari ile uygun bulunarak, 20.06.2005 tarihinde
onaylanan “1/5000 ve 1/1000 6lgekli Giimiisliik Belediyesi Koruma Amach Revizyon ve Ilave
Nazim ve Uygulama Imar Plan1” bulunmakta ve “Makilik-Fundalik Alan” olarak planli olup,
onayl1 imar planinda 163 ada, 17 no.lu parsele ulasan imar yolu planlanmadig1 goriilmektedir.
Planlama alan1 ¢evresindeki “Makilik Fundalik Alanlara” imar plani onaylandigi dénemdeki
mevzuata uygun olarak ve dogal yapiya en az miidahale edilecek sekilde imar yollar
planlanmis ancak 17 parsele ulagsan herhangi bir imar yolu planlanmadig1 goriilmektedir. Onayli
imar planinda diger “Makilik Fundalik Alanlara” planlanan imar yollart s6z konusu parsellerin
imar planina uygun olarak yapilagsmasina olanak saglamaktadir. Ancak onayli imar planinda
herhangi bir yol cephesi planlanmayan 17 parselin imar planinda 6ngériilen kullanim amacina
yonelik yapilagmasi tamamen kisitlanmistir. Ayn1 zamanda, yapilan incelemelerde diger
“Makilik Fundalik Alanlarda” yapilasmaya iligskin herhangi bir kisitlama bildirilmemis ve/veya

talepte bulunulmamastir.

S6z konusu 17 parselde onayli imar planina gore uygulama yapilabilmesi i¢in parsele

ulagan imar yolu planlanmasi gerekmekte olup, buna gore imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.

Oneri imar plan1 degisikligi ile 17 no.lu parsele yol ulastirilmasima iliskin parselin
kuzeyindeki kamuya terki yapilan park alanindan ve planda parselin kuzeyinde bulunan 10m
genisligindeki tasit yolunda parsele cephe saglayacak sekilde diizenleme yapilarak tasit yolu
planlanmis, 17 no.lu parseldeki Makilik-Fundalik Alan kullanim fonksiyonu korunmus, tasit
yolu planlanmasi sonucu azalan park alam1 miktar1 parselden ve batisindaki alandan
karsilanmistir. Imar plan1 degisikligi ile 22-a kadastro galismasi sonucu parselin batisindaki

alanda olusan, parsel sinir1 ve kullanim alanlarina iliskin maddi hatalar da giderilmistir.

Plan degisikligi ile “Makilik-Fundalik Alan” miktarinda azalma olmus, park alam
miktar1 aynen korunmus, azalan “Makilik-Fundalik Alan” tasit yolu olarak planlanmistir.
Sosyal donat1 alaninda artis olmus, “Makilik-Fundalik Alan” miktarinda azalma oldugundan
plan degisikligi ile art1 bir niifus getirilmemis hatta niifus azalmistir.

Plan degisikligi ile yap1 ve niifus yogunlugu arttirilmamis, diizenleme ortaklik pay1

olarak ayrilan alanlarda azalmaya neden olunmadan parsel bazinda yol diizenlemesi yapilmustir.

Imar planina esas hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda tespit edilen hususlar
imar planm1 paftasina islenmis ve alinmasi gereken oOnlemler plan acgiklama raporunda
belirtilmistir.
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PLAN NOTLARI

- OTOPARK YONETMELIGI KAPSAMINDA OTOPARK IHTIYACININ PARSEL
ICERISINDE KARSILANMASI, PARSELLERIN SERVIS ALACAGI YOLLARDAN ARAC GIRIS
CIKISININ "MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS
YOLU iZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA YONETMELIK" DOGRULTUSUNDA
BELIRLENMESI VE PARSELDE YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDEN SONRA YENI OLUSACAK
PARSELLERIN EN AZ BIR CEPHESININ TASIT YOLUNDAN CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR.

- PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA GUMUSLUK KORUMA AMACLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

- CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 04.04.2012 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIiK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULARAK UYGULAMAYA GECILMESI ZORUNLUDUR. BUNA
GORE;

ONLEMLI ALANLAR 2.1 (OA-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE
SORUNLU ALANLAR; BU ALANLARDA YAMAC EGIM MIKTARI %10-%60 ARASI EGIMLI
ALANLAR OLUP, ZEMINI KAYA NITELIGINDEKI VOLKANITLERDEN OLAN GENELLIKLE
ANDEZIT BIRIMDIR. COK ENDER OLARAK TUFIT BIRIMI (SK-18, SK-43) VE AGLOMERA
(SK-19,SK-25) BIRIMINDEN OLUSTUGUNDAN OA-2.1 ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR OLARAK AYIRTLANMISTIR.

PLANLAMA ASAMASINDA; OA-2.1 ILE GOSTERILEN ALANLAR KAYA ZEMINLER
OLDUGUNDAN LITOLOJI VE ZEMIN OZELLIKLERI NEDENIYLE YERLESIM YONUNDEN
ONCELIKLI DEGERLENDIRILMESI ONERILEN ALANLAR ARASINDADIR.

INCELEME ALANI EGIMLI OLDUGUNDAN HER TURLU KAZIDA ACIGA CIKAN
SEVLERIN; ZEMIN KAYA OLMASINA RAGMEN OLABILECEK MUHTEMEL KAYA-BLOK
DUSME VE KAYMALARA KARSIN ISTINAT YAPILARI DESTEKLENMELIDIR.

KAZILARIN, OLABILECEK CAN VE MAL KAYBINI ONLEMEK ICIN KAYA DUSMESI
TEHLIKESI OLUSTURMAYACAK SEKILDE PLANLANMALIDIR.

BINA TEMELLERININ SUDAN ETKILENMEMESI ICIN ETKILi VE DEVAMLI YUZEY
SUYU DRENAIJI YAPILMALIDIR.

BINALARDAKI FARKLI OTURMAYI ONLEMEK ICIN, BINA TEMELLERI TEK TIiP
HOMOJEN ZEMINE OTURTULMALIDIR. MUMKUN OLMADIGI DURUMLARDA GEREKLI
ONLEMLER ALINDIKTAN SONRA OTURTULMALIDIR.

BINA TEMELLERI MUMKUN OLDUGU KADAR ALTERE ZON KALDIRILARAK
KAYALARIN DAHA SAGLAM KISIMLARINA OTURTULMALIDIR.
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Makilik - fundalik alanlarda yapilagsma; KAKS:0,05, Yencok: 6,50m, maksimum yap1
taban alan1 120m?, minimum ifraz 5000m?, ifraz i¢in minimum parsel cephesi 50m. Olup, bu
alanlarda tarimsal amagli yapi, konut, pansiyon, restaurant vb. yapilabilir.

1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda yapi1 yaklasma ve c¢ekme mesafelerinin

belirtilmedigi durumlarda yapilar ¢cevre yapilanma big¢imleri, sokak, bina ve dogal bitki dokusu
gozetilerek ilgili Belediyesince belirlenecektir. Bir parselde birden fazla yapi1 yapilabilir.
Planda aciklanmayan hususlarda Giimiislik Koruma Amagli Revizyon ve Ilave

Uygulama Imar Plan1 plan notlar1 gecerlidir.

- Onayl Uygulama Imar Plani - Oneri Uygulama Imar Plant Degisikligi

6. IKi PLANIN KARSILASTIRMALI ARAZI KULLANIM TABLOSU

Iki Plamin Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu

Mevcut Imar Plani Oneri Imar Plam1 Degisikligi
Makilik-Fundalik Alan 8619 m? 8104 m?
Park Alani 741 m? 741 m?
Yol Alani 792 m? 1307 m?
Toplam 10152 m? 10152 m?
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